UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 23129 /UBND-CNXDKH Thanh Héa, ngay 26thdang 12ndm 2025
VIV tra 16i don kién nghi cua ong
Nguyén Sy Hung, dia chi: Tai Nha
N2D, pho L& Van Luong, phuong
Yén Hoa, thanh phé Ha Noi.

Kinh giri:  Ong Nguyén S§ Hung
(Pia chi: tai Nha N2D, pho Lé Van Luong, phuong
Yén Hoa, thanh pho Ha Noi).

Uy ban nhén dan tinh nhan duoc cac don cta ong Nguyén Sy Hung phan
anh, kién nghi lién quan dén Du 4n Khu nha & xa hoi AMC1 do Cong ty C6 phan
Phat trién AMC Toan Cau lam chi dau tu, trién khai tai phuong Quang Thanh,
thanh pho Thanh Hoa (nay 1a phuong Quang Phu, tinh Thanh Héa).

Sau khi tiép nhan don, UBND tinh d3 giao cc co quan chuyén mon kiém
tra, ra soat, tham muu giai quyét theo dung trinh ty, tham quyén va quy dinh cta
phép luat. Trén co sd Bio cio sd 4029/BC-TTTH ngay 10/12/2025 cuia Thanh
tra tinh va cac ho so, tai liéu co lién quan, Chu tich UBND tinh c6 ¥ kién tra 101
ong nhu sau:

I. Qua trinh tiép nhan, chi dao xir ly don

UBND tinh d tiép nhan day du cac don ciia 6ng Nguyén S§ Hung giii trong
cac ngay 20/6/2025, 12/7/2025, 28/8/2025, 04/9/2025 va 26/10/2025. Ngay sau
khi tiép nhan, UBND tinh da kip thoi ban hanh cac van ban chi dao, giao nhiém
vu cho céc co quan chuyén mén kiém tra, ra soat ndi dung don va tham muu
huong xir Iy theo quy dinh phap luét.

Cu thé, tai Cong viin s6 11024/UBND-TDNC ngay 11/7/2025, UBND tinh
giao SO Tai chinh cha tri, phdi hop voi S Xay dung va UBND phudng Quang
Phii nghién ctru noi dung don ngay 20/6/2025 dé tham muu, tra 10i cong dan. Trén
co s& bao cao cua SO Tai chinh, UBND tinh tiép tuc ban hanh Céng vin sb
13754/UBND-CNXDKH ngay 18/8/2025, chi dao cac S¢: Tai chinh, Xay dung,
Nong nghi€p va Moi truong cung UBND phuong Quang Phu ra soat, xem xét
toan dién cac ndi dung kién nghi ciia 6ng dé xir 1y theo dtiing quy dinh.

D6i v6i ndi dung phan anh tai don ngiy 04/9/2025, UBND tinh d3 ban
hanh Coéng vin s6 15620/UBND-CNXDKH ngay 15/9/2025, giao UBND
phuong Quéang Phi chu tri nghién ctru ho so, tai liéu lién quan, tra 16i cong dan
va bao cao lanh dao tinh. Trude tinh chat kéo dai va phtc tap cua vu viéc, tai
Cong vin s6 19548/UBND-CNXDKH ngay 06/11/2025, Ph6 Chu tich UBND
tinh Mai Xuan Liém da giao Thanh tra tinh chu tri ra soat toan by qua trinh xu
Iy ctia cac co quan, don vi c6 lién quan dé tham muu phuong an giai quyét dat
diém theo quy dinh phép luat.



2

Céc van ban chi dao néu trén déu duoc UBND tinh gui truc tiép cho 6ng
Nguyén Sy Hung (dé thay bao tin), nham thong tin cong khai, minh bach vé qua
trinh tiép nhan, chi dao va xir Iy cac kién nghi lién quan dén Dy an Khu nha ¢
xa ho1 AMCI.

Viéc 6ng phan anh chua nhan dugc van ban tra 101 truc tiép c6 thé do mot
s6 vuong mic phat sinh trong qua trinh giri, nhan van ban hoic do cong tac phdi
hop, tham muu cia cac co quan chuyén mon can thém thoi gian dé ra soat, tong
hop diy du ndi dung. UBND tinh luén quyét liét chi dao cac co quan chiic ning
xem xét, giai quyét theo quy dinh, nham sém xtr 1y vu viéc va han ché phat sinh
khiéu kién kéo dai.

I1. N¢i dung don

Ong Nguyén Sy Hung (sau diy goi 1a 6ng Hung) phan 4anh va kién nghi
lién quan dén Dw an Khu nha & x4 hdi AMC1 do Céong ty C6 phan Phat trién
AMC Toan Ciu 1am chi dau tu, trién khai tai phudng Quang Thanh, thanh ph
Thanh Hoa (nay la phuong Quang Phu, tinh Thanh Hoéa).

Theo trinh bay cua 6ng Hung, dy 4an dugc Chu tich UBND tinh chép thuan
chu truong dau tu tai Van ban s6 8870/UBND-THKH ngay 24/9/2014; diéu chinh
chép thuan chu truong dau tu tai Cong van sé 1476/UBND-CN ngay 29/01/2021;
duoc S¢ Xay dung cip Gidy phép xay dung sd 8248/GPXD ngay 29/12/2020; phé
duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 tai Quyét dinh s6 2507/QD-UBND
ngay 02/7/2018. Theo d6, du an c6 quy mo xay dung 03 toa nha chung cu cao 15
téng, dién tich xay dung 1.458 m?/tda, khong b6 tri tﬁng ham.

Trong qua trinh trién khai thuc hién, Cong ty C6 phan Phat trién AMC Toan
Cau d3 xay dyng thém 01 tAng ham tai tda nha s6 01 vé6i dién tich khoang 3.385,5
m?, chiéu cao tir 3,3 m dén 4,0 m, khong phu hop véi ndi dung gidy phép xay
duyng d3 duoc cip. Hanh vi nay di dugc UBND thanh phé Thanh Hoéa (cii) xir
phat vi pham hanh chinh tai Quyét dinh s6 8657/QD-XPHC ngay 07/9/2022, dong
thoi yéu cau dung thi cong va budc cht du tu trong thoi han 90 ngdy phai hoan
thién ho so diéu chinh; qua thoi han néu trén ma khong duoc cip phép thi phai tu
thiao d& phan cong trinh vi pham. Tuy nhién, theo phan anh cia 6ng Hung, dén
nay di qua 03 nam ké tir thoi diém ban hanh quyét dinh xir phat, chii dau tu van
chua thuc hién viéc thao do phﬁn cong trinh vi pham theo quy dinh.

Ong Hung cho rang viéc Cong ty C6 phan Phat trién AMC Toan Cau dé
xuat diéu chinh quy moé du an theo huéng nang chiéu cao cac toa nha tir 15 ting
lén 19 ting, bo sung 01 ting ham, cling nhu viéc cac co quan, sé, nganh dang
tham muu, bdo cdo Chu tich UBND tinh xem xét trinh tu, thu tuc diéu chinh quy
hoach 14 chwa phit hop véi chii trweong dau tw ban diu cia du an.

Trén co so d6, 6ng Nguyén Sy Hung kién nghi Chu tich UBND tinh xem
xét, giai quyét cac ndi dung sau:
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1. Khong cho phép Céng ty C6 phan Phat trién AMC Toan Cau thuc hién
diéu chinh Dy 4n Khu nha ¢ x3 hoi AMCI1 theo hudng b sung ting ham va nang
chiéu cao cong trinh tir 15 tang 1én 19 tang.

2. Chi dao céc s6, nganh, don vi ¢6 lién quan to chtc thuc hién nghiém
tic, diy dia Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh sb 8657/QD-XPHC theo
dung quy dinh cta phap luat.

I11. Két qua kiém tra, ra soat

1. Noi dung thir nhat: B4i véi noi dung kién nghi khong cho phép diéu
chinh dy 4n theo huéng bd sung tang ham, nang chiéu cao cong trinh tir 15 ting
1&n 19 tang.

Qua kiém tra, ra soat ho so phap Iy ciia du an, cac quy hoach c6 lién quan
va qua trinh tham muu cta cac co quan chitc nang, cho thay:

a) Thong tin chung vé du an

Dy 4an Khu nha & x3 hoi AMC1 tai phuong Quéang Thanh, thanh phd Thanh
Hoéa (nay l1a phuong Quang Phq, tinh Thanh Héa) dugc UBND tinh chap thuan
chu truong dau tu tai Van ban s6 8870/UBND-THKH ngay 24/9/2014; diéu chinh
chu truong dau tu tai Cong vin sé 1476/UBND-CN ngay 29/01/2021.

Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 ctia du an dugc phé duyét tai Quyét dinh
s6 735/QD-UBND ngay 18/3/2014, diéu chinh tai Quyét dinh sé 2507/QD-
UBND ngay 02/7/2018; Gidy phép xay dung s6 8248/GPXD do S¢ Xay dung
cap ngay 29/12/2020.

Theo cac van ban néu trén, du an c6 quy md dién tich xay dung 11.462 m?,
gdm 03 toa nha chung cu cao 15 tang, mat d6 xay dung 50%, dién tich xay dung
mdi toa nha 13 1.458,0 m2 chua bd tri ting ham.

b) Su phit hop ciia khu dit du an véi cac dd an quy hoach

Qua ra soat cac do an quy hoach cép trén, khu dat thuc hién dy an c6 dinh
hudng phat trién nhu sau:

- Theo Quy hoach chung xay dung thanh phd Thanh Hoéa dén nim 2025,
tam nhin dén nam 2035 (Quyét dinh s6 84/QD-TTg ngay 16/01/2009 cua Thu
tudng Chinh pht), khu dat dy an thudc khu dan cu do thi.

- Theo Quy hoach chung d6 thi Thanh Héa dén nam 2040 (Quyét dinh sd
259/Qb-TTg ngay 17/3/2023 cia Thu tudng Chinh phu), khu dat duoc xac dinh
1a dat don vi o.

- Theo Quy hoach phan khu:

+ Quy hoach phan khu Khu d6 thi Nam thanh phd Thanh Hoa (Quyét dinh
50 405/2006/QD-UBND ngay 16/02/2006, diéu chinh tai Quyét dinh s 2745/QD-
UBND ngay 16/8/2014) dinh hudng phat trién khu vuc doc tuyén dudng Voi —
Sam Son thanh khu hdn hop cao tang, véi cong trinh cao tir 8 dén 20 tang.
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+ Quy hoach phan khu khu vuc s6 03 va mot phan khu vuc s6 08 (Quyét
dinh s 3520/QD-UBND ngay 26/8/2024) xac dinh khu dat du 4n 1a dat nha & xa
hoi (ky hiéu OXH 04), tang cao t6i da 16 ting, t6i da 02 ting ham.

Ngoai ra, trong cac nd1 dung dinh hudéng cua Quy hoach chung do6 thi Thanh
Hoa dén nam 2040 déu c6 chu truong:

- U tién phat trién cong trinh hdn hop cao tang dé tiét kiém quy dat;

- Khuyén khich xdy dung nha cao tang tai cac khu d6 thi méi, cac truc
duong chinh;

- Khuyén khich khai thac khong gian ngam dé bé tri bai dd xe va ha tang
ky thuat.

Nhu vdy, vé nguyén tic dinh hudéng phat trién khong gian do thi, viéc
nghién ctu phuong 4n ting tang cao va bo sung tang ham khong trai véi dinh
huéng chung, nhung phai dugc xem xét, danh gia va quyét dinh theo dung trinh
tir, thAm quyén va diéu kién phap luat.

¢) Qua trinh tham muwu, xem xét diéu chinh quy hoach

Ngay 02/02/2021, Cong ty C phan Phat trién AMC Toan Cau c6 vin ban
dé nghi diéu chinh dy 4n theo huéng bd sung 01 tang ham va nang chiéu cao cong
trinh tir 15 ting 1én 19 tng.

Trén co s& dé xuat nay, S& Xay dung di co6 Vian ban s6 1850/SXD-QLN
ngy 25/3/2021 tham muu UBND tinh; UBND tinh di théng nhat cha truong
nghién ctru phuong an diéu chinh tai Van ban so 7156/UBND-CN ngay 27/5/2021.

DPén nam 2025, khi cha dau tu tiép tuc d& nghi diéu chinh quy hoach phan
khu va quy hoach chi tiét, S& Xay dung d3 ra soat va bao cdo UBND tinh tai Van
ban s6 6991/SXD-QH ngay 15/8/2025; dong thoi xac dinh rd viée diéu chinh quy
hoach chi tiét 1/500 dé nang tang cao 1én 19 ting chua phu hop véi quy hoach
phan khu hién hanh, nén can phai thuc hién diéu chinh cuc bd quy hoach phéan
khu trude khi xem xét diéu chinh quy hoach chi tiét.

UBND tinh di chi dao cac don vi lién quan tiép tuc ra soat, danh gia day
du diéu kién phap 1y, kha nang dap Gmg cta ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi; viée
diéu chinh quy hoach phan khu sé& chi thyc hién khi du diéu kién va duoc xem xét
dong bo trong qué trinh 1dp quy hoach d6 thi va nong thon trén dia ban tinh.

d) Nhan xét, danh gia

Theo quy dinh cua Luat Quy hoach do6 thi va ndng thon va Luat Xay dung,
vi€c di€u chinh quy hoach chi dugc xem xét khi dap g day du cac dicu kién luat
dinh va thudc tham quyén quyét dinh cia UBND tinh.

Viéc UBND tinh giao céc sé, nganh ra soat, tham muu xem xét kha nang
diéu chinh quy hoach ddi v6i du 4n Khu nha ¢ xa hoi AMC1 1a thuc hién dung
tham quyén, dung trinh tu phap luat, pht hop voi dinh hudng phat trién d6 thi da
duoc Thi tudng Chinh phu phé duyét; khong ddng nghia véi viée chap thuan ngay
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ndi dung diéu chinh theo dé xuét cta chi dau tu. Do do, tai thdi diém hién nay,
chua ¢6 can cir dé chép thuan hoac khong chép thuan dat diém viéc diéu chinh dy
an, ma can ti€p tuc xem xét trén co so két qua ra soat quy hoach va diéu kién thuc
té theo quy dinh phap lut.

Vi vay, kién nghi ctia 6ng Nguyén Sy Hung vé viéc dé nghi khong cho phép
diéu chinh du &n theo hudng bd sung tang ham, nang chiéu cao cong trinh tir 15
tAng 1én 19 tng chua du co so phéap 1y dé xem xét giai quyét theo hudng yéu cu.

(Vé no1 dung nay, Chu tich UBND tinh da c¢6 van ban chi dao S¢ Xay dung
chu tri, phdi hop véi cac s, nganh, don vi lién quan thue hién theo quy dinh.)

2. Noi dung thir hai: Di voi kién nghi dé nghi chi dao thuc hién nghiém
Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh sé 8657/QD-XPHC ngay 07/9/2022

Qua kiém tra, ra soat ho so phap 1y va tinh hinh thyc té trién khai du 4n,
cho théy:

a) Vé giay phép xdy dung

Dur 4n Khu nha ¢ x3 hoi AMC1 dugce S¢ Xay dung cap Gidy phép xdy dung
s6 8248/GPXD ngay 29/12/2020; theo d6, Cong ty C6 phan Phat trién AMC Toan

Cau dugc phép xay dung 03 tda nha chung cu, cao 15 tang va 01 tum, khong bd
trf ting ham.

b) Vé viéc dau tw xdy dung ciia chi dau tw

Trong qua trinh trién khai dy an, Céng ty C6 phan Phat trién AMC Toan
Cau da thuc hién san nén, lam duong ndi bd va ty y xay dung 01 tdng ham cé dién
tich khoang 3.385,5 m2, ndi dung nay khong cé trong quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
duoc phé duyét va khong dugc cip c6 tham quyén cip phép xay dung.

Viéc xdy dung ting him néu trén 1a khong dung quy dinh phap lut vé xay
dyng, vi pham quy dinh tai Diéu 89 Luat Xay dung nam 2014 (duoc sira doi, bo
sung tai Luat Xay dung nam 2020).

¢) Vé viéc xir Iy vi pham va thue hién quyét dinh xir phat

D6i v6i hanh vi vi pham néu trén, UBND thanh phé Thanh Hoa (trude day)
da ban hanh Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh s6 8657/Qb-XPHC ngay
07/9/2022 theo quy dinh tai Piéu 16 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP cua Chinh phu;
dong thoi yéu cau Cong ty C6 phan Phat trien AMC Toan Cau:

- Dung thi cong cong trinh vi pham;

- Trong thoi han 90 ngiy ké tir ngay ban hanh quyét dinh xir phat, phai hoan
thién ho so dé dugc co quan c¢6 tham quyén cap phép di€u chinh;

- Hét thoi han néu trén ma khong dugc cip phép diéu chinh thi phai tu thao
d& phan cong trinh xay dyng sai pham.

Tuy nhién, dén nay, Cong ty Co phﬁn Phat trién AMC Toan Cau chua xut
trinh dugc gidy phép xdy dung dicu chinh, d6ng thoi chua thyc hién viéc thao d&
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phén cong trinh vi pham theo yéu cau tai Quyét dinh x1r phat. Bén canh do, viéc
t6 chirc theo ddi, don ddc va thuc hién dﬁy du cac ndi dung cua Quyét dinh xu
phat néu trén cia UBND thanh phé Thanh Héa (truéc ddy) va UBND phuong
Quang Phu chua dugc thuc hi¢n déy du, kip thoi.

d) Panh gia va két luin

Ttr cac ndi dung néu trén, c6 thé khang dinh: kién nghi cua 6ng Nguyén Sy
Hung vé viée dé nghi Chu tich UBND tinh chi dao cac co quan, don vi lién quan
thue hién nghiém Quyét dinh xi&r phat vi pham hanh chinh sé 8657/QD-XPHC
ngay 07/9/2022 1a c6 co so.

Ghi nhan y kién, kién nghi chinh ddng ctia cong dan, Chu tich UBND tinh
d4 c6 van ban chi dao UBND phuong Quang Phu khan truong kiém tra, ra soat,
don dbc va to chic thyc hién nghiém Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh
néu trén; déng thoi xtr 1y trach nhiém theo thAm quyén dbi véi cac ndi dung chua
duoc thuc hién hoac thuc hién chua d?ly du, bao dam ky cuong, trat tu trong hoat
dong xay dung.

I11. Két ludn

Trén day 1a két qua kiém tra, ra soat va xir Iy cac kién nghi ctia ong Nguyén
Sy Hung lién quan dén Dy an Khu nha & xa hoi AMC1 do Cong ty C6 phan Phat
trién AMC Toan Cau 1am chu dau tu tai phuong Quang Pht. UBND tinh tran
trong ghi nhan va cam on sy quan tim, phan anh kip thoi cia ong Nguyén S¥
HOng; dé nghi éng tiép tuc phdi hop, dong gdp ¥ kién gidm sat nham gop phan
ning cao hiéu luc, hiéu qua cong tic quan 1y va to chirc thuc hién cac du an trén
dia ban theo quy dinh cta phap luat./.

KT. CHU TICH

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- Thuong truc: Tinh ay, HDND tinh (dé b/c);
- Chu tich UBND tinh (dé b/c);

- Cac PCT UBND tinh;

- Uy ban Kiém tra Tinh ay;

- Ban Noi chinh Tinh uy;

- Cong an tinh;

- Van phong Tinh 1uy;

- Céac s0, nganh: XD, TC, NNMT, TP, TTra;
- CVP, cac PCVP UBND tinh;

- Bang uy, UBND phuong Quang Phi; Mai Xuan Liém
- Cac Béo: Phap luat Viét Nam, Cong Ly, Xay dung,

Cong an nhan dan, Bao vé phap luat, Tudi tré;

- Luu: VT, TDNC, CNXDKHTTXD_T™.37
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