UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poclap - Tw do - Hanh phlc
S6: 1360 /QB-UBND ThanhHoa, ngay 11thang5 ndm 2026
QUYET PINH

Veé viéc giai quyét khiéu nai ciia 6ng Lé Vin Quyén,
thon Phd Minh, xa Tri€u Lgc, tinh Thanh H6a

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;
Can cir Ludt Bat daindm 2003, nam 2013 va nam 2024;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phu s6 124/2020/ND-CP ngay
19/10/2020 vé viéc quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh Lugt
Khiéu nainam 2011;s6 101/2024/NP- -CPngay 29/7/2024 veé viéc quy dinh vé
dleu tra co ban ddt dai; dang ky, cap Gzay chung nhdn quyén sir dung a"at
quyén s¢ hitu tai sin gdn lién VOi dat va hé thong thong tin dat dai; soé
102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024vé viéc quy dinh chi tiét mét s6 diéu thi hanh
Ludt Bat dai; s6 141/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 vé viéc quy dinh vé phén
dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phuong (2 cdp l‘rong linh viee quan ly nha
nuoc cua Thanh tra Chinh phi; s6 ]51/2025/ND CPngay 16/6/2025 vé vi¢c quy
dinh vephan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cdp, phan quyen
phan cap trong linh vuc dat dai; s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ve viec
sita doi, b6 sung mot sé diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Pdt dai;

Theo dé nghj cia Thanh tra tinh tgi Bdo céo so 1800/BC-TTTH ngay
04/5/2026 vé ket qua xac minh ngi dung khieu nai cuia Ong Lé Van Quyén o thon
Phi Minh, xa Triéu Loc, tinh Thanh Hoa.

I. NOI DUNG KHIEU NAI

Ngay 22/9/2025, Chu tich UBND xa Triéu Loc ¢6 Van ban s6 492/UBND-
KT vé viéc tra 101 don cuia 6ng L€ Van Quyén, trong d6 c6 noi dung: UBND xa
Trieu Loc xac dinh thu’a’datso 341,10 ban do s6 07, ban dé dia chinh xd Triéu
Loc nam 2003, thuge dat cong ich do UBND xd quan ly; Do do, chwa co co so
dé xem xét cap Gzay chung nhdn quyen sit dung ddt theo dé nghz cua ong Lé
Van Quyén doi véi thira dat trén. Ong Lé Van Quyén khiéu nai Vin ban s
492/UBND-KT ngay 22/9/2025 cua Chu tich UBND xa Triéu Loc néu trén; 6ng
QUyen dé nghl cap Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi phan dién tich
con lai cua gia dinh sau khi Nha nude thu hoi dat dé thuc hién Du 4n cai tao
nang cap tuyén duong sit Bic - Nam.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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II. KET QUA GIAI QUYET KHIEU NAI LAN PAU CUA CHU TICH
UBND XA TRIEU LOC

No6i dung khiéu nai cua 6ng L& Van Quyén da dugc Chu tich UBND xa
Tri€u Loc xem xét, giai quyét khi€u nai (lan dau) tai Quyét dinh s6 213/QDb-
UBND ngay 13/02/2026; khong dong y voi két qua giai quyet khi€u nai ciia Chu
tich UBND xa Triéu Loc, 6ng L€ Van Quyén tiép tuc ¢d don khi€u nai giri dén
Chu tich UBND tinh.

I1l. KET QUA XAC MINH

1. Poi thoai, 1am viéc v6i 6ng Lé Vin Quyén

Qng Lé Van Quyén bdo cdo: Gia dinh 6ng Quyén c6 thira dat sb 341, to
ban do sﬁ 07, ban do6 dia chinh xa Triéu Loc do vé nam 2003, dién tich 3.569m2,
duoc bf) me tang cho da xay d}_mg nha ¢ va cac cong trinh phyc vu doi song, sur
dung 6n dinh, khong tranh chap tir nam 1992 dén nay; da nop day du thué dat
phi ndng nghiép tir nam 2002 den nim 2015; tr nim 2016 - 2024 dugc mién
thué dat phi nong nghiép do tién thué dat du:(n 50.000 dong; nam 2025 co tén

trong bo thué dat phi nong nghlep cua xd Triéu Loc. Viee Chu tich UBND xa
Triéu Loc ban hanh Vian ban so 492/UBND-KT ngay 22/9/2025, Quyét dinh s6
213/QD-UBND ngay 13/02/2026 vé viéc giai quyet khiéu nai cua ong la khong
dung quy dinh cua phap lut, anh hudng tryc tiép dén quyén va loi ich hop phép
cua cong dan.

2. Ho so dia chinh qua cac thai ky d6i véi khu dat dang khiéu nai

- Theo ban d6 299 xa Triéu Loc do v& ndm 1985: Thudc modt phan thira
dat s6 84, to ban do s6 01, dién tich nguyén thira 509.450 m? (do bao); Loai dat:
Nui Thong; S6 muc ké ghi tén chu str dung rudng dat: Nha nude quan 1y.

- Theo ban dd dia chinh x& Tricu Loc do v&€ nam 2003 (phé duyét ngay
23/10/2003):7Thu©c thira dat s6 341, to ban do s6 97, dién tich 3.569 ,mz; Loai
dat: Vuon; S6 muc ké ghi tén chu st dung dat: Pat cong ich; loai d6i tuong:
UBND xa quan ly.

- Theo Manh trich do dia chinh s6 03/TPDC-2024 duoc S¢ Tai nguyén va
Mbi truong (nay la S& Nong nghlep va Moi truong) phe duyét ngay 23/5/2024:
Thudc thira dat s6 108, to ban d6 sé 01, dién tich nguyén thira 2.549,5m?2; Loai
dat: cay lau ndm; ghi tén UBND x4 Tr1¢u Loc.

3. Ho so, gidy to' ¢6 lién quan dén khu dat dang khiéu nai

- Thura dat 6ng Lé Vian Quyén dang khiél} nai khong c6 gidy to vé quyén st
dung dat thgo quy dmnh :[ai biéu 137, Luat Dat dai nam 2024; khdng dugc Nha
nude giao dat, cho thué dat, khong thudc quy datcong ich do xa quanly?, khong co
trong K& hoach sir dung dat hang nam do UBND huyén Hau Loc (cii) phé duyét.

- Sb ghi thu cta ho 6ng Lé Van Quyén co thé hién khoan thu thué dat o:

1 B4o c40 s6: 866/UBND-KT ngay 22/4/2026 ciia Chu tich UBND xd Triéu Loc.



Giai doan nam 2002 - 2005: Muc thu 7,2 kg thd¢/200m? dat o; giai doan 2007-
2012: mirc thu 6,25 kg thoc/200m? dat o; giai doan nim 2013 - 2015: mirc thu
43.000 giéng/ném; nam 2025, ho ong L€ Van Quyén cd ten trong b thu,é s
dung dat phi nong nghi¢p. Tuy nhién, hd so thué khong thé hi¢n so thura dat va
to ban do.

- Theo Gidy béo cédo ciia dng Lé Van Huyén (b6 dé 6ng Lé Van Quyén):
Nam 2009, duoc cac ong Ha Van Luong (nguyén can bo dia chinh xa Triéu
Loc), ong Nguyén Van Sam (nguyén can bo tmé’ng ban ké hoach HTXNéng
nghiép Triéu Loc), dng Nguyén Van Ghi (nguyén Chii tich UBND xd Triéu Léc),
xac nhan: Nam 1988 - 1989 c6 giao dat (khong thé hién dién tich) cho gia dinh
ong L& Van Huyén tai khu vuc Cong Tong, thon Phu Xuan (nay la thon Phu
Minh, xa Triéu Loc) dé gla dinh khai ph4, ton tao canh tac lam noi & sinh sdng
trudc mat va lau dai. Sau nay gia dinh 6ng Huyén ban giao khu dat néu trén cho
02 con trai 1a 6ng Lé Van Chung va 6ng Lé Van Quyén sinh sdng, lp nghiép.

4.Veé nguon goc, qua trinh str dung va hién trang khu dat dang khiéu nai
4.1. Vé nguon géc, qud trinh sir dung dit
Theo UBND xa Triéu Loc, bao cao:

- Nam 1989, UBND x3 va HTX Nong nghiép Triéu Loc ¢ giao dat cho gia
dinh ong Lé Vian Huyén (b6 dé ong Lé Van Quyén) tai khu vuc Cong Tong,
thdn Phu Xuan (nay la thon Phi Minh, xa Triéu Loc) dé gia dinh khai pha, ton
tao canh tac lam noi ¢ sinh song trudc mat va lau dai; sau nay ong Huyén ban
giao cho con trai Lé Van Chung phan dién tich dat 1. 257m? (gom: 200m? ddt o;
1.057m2 ddt cdy ldu nam) thude thira s6 306, to ban do so 07 & thén Pha Minh,
x& Triu Loc; thura dat da dugc cip Gidy ching nhan quyen su dung dat sd AL
893577, s6 vao s6 H00578, cap ngay 06/12/2009, c6 ngudn gbc giao dat theo Ké
hoach nam 1989 la trung khép véi Gidy xac nhan ciia cac 6ng nguyén can bo
HTX Nong nghiép va UBND xa Triéu Loc, thoi ky nam 1988 - 1989; 6ng
Quyén khong con noi & nao khac trén dia ban xa Tri¢u Loc; thira d4t ong Quyén
dang khiéu nai ¢ giap ranh lién ké véi thira dt ctia 6ng Lé Van Chung.

- Van ban s 924/UBND-KT ngay 29/4/2026, xac dinh: Thoi diém ho ong
Lé Vin Quyén sir dung datvao khodng nam 1993, sau khi éng Quyén tré vé dia

phuong tw Nong truong Thanh Quang, xa Thach Thanh, tinh Thanh Hoa.
4.2. Hi¢n trang khu dat dang khiéu nai

Hién trang khu d4t 6ng Lé Van Quyén dang khiéu nai c6 03 ho gia dinh
dang sinh song, gom Ho ong L€ Van Quyén va 02 ngudi con trai cua Ong; trén
d4t c6 03 ngdi nha dé & va céc cong trinh phu phuc vu doi séng.

5. Vé quy hoachsir dung dat

Theo Quy hoach sir dung dat, thoi ky 2021-2030 huyér} Hau Loc duoc Chu
tich UBND tinh Thanh H()a’phé duyét dicu Chjnh tai Quyet dinh s6 2553/QD-
UBND ngay 17/7/2023 va Ké hoach str dung dat ndm 2023 cua huyén Hau Loc,



cho thdy: Thita dat s6 341, to ban d6 s6 07, cé mét phan dién tich (Khodng
712m?2) dwoc quy hoach la dat o.

6. Ho so, tai liéu c6 lién quan dén viéc boi thuwong, giai phong mit bing
6.1. Viéc thu hoi dit thuc hién Duw dn xdy dung Cum cong nghiép Song Lic

- Ngay 11/02/2009, UBND huyén Hau Loc (cli) ban hanh Quyét dinh sb
145/QD-UBND vé viéc thu hdi dat tai xa Triéu Loc dé thuc hién Dy an Cum
cong nghi¢p Song Loc, theo do: Ho Lé Van Quyen (so thir tw 66) bi thu hoi dat
tai thua dat so 341, to ban do 56 07; dign tich nguyén thia 2.500m?, dién tich
thu héi thuee té 2.500m?2 (khong ghi loai dat bi thu hoi).

Qua kiém tra, xdc minh cho thay: T thoi diém ban hanh Quyét dinh thu
ho1 dat nam 2009 dén nam 2025 (hon 16 ndm) nhung thuc te dat chua dugc thu
hoi @é trién khai thue hién du an2. Theo quy dinh tai Diém d, Khoan 1, Diéu
151, Luat Dét dai nam 2024 quy dinh céc tru’O‘ng hop khong cap Glay chu’ng
nhéan quyén s dyng dat, quyén so hitu tai san gan lién VOl dat: “d) Pdt da co
quyet dinh thu hoi cia co quan Nha nuoc co tham quyén, triv truong hop dd

»

qud 03 néim ké tir thoi diém cé quyét dinh thu hoi dat ma khéng thuwe hién .

Nhue vdy, truong hop Dy an d3 c6 quyét dinh thu hdi ¢4t nhung qua 03 nim
khong thyc hién thi khong thude truong hop khong cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dat. Do do, phan dién tich dat 2.500m? néu trén khong con 1a can ctr
phép Iy dé tir chdi viée xem xét cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat dbi véi
ho 6ng L.é Van Quyén.

6.2. Vigc thu h01 ddt thuc hi¢gn Dy dn cdi tgo ndng cip dogn Ha Ni -
Vinh, tuyén dwong sit Ha Ngi - thanh phé Ho Chi Minh

- Ngay 06/5/2025, UBND huyén Hau Ldc ban hanh Quyét dinh s
1499/QB-UBND vé viéc thu hdi dat dé thuc hién Du 4n cai tao nang cap doan
Ha Noi - Vinh, tuyén duong sat Ha Noi - thanh phd HO6 Chi Minh (cac ho dat
rimg) doan qua huyén Hau Loc (theo Manh trich do dia chinh s6 03/TPDC-
2024 dugc So Tai nguyén va Mdi truong phé duyét ngay 23/5/2024), cu thé: Tai
thira ddt s6 108, to ban do sé 01, dién tich thu hoi 800,3 m?; Loai dat: cdy ldu
nam; tén chu ho ghi UBND xa Triéu Loc.

- Ngay 26/5/2026, UBND huyén Hau Loc ban hanh Quyét dinh sb
1973/QB-UBND v¢é viée phé duyét phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu
khi Nha nude thu h01 dat dé thuc hién Dy én cai tao néng cap doan Ha Noi -
Vinh, tuyén duong sat Ha Noi - thanh phd HO Chi Minh (doan qua huyén Hau
Loc, cac ho c6 tai san vt k;en trac, 1an 3), theo d6: HY ong Lé Van Quyén duge
boi thuong vé tai san, vat kién trac, khong duoc bdi thuong vé dat (800,3m2).

UBND x& Triéu Loc xac dinh ho 6ng L& Van Quyén khong dugc b01
thuong vé dat, chi duoc bdi thuong, hd tro tai san, vat kién trac trén dat voi sb

2 B40 c4o s6: 924/UBND-KT ngay 29/4/2026 ciia Chu tich UBND xi Tridu Loc.



tién 26.709.000 ddng. Sau khi thu hdi, phan dién tich dat con lai 1.749,2m?
(phan anh theo s6 liéu trich do hién trang), 6ng L& Van Quyén dé nghi dugc xem
xét cap Gidy chung nhan quyen st dung dét, do ho ong di quan Iy, stir dung dt
6n dinh, lién tuc tir trudc dén nay.

IV. KET LUAN

- Thita dat s6 341, to ban d6 s6 07, Ban d6 dia chinh xa Triéu Loc nim
2003 c6 dién tich 3.569m? khong thude quy dat cong ich do UBND xa quan ly.
Theo quy dinh tai Khoan 4, Piéu 132, Luat Piét dai nam 2013 va Khoan 4, Diéu
179, Luat Dat dai ndm 2024:* 4. Quy dat néng nghiép s dung vao muc dich
cong ich ciia xd, phwong, thi tran do Uy ban nhdn dén cdp xd noi ¢é ddat quan
Iy, sir dung theo quy hoach, ké hoach sir dung dat da dwoc co quan c6 tham
quyén phé duyét”.

- UBND x3 Triéu Loc bdo céo tir thoi diém st dung dat dang khiéu nai
dén nay khong ky hop dong giao khoan, cho thué, khong thu san thau dat cong
ich. Ho ong Lé Van Quyén da thuc hi¢n nghia vu nop thue dat phl nong nghi€p
tir nam 2002 - 2015 (ndp tién thué nha ddt), khong co gidy to vé quyén st dung

dat quy dinh tai Diéu 137, Luat D4t dai nim 2024; c6 mot phan dat phu hop vai
quy hoach dit 6.

- UBND xa Tri€u Loc xac dinh khoang nam 1993, sau khi tré vé dia
phuong tir Nong truong Thanh Quang, hd 6ng Lé Van Quyén da xay dung nha &
lién ké giap ranh véi thira dat cua ong L& Van Chung, nop thué dat phi nong
nghiép tr nam 2002 - 2015 (ngp tién thué nha dat); khong con noi ¢ nao khac
trén dia ban x3a Triéu Loc, trén dat co nha &, khong co tranh chip, sir dung dét 6n
dinh, Lién tuc, c6 mot phan dién tich dat phu hop vé1 quy hoach dat 6. UBND xd
Triéu Loc theo chirc nang, tham quyén chiu trach nhiém xac dinh nggén gdc s
dung dat doi voi truong hop khong ¢ giay to vé quyén sir dung dat theo quy
dinh tai Diéu 137, Luat Dat dai nim 2024, xac dinh viéc st dung dat 6n dinh
theo quy dinh tai Khoan 38, Diéu 3, Luat Dét dai ndm 2024, theo hudng dan quy
dinh tai Tiét b2, Piém b, Khoan 3, muc II, ndi dung C, Phan V cta Phu luc 01,
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctua Chinh
pht quy dinh vé phén dinh tham quyen cta chinh quyén dia phuong 02 cép,
phan quyén, phan cép trong linh vuc dét dai.

- Nam 2009, UBND huyen Hau Loc (cii) ban hanh Quyét dinh thu h01 dat
dé thuc hién du an Cum cong ngh1ep Song Loc, ké tir khi ban hanh quyét dinh
da vuot qua 03 nam nhung dy an khong trién khai. Do do, khong con la can cu
phéap Iy dé han ché quyén cua nguoi st dung dat o, khong thugc truong hop
khong dugc cap Glay chimg nhan quyén st dung dét theo Piém d, Khoan 1,
Piéu 151, Luat DAt dai nam 2024.

Nhue vdy, thira dat s6 341, to ban d6 6 07, Ban d6 dia chinh xa Triéu Loc
nam 2003 cua ho ong L& Van Quyén dang str dung khong thudc quy dét cong

ich do UBND xa quan ly; trén dat c6 nha ¢, thuc hién ndp thué dat phi nong
nghiép tir nam 2002 - 2015 (ndp tién thué nha dat), khong con noi & nao khac


https://vanban.chinhphu.vn/?pageid=27160&docid=213927

trén dia ban xa Triéu Loc; thira dat trén duoc sir dung 6n dinh, lién tuc vao muc
dich dat ¢ trudc ngay 01/7/2014; khong co6 gidy to theo quy dinh tai Picu 137,

Luat Dat dai nim 2024, co mot phan dét phu hop v6i quy hoach dat o, du didu
kién dé duoc xem xét cip Gidy ching nhan quyén str dung dét theo quy dinh cta
Luat Pit dai nam 2024. Viéc UBND xa Tri¢u Loc can cu Piém a, Khoan 1

Piéu 151, Luat Pat dai nim 2024 dé khong xem xét cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat la chua dam bao quy dinh phap luat; chua phu hgp voi viée xac dinh
vé ngudn gdc va viée st dung dat on dinh.

Tirkét qua thim tra xac minh, két lun va cac cin ct phap luat néu trén.
QUYET PINH:

Piéu 1. Ong Lé Van Quyén khiéu nai va dé nghi cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat d6i voi phan dién tich con lai ctia gia dinh 6ng sau khi Nha
nude thu hoi dat 13 ¢ co so.

Piéu 2. Giao UBND xi Triéu Loc kiém tra, ra soat xac dinh cu thé ranh
gi6i, dién tich, loai d4t theo hién trang va phan dién tich dat quy hoach, ke hoach
duoc phé duyét; huong dan cong dan hoan thién ho so, xem xét cap Giay chimg
nhan quyén sir dung dat dam bao theo quy dinh cua phép ludt vé dat dai.

Picéu 3. Day la quyet dinh giai quyet kh1eu nai lan hai, néu ong Lé Van
Quyén khong dong ¥ véi quyét dinh giai quyét khiéu nai nay thi co quyén khai
kién vu an hanh chinh tai Toa &an theo quy dinh cua Luat T tung hanh chinh.

Diéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh; Chénh Thanh tra tinh; Chi tich
UBND x@ Triéu Loc, 6ng L€ Van Quyén va cdc co quan, td chirc, ca nhan c
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu diéu 4 Quyét dinh; PHO CHU TICH
- Vanphong Chinh phu ’
- Ban Tiép cong dan Trung wong | (dé b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh

- Ban Ndi chinh Tinh ty;

- Uy ban Kiém tra Tinh ty;

- Véan phong Tinh uy;

- Véan phong BDoan PBQH & HDND tinh;

- Cac PCVP UBND tinh;

- S& Nong nghiép va M6i truong;

- Cong Thong tin dién tir UBND tinh;
- Luu: VT, TDNC.

Cao Van Cudng
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