UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doclap - Tu do - Hanh phic
S6: 2547 /QDP-UBND Thanh Héa, ngay 17thang 8 nam 2026
QUYET PINH

Gia dit cu thé 1am ciin cir xac dinh tién sir dung dat dw an
Khu d6 thi phia Dong cong s¢ thj tran Tan Phong, huyén Quéang Xwong
(Khu dan cw mdi tai thi tran Tan Phong), giai doan 1 tai xa Luu V¢

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phiong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Dat dai ngay 18/01/2024; Ludt sira doi, b6 sung mét s6 diéu
ciia Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/0QH1S5, Ludt Kinh
doanh bat dong san s6 29/2023/QHI15 va Ludt Cac 16 chirc tin dung 56
32/2024/QHL15;

Can cit CAC Nghi dinh ciia Chinh phii: S6 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024
quy dinh vé gid dat; s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai; s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh
Vé tién sir dung dat, tién thué dat; sé 151/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 quy dinh
véphdn dinh tham quyén cda chinh quyén dia phuwong 02 cdp, phdn quyén phdn
cdp trong linh vye dat dai; s6 226/2025/ND- CPngay 15/8/2025 sira doi, bo sung
mét s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Bat dai; so
291/2025/NP-CP ngay 06/11/2025 sita ddi, bé sung mét so diéu ciia Nghi dinh
s6 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé thu tién sir dung ddt, tién thué
datva Nghi dinh sé 104/2024/NP-CP ngay 31/7/2024 vé Quy phdt trién dat; so
49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét va hwéng dan mét sé diéu cia
Nghi quyét s6 254/2025/QHI5 ciia Quéoc héi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach
thdo g& khé khan, vuwéng mdc trong té chitc thi hanh Ludt Pat dai; s6
50/2026/NP-CPngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Nghi quyét s6
254/2025/0H15 ngay 11/12/2025 ciia Quéc hdi quy dinh mét sé co ché, chinh
sdch thdo gé khé khan, viebng mdc trong té chite thi hanh Ludt Pdt daivé tién sir
dung dat, tien thué dat;

Can cir cdc Quyét dinh ciia UBND tinh: sé 44/2019/0D-UBND ngay
23/12/2019 vé viéc quy dinh Bang gid dat thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh
Thanh Héa; s6 45/2022/0P-UBND ngay 14/9/2022 vé viéc sira d6i, bo sung mot
$6 néi dung ciia Bang gid cac loai dat thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Thanh
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Hoa ban hanh kém theo Quyét dinh sé 44/2019/0P-UBND ngay 23/12/2019; s6
31/2025/0D-UBND ngay 10/3/2025 vé viéc sita doi, bé sung mot s6 diéu ciia
OQuyét dinh s6 44/2019/0D-UBND ngay 23/12/2019 da diwege sira d6i, bé sung tai
Quyét dinh s6 45/2022/0D-UBND ngay 14/9/2022;

Can cir Quyét dinh s6 3691/0P-UBND ngay 27/11/2025 ciia Chii tich
UBND tinh vé viéc giao ddt cho Céng ty c¢6 phan HST ECO DECOR (thanh vién
dimg dau Lién danh Cong ty ¢é phdn xdy dung va dau tw Dai Théng Loi - Cong
ty c6 phan HSTECO DECOR - Céng ty ¢6 phan dau tw Ecopark Hai Duwong) dé
thuee hién duw an Khu dé thi phia Déng cong s thi tran Tdan Phong, huyén Quding
Xwong (Khu dén cw méi tai thi tran Tan Phong), giai doan 1 tai xd Luwu V¢, tinh
Thanh Hoa;

Theo dé nghi ciia S6 Néng nghiép va Méi truong tai To trinh s6 1381/TTr-
SNNMT ngay 14/8/2026 (kém theo Théng bdo so 169/TB-HPTDGP ngay
14/8/2026 ciia Héi dong tham dinh gia ddt cu thé tinh vé két qua tham dinh phuong
dn gid dat cu thé dw an Khu dé thi phia Péng cong sé thi tran Tan Phong, huyén
Quang Xwong (Khu dén cwemdi tai thi tran Tdan Phong) giai doan 1 tai xd Lueu V).

QUYET PINH:

Didu 1. Quyét dinh gid dat cu thé 1am cin ct xac dinh tién st dung dat dy
4n Khu d6 thi phia Dong cong s thi trdn Tan Phong, huyén Quang Xuong (Khu
dan cu méi tai thi trdn Tan Phong), giai doan 1 tai xa Luu V¢ d6i véi Cong ty o
phan HST ECO DECOR (thanh vién ding dau Lién danh Cong ty c6 phan xay
dung va dau tu Pai Thang Loi - Cong ty ¢6 phan HST ECO DECOR - Céng ty
cd phan dau tu Ecopark Hai Duong), gdm cac ndi dung nhu sau:

1. Théng tin vé thira dat, khu dat can dinh gia:

1.1. Vi tri, ranh gioi: Xac dinh theo Trich luc ban d6 dia chinh khu dat s6
1013/TLBP do Vin phong Dang ky dat dai Thanh Hoa lap ngay 06/11/2025.

1.2. Dién tich, muc dich, hinh thirc, thoi han giao dat:

Téng dién tich giao dat dot 1: 283.078,3 m?, cu thé:

a) Giao 119.125,5 m? dat ¢ (dat o lién ké va dat ¢ biét thy).

- Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dat cé thu tién sir dung dat.

- Thot han str dung dat: On dinh 1au dai.

b) Giao 163.952,8 m?, gom: dat nha van hoa 1.417,0 m?; dat cdy xanh
28.093,5 m2; dat bai dd xe 10.1226 m2; dat giao théng 119.411,6 m?; dat ha tang
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k¥ thuat 810,1 m?; dat tai dinh cu 4.098,0 m?.

- Hinh thirc str dung dat: Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat cho
nha dau tu dé dau tu ha t?lng ky thuat, ha tﬁng xa hoi theo quy hoach chi tiét 1/500
va dy 4n dau tu dugc phé duyét. Sau khi hoan thanh dau tu xay dung ha tang theo
dy an dau tu, quy hoach chi tiét duoc duyét, nha dau tu ban giao cho UBND x4
Luu V¢ quan Iy, st dung theo quy dinh.

- Thoihan ban giao datha tﬁng ky thuat, ha téng xa ho1i cho co quan nha nudc:
41 thang (tir thang thtr 19 dén thang thr 60) ké tir ngdy nhan ban giao déttrén thuc
dia (theo Quyét dinh s6 3007/QD-UBND ngay 18/7/2024 ctia UBND tinh).

2. Gia dat cy thé 1am can clr xac dinh tién sir dung dat dy an Khu d6 thi phia
DPong cong so thi tran Tan Phong, huyén Quang Xuong (Khu dan cumdi tai thi
tran Tan Phong), giai doan 1 tai xa Luu V¢ sau khi trir di céac chi phi (khong bao
gdm chi phi GPMB) tinh theo m? 1a; 7.813.460 dong/m? (Bang chit: Bdy triéu,
tam tram muoi ba nghin, bon tram sdu muwoi dong trén mét mét vuong) .

Gia dat cu thé néu trén dugc xac dinh trong diéu kién chu dau tu phai dau
tur toan bo ha tang k¥ thuat theo du an dau tw, quy hoach chi tiét duoc duyét doi
véi dién tich dat duoc giao thuc hién du an. Déng tho1 duoc xac dinh cho muc
dichsur dung dat, chi tiéu st dung dat, xay dung theo quy hoach dugc phé duyét,
hé so co lién quan.

Truong hop chil dau tu xin chuyén muc dich st dung dat, thay d6i cac chi
tiéu sir dung dat, xdy dung theo quy hoach thi tién sir dung dat chénh léch nop
ngan sach Nha nudc duge xac dinh tai thoi diém duoc co quan nha nudc c6 thAm
quyén cho phép theo quy dinh.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién:

1. Cong ty TNHH Tu van va Tham dinh gia Phtt Khang (T4 chiic tu van
xac dinh gia dat) chiu trach nhiém trude phap ludt vé cac nghia vu lién quan theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 162 Luat Dat dai nim 2024, viéc thuc hién trinh ty, tha
tuc xac dinh gia dat va tinh chinh x4c, trung thuc ctia két qua tu van xac dinh gia
dat theo quy dinh cua phép luat.

2. Cong ty C6 phan Tu véan, Pau tu va Xay dung CDCC (T6 chirc thim tra
dutoan) chiu trach nhiém trudc phép luat ve két qua tham tra dutoan cong trinh du
an: Khu d6 thi phia Dong cong s thi trdn Tan Phong, huyén Quang Xuong (Khu
dan cu méi tai thi trin Tan Phong), giai doan 1 tai xa Luu V¢, tinh Thanh Hoéa tai
Béo c4o s6 036/KQTT ngay 07/12/2025 theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 6
Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngiy 27/6/2024 ciia Chinh phi vé gia dat; truong
hop phat hién két qua thim tra du toan chi phi dau tu xay dung c6 sai sot anh hudng
dén gia dat cu thé da dugc phé duyét, phai kip thoi bao cédo S& Nong nghiép va Moi
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truong, Congty ¢ phan HST ECO DECOR (thanh vién dimg dau Lién danh Cong
ty 6 phan xay dung va dau tuDai Thing Loi - Cong ty ¢ phan HST ECO DECOR
- Congty ¢6 phan dau tu Ecopark Hai Duong) (chu dau tu du an) dé ra soat phuong
an gia dat cy thé, dam bao khong lam that thoat ngan sachnha nudc.

3. S& Nong nghiép va Moi truong chiu trach nhiém toan dién trude phap
luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh va cdc co quan thanh tra, kiém tra, kiém
toan, cic co quan lién quan vé tinh day du cua hd so phuong an gia dat, tinh chinh
x4c cua so lidu tinh toan, cac nodi dung tham muru tai phuong an gia dat cy thé du
an Khu d6 thi phia Dong cong so thi tran Tan Phong, huyén Quang Xuong (Khu
dan cu méi tai thi tran Tan Phong), giai doan 1 tai xd Luu Vé theo quy dinh, dé
trinh Chu tich UBND tinh phé duyét.

4. Céc s&, nganh, don vi 1a thanh vién cua Hoi dong tham dinh gia dat cy
thé tinh Thanh Hoa, chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat, UBND tinh, Chu
tich UBND tinh va céac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, cac co quan lién
quan vé két qua thAm dinh phuong an gia dat cu thé dy an du an Khu do thi phia
Pong cong s6 thi trAn Tan Phong, huyén Quang Xwong (Khu din cu mdi tai thi
tran Tan Phong), giai doan 1 tai xd Luu Vé theo quy dinh ctia phép luat.

5. Co quan, t6 churc, nguoi co thAm quyén x4c dinh, thAm dinh, quyét dinh
gia dat cu thé cua du an chiu trach nhi€ém toan di€n trudc phap luat, UBND tinh,
Chu tich UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, cac co quan
lién quan vé 4p dung nguyén tic, phuong phap dinh gid dat, trinh tu, thu tuc xac
dinh gia dat cu thé, tham dinh, quyét dinh gia dat cu thé; khong chiu trach nhiém
vé cac ndi dung khac di duoc co quan, nguoi c6 tham quyén tham dinh, chap
thuan, quyét dinh, phé duyét hoic giai quyét trude do, theo quy dinh tai khoan 5
Piéu 35 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu.

6. Can ctr ndi dung phé duyét tai Diéu 1 Quyét dinh nay va cac quy dinh
hién hanh ctia nha nudc, cac don vi sau day c6 trach nhiém:

6.1. So Nong nghiép va Moi truong:

a) Theo chirc nang, nhiém vy, thyc hién luan chuyén thong tin dia chinh, ho
soxac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai (bao gom thong tin dé xac dinh khoan tién
ndp bd sung trong thoi gian chua tinh tién sirdung dat (néu c6)) theo quy dinh.

b) Thyc hién day du trach nhiém quy dinh tai khoan 15 Piéu 1 Nghi dinh
s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2026 ciia Chinh phii va quy dinh ctia phap luat
hién hanh.

¢) Thuc hién ra soat lai nghia vu tai chinh ctia Dy an khi c6 yéu cau, kién
nghi cta cac co quan c6 thim quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat.

6.2. Thué tinh Thanh Hoa thyuc hién tinh tién sir dung dat va cac khoan tién
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nop bd sung trong thoi gian chua tinh tién sir dung dat (néu cé) theo quy dinh,
thdng bao cho Cong ty c6 phan HST ECO DECOR (thanh vién dimg dau Lién
danh Cong ty c6 phan xdy dyng va dau tu Pai Thing Loi - Cong ty ¢6 phan HST
ECO DECOR - Céng ty ¢b phan dau tu Ecopark Hai Duong) ndp vao ngan sach
nha nude theo quy dinh, dam bao khong 1am that thoat Ngan sach nha nudc.

6.3. Céc s&: Nong nghi€p va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap;
Thué tinh Thanh Ho4, theo chirc nang, nhiém vu duogc giao, can cr quy dinh cta
phép ludt, ¢6 trach nhiém huéng dan UBND x3d Luu Vé, Cong ty c6 phan HST
ECO DECOR (thanh vién dtng dau Lién danh Cong ty c6 phan xy dung va dau
tu Pai Thang Loi - Cong ty ¢6 phan HST ECO DECOR - Cong ty co phan dau tu
Ecopark Hai Duong) thuc hién céc budc tiép theo, hoan thién céc thi tuc dau tu
theo quy dinh; dong thoi, thuc hién nhiing ndi dung cong viée thudc tham quyén
theo quy dinh cua phép luat.

6.4. Cong ty c6 phan HST ECO DECOR (thanh vién dtng dau Lién danh
Cong ty c6 phan xay dung va dau tu Pai Thing Loi - Cong ty ¢6 phan HST ECO
DECOR - Cong ty c6 phan dau tu Ecopark Hai Duong) (nha dau tw) c6 trach nhiém:

a) Thuc hién ndp tién sir dung dét, tién ndp bo sung trong thdi gian chwa
tinh tién st dung dat (néu c6) theo diing thoi han quy dinh cua phép luat.

b) Truong hop khi ¢6 hudng din, yéu cau, kién nghi ciia cic co quan c6
tham quyén vé viéc ra soatlai phuong 4n gia dat cy thé thi thuc hién theo cac yéu
cau, kién nghi ¢am bao dung quy dinh cua phéap luat hién hanh.

c) Tap trung nguén luc dé hoan thanh dy an, hach toan, ké khai dﬁy du cac
nghia vy thué trong qua trinh khai thac, kinh doanh tai du 4n theo quy dinh cua
phap luat.

6.5. Giao S& Nong nghiép va Mdi trudng chu tri, phdi hop voi cac s9,
nganh, don vi ¢6 lién quan tham muu, t6 chire thuc hién day du cac ndi dung quy
dinh tai Quyét dinh ndy, quy dinh cua phap ludt c6 lién quan; chiu trach nhiém
toan di¢n trudc phap luat, UBND tinh, Cha tich UBND tinh va cc co quan thanh
tra, kiém tra, kiém toén, cac co quan lién quan vé két qua thuc hién.

Pi¢u 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu Iuc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh; Giam ddc céc so: Nong nghiép va Moi
truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap; Giam ddc Kho bac Nha nude khu vuc XI,
Truong Thué tinh Thanh Hoa, Cha tich UBND xi Luu Vé; Giam ddc Trung tam
phat trién quy dat tinh, Giam ddc Congty c6 phan HST ECO DECOR (thanh vién
dtng dau Lién danh Cong ty ¢6 phan xay dung va dau tu Dai Thing Loi - Cong
ty ¢6 phan HST ECO DECOR - Céng ty ¢6 phan dau tu Ecopark Hai Duong),
Giam ddc Cong ty C6 phan Tu van, Dau tu va Xay dung CDCC, Giam ddc Cong
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ty TNHH Tu van va Tham dinh gia Pha Khang va Thu trudng cac nganh, don vi
colién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noinhgn: KT. CHU TICH
- Nhu Dieu 3 Quyét dinh; PHO CHU TICH
- Chu tich UBND tinh (d¢é b/c); )
- C4c Pho Cha tich UBND tinh;
- Cac PCVP UBND tinh;
- Panguy xa Luu V¢;
- Phong Hanh chinh - T4 chirc (dé ding tai);
- Luu: VT,KTTC.

QDGD 25-65

Cao Van Cuong
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