UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 3628 /QB-UBND Thanh Héa, ngay 06 thang10 ndm 2023
QUYET PINH

Veé viée giai quyét khiéu nai ctia 6ng Ngé Thanh Hai
(ngudi dwoc ba Vii Thi Thuong iy quyén)
s6 nha 25, ngé 16, du’O’ng Phan Van Tru’O’ng, phuong Dich Vong Hau
quan Cau Gidy, thanh pho Ha Noi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt To chu’c chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt
Sita doi, bo sung mot so diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt To chire
chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Can cuw Luat Dat dai nam 1993, nam 2003 va nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai nam 2011;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai;

Can cit Nghi dinh sé6 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phii
swa doi, bo sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;,

Theo de nghz ciia Thanh tra tinh tai Van ban sé6 2468/BC-TTTH ngay
29/9/2023 vé két qua xdc minh ndi dung khiéu nai ciia 6ng Ngd Thanh Hai sé
nha 25, ngé 16, dwong Phan Vin Truong, phuwong Dich Vong Hdu, qudn Cau
Gidy, thanh pho Ha Noi.

I. TOM TAT NQI DUNG KHIEU NAI

Ong Ngo Thanh Hai khiéu nai: B ‘me ong 1a 6 ong Ngo L& Can va ba Vil
Thi Thuong c6 dién tich dét tai thira dat s6 777, to ban d sb 3, xa Quang Hung,
thanh pho Sam Son; Nha nude da thu hoi dé thuc hién Dy 4n dau tu xay dung va
kinh doanh ha tang khu biét thy Hung Son, nhung gia dinh 6ng khong dugc xem
xét giao dat ¢ tai dinh cu; 6ng Hai khi€u nai, &€ nghi UBND thanh pho Sam Son
giao dat ¢ tai dinh cu cho gia dinh 6ng.

II. KET QUA GIAI QUYET KHIEU NAI LAN PAU CUA CHU
TICH UBND THANH PHO SAM SON

Noi dung khiéu nai ctia 6ng Ngoé Thanh Hai da dugc Chu tich UBND thanh
pho Sam Son giai quyét (lan dau) tai Quyét dinh s6 2236/QD-UBND ngay 27/6/2023.



Khong dong v v6i két qua giai quyét khiéu nai cia Chii tich UBND thanh phd
Sam Son, 6ng Ngod Thanh Hai tiép tuc c6 don khiéu nai dén Chi tich UBND tinh.

III. KET QUA XAC MINH

1. Lam viéc v6i ngudi khiéu nai

Ong Ngé Thanh Hai trinh bay:

- Thira dat s 777, to ban dd s 3, trude day thude quyén quan 1y sir dung
ctia ong Lé Ba Tén, ba Lé Thi Péc ¢ xa Quang Hung, thanh ph Sam Son (trudce
day thudc huyén Quang Xuong), di dugc UBND huyén Quang Xuong cip Gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 324 QSDPD ngay 02/5/1994, tong dién tich 1a
1.378m?, trong d6: Dat & 200m?, dat vuon 1.178m”.

- Ngay 28/6/1994, 6ng L& B4 Tan va ba Lé Thi Ddc chuyén nhuong cho
me 6ng Ng6 Thanh Hai 1a ba Vii Thi Thuong sb dién tich dat & va mot cian nha
ngodi cap 4 hai gian véi so tién 35.000.000 dong, dién tich chuyén nhuong 13
600m?. Viéc chuyén nhugng dit c6 14p thanh Gidy chuyén nhuong dit &, co xac
nhan ctia UBND xi Quang Hung. Dén ngay 10/7/1994, gia dinh ong da ndp thué
sir dung dat cho UBND x4 Quéang Hung.

- Sau khi chuyén nhu’O‘ng, gia dinh 6ng Ngb Thanh Hai tlep tuc cho ong
Tan, ba Poc & trén nha va dat dé trong coi. Tir thoi diém mua dat dén khi Nha
nuéc thu hoi dat, bé me 6ng Ngd Thanh Hai khong ¢ trén dat nidy ma c6 nha &
thanh pho Thanh Hoa. Nam 2009, bd me 6ng Hai chuyén khau ra Ha N01 Gia
dinh 6 ong Hai nhiéu 1an yéu cau ong Tan, ba Pdc lam thu tuc sang tén quyen su
dung dat dé c6 diéu kién thudng tru tai xa Quang Hung va & trén thira dat nay.
tuy nhién khong dugc 6ng Tan, ba Déc phéi hop.

- Nam 2006, dién tich dat ndy nim trong dién thu hodi giai phong mit
bang. Do ¢ xa nén gia dinh 6ng Ngbé Thanh Hai khong nam duoc thong tin thu
hoi dat cua xa Quang Hung. Gia dinh 6ng Lé B4 Tén, ba Lé Thi Pbc da tu ¥ ké
khai phan dat da ban cho gia dinh ong Ngd Thanh Hai dé nhan dén bu giai
phong mit bang. Gia dinh 6ng Ngo Thanh Hai da lam cac tha tuc hoa giai, khoi
kién dan sy dé doi lai quyén loi hop phap doi véi thira dat nay.

- Ngay 01/9/2017, Toa an nhan dan tinh Thanh Hoéa da ra Ban an phuc
tham s6 51/2017/DS-PT tuyén 4n: Cong nhan “Gidy chuyén nhugng dat ¢” ngay
28/6/1994 giita me 6ng Ngbd Thanh Hai va 6ng Lé B4 Tan, ba Lé Thi Pdc c6
hiéu luc phap luat. Budc 6ng Tan, ba Bdc phai tra cho bd me 6ng Ngd Thanh
Hai toan bo so tién boi thudng dién tich dat va nha da chuyén nhuong cho bb me
ong Hai (g6m 200m” dat &, 400m* dat vuon, 01 nha ngdi, tong gia tri bdi thuong
1a 77.526.4000 dong). Dén nay, gia dinh 6ng Ngd Thanh Hai da nhan s6 tién boi
thuong giai phong mat bang néi trén tir 6ng Tan, ba Péc.

- Ttr ndm 2017 dén nay, gia dinh 6ng Ngoé Thanh Hai c6 giri don dén co
quan chirc ning dé duogc giao dat & tai dinh cu. Ngay 24/02/2023, 6ng Hai nhan
duge Vian ban sé 580/UBND-TTr ngay 22/02/2023 cia UBND thanh phé Sam
Son v&i ndi dung gia dinh ong khong du diéu kién dé xem xét giao dat tai dinh cu.
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- Can ¢t Diéu 79, Luat Dat dai sb 45/2013/QH13 va Diéu 42, Luat Dat
dai s6 13/2003/QH11, dng Ngb Thanh Hai nhan thay gia dinh 6ng c6 du diéu
kién dé xem xét cap dat tai dinh cu theo diing cac quy dinh ctia phap luat.

2. Ho so, gidy to vé viéc sit dung dit, s¢ hiru nha

- Ngay 02/5/1994, UBND huyén Quéang Xuong cip Gidy chung nhéan
quyén sir dung dat s6 324 QSDP cho 6ng Lé Ba Tan tai thira 571, to ban dd s6
02, dién tich 1.378m’, trong d6: Dt lam nha & 200m®, dat vuon 1.178m”,

- Ngay 28/6/1994, ong Lé Ba Tan, ba Lé Thi Pdc lap Gidy chuyén
nhuong dat & cho ba Vi Thi Thudng voi dién tich 600m* dit va mot can nha
ngoi 2 glan 6 vi tri tiép giap: Phia DPong giap du:ong trung tam dai 24m, phia
Tay giap dat 1am nghiép cua tap thé dai 24m, phia Bic giap dat & cua ho éng
Luu Vian Ngbén dai 25m, phia Nam giap dat con lai cua ho 6ng Lé B4 Tan dai
25m; véi sd tién 35.000.000 dong. Gidy chuyén nhuong dat & c6 xac nhén cia
UBND x4 Quang Hung. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ba Thudng chua
1am thi tuc dé chuyén quyén st dung dat.

3. Viéc thu hoi dit, boi thwong giai phong mit bang, bd tri dat tai
dinh cw

- Ngay 05/6/2006, UBND huyén Quang Xuong ban hanh Quyét dinh sb
745/QD-UBND vé viéc thu hoi dat tai x4 Quang Hung dé thyc hién bdi thuong
giai phong mat bﬁng khu vuc dit quy hoach Khu bi¢t thy Hung Son, theo do6 thu
hoéi cua ho 6ng L& B4 Tan dién tich 1.378m? dat (trong d6: Dat & 200m?, dat
tréng cay lau nam 1.178m?) tai thira s6 777, t& ban dd sb 3.

- Ngay 17/4/2009, UBND huyén Quang Xwong ban hanh Quyét dinh sb
461/QD-UBND vé viéc phé duyét Dy toan bdi thudng giai phong mét bang Khu biét
thy Sam Son, Dy 4n du lich Nam Sam Son tai x3 Quang Hung; theo d6, ho 6ng Lé
B4 Tan duoc boi thuong vé dat, nha cira, vat kién tric, cay cdi hoa mau, hd tro di
chuyén, hd tro thué nha véi tong s6 tién 1a 142.124.551 dong (gém: Boi thuong vé
dat: 98.612.000 ddng; boi thuong nha cira, vt kién trac: 32.247.394 dong; bodi
thudng cdy cdi hoa mau: 6.265.157 dong; hd trg di chuyén: 3.000.000 dong; hd tro
thué nha: 2.000.000 dong).

- Ngay 19/10/2009, UBND huyén Quang Xuong ban hanh Quyét dinh sb
1811/QB-UBND vé viéc phé duyét phuong an bd tri giao dat tai dinh cu thuc
hién boi thuong giai phong mat bang Khu biét thy Hung Son, xi Quang Hung;
d6i twong ap dung: Cac hé cé ddt & bi thu hoi dé gidi phéng mdt bang thiee hién
Du dn xdy dung khu biét thw Hiing Son - Nam Sam Son, huyén Qudng Xwong ma
phdi di chuyén ché ¢ thi dwoc bo tri tdi dinh cie vao khu dén cw tdp trung da dwoc
dau tur xay dung ha td‘ng tai dia ban xa.

- Ngay 21/3/2012, 6ng Lé B& Tan va ba Lé Thi Pc da nhan toan bo sb
tién 142.124.551 d6ng tién bdi thuong giai phong mat bang theo Quyét dinh sb
461/QD-UBND ctia UBND huyén Quang Xwong va Phiéu chi cua Hoi dong
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GPMB biét thy Hung Son lap ngay 21/3/2012.

- Ngay 08/10/2020, UBND thanh phd Sam Son dd ban hanh Quyét dinh sd
3649/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an bb tri dat tai dinh cu cho cac ho gia
dinh, ca nhan c6 dat thu hoi thuc hién du 4n, theo d6 ddi tugng ap dung, hinh thirc bd
tri tai dinh cu: “Cdc hé gia dinh, cd nhdn c6 ddt & thu hoi thiee hién Dw én dau tw ha
tdng va kinh doanh khu biét thy Hung Son, thanh phé Sam Son dwoc bé tri tdi dinh
cu theo hinh thire giao dat & tdi dinh ci”. V& didu kién bd trf tai dinh cu: “Truong
hop thu hoi hét dat & hodc phan dién tich dat ¢ con lai sau thu hoi khéng di diéu
kién d@é & theo quy dinh cia UBND tinh Thanh Héa tai Quyét dinh so
4463/2014/0D-UBND ngay 12/12/2014 ma hé gia dinh, cé nhéan con ddt 6, nha ¢
khac trong dia ban xd noi c6 ddt & thu hoi thi dwoc boi thuong bang tién”.

4. Viéc xac dinh gia dat boi thuong giai phéng mit bang ’

- Ngay 01/9/2017, Toa an nhan dan tinh Thanh Héa ban hanh Ban 4n s6
51/2017/DS-PT xét xir phuc tham vu an tranh chap kién doi tai san gitta nguyén
don 12 ba Vii Thi Thudng (nguoi dai dién theo iy quyén 1a ong Ngo Thanh Hai)
va bi don la 6ng Lé Ba Tan, ba Lé Thi DPdc, theo d6 Toa an nhén dinh:

+ Ong Tan, ba B¢ chuyén nhuong cho ba Thuong 600m” dat va 01 ngdi
nha ngéi 02 gian, dat da duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén
6ng Lé B4 Tan, ba Lé Thi Dbc. Tuy trong hop dong khong xac dinh rd 600m’
chuyén nhuong cho ba Thudng c6 bao nhiéu dién tich dat & va bao nhiéu dién
tich dat vuon trong téng dién tich 1.378m? ciia thira dét s6 571, nhung theo Gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat thi thira dat trén co 200m? dat ¢ va 1.178m? dat
vuon. Theo Gidy chuyén nhuong dat ngay 28/6/1994, dién tich 6ng Tén, ba Pbc
chuyén nhuong cho ba Thuong 13 600m? va 01 ngdi nha ngéi 02 gian. Do do, c6
co s& xac dinh dién tich dat chuyén nhuong 600m* nay c¢6 400m* dit vuon va
200m* dat thd cu, trén dién tich dat thd cu nay c6 01 ngdi nha 02 gian éng Tan,
ba B¢ da chuyén nhuong cho ba Thudng.

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/6/1994 c6 du diéu
kién dé cong nhén 14 hop phap.

+ Do hién nay, thira dat s 571 da duwoc UBND huyén Quang Xuong ké
khai va dén bu cho gia dinh éng Tan, ba Ddc theo Quyét dinh s6 461/QD-UBND
ngdy 17/4/2009 ciia UBND huyén Quang Xuong, khung gia la 01m? dit ¢ =
175.000 dbng, 200m* x 175.000d/m® = 35.000.000 dong; 01m® dat vuon =
54.000d ddng, 400m* x 54.000d/m’ = 21.600.000 ddong; 01 nha mai ngdi =
20.926.400 dong; tong cong 1a: 77.526.400 dong. SO tién dén bu dong Tan, ba Péc
dd nhan nén can budc ong Tan, ba Pbc phai tra lai toan bo s6 tién boi thuong dién
tich dat va nha da chuyén nhugng cho ba Thuong 1a 77.526.400 dong.

Trén co sé d6, Toa an cp phuc tham quyét dinh: Cong nhéan giao dich
dan sy “Giay chuyén nhuong dat ¢ ngay 28/6/1994 giita ba Vii Thi Thudng va
6ng L& B4 Tan, ba Lé Thi Pdc co hiéu luc phap luit. Budc 6ng Lé Ba Tan, ba
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Lé Thi Péc phai tra cho ba Vii Thi Thudng, ong Ngé Lé Can sb tién
77.526.400d ma ong Tan, ba Poc d3 nhan dén bu giai phong mit bang theo
Quyét dinh s6 461/QD-UBND ngay 17/4/2009 caa UBND huyén Quang Xuong
ddi véi dién tich dit 600m? tai thira dat sé 571, to ban d6 sb 03, x4 Quang Hung,
thi xd Sam Son, tinh Thanh Héa (nay 1a thanh phd Sam Son). Ban 4n phiic tham
da c6 hiéu luc phap luat.

- Tai Bién ban giai quyét tranh chdp lién quan dén viéc thi hanh an ngay
05/01/2022, ghi nhan gia dinh 6ng Lé Ba Tan, ba Lé Thi Pbc va éng Ngo Thanh
Hai (dai dién theo uy quyén cua gia dinh ba Vit Thi Thudng) dé thuc hién viée
giao nhan sb tién 77.526.400d theo phan quyét cua Toa an. .

5. Két qua xdc minh tai UBND xd Quang Hung, UBND thanh phé
Sam Son

- Sau khi ky hop dong chuyén nhuong nim 1994, ba Vit Thi Thuong chua
lam thi tuc dé chuyén quyén sir dung dat va tiép tuc cho ong Tan, ba Poc ¢ dé
trong coi cho dén khi Nha nudc thu hoi dét thuc hién du 4n.

- Ho 6ng Ngb Lé Can, ba Vit Thi Thudng khéng ¢ ho khau thuong tru tai
x4 Quang Hung; tai thoi diém thu hoi dat gia dinh khong & trén thira dét bi thu
hoi; trong dia ban x4 Quang Hung, gia dinh ba Vii Thi Thudng khong con dit o,
chd & nao khac.

- Theo Quyét dinh sd 745/QD-UBND ngay 05/6/2006 cia UBND huyén
Quang Xuong vé viéc thu hoi dat tai x4 Quang Hung dé thuc hién bdi thudng
giai phong mit bang khu vuc dat quy hoach Khu biét thu Hung Son, theo d6 thu
hdi cia ho Lé B4 Tan dién tich 1.378m? dét (trong d6: Dat & 200m?, dét trong
cdy 1au nam 1.178m®) tai thira s6 777, to ban do sb 3.

- Tuy nhién, theo Ban &n s6 51/2017/DS-PT xét xir phtic thim vy 4n tranh
chap kién doi tai san gitra nguyén don ba Vii Thi Thuong (nguoi dai dién theo
iy quyén 1a 6ng Ngo Thanh Hai) va bi don 1a 6ng Lé Ba Tan, ba Lé Thi DPdc da
Cong nhan giao dich dan su “Gidy chuyén nhuong dit ¢”ngay 28/6/1994 giira
ba Vi Thi Thuong va ong Lé B4 Tan, ba Lé Thi Pdc ¢6 hiéu luc phap luat”.
Budc ong Lé B4 Tan, ba Lé Thi Pdc phai tra cho ba Vii Thi Thuong, 6ng Ngo
Lé Can s6 tién 77.526.400d ma 6ng Tan, ba Pdc da nhan dén bu giai phong mit
bang theo Quyét dinh s6 461/QD-UBND ngay 17/4/2009 ctia UBND huyén
Quang Xuong dbi voi dién tich 600m? dat (200m” dat &, 400m* dat vuon) va nha
&, dang nhu phuong an boi thuong da dugc phé duyét.

- UBND x4 Quéang Hung dé nghi giai quyét vu viéc theo két qua phan
quyét cia Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa.

IV. KET LUAN
Ho ong Lé B4 Tan, ba Lé Thi Péc duoc UBND huyén Quang Xuong cip
Giay chung nhan quyén sir dung dat, ngay 02/5/1994, tai thira 571, t& ban do s6



02, dién tich 1.378m’ (d4t lam nha &: 200m% dit vuon: 1.178m?). Dén ngay
28/6/1994, 6ng Lé Ba Tan va ba Lé Thi Poc 1ap Gidy chuyén nhuong dat ¢ cho
ba Vit Thi Thuong 600m” dat va mot cin nha ngodi 2 gian véi sé tién 35.000.000
dong, c6 xac nhan cia UBND xi Quang Hung. Sau khi ky hop dong chuyén
nhuong, ba Thuong chua 1am thu tuc dé chuyén quyén stir dung dat va tiép tuc
cho dng Tan, ba Bdc ¢ dé trong coi cho dén khi Nha nude thu hoi dat thue hién
du 4n; trong dia ban x4 Quang Hung, gia dinh ba Vii Thi Thuong khong con dat
&, chd o nao khac.

Ngay 01/9/2017, Toa 4n nhan dan tinh Thanh Hoa ban hanh Ban 4n sd
51/2017/DS-PT xét xir phuc thdm vu an tranh chép kién doi tai san giita nguyén
don 1a ba Vii Thi Thudng (ngudi dai dién theo ty quyén 1a 6ng Ngd Thanh Hai)
va bi don la 6ng Lé B4 Tan, ba Lé Thi DPdc; theo d6, Toa an nhan dinh: Co co s&
xéac dinh dién tich dat chuyén nhuong 600m? ndy c6 400m? dat vuon va 200m?
dat thd cu, trén dién tich dét thd cu nay c6 01 ngdi nha 02 gian éng Tan, ba Pdc
d3 chuyén nhuong cho ba Thuong; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 28/6/1994 c6 du diéu kién dé cong nhan 1a hop phéap; do hién nay, thira dat
s6 571 da dugc UBND huyén Quang Xuong ké khai va dén bu cho gia dinh 6ng
Tan, ba Poc theo Quyét dinh s6 461/QD-UBND ngay 17/4/2009 cia UBND
huyén Quéang Xuong, trong d6 c¢6 200m?® dat &, 400m’ dat vuon, 01 nha mai ngéi
v6i tong so tién 77.526.400d.... Trén co sé d6, Toa an cap phiic tham quyét dinh:
Cong nhan giao dich dan sy “Gidy chuyén nhugng dat ¢” ngiy 28/6/1994 giita
ba Vii Thi Thuong va 6ng Lé B4 Tan, ba Lé Thi Péc ¢o hiéu luc phap luat.
Budc 6ng Lé B4 Tan va ba Lé Thi Péc phai tra cho ba Vii Thi Thudng va 6ng
Ngb Lé Can sb tién 77.526.400d ma 6ng Téan, ba Bdc da nhan.

Can ctr Khoan 3, Diéu 100, Dicu 75, Diéu 79, Luat Dat dai nam 2013;
Quyét dinh s6 3649/QD-UBND ngay 08/10/2020 ctia UBND thanh phé Sam
Son vé viéc phé duyét phuong an bd tri dat tai dinh cu cho cac ho gia dinh, ca
nhan c6 dat thu hdi thuc hién dy an, viéc 6ng Ngd Thanh Hai khiéu nai duoc
giao dat ¢ tai dinh cu 14 ¢6 co s6.

Tir két qua tham tra xac minh, két luan va cac cin ct phap luat néu trén,
QUYET PINH:

Picu 1. Ong Ngo Thanh Hai khiéu nai, & nghi UBND thanh phé Sam
Son giao dat & tai dinh cu cho gia dinh 6ng khi Nha nudc thu hoi dét tai thira dat
s6 777, to ban do s 3, xa Quang Hung, thanh phé Sam Son dé thuc hién Du an
dau tu xay dung va kinh doanh ha tang khu biét thy Hung Son 14 c6 co sé.

Piéu 2. Pay la quyet dinh giai quyet khiéu nai 1an hai, néu ong Ngo Thanh
Hai khong dong ¥ voi quyét dinh giai quyét khiéu nai nay thi c6 quyén khoi kién
vu an hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cua Luat T tung hanh chinh.
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Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Chanh Thanh tra tinh; Chu tich
UBND thanh ph6é Sam Son; Chi tich UBND xi Quang Hung, 6ng Ngé Thanh
Hai va cic co quan, to chirc, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu diéu 3 Quyet dinh; PHO CHU TICH
- Viin phong Chinh phu (dé b/c); ’
- Ban Tiép cong dan Trung wong (dé b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh (dé b/c);

- Ban N6i chinh Tinh tuy;

- Uy ban Kiém tra Tinh ty;

- Van phong Tinh uy;

- Van phong Boan BPBQH&HDND tinh;

- Cong Thong tin dién tir UBND tinh;

- Luyu: VT, TD.

Lé Puc Giang



		giangld@thanhhoa.gov.vn
	2023-10-06T11:34:36+0700


		huyenvt@thanhhoa.gov.vn
	2023-10-06T14:53:01+0700


		huyenvt@thanhhoa.gov.vn
	2023-10-06T14:53:10+0700


		vanphongub@thanhhoa.gov.vn
	2023-10-06T15:35:01+0700




