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QUYET PINH

Phé duyét quy hoach phan khu t¥ 18 1/2000 Phan khu s6 2 - Khu dan cw
dd thi Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xuin, tinh Thanh Hoéa

CHU TICH UBND TINH THANH HOA
Cén cir Lugt Té chitc Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can cit Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thdng 6 nim 2009;

Cin o Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cuia
Chinh phit v& l4p, thim dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Cin cir Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 théang 6 nam 2016 cua Bo
Xay dung quy dinh v& hd so clta nhiém vu va d6 4n quy hoach xay dung ving,
quy hoach d6 thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang déc thit va cac quy dinh
cua phép ludt cé lién quan;

Can ctr Quyét dinh sé 4480/QP-UBND ngay 15 thang 12 nam 2014 clia
UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét Quy hoach chung d6 thi Lam Son Sao
Vang, huyén Tho Xuén, tinh Thanh Hoa dén nam 2030 tdm nhin sau nam 2030:

Theo dé nghi ciia S& X4y dung tai B4o céo tham dinh sé 6300/SXD-QH
ngay 02 thang 11 ndm 2016 vé viée quy hoach phén khu ty 18 1/2000 phan khu sb
2 - Khu dan cu d6 thi Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xuén, tinh Thanh Hoa,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét quy hoach phan khu tj 18 1/2000 phén khu sb 2 - Khu
dan cu d6 thi Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xuén, tinh Thanh Hoéa, v&i noi
dung chinh sau:

1. Pham vi va ranh gi6i 14p quy hoach:

Khu vuc 18p quy hoach co6 dién tich 846,8 ha, thudc dia gioi hanh chinh
thi trin Sao Vang (221ha) va céc x& Tho Lam (184,7ha), Xuén Théng (386ha),
Xuén Son (55,1ha). Pham vi ranh giéi cy thé nhu sau:



- Phia Béc: Giap Cang hang khdng Tho Xuan;
- Phia Nam: Gidp Khu céng nghiép Lam Son - Sao Vang;
- Phia Dong: Gidp Khu ndng nghiép cng nghé cao;

- Phia Tdy: Gidp quy hoach phan khu sé 8 khu céng vién céy xanh (theo
quy hoach chung).

2. Tinh chét cfia khu vue lap quy hoach:

- La khu trung tdm cap khu vyc ctia d6 thi Lam Son - Sao Vang voi kién
triic cao ting; v4i cc chirc nang chi yéu 1a: Trung tdm hanh chinh; trung tAm y
té; trung tam thuong mai, dich vu; trung tam gi4o duc; trung tAm vui choi giai tri
- vin héa - thé thao, cdy xanh canh quan;

- L3 khu dan cu db thi Lam Son - Sao Vang véi cac chirc ning chu yéu la:
Nha & chinh sach phuc vu tai dinh cu, khu d6 thi méi.

3. Quy md va cac chi tiéu kinh té - kj thuit chi yéu:
3.1. Quy md dét dai, dén s6 :

a) Quy mé dat dai: Tong dién tich d4t khu vuc nghién ctu 13p quy hoach
phén khu ty 1& 1/2.000 14 846,8 ha.

b) Quy mé dén sb:
- Dan s6 hién trang 13.000 ngudi.
- Dan s& du bao phat trién dén nam 2030 khoang 60.000 ngudi.

3.2, Chi tiéu kinh té - ky thuit:

STT HANG MUC PON VI CHI TIEU
I |Dansé
1.1 | Dén sé trong khu vre thiét ké ngudi 63.092
sr An . . ngudi/ha dét xay
1.2 | Mét @ cu tria brutté dung db thi 86
1 | Chi tidu si¥ dung dt
Dét & - c6 thé str dung linh hoat cho cac muc 1
2.1 | tich khéng giy 6 nhiém méi trudng m’/nguoi 48
2.2 | Céng trinh céng cong dich vu m’/nguoi 6
2.3 | Cay xanh cbng vién - TDTT m’/ngudi 15
2.4 | Giao thong m’/ngudi 32




STT HANG MUC PON VI CHI TIEU
I | Ha ting xa héi
3.1 | Nha tré, mau gido chau/1000dan 50
m? dat/chd hoc 15
3.2 | Trudng tiéu hoc hs/1000 dén 65
m? dét/chd hoc 15
3.3 | Truong THCS hs/1000dan 55
m? dat/chd hoc 15
IV | Ha ting k¥ thuit dd thi
4.1 | Ty 1& dét giao théng % 23,9
4.2 | Cép nuéc sinh hoat I/nguéi-ngd 150
4.3 | Chp nuéc trudng mim non lchau 100
4.4 | Chp nude truedmg hoc 1/hoc sinh 25
4.5 | Chp nudc cong trinh cbng céng /m2 san 2
4.6 | Thoat nudce sinh hoat 1/ng-ngd 150
4.7 | Thoat nudc truémg mam non /chau 100
4.8 | Thoat nugce trudng hoc 1/hoc sinh 25
4.9 | Thodt nuée cdng trinh cdng cdng I/m2 san 2
4.10 | Rac thai sinh hoat kg/ngudi-ngd I
4.11 | Réc thai céng cong % CTR sinh hoat 20
4.12 | Chp dién sinh hoat KW/ho 23
4.13 | Cép dién dich vu céng cong KW/m2 san 0,02 - 0,03
4.14 | Cép dién truomg hoc KW/hoc sinh 0,12-0,15
4.15 | Chiéu séng dudmg phd Cd/m? 0,4 -1
4. Quy hoach st dung dat:
Tﬁng
STT Loai dAt b “E'E;)"Ch 2 cho xgﬁ Sr?g {2}')‘3 (Ile}:lg“:;)
phép (%)
(ting)
Tong dién tich 14p quy hoach 846,79
A DAt xay dung d6 thi 836,69 100,00 | 133,96
I | Ditdandung 726,59 86,84 | 1163
l i)éé;gnhém nha & cb thé sirdung da chirc 244,12 29.18 39,1
- | Ddt dén cw hién trang cdi tgo 99,51 06-12 10-85 11,9
Bt da chite néng phdt trién méi (c6 thé
X gbm cde chire ning: nha 6, dich vy, gido 12396 05-12 10-85 148
duc chuyén nghiép, san xudt TTCN sach, ' ’
cdy xanh céng cgng)




‘Ting
ex o cao toi | Matdd . v em
STT Loai dat Di¢n tich da cho | xd3y dung Tg’ le Czhl t'e}l,
(ha) phép (%') (%) | (m*/nguoi)
_ (ting)
- | Ddt tdi dinh cu, nhé 6 chinh sdch 20,65 05-12 20-90 25
Dit trung tam da chiic na it tric 5 X
2 me;i ung tam da chuc néng phat trién 76,92 05-12 20-90 9.2 12.3
Dét trung tim da chirc ning phat trién 05-12 20-90
3 trén co s¢ cac khu chitc ning hién trang 57,86 6,9 9,3
c4i tao
4 Pit cong trinh cong cong d6 thi 11,88 05-12 10-50 1.4 1,9
6 | Pit céng trinh cdng cong trong don vi & 23,21 03-05 10-100 2,8 3,7
Dit cay xanh cong vién, mit nudce - - .
7 | TDTT 110,98 13,3 17.8
- Dét cdy xanh cong vién 84,55 01 00-15 -
- Pdt cdy xanh TDTT 2,15 03 00-50 .
- Mat nuce 23,59 - - -
8 | Pat giao theng db thj 201,62 - - 24,1 32,3
- Giao thdng khu vire 191,48 - - - -
- Bdi db xe 10,14 15 0-85 - -
O | Pit ngoai din dung 110,12 - - 13,16 17,63
1 | Dét du trir phat trién 82,74 - - 9,9 13.2
2 | Dét thuge Cang hang khong 7,67 . 10-70 0,9 1,2
2 | Giao théng dbi ngoai 19,71 - - 2.4 3,1
B Pit khdc 10,10 - - - -
1 Dit cdy xanh cach Iy 10,10 - - - -

5. T6 chirc khéng gian va thiét ké do thi.

5.1. Quy hoach té chirc khéng gian:

5.1.1. Quan diém va nguyén téic chung:

- Phét trién Phan khu d6 thi s 2 thanh khu @6 thj khang trang, hién dai, c6
méi trudng séng tdt, trén co sd cai tao, nang cap céac khu dan cu hién hin, hoan
thién hé théng ha tang k¥ thudt, bd sung cac khu & véa chirc nang do thi méi, dap
tng nhu cdu nha & khi hinh thanh va phét trién khu céng nghiép céng nghé cao
giap phia Nam khu vuc quy hoach va gép phan dap ‘mg nhu ciu tai dinh cu
trong qué trinh phat trién d6 thi.

- C4c giéi phép quy hoach dam béo kha niing phat trién d6 thj ttmg budc,
phil hop véi nhu cau thuc té, trong khi van dam bao kha ning hoat déng bn dinh,
hidu qué clia cdc quy dat ndng nghiép chua dugc do thi héa.



- Bam bio két ndi thuin loi, hai hoa vé& canh quan ciing nhu ha té‘mg ky thuat
gilta cac khu dén cu cii va céc chirc nang dé thi méi trong pham vi 1ap quy hoach.

5.1.2. Cde gidi phdp t6 chitc khéng gian tdng thé:

Duya trén dic diém dia hinh hién trang, lya chon céc vi tri rudng triing, két
néi voi hé thong mat nudc hién trang dé t6 chirc cac khu céng vién cdy xanh,
méit nudc cdng cong.

- Hé théng mit nuéc duge khoi thong va két ndi - dic biét la song nhé Lé;
Mot sb doan mé réng tao thanh hd canh quan. Piéu chinh doan séng giao nhau
theo quy hoach chung ra phia Péng tiép gidp véi dudng vao sin bay, dé tranh
song, nin tuyén qua khu vuc dén cu hién hitu, déng thoi tao canh quan da dang,
diém mé khong gian trén tuyén dudng sén bay nhin vé phia d6 thi.

- Hé théng cdy xanh mat nudce nay l1a cac khong gian canh quan trong 161
d6 thi, diéu hoa vi khi hau va tao ra nhitng khu vuc x4y dung co gia trj kinh té
va canh quan.

T4 chirc cée khong gian xy dung db thi, tao thé hoi tu vé trung tAm.

- Str dung céc khu vuc dbi thdp va cac khu cong vién ving triing lam
khung sinh thai canh quan dé dinh dang ra céc khong gian xdy dung d6 thi gitip
tao ra nhidu quy dt c6 thé tua vao ving trién doi, huéng ra mit nuéce cong cong
& ving thp hon, tao ra cAu triic @6 thi nhin manh duoc dac trrng cia do thi
ving trung du, dong thdi, tao ra nhidu quy dét gia tr cao.

- Tai quy dat tiép xic voi khodng gian mé cong cong, xiy dung via he vé
phia c6 cong trinh x4y dung v&i bé réng t5i thiéu Sm, nhiéu chd mé rong via he
thanh quéng trudng nho, tao diéu kién thuén loi dé phat trién dich vu. C6 thé cho
phép m& réng khong gian kinh doanh dich vu tir trong cdng trinh ra moét phan
via hé va quéang trudng, nhung phai dam bao khong gian cho nguoi di bo.

T4 chirc hé théng trung tam db thi:

- Trung tam db thi da chirc néng khuyén khich phat trién dich vu va xay
dung mat d0 cao ven hé théng khéng gian mo cbng céng, hinh thanh nén hé
théng trung tAm dd thi 3 nét, c6 ban sic. Céc trung tAm duogc str dung linh hoat,
da chirc ning. Chdc ning chinh 1& thuong mai dich vu, nhung phai dan xen véi
nha & trén mdi tuyén phé.

- Trung tdm khu dan cu bao gbm:



Cai tao, néng cép céc cOng trinh hién trang;

Quy hoach phén khu d6 thi s6 2 thanh 5 don vi &; BS sung céc cong trinh mdi
phtt hop véi quy md dén sb quy hoach, tai céc vi tri tiép gigp véi dudng khu vuc,

TS chitc khéng gian cc cdng trinh cong cong nay cén dam bao: hudng
mé clia céng trinh khang trang, thuan loi tiép cén;

Bé cyc cdng trinh ¢6 canh dai clia cong trinh quay hudng Bic va hudng
Nam, han ché chiéu néng truc tiép vao cng trinh;

T chire vinh dimg xe phia trude cdng trinh theo quy dinh.
T4 chire hé théng giao thong:

- Mang ludi giao thong va céc khu d&t x4y dung duoc dinh dang theo hé
théng cdy xanh, mét nudc, tao thé hoi tu vé chudi cénh quan khoéng gian md ven
song, tao nén mot khu trung tAm rd nét va cé ban sic trong long d6 thi.

- Pam bao két ndi trong khu vuc 18p quy hoach, ciing nhu véi cac khu
chtrc nang khac ctia do thi.

5.2. Thiét ké db thi:
5.2.1. Khung thiét ké do thi téng thé:
a) Hé théng khong gian md coéng cong va ciy xanh mit nudce sinh thai

- Hé théng khéng gian mé bao gém: He théng mat nudc, khdng gian cay
xanh cdng cdng ven sdng, sudi; Dudng giao théng va via he; San choi, quang
trurdng va vedn hoa trong nhom cong trinh:

- Hé thong mat nudce: Duy tri, mé rdng va noi thdng dong chay chinh ctia
séng, m& rong mst s6 doan thanh ho tao cénh quan.

- Té chilc cac quang trirdng nhd/san choi trong khu dén cu, tao khéng gian
giao luu cong ddng. Cac san choi nay cin duge té chirc ¢o 1 phia tiép gidp véi
cOng trinh x4y dung hofc duong di bo, khong t chire céc san choi cong cong cé
tht ca céc phia tiép gidp véi dudng giao théng co gidi. Tai cdc vuon hoa, quang
trudmg nay, han ché viée trdng ciy canh trang tri dang c#t tia, chd trong tréng
cdy béng mét va cay canh theo ngdn ngit tu nhién, giam thidu céng cham séc,
mang gi4 tri thdm m¥ cao, thén thién, tao nhiéu khéng gian tréng thuén lgi cho
hoat déng vui choi. Bdn bao vé quanh gdc cdy trén quéng trudng, via hé cd thiét
ké cing cao dd voi quang trudng, via hé dé t51 da dién tich sur dung, hofic duge
nang cao 1én thanh ghé ngdi quanh gbc cay.



- Quang trudng, san trong quanh cdc mit nude duge thiét ké trdng cy
béng mat, bé tri ghé ngdi, diém dimg nghi. Céc san nay duoc lat gach hodc gach
156 dan xen v6i cd. Han ché dién tich san tréng c6 O ty 18 thép, dam bao nhu cau
trang trf va ting kha ning tham thdu nudc tu nhién, ting tdi da céc dién tich sén
tréng c6 phil cdy béng mét thuan lgi cho hoat déng vui choi. T chitc céc tuyén
dudng dao, cac tuyén dudmg di xe dap va mét sé khoang san choi, diém dimg
chan ngém canh tai khu vuc ven song.

- Tét ca céc tuyén phd phai duge phu cdy béng mét. Cay xanh béng mat
phai duge thiét ké dé tao ra nhidu tuyén phd cé shc thai canh quan riéng. Cha y
céc gidi phap nhan manh hodc lam ré cam nhan vé mua trong nam. Cay xanh
dudmg phé cén trdng ding k¥ thut (sir dung gia thé, tao hanh lang cho b ré
phét trién...), dam bao ciy c6 thé phat trién dén mirc do trudng thanh, khong gy
nguy hiém cho cac hoat ddng trén duong phé.

b) Thiét ké db thi khu vye trung tAm: Hé théng trung tAm db thi duoe quy hoach
4 cac khu v x4y dung mét do cao, gén véi hé théng khén gian md céng cong.

¢) T4 chirc khéng gian cac tuyén truc canh quan chinh:

- Cac tuyén canh quan ven khong gian cdy xanh - mit nude: dic trung béi
cac diy phd xdy dung tap trung, mat d6 khé cao, gin véi cac quang truémg nhd,
dan xen v6i cdc cong trinh c6 khéi tich khé 16n, ¢ khoang Ui quanh céng trinh.
Via hé vé phia cong trinh xdy dung c6 bé rong t5i thidu Sm.

~ Céc truc canh quan ghn véi cac tuyén duong giao théng chinh khu vyc:
Canh quan doc tuyén duoc thay dbi, dan xen giita khong gian mé& va khéng gian
x4y dung; TS chirc via hé rong tdi thidu 4m doc tuyén; Khuyén khich xiy dung
méat do cao hop 1y, dan xen voi céc cong trinh c6 khdi tich kha 1ém, cé khoang
i quanh céng trinh, déc biét 1a tai cdc vi tri thuén loi don tam nhin doc tuyén.

- Truc canh quan d6 thi doc dudng QL47 cili: Duy tri mét d6 xdy dung
twong ddi tap trung, ddm bao an toan cho giao théng va thuan lgi cho giao théng
dbi ngoai; X4y dung mot sb cum cong trinh dich vu hd trg va khai thac giao
théng dbi ngoai.

d) Hé théng cong trinh diém nhin

- Cac cong trinh diém nhén dugc td chirc tai cdc vi tri thuén loi thu hut
tAm nhin, nhu: ven cic khong gian md cdng cong, dac biét 14 tai cac diém don
tAm nhin doc céc truc dudng hudng dén khéng gian mé cong cdng va tai cac khu
yue thuan loi don tAm nhin doc céc tuyén dudng giao théng chinh.



- Hinh thic té chiic cdc cong trinh diém nhén c6 thé 1a cao tang, cling co
thé la cac t6 hgp cong trinh hodc céng trinh thip tdng, c6 khoang 1ui khd lén va
td chirc khdng gian cay xanh canh quan tSt trong khoang 10i nay.

5.2.2. Thiét ké dé thi cho céc khu vuc dde trung:

a) Cac khu trung tam d6 thi:

- Khu trung tam d6 thi da chirc ning gén véi canh quan cay xanh mat
nuéc va cac tuyén giao théng chinh:

+ Hé théng trung tdm dé thi duge quy hoach gém cac khu vuc xay dung
mét dg cao, gén v6i hé thdng khéng gian mé, déc biét la cac quang trudng. Tao
ban sic d6 thi khu vuc 151 trung tdm va tang gié tri kinh té cia quy dat thdéng qua
viée tang ty 1& khéng gian mat tién gén véi hé thdng khong gian mé cdng cong.

+ Khuyén khich phat trién dich vu va bd sung quéang truong dich vy, via
hé rong ven céc khdng gian mé cong cdng. Bao gbm: Cac khu trung tdm ven
khong gian cdy xanh - mit nudc canh quan; cac khu trung tdm ven cac truc
chinh d6 thi.

+ Muc tiéu chung 14 phai thiét ké dugc bé mat d6 thi hién dai, c6 ban sac,
nhung déng thoi khéng qua han ché su linh déng trong sir dung va thiét ké cua
mdi cdng trinh, d& dam bao nang cao duoc gié tri bit dong san.

-+ Khoang Ilii céng trinh c6 thé bang 0, cho phép cac cong trinh hoat déng
kinh doanh dich vu trén mdt phan hé phd, tao nén mot khong gian than thién,
sam uét.

+ T4 chitc cong trinh ¢ gia tri diém nhén tai cac khu vuc tiép giap véi
khong gian cay xanh mat nudc cong cong, khu vuc co tam nhin dep véi t6 hop
kién tric doc ddo, tao nén nét dic trung, &n tuong tét cho d6 thi.

- Trung tdm khu dan cu: Nguyén tac 1 tao ra nhiing khu do thi ma moi
tién ich déu cé thé tiép cén trong ban kinh di bd, nén cac céng trinh cgng cong
duoc bd tri dan xen hop 1y trong timg cum dan cu.

+ Cac cong trinh dich vy d6 thi va dich vu céng cdng cép d6 thi (nhu:
Trudng cip 3, bénh vién da khoa quéc té, cho - trung tdm thuong mai) duge b
tri trén céc truc giao thong chinh dé tang kha nang két nbi, phuc vu cho ca céc
khu vuc khac trong d6 thi. Hinh thirc kién triic cong trinh thiét ké hién dai,
khang trang, khong gian sir dung thiét ké phu hop véi timg chic ning cu thé.



doc theo cic tuyén dudng tiép giap véi khu vue cho - trung tdm thuong mai,
phéi thiet ké via hé rong t5i thiéu 5m va ¢ vinh dimg xe vé phia chg - trung tim
thuong mai ¢é dam béo an toan.

+ Céng trinh cdng cfng trong don vi & duge quy hoach tao thanh 15i
khéng gian céng cdng trong cac don vi &, gin v6i cac tuyén dudng khu vue.

+ Quy hoach dan xen cdng trinh cdng cdng vé6i cac day phd co nha & dé
dam bao khéng c6 doan phd ndo ma ca 2 bén dudng déu la cac birc tudng cia
cong trinh c6ng cdng.

b) Cac khu vyuc @6 thi da chirc nang phat trién moi dan xen cac khu vuc dé
thi cat tao chinh trang.

- Céc khu 46 thi da chirc nang xdy dung moi

+ Khu vuc duge xac dinh 1a c¢6 chirc nidng va méat d6 xdy dung linh hoat,
dé dép tmg theo nhu chu thuc té trong qué trinh phat trién, nhung can dam bao
tudn thi Quy chudn xay dung Viét nam vé quy hoach xay dung va cac quy dinh
vé moi trudng. Pong thoi, tudn thi quy dinh khéng cé doan dudng nio dai qua
300m ma cé hai bén déu 14 cong trinh khéng phai 13 nha & hosc ¢ hang rao
déng kin.

+ Khu vuc x4y dung méi véi chitc nang da dang, c6 thé 13 trung tdm
thuong mai, van phong, nha & hay céc truong hoc, bénh vién, trung tdm nghién
ctru... TS chirc chudi khong gian cay xanh, quang trudng cong cong két ndi cac
nhém t& hop céng trinh. Tai cic khu vuc tiép gigp véi khong gian cdy xanh cdng
cong, bé tri cac dich vu vui choi, &n ué)ng, thé thao...

+ Phat trién d6 thj méi dam béo két ndi hai hda véi céc khu hién hiru l4n
cin vé& khéng gian kién tric, cfing nhu vén dé san nén xay dung va dam béao
thoat nudc. Cac cum cdng trinh xdy dung xen céy méi duge bd cuc véi da sb
cbng trinh ¢6 canh dai cta cong trinh quay huéng Nam ho#c hutng Bac.

+ M&t phén qu¥ dat phét trién méi danh cho muc dich téi dinh cu va nha &
chinh sach. Céc quy dat dugc lua chon trén co s& gan voi cac tuyén dudng giao
théng hién trang, chi yéu & cac x& Tho Lam, Xuin Théng. Cac qu¥ d4t nay chia
thanh nhiéu quy mod va dugce bb tri phén tén ra cac khu vuc thuén lgi cho viéc
dinh cu theo nhu ciu ctia nhan dan, khong bd trf qua xa khu vuc dang sinh séng,
xdy dung cong trinh theo nhu cau sir dung,



- Céc khu dén cu hién trang cai tao, chinh trang;

+ Cai tao va nang cp khu dan cw hién hitu dua trén viée duy tri cdu trac
hién trang, gift nét dic trung cta diéu kién d6 thj ving trung du.

+ B6 sung hé théng khéng gian m& cho db thi nhu: sin thé thao, vuon
hoa, quéng trudng. B sung va ning cip ha thng xa hoi va ha tAng k¥ thuat két
nbi va déng bo héa véi ha ting cac khu d6 thi méi.

+ Khuyén khich ngudi dan cai tao chinh trang cdng trinh xdy dung, canh
quan xung quanh don vi 0.

c) Céc qu¥y dat dur trir phét trién: VAn duy tri hoat déng san xudt nng 1am
nghiép va s& chuyén déi thanh dét d6 thi khi ¢6 nhu ciu. Tuy nhién, viée chuyén
d6i quy dét ndy phai dam bao tinh kha thi, d& dam bao khéng lang phi quy dét.

5.3. Quy hoach khong gian chiéu cao va mat dp xdy dung:

Khéng gian chidu cao ciia c6ng trinh (bao gdm ca két cdu chinh ctia mai)
dap tmg cic quy dinh v& tinh khéng viing tiép cin theo ANNEX 14 - ICAOQ. Toan
b0 ranh gidi phén khu s6 2 nim trong pham vi 4.000m quanh dudng ct ha canh:
quy dinh chidu cao céng trinh khéng ché < + 63,2m so v6i muc nuéc bién
(tuong duong chiéu cao xdy dung < 45m). Cu thé nhur sau:

- Khu trung tm da chirc ning phét trién trén co s¢ cac khu chirc nang hién
trang cai tao: tAng cao xdy dung < 12 ting; Riéng cac khu vuc trung tdm nam gitra
khu vuc ddi va cong vién ciy xanh mit nude ting cao xay dyng < 6 ting.

- Khu trung tdm da chirc ning phat trién méi: tAng cao xdy dung < 12
ting. Riéng cac khu vuc trung tim nim gitta khu vuc ddi va cong vién ciy xanh
mat nudc tang cao xiy dung < 6 thng. Khu trung tdm nim trong khu P4 thi Sao
Mai, tAng cao x4y dung <5 tAng,

- Khu dén cu hién trang cai tao: ting cao xdy dung < 12 ting.

- Khu & méi da chirc ning: ting cao x4y dung < 12 ting, Riéng khu & méi
da chirc ning nédm trong khu D6 thi Sao Mai, ting cao xay dung < 5 ting,

- Khu téi dinh cu, nha & chinh sach: tﬁng cao téi da < 12 téng. Riéng khu ¢
tai dinh cu nim trong khu D6 thi Sao Mai, tAng cao x4y dung <5 tang.
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6. Quy hoach st dyng dét theo cdc khu chire niang:

a) Dit cong trinh cdng cong:

- Trong khu vuc nghién citu, t& chirc hé théng coéng trinh phic loi cong
cong bao gbém: trurdng mam non, trudng tiéu hoc, truong THCS, truong THPT,
bénh vién, trung tdm vin hoda, chg - dich vu, véi téng dién tich 1a 34,95 ha -
trung binh 5,6m2/ngudi. Trong dé:

+ Céc cong trinh cdng cdng cap d6 thi duoc bd sung thém gdm co: mdt
cho ndng san va bach héa tdng hop 2,28 ha, bénh vién Qubc té 5,26 ha (nim
trong Khu d6 thi Sao Mai - An Giang), va hai truong PTTH (4,34 ha).

+ Céc cong trinh cong cdng cdp don vi & duoc b sung thém gbm cb: nam
trudng maim non (tdng dién tich 4,84 ha), bdn trwdong tiéu hoc (téng dién tich
4,39 ha), hai trudng THCS (1,56ha va 1,54 ha), ba trung tdm vin hoa thé duc thé
thao (ném trong khu D6 thi Sao Mai - An Giang, téng dién tich 1,23 ha) va bén
cho - dich vu (téng dién tich 3,16 ha).

- Pt c6ng cong du trix, dién tich 0,45 ha.

- Céac cong trinh dich vu cdng cdng: dugc quy hoach pht hgp véi Quy
chudn vé& Quy hoach Xay dung va kha nang dap tmg cho nhu ciu trong hién tai
cling nhu tuong lai.

b) Dt cac khu ciy xanh cong vién, két hgp TDTT:

- Tdng dién tich dét cdy xanh cong vién, TDTT khoang 86,70 ha - dat chi
tiéu trung binh 13,9 m2/ngudi; Trong d6 dat TDTT 14 2,15 ha.

- Trong khu vuc con ¢é quy hoach d4t cdy xanh céch ly, dién tich khoang
10,1 ha.

¢) Quy hoach céc khu dét da chirc nang:
- Céc khu dét da chire nang duwoc quy hoach gbm co:

+ Dét khu trung tdm da chiic nang phat trién trén co s cac khu chirc ning
hién trang cai tao: Tong dién tich céc khu virc ndy 13 khoang 57,86 ha.

+ Pét trung tdm da chiic nang phat trién moi: Téng dién tich cdc khu vuc
nay la khoang 76,92 ha.
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+ Pét khu dén cu hién trang cai tao - co thé str dung cho céc chirc nang: &,
cdng trinh dich vy, gido duc - ddo tao, ciy xanh cdng cong, co sé san xuit cong
nghiép - TTCN sach. Téng dién tich cac khu vue nay 1a khoang 99,51 ha.

+ D4t nhém nha & méi da chirc nang - ¢ thé st dung cho céc chirc nang:
&, cong trinh dich vy, gido duc - d3o tao, cdy xanh céng cong, co s& san xuit
cdng nghiép - TTCN sach. Téng dién tich cac khu vurc nay 1a khoéng 123,96ha.

+ PAt t4l dinh cu, nha & chinh sach c6 téng dién tich 20,65 ha.
+ D4t du trit phét trién c6 tdng dién tich 82,74 ha.
+ Dét thuéc Cang hang khéng c6 tong dién tich 7,67ha.

7. Ngudn cung cip va gidi phdp t6 chitc mang ludi ha ting ky thuit
dén céc truc dudng phé:

7.1. Quy hoach san nén, thodt nuwoc muwa:
a) San nén:

- Tuén thi cao d6 khdng ché quy hoach chung dé thi Lam Son Sao Vang:
Xuén Thing H > +16,0m; Tho Lam H > +23,0m, thi trn Sao Vang H > +15,0m.

- Céc khu vuc d3 xdy dung c6 cao d6 nén H > +15,5m (thudc Xuin
Thang), H > +22,5m (thudc x4 Tho Lam) va H > +14,5m (thude thi trin Sao
Vang) gift nguyén dia hinh ti nhién, khi céi tao va xdy dung cong trinh maéi chi
san 14p cuc bg, cao d6 nén phai dam bao phdi két véi cao d6 nén xung quanh va
khong dwoc anh hudng téi tiéu thoat nudce chung.

- Khu vuc x4y moi dam bao cao d6 khdng ché va tuan thu theo hudng
thoat nudc chung,

b) Thoét nudc mua:
- Hé thdng thoat nudc mua: Sir dung hé thong thoat nudc mua riéng hoan toan.
- Két cAu cbng;: ding cdng tron bé tong cbt thép.

- Huéng thoét nude: thoat vio cc song, hd va hé théng céng thoat nudce
quy hoach chung d6 thi Lam Son Sao Vang.

¢) Cac cong tac chudn bi k¥ thuét khac:

K& hd trong khu vuc quy hoach, sit dung vt liéu bé mat than thién méi
trudng, dam béo canh quan, han ché x6i 18 bd.
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7.2. Quy hoach giao thong:
a) Giao théng ddi ngoai:
*Pudng déi ngoai:

- Tuyén dudng QLA47: quy hoach mit cit ngang dudng rong 54m, trong dé
dudng chinh c6 1§ gidi 24m, 2 dudng gom 16 gidi 15m, hai giai phén cich hai
bén phia tuyén dudmng gom mdi bén 2m.

- Tuyén dudng Sao Vang - Ninh Binh hay “con dudng di san” két ndi cac
trung tdm van héa, di tich lich str mang tinh qubc gia (Lam Kinh - Thanh nha Hb
- Hoa L), qua Phéan khu d6 thi s6 2 gdm 2 doan véi 1§ gidi nhu sau: Doan 1 tir
niit giao v6i Québc 16 47 dén niit giao véi dudng sb 3 ¢6 16 giéi 50m, gdm dudng
chinh 26m, hai dudng gom mdi bén 14 12m, hai giai phan cdch phia dudng gom
m&i bén 3m. Poan 2 tir ntit giao véi dudng sb 3 dén nitt giao véi dudng vanh dai
phia Ddng Béc san bay 10 gidi 30,0m gbm long dudng 17m; via hé 2x5m; dai
phén cach 3m.

b) Giao théng khu vuc:

- T chitc mang luéi dudng trén co s& cac truc dudng chinh vudng gbc va
song song v&i Quée 16 47, hé thdng céc truc dudng chinh huéng Béc - Nam va
Dong - Tay.

- Xday dung céc tuyén dudng chinh khu vic két ndi Pong Tay, Nam Bic,
tao su lién hé thuén loi gifta cac khu vuc trong d6 thi. bé rong 20-25m.

- Nang cép va x&y méi hé théng dudng phan khu vuc tao su lién hé thuén
tién gifra cac khu vuce trong do thi, bé réng mit cit ngang dudng 13m-15m.

¢) Céac cdng trinh giao thong:

- Bén xe: Xay dung bén xe dién tich khoang 4 ha tai niit giao Québc 16 47
voi tuyén Sao Vang - Nghi Son theo theo diéu chinh quy hoach chung d6 thi
Lam Son-Sao Vang, huyén Tho Xuén, tinh Thanh Héa dén nam 2030, tdm nhin
sau nam 2030.

- Bii 45 xe: Xay dung céc bai dd xe tai cac khu vuc cdng cong nhu khu
vuc trung tim d6 thj, khu thwong mai dich vu, khu vui choi. Tong dién tich
9,54ha. Khi quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cén b sunng béi d6 xe dam béo chi
tidu % dét giao théng.
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7.3. Quy hoach cip niwée:

a) Ngudn nuéde: Sir dung ngudn nudc tir hé théng cip nudc theo quy
hoach chung d6 thi Lam Son - Sao Vang, Cu thé khu vuc thiét ké duoc cép nuoc
tir nha may nuéc sé 1 dat tai xd8 Xuan Tan cong sudt giai doan dau
30.000m3/ngd, ngudn nude thd duge Hy tai nhanh séng Chu.

b) T4 chitc mang luéi dudng dng:

- Xay dung thém hé théng mang luéi phan phdi, cép nudc cho cac khu
vuc cta khu vure,

- Mang lu6i dudng éng phén phdi duge tb chire thanh 3 vong khép kin va
mang dudng éng cut (canh cay).

- Pudng éng c6 @80mm tré 1én ding dng gang; tir @50mm ding bng
theép trang kém.

- b6 sdu chén éng td1 thidu cach mat dét 0,4m; 6ng qua dudng xe chay do
sau chén dng khéng dugc nhéd hon 0,7m.

¢) Chira chay:

- Chita chay ap luc thdp. Khi c¢6 chay xe clru hoa dén lay nudc tai cac
hong ctru hoa, ap luc ¢ot nudce tu do lic nay khong duoc nho hon 10m.

- Hong ciru hoa duoc b tri trén cac tuyén dng 100mm tror 1én.
- Khoang cach giira cic hong ctru hoa 1a 150m.

- Hong ctma héa phai dugc bb tri & noi thuan tién cho viée lay nude chita
chdy; nén dat ¢ gan ngd ba, ngd tu duong phd.

7.4. Quy hoach hé théng cip dién:

a) Téng nhu ciu cip dién. Tong phu tai yéu ciu khu vuc nghién ciiu thiét
ké 14 31.7MW tuong duong 37.6MVA.

b) Ngudn dién:

- Giai doan dau: Ngubn dién cung clp cho khu vuc dugc lay tir tram
110kV Tho Xuén - 16+25MVA.

- Giai doan dai han theo diéu chinh quy hoach chung x4y dung d thi Lam
Son - Sao Vang s& dau tr xdy dyng méi Tram bién 4p 110kV sb 1 ndm & phia
Nam khu virc nghién ctru, cong suat 2x25MVA.
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¢) Ludi dién:
- Ludi dién cao thé:
+ Tuyén duéng day 110KV Tho Xuén - Triéu Son di qua khu vue nghién

ctu, giai doan dau s& duge gifr nguyén, yéu cau danh quy d4t cho hanh lang an
toan ludi dién.

+ Giai doan dai han khuyén khich ha ngdm tuyén dudng diy nay (Chay
doc theo Québc 16 47 méi) dé dam bao an toan, m§ quan khu vue.

- Ludi dién trung thé:

+ Khu vue nghién ciru s& str dung luai dién phén phdi 22k V.

+ Xay dung méi 03 mach vong 22KV 14y ngudn tir tram 110KV S 1, dé
cép dién cho céc tram bién 4p 22KV khu vire va viing phuy can. Sit dung déy néi,
cap 15i nhdm boc cach dién, tiét dién truc chinh AAAC-185mm?2, dudng day ré
nhanh AAAC-120mm?2.

- Ludi dién ha thé:

+ Lu6i dién ha thé 0.4KV tong khu vue s& dugc di néi, ding cap véan
xoin ABC. Tiét dién cdc dudng day truc chinh 1a ABC(4x120mm2).

+ Bén kinh phuc vu cia mang lu6i dién ha thé dam béo nhd hon hodc
béng 300m. K&t cAu ludi ha thé theo mang hinh tia.

- Ludi dién chiéu sang:

+ Mang luéi chiéu sang trong khu vyc dan cu s& dugc di két hop voi
tuyén ha thé 0,4KV cép dién cho sinh hoat. Sir dung cép vin xoin ABC tiét dién
4x16mm?2.

+ Dén chiéu sang ding cac loai dén ¢6 mAu ma, hinh dang dep, hai hoa
voi canh quan chung. Bong dén str dung loai Natri cao thé cong sudt 250/150W
chiéu sang chung cho dudng phd.

+ Giai doan dai han: khi didu kién cho phép khuyén khich ha ngam toan
bd cac tuyén dudng day trung thé, ha thé, chiéu sang d& dam bao an toan trong
vén hanh va m¥y quan do thi.

d) Tram bién thé:

- Cép dién 4p ciia tram ha thé xdy dung méi theo tiéu chuén 12 22/0,4KV.
Vi tri cac tram ha thé duge lua chon sao cho gﬁn trung tam phu tai dung dién voi
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bén kinh phuc vy nhd hon hodic bang 300m va gin dudng giao théng dé tién thi
cong. Tram ha thé khuyén khich sir dung loai tram X&y hogc tram hop bo.

- Du kién can xiy dung 66 tram ha thé 22/0,4kV véi tbng céng sudt
37.620kVA dé cdp dién n dinh va lau dai cho khu vuc.

7.5. Quy hoach mang liéi thodt nuée thai va vé sinh méi trudng:
a) Thoat nude thai:
- Tidu chuén thoat nudc thai 14y bang tidu chuén cap nude.

- Tuén thu quy hoach chung xay dung d6 thi Lam Son - Sao Vang, huyén
Tho Xuén, tinh Thanh Héa va Quy hoach chi tiét x4y dung ty 18 1/500 khu d6
thi méi Sao Mai Lam Son - Sao Vang, xd Xuan Théang, huyén Tho Xuén &
duge phé duyét. Khu vue thidt ké ding hé théng thodt nude riéng hoan toan.

- TAt ca c4c ho gia dinh, co quan, cdng trinh céng céng..., déu phai cé bé
tu hoai ba ngan hop quy cach. Nudc thai tir cac cong trinh cong cOng, cac cong
trinh nha &, sau khi duogce xir Iy so bd qua bé tw hoai, durge thu gom vao hé théng
cdng thoat nude thai d6 thi.

- Nudce thai dwoc xtr ly theo day chuyén céng nghé lam sach sinh hoc
nhin tao qua bé aeroten dung bun hoat tinh @& giam chi tiéu 6 nhiém BOD,
COD, SS... Nude sau khi xir Iy dat tiéu chudn TCVN 5942-1995 d6i véi ngudn
loai B sau d6 xa ra hd diéu hoa.

- Do diéu kién kinh t& va tién 46 x4y dung, tram xir | nudc thai khong thé
xdy dung hoan chinh ngay trong giai doan dau. Dé giam b6t & nhifm mai
trudng, nude thai xir 1y cuc bd qua bé ty hoai djt trong timg cong trinh, bé xy 3
ngan ding quy céach, sau d6 x4 ra dudng cbng. C6 thé st dung cac loai bé tu
hoai cai tién c6 dong chay nguoc va ngan loc (BASTAF) dé giam bét 6 nhiém
nuée thai dau ra.

b) Quan 1y chét thai rin (CTR):

- CTR cén duoc thu gom, phén loai thanh 3 loai: chét thai rdn hitu co, chét
thai thn c6 thé tai ché va chét thai rin v6 co. CTR v6 co duge dinh ki thu gom;
CTR hiu co duge thu gom hang ngay.

- CTR, sau khi phan loai, duoc chuyén vé khu xir Iy chét thai ran tai x6m
Bai, x4 Xuén Phu (theo Didu chinh QHC d6 thi Lam Son - Sao Vang, huyén Tho
Xuén, tinh Thanh Héa).
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c) Quén 1y nghia trang nhén dan: Khu vuc nghién ciru sit dung nghia trang
méi tai khu @i phia Tay Nam x4 Xuan Phi (theo Diéu chinh QHC d6 thi Lam
Son - Sao Vang, huyén Tho Xuén, tinh Thanh Hoéa).

7.6. Thong tin lién lac:

- Khu vuc thiét ké hién nay nam trong hé théng buu chinh vién thong
huyén Tho Xudn. Theo dinh huéng phét trién buu chinh vién théng tinh Thanh
Héa, téng dai TT. Sao Vang va x3 Xuan Théng duge nang cap va mé rong dung
lwong dap tng nhu cau thué bao khu vue quy hoach.

- Mang truyén din khu vuc céi tao va ting dung luong cap quang gitra cac
tram chuyén mach va téng dai vé tinh.

- Ha nglm tét ca céc loai cap xubng céng bé, trén dwdng ndi bd c6 mit cat
nho, c¢6 thé chén truc tiép ng nhya xudng mit dudng, dé dam bao chét luong
thong tin v m¥ quan d6 thi. Va dong bd voi cac co s& ha ting khéc @ tiét kiém
chi phi khi thi cong.

- Céc nha cung cip dich vu dién thoai di dong s& sir dung nhimg diém thu
phat séng ci, dong thoi bd sung mdt s tram theo cong nghé méi tai cac vi tri
16m tin hiéu. Tram thu phat séng méi s& dugce dat tai vi tri trung tdm thué bao, c6
quy md tir 50-80m2.

- Cac nha cung cip dich vu s& trién khai mang Internet tbc d6 cao béng
cép quang dén tan thué bao (FTTH). Dac biét, nhing khu thuong mai, dich vu
c6 thé trién khai hé thdng mang internet khéng day (Wifi, Wimax...).

- Nha cung cép dich vu truyén hinh s& trién khai mang truyén hinh téi
nhitng don vi ¢6 nhu cu qua mang cap truyén hinh hofic Anten thu séng,

8. Nhitng hang muc wu tién diu tu:

- Phu tu phét trién dai d6 thi ven dudng vao cang hang khéng Tho Xuan
va ven quéc 16 47 méi, tao dong luc phat trién kinh té giai doan dau.

- PAu tu cac khu tai dinh cu, khu vue d6 thi phat trién méi.

- Chuén bj k§ thust:

+ San dép nén tao mat bing xay dyng khu téi dinh cu.

+ Xay dung tuyén cbng thoat nuéc mua trén tuyén QLA7 va céc tuyén
dudmg chinh khu vure, lién khu vuc.,
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- Giao théng: Pau tu xdy dung cac tuyén dudmg 50m va tuyén dudng 45m
Béc - Nam, dudng 43m DPéng - Tay.

- Phan dién:

+ Xéé/ dung méi tuyén dudng day 22KV két ndi mach vong cép dizn cho
cac tram bién ap 22/0,4KV trong khu vyc.

+ Xay dung céc tram bién thé phan phéi 22/0,4K V.

+ X4y dung méi hé thdng dién ha thé tir cdc tram bién ap cép dén céc hd
tiéu thuy;

- Cép nude: Xay dung hé théng dudng éng cap nudce trong khu vure,

- Thodt mrée thai vé sinh méi trudmg

+ X4y dung tuyén cbng thoat nude thai chinh trong khu tai dinh cu.

+ Xay dumg tuyén cbng thodt nudce thai trén tuyén QL47 va cac tuyén
dudng chinh khu vue, lién khu vuc,

Diéu 2. T chire thue hién

a) UBND huyén Tho Xuén cé trach nhiém:

- Phéi hop véi S& xdy dung va cdce don vi lién quan t6 chitc cong bé rong
r3i ndi dung quy hoach phan khu duge duyét trong thoi gian 30 ngay ké tir ngay
dugc phé duyét theo quy dinh tai Di éu 53, 54 cua Lut Quy hoach db thi.

- T6 chirc ban giao hd so, tai lidu Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 phan
khu sb 6 cho dia phuong, lam co s& dé quan 1y va té chirc thuc hién theo quy
hoach dugce duyeét.

- T4 chitc dua mbe gidi quy hoach ra ngoai thuc dia (thue hién ding theo
quy dinh tai Didu 57 ctia Ludt quy hoach db thi).

- T chitc, chi dao chinh quyén dia phuong quan 1y chit ché quy dt quy
hoach x4y dung, quan ly viéc xdy dung theo quy hoach.

- Lép chuong trinh, du 4n wu tién déu tu hang ndm va dai han, x4c dinh
cac bién phap thuc hién quy hoach xdy dung trén co s& huy dong moi ngubn vén
dhu tu trong va ngodi nude, ngudn khai théc tir quy dat béng cac co ché chinh
sach theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudéc.

b) Cac Sé&: Xdy dung, Tai nguyén va Mai truomg, Tai chinh theo chirc nang
nhiém vu c6 trach nhiém huéng dan, quan 1y thuc hién theo quy dinh hién hanh.
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Piéu 3. Quyét dinh nay cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac S&: Xay dung, Tai nguyén
va Méi truomg, Ké hoach va Pau tw, Tai chinh; Chu tich UBND huyén Tho
Xuén va Thu tredng cac nganh, cac don vi lién quan chju trach nhiém thi hanh
quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT CHT.I TICH
- Nhir diéu 3 Quyét dinh;

- Chat tich, cac PCT UBND tink;
- Vién QHK.T Thanh Héa;

- Luu: VT, CN.
H9.(2016)QDPD_QHPK so 2 Lam Son Sao Vang.doc

19



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19

		2016-11-25T17:37:20+0700




