UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA DPoc lip - Tu do - Hanh phic
S6: 1539 /Qb-UBND ThanhHoba,ngay 21 thangs ndm 2025
QUYET PINH

Gi4 khéi diém dé diu gia quyén siv dung dat khu dat dy 4n khu dan cw
dong Dam Boi, thon Tan Minh, thi tran Tri¢u Son, huyén Tri¢u Son

UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Cdn cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19/02/2025;

Can cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024; Ludt sira déi, bo sung mét sé diéu
ciia Ludt Dat dai sé 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh
doanh bat dong sdn s6 29/2023/QHI15 va Ludt Cdc té6 chirc tin dung sé
32/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat; Nehi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiet thi hanh mét sé6 diéu cua Ludt Pdt dai; Nghi dinh s
103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dat,
tien thué ddt;

Can cir Quyét dinh sé 44/2019/0D-UBND ngay 23/12/2019 ciia UBND
tinh vé viéc ban hanh Bdang gid cdc loai ddt thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh
Thanh Héa; Quyét dinh sé 45/2022/0D-UBND ngay 14/9/2022 ciia UBND tinh
vé viée sira doi, b6 sung mot sé néi dung ciia Bang gid cdc loai dat thoi ky 2020 -
2024; Quyét dinh sé 86/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh Béang gid cdc loai ddt thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Thanh Héa
ban hanh kém theo Quyét dinh sé 44/2019/0P-UBND ngay 23/12/2019 ciia
UBND tinh Thanh Hod; Quyét dinh sé 31/2025/0P-UBND ngay 10/3/2025 ciia
UBND tinh vé viéc sira doi, b sung mot sé diéu ciia Quyét dinh sé6 44/2019/0P -
UBND ngay 23/12/2019 ciia UBND tinh dé dwoc sira doi, bé sung tai Quyét dinh
s6 45/2022/0D-UBND ngay 14/9/2022 ciia UBND tinh; Quyét dinh sé
81/2024/QD-UBND ngay 26/11/2024 cua UBND tinh ban hanh quy trinh ludn
chuyén ho so xdc dinh nghia vy tai chinh vé ddt dai trén dia ban tinh Thanh Hod;
Quyét dinh sé 87/2024/0D-UBND ngay 27/12/2024 ciia UBND tinh vé viéc ban
hanh Quy dinh vé cdc yéu té lam can cit xdc dinh gid dat cu thé trén dia ban tinh
Thanh Héa,; Quyét dinh sé 761/0D-UBND ngay 11/3/2025 ciia UBND tinh vé
viéc Chdp thudn chii trwong dau te dy dn khu dan cw dong Pam Béi, thén Tan
Minh, thi tran Triéu Son, huyén Triéu Son;Quyét dinh s6 878/0D-UBND ngay
26/3/2025 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét danh muc dir dn ddu gid quyén sir
dung dat nam 2025 trén dia ban tinh (dot 1); Quyét dinh sé 2277/0D-UBND
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ngay 28/6/2023 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung
ddat nam 2030, ké hoach sir dung ddtnam 2023, huyén Triéu Son, Quyét dinh sé
1273/0D-UBND ngay 25/4/2025 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét Ké hoach sir
dung ddt nam 2025, huyén Triéu Son; Céng vin sé 7749/UBND-CN ngady
03/06/2024 ciia UBND tinh vé viéc cong bé cong khai cac khu vwee dwge chuyén
nhwong quyén sir dung dat dwdi hinh thive phdn 16, ban nén trwde khi té chire thuc
hién du an khu dan cw déng Pam Boi, thén Tan Minh, thi tran Triéu Son, huyén
Triéu Son; Quyét dinh s6 1163/0P-UBND ngay 18/4/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét phwong dn ddu gid quyén sir dung dat dw dn khu dan cw dong Pdam
Boi, thén Tan Minh, thi tran Triéu Son, huyén Triéu Son,

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Nong nghiép va Moi truong tai To trinh s6
371/TTr-SNNMT ngay 12/5/2025 (kém Céng van s6 1560/UBND-NNMT ngay
06/5/2025, Céng vin sé 1591/UBND-NNMT ngay 08/5/2025, Céng vin sé
1790/UBND-NNMT ngay 20/5/2025 cua UBND huyén Triéu Son va Céong van
s6 448/UBND-PCXD ngay 20/5/2025 ciia UBND thi tran Triéu Son, huyén
Triéu Son).

QUYET PINH:

Piéu 1. Quyét dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat du an khu
dan cu déng Pam B6i, thén Tan Minh, thi trAn Triéu Son, huyén Tri€u Son;
gdm cac ndi dung sau:

1. Thong tin chung vé khu dat dau gia

1.1. Vi tri, ranh gioi: khu dat ddu gia tai thon Tan Minh, thi trin Triéu
Son, huyén Tri¢u Son dugc UBND tinh chép thuan chu truong dau tu tai Quyét
dinh s6 761/QD-UBND ngay 11/3/2025.

Vi tri, ranh giéi khu dat xac dinh theo Trich luc dia chinh khu dét sé
5174/TLKD, ty 1& 1/2000 do Chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén Triéu
Son lap ngay 02/7/2021.

1.2. Dién tich dit & ddu gid quyén sir dung dét 13 9.614,30 m?, gom: xay
dung phﬁn thd, hoan thién mat trudc 49 16 nha & lién ké, bao g@)m cac 1o: Tu 1o
LK-A:01 dén 16 LK-A:04, 16 LK-B1:01-1, 16 LK-B1:01-2, tir 16 LK-B1:03 dén
16 LK-B1:14, tir 16 LK-B2:01 dén 16 LK B2:15, tir 16 LK-A:05 dén 16 LK-A:08,
16 LKB1:02, tir 16 LK-B1:25 dén 16 LK B1:27, tir 16 LK- C:01 dén 16 LK-C:04,
16 LK-D:01, 16 LK-D:01, 16 LK-D:02 va 16 LK-D:03) (theo Quyét dinh s6
761/QD-UBND ngay 11/3/2025 ctia UBND tinh) va 45 16 dat ¢ dugc chuyén
nhuogng quyén st dung dat dudi hinh thiic phéan 16, ban nén (theo Cong vin sd
7750/UBND-CN ngay 03/6/2024 cua UBND tinh) thudc Quy hoach chi tiét xay
dyng ty 1¢ 1/500 Khu dan cu dong Pam Boi, thon Tan Minh, thi tran Triéu Son,
huyén Triéu Son dugc UBND huyén Triéu Son phé duyét tai Quyét dinh s6
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8920/Qb-UBND ngay 30/11/2020, phé duyét diéu chinh cuc bé tai Quyét dinh
s6 4305/QD-UBND ngay 16/8/2021, dinh chinh tai Quyét dinh s6 1033/QD-
UBND ngay 18/3/2025.

1.3. Loai dat: Dét ¢ tai do thi.

1.4. Hinh thtc giao dat: Nha nudc giao dit co thu tién st dung dat theo
hinh thtrc dau gia quyén str dung dat.

1.5. Thoi han hoat dong du an: 50 nam (theo Quyét dinh chép thuan chu
truong dau tu s Quyét dinh s6 761/QD-UBND ngay 11/3/2025 cuia UBND
tinh); ngudi mua nha & gan lién véi quyén st dung dat hodc ngudi st dung
quyén st dung dat dugc sir dung 6n dinh, 1au dai.

1.6. Tai san gan lién voi khu dat dau gia: khu dat du gid quyén st dung
dat 1a mot phan dién tich dat ¢ thudc thudoc Quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500 khu dan cu déng Pam Boi, thon Tan Minh, thi trAn Triéu Son, huyén
Triéu Son dwoc UBND huyén Triéu Son phé duyét tai Quyét dinh sd
8920/QDUBND ngay 30/11/2020, phé duyét diéu chinh cuc bd tai Quyét dinh
s6 4305/QD-UBND ngay 16/8/2021, dinh chinh tai Quyét dinh s6 1033/QD-
UBND ngay 18/3/2025 va dugc UBND tinh chép thuan chu truong dau tu du an
tai Quyét dinh s6 761/QD-UBND ngay 11/3/2025.

Khu dat dau gid da dugc UBND huyén Triéu Son hoan thanh dau tu xay
dung ha ting k¥ thuat theo Bdo cdo hoan thanh thi cong xdy dung s
207/BCUBND ngay 12/3/2025 ctia UBND thi tran Triéu Son va Thong bao sd
19/TB-KTHT&DPT ngay 14/3/2025 ciia Phong Kinh té, ha ting va do thi -
UBND huyén Triéu Son vé viéc két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan
thanh cong trinh xdy dung va khong co tai san khac gan lién voi khu dat dau gia.

2. Gia khoi diém dé dau gia quyén str dung dat ddi voi dién tich 17.713,86
m? dat ¢ (43 bao gom chi phi dau tu ha tang) la: 101.692.464.000 ddng.

(Bang chir: Mot tram lé mot ty, sau tram chin mwoi hai triéu, bon tram
sau muwoi tw nghin dong).

Gia khoi diém dé dau gia quyén str dung dat néu trén duoc xac dinh trong
diéu kién Nha dau tu tring d4u gia phai thuc hién diy da nghia vu quy dinh tai
phuong an diu gid quyén sir dung dat phé duyét tai Quyét dinh s6 1163/QDb-
UBND ngay 18/4/2025 ctia UBND tinh, chu truong dau tu dy an tai Quyét dinh
s6 761/QDUBND ngay 11/3/2025 ctiia UBND tinh; chi tiéu str dung dat theo quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 8920/QD-
UBND ngay 30/11/2020, Quyét dinh sé 4305/QD-UBND ngay 16/8/2021 va
Quyét dinh sé 1033/QD-UBND ngay 18/3/2025 cia UBND huyén Triéu Son va
céc van ban phap 1y va quy dinh ¢6 lién quan ctia phap luat hién hanh va gia dat ¢
quy dinh tai bang gia dat ban hanh kém theo Quyét dinh sd 86/2024/QD-UBND
ngdy 27/12/2024, stra dbi bo sung tai Quyét dinh sb 31/2025/QD-UBND ngay
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10/3/2025 cta UBND tinh. Truong hop dén ngay 31/12/2025 chua hoan thanh
viéc dau gia quyén sir dung dat khu dat néu trén, phai thuc hién lai viéc xac dinh
gia khoi diém theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 257 Luat dat dai nam 2024

Viéc xac dinh nghia vu tai chinh ndp bd sung trong truong hop nha dau tu
trang dau gia quyén sir dung dat xin chuyén muc dich sir dung dat, thay doi cac
chi ti€u st dung dat, diéu chinh quy hoach, dugc thyuc hién theo quy dinh cua
phép luat tai thoi diém co quan Nha nudc c6 tham quyén Quyét dinh diéu chinh.

Piéu 2. T6 chie thue hién:

1. UBND huyén Triéu Son, UBND thi trin Triéu Son, huyén Tri€u Son,
chiu trach nhiém toan dién truéc phap luat vé két qua ra soat, danh gia cac thong
tin gid dat chuyén nhuong quyén sir dung dat, gia dat dau gia quyén st dung dit,
gia dat tai khu vuc dau gia cia Khu dan cu déng Pam Boi, thén Tan Minh, thi
trin Triéu Son, huyén Tri¢u Son theo Bang gia dat dang c6 hiéu lyc thi hanh véi
mit bang gia dat thuc té tai khu vyc t6 chuc dau gia theo dung chi dao ciia Thu
tuéng Chinh phu tai diém b khoan 1 Cong dién sé 134/CD-TTg ngay
14/12/2024; n6i dung cam két, khing dinh gia dat trong Bang gia dit phu hop
véi diéu kién co so ha tﬁng da dau tu va mat b?mg gia dat thuc té tai khu vuc to
chtic dau gia.

2. S6& Nong nghi¢p va Moi truong chiu trach nhiém toan dién trude phap
luat, UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toéan, cac co quan lién
quan vé tinh ddy du cua T trinh dé nghi phé duyét gia khoi diém dé dau gia
quyén st dung dat, tinh chinh xac ctia sd liéu tinh toan, cic ndi dung tham dinh,
tham muu, dé xuat, dé trinh UBND tinh phé duyét gia khoi diém dé du gia quyén
str dung dat du an khu dan cu d6ng Pam B6i, thon Tan Minh, thi tran Triéu Son,
huyén Tri¢u Son.

3. Can clr n6i dung phé duyét tai Diéu 1 Quyét dinh nay va cac quy dinh
hién hanh ctia nha nudc, cac don vi sau day co6 trach nhi¢m:

3.1. UBND huyén Triéu Son:

- Trién khai cac cong viéc, hd so thi tuc tiép theo dé dau gia quyén sir
dung dat khu dat néu trén, dam bao tuan thu day du quy dinh hién hanh cua phap
luat va dam bao cong khai, minh bach; tuyét doi khong duoc c6 hanh vi can trd
hoat dong dau gia dé tiéu cuc, loi ich nhém, 1am that thoat ngan sach nha nudc.

- Trong qua trinh thyc hién néu c6 quy dinh, vin ban méi dugc cdp c6 thim
quyén ban hanh lién quan dén viéc xac dinh gid khoi diém, ddu gia quyén st dung
d4t hodc c6 ndi dung thay d6i, méi phat sinh 1am anh huong dén két qua xac dinh
gia khoi diém, phai kip thoi tham muu, dé xuat, bao cao S¢ Nong nghiép va Moi
truong, UBND tinh va chiu trach nhi¢m toan dié¢n trudc phap luat vé két qua thuc
hién, dam béo viéc dau gia quyén st dung dat du an khu dan cu déng Pam Bbi,
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thén Tan Minh, thi tran Triéu Son, huyén Triéu Son tuin thu dung quy dinh cua
phép luat va mang lai ngudn thu cao nhat cho ngan sach nha nudc.

3.2. Céc s0: Nong nghi€p va Moi truong, Tu phép, Tai chinh, Xay dung;
Chi cuc Thué khu vuc X, theo chuc nang, nhiém vu duoc giao c6 trach nhiém
huéng dan UBND huyén Triéu Son thuc hién cac budc tiép theo theo quy dinh;
ddng thoi, thuc hién nhitng ndi dung cong viée thudc tham quyén theo quy dinh
cua phap luat.

3.3. Giao Cong an tinh chu dong phdi hop chit ché véi UBND huyén
Tri€u Son trong ddm bdo an ninh, trat tu tai cudc dau gia; déng thoi, chi dao cac
phong chirc nang, Cong an thi tran Triéu Son, tdng cuong cong tac nim bat tinh
hinh, kip thoi phat hién, dau tranh va xir Iy nghiém theo quy dinh phap luat d6i
véi cac tO chue, ca nhan c¢6 hanh vi vi pham phép luat trong hoat dong dau gia
quyén st dung dat, dam bao khong lam that thoat ngan sach nha nudc.

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh, Gidam ddc S& Nong nghiép va Mdi trudng,
Giam déc So Tai chinh, Giam ddc S¢ Tu phap, Giam dbc So Xay dung, Giam
ddc Cong an tinh, Chi cuc truéng Chi cuc Thué khu vuc X; Giam ddc Kho bac
Nha nuéc khu vyc X, Chu tich UBND huyén Tri€éu Son, Chu tich UBND thi
tran Triéu Son, huyén Triéu Son va Thu truong cac nganh, don vi ¢o lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; KT.CHU TICH
- Cha tich, cac PCT UBND tinh; PHO CHU TICH

- Cac PCVP UBND tinh;
- Luu: VT, KTTCmnv).
QDGD 25-17

Nguyén Vin Thi
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