UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poclap - Tw do - Hanh phlc
S6: 1650 /QD-UBND ThanhHéa, ngay 04thangé ndm 2026
QUYET PINH

Vé viéc giai quyet khiéu nai ciia 6ng Lé Ngoc Hanh,
S6 nha 56D, dwong Nguyén Tinh, phwong Hac Thanh, tinh Thanh Héa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;
Can cur Ludth't dainam 2003, nam 2013 vanam 2024;

Can cir_cac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 124/2020/NP-CP ngay
19/10/2020 vé viéc quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Ludt
Khiéu nainam 2011; s6 118/2021/NP-CP ngay 23/12/2021 quy dinh chi tiét mét
s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Xu ly vi pham hanh chinh; s6 101/2024/ND-
CP ngay 29/7/2024 ve viéc quy dinh vé a"zeu tra co ban dat dai; a”ang ky, cdp
Gzay chung nhdn quyen sur dung dat, quyén sé hivu tai san gdn lzen voi datva hé
thong thong tin dat dai; so 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 vé viéc quy dinh
chi tiet mot so  diéu thi hanh LuatDatdal s6 141/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
vé viéc quy dinh vephan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp
trong linh vuc quan Zy nha nuoc cua Thanh tra Chlnhphu s6 151/2025/ND-CP
ngay 16/6/2025 vé viéc quy dinh vephan dinh tham quyén cua chinh quyén dia
phu’ong 02 cdp, phén quyen phan cap trong linh vyc dat dai; s6 226/2025/ND -
CP ngay 15/8/2025 vé viéc sua doi, b6 sung mét sé diéu ciia cac nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh LudtPdt dai;

Theo dé nghi cua Thanh tra tinh tgi Bao céo sé 2316/BC-TTTH ngay
271512026 vé két qua xdc minh don khiéu nai ciia 6ng L& Ngoc Hanh & s6 nha
56D, dwong Nguyen Tinh, phwong Hac Thanh, tinh Thanh Hoa.

I. NOI DUNG KHIEU NAI

Ong Lé Ngoc Hanh khiéu nai va dé& nghi xem xét thu héi, hity bo Quyét
dinh s0 10865/QD-XPHC ngay 31/12/2024 cua Chu tich UBND thanh phd
Thanh Hoa (trudc day) vé viéc xtr phat hanh chinh vé hanh vi lan chiém dat do
co quan, t6 chirc ctia Nha nude ‘quan ly. Ong L& Ngoc Hanh cho ring, phan dién
tich 46,1m? thuoc dién tich dat cua gla dinh 6ng Hanh da st dung on dinh,
khong lan, chiém, gia dinh di lam moéng da bao quanh bén dudi thira dat tir
khoang nam 2002.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx

II. KET QUA GIAI QUYET KHIEU NAI LAN PAU CUA CHU TICH
UBND PHUONG HAC THANH

Noi dung khiéu nai cua ong L€ Ngoc Hanh da dugc Chu tich UBND
phuong Hac Thanh xem xét, giai quyét khiéu nai (Ian dau) tai Quyét dinh sb
852/QDb-UBND ngay 04/4/2026, v6i noi dung: Ong Lé Ngoc Hanh khiéu nai
khong c6 co sd. Khong dong v voi két qua giai quyét khiéu nai ctia Chu tich
phuong Hac Thanh, ong Lé Ngoc Hanh tiép tuc c6 don khiéu nai giri dén Chi
tich UBND tinh.

I1l. KET QUA XAC MINH

1. Trinh bay cua o6ng L.é Ngoc Hanh

Thira dat cta gia dinh 6ng c6 ngudn gbc nhin chuyén nhugng ctia ho ong
Ngb Sy Hug¢, ba Nguyén Thi Lién tir nam 1996 voi dién tich la 426m? (trong do:
dién tich dat ¢ la 150 m? va dat vuon la 276m?), dugc thé hién trén ban do dia
chinh 364 phuong Dong Huong do v& nam 1993 tai thira 49, to s6 17, dién tich

426m2. Ké tir khi mua dat nim 1996, hang nim gia dinh ndp thué dat cho Nha
nude day du véi dién tich [a 426m2.

Ong Lé Ngoc Hanh cho rang tai Ban d6 dia chinh phuong Pong Huong
do v& nam 2010 xac dinh thira dat cua gla dinh 6ng thudc thira 246, t ban d6 s6
09, dién tich 234,7 m? Ia khong diing v6i dién tich dat cua gia dinh ong.

Vé viéc ban hanh Quyet dinh s6 10865/QD-XPHC ngay 31/12/2024 cua
Chu tich UBND thanh phd Thanh Hoa (trudc ddy) chua ding vé ngudn gdc dat
va trinh ty thu tyc theo quy dinh. Bién ban xu 1y vi pham hanh chinh cia UBND
phuong Pong Huong s6 226/BB-VPHC ngay 19/12/2024, 6ng Hanh khong
dugc moi tham gia va chi biét khi UBND phuong Dong Huong giri bién ban cho
ong qua duong buu dién.

2. Ho so, gidy to ¢6 lién quan

2.1.Vé hd so cAp Gidy chirng nhin quyén sir dung dit

Ngay 03/10/2003, ho ong Lé Ngoc Hanh - ba Ngb Thi Bich dugc UBND
thanh phd Thanh Hba cap Gidy chimg nhin quyén st dung dit sb vao s6 T00358
DHQSDD/2435/QD CT, vo1 dién tich 150,0 mzqdat O tai thira giat sb 49, to ban
do so 17; theo Hop dong mua ban nha va chuyén nhugng quyén st dung dat &
do hg ong Ngo Sy Hug¢, ba Nguyen Thi Lién va ho 6ng L¢ Ngoc Hanh, ba Ngb
Thi Bich xac 1ap thang 9/1996 va duge UBND thanh phé Thanh Hoa chimg thuc
s6 1857/HD-UBTP ngay 19/9/2003, thp hién: Tong dién tich dat chuyén nhuong
la 150,0m? (trong do6: dat & 150m?2; dat khac Om?); Ranh gidi kich thude 16 dat:
Phia Dong 9,3m, giap duong lién xa; phia Tay 9,3m, giap Ao tram xa; phia Nam
16,12m, giap nha chi Oanh; phia Bac 16,12m, gidp nha chi Xam.

2.2. Cac gidy to' ¢6 lién quan

a) Trich do hién trang thira ddt

Theo Trich do hién trang thira dat s0 1247/TPHT-2025; ti & 1/500, do
Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai Pong Son 1ap ngay 29/01/2026, thé hién:



Toan bo thira dat ho ong Lé Ngoc Hanh dang st dung c6 dién tich 1a 473,7m2.

UBND phudng Hac Thanh d3 tién hanh xac dinh vi tri toa d6 cua thira dat
trén nén ban dd dia chinh cac thoi ky voi Trich do hién trang thira dat, cho thiy:
c6 sy thay d6i vé ranh gio1 thira dat giita hién trang dang str dung voi ban d6 dia
chinh cac thoi ky va Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap, cu thé: So véi
ban dd dia chinh phuong Dong Huong lap nam 1994, dién tich tang 47,7 m?
(473,7m? - 426m?), phan dién tich ting duoc x4c dinh 14 phan dit ndm & phia
Tay cua thira dat, thuoc thira dat s6 23, to s6 17, loai dat: Ao, so muc ké dat dai
ghi tén chi sir dung dat 13 HTX; so v&i ban d6 dia chinh phuong Dong Huong
lap ndm 2010, dién tich tang 239m? (473,7m? - 234,7m?), phan dién tich tang
dugc xac dinh la phan dat nam ¢ phia Tay cua thira dat, thudc thira dat sb 244, to
s6 09, loai dat: TSN, so muyc ké dat dai ghi tén chu str dung dat 1a UBND x3; so
v6i Gidy chimg nhan quyén str dung dat da cap, dién tich tang 323,7m? (473,7m?
- 150m?), phan dién tich tang dugc xac dinh gom 41,9 m? nam ¢ phia Dong cua
thira d4t va 281,8m2 nam & phia T4y cua thira dat.

b) Hé so do hé éng Lé Ngoc Hanh cung cdp

- Gidy xac nhan d3 mua ban, chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
13/9/2024 gitra 6ng Ngod ST Hu¢ - ba Nguyen Thi Lién va 6ng Lé Ngoc Hanh -
ba Ng6 Thi Bich dugc Vian phong cong chimg Tan Hoang Gia ching thuc s6
213, quyén sé 01-SCT/CK.DC, thé hién: Hai bén xac nhén thoi gian vao nim
1996 d4 tién hanh mua ban, chuyén nhuong thira dat sé 49, to ban d6 s6 17, loai
dat T, ban do 364, dién tich thira dat 426 m? (trong d6: dién tich dat ¢ la 150 m?,
dién tichdét trong cay lau nam 13 276 m?).

- Céc ban photo Bién lai thu thué nha dat: 02 Bién lai thu thué nha dat s6
nam 1994 va nim 1995, ghi tén ngudi nop thué Ngod Sy Hué, dién tich 426 m?;
15 Bién lai thu thué nha dat tir ndm 1997 dén ndm 2016, ghi tén ngudi ndp thué
Lé Ngoc Hanh, dién tich 426 m2.

Nhuw vdy:

- Thira dat ong Lé Ngoc Hanh dang sir dung dé ¢ c6 ngudn gbc nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dét ctia ho ong Ngo S§ Hué, ba Nguyén Thi Lién
nam 1996. Nam 2003, ho 6ng Lé Ngoc Hanh - ba Ng6 Thi Bich dugc UBND
thanh phé Thanh Hoéa (truéc day) cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, véi
dién tich 150,0 m? d4t & tai thira dat s 49, to ban 686 17.

- Theo Trich do hién trang thira dat s& 1247/TDHT-2025, do Chi nhanh
Van phong Béng ky dat dai Pong Son lap ngay 29/01/2026, thé hién toan bo
thira dat ho ong Lé Ngoc Hanh dang st dung c6 dién tich la 473,7m?, tang
323,7m? (473,7m? - 150m?) so v&i Giay chung nhan quyén sir dyng dat da duoc
cap nam 2003; phan dién tlch tang dugc xac dinh gom 41,9m? nam ¢ phia Bong
ctia thira dat va 281,8m2 ndm & phia Tay cua thira dat.

- Vi tri dat ho ong Lé Ngoc Hanh xay dung tuong rao dugc xac dinh tai
thira dat s6 23, to s 17, dién tich nguyén thira 1.550 m?2, loai dat: Ao; sd muc ké



dat dai ghi tén chi sir dung dat 1a HTX, thuoc ban d6 dia chinh phuong Pong
Huong lap niam 1994 (ban d6 364); tai thua dat s6 244, to s6 09, dién tich
nguyén thira 1.982,0 m2, loai dat TSN; s6 muc ké dét dai ghi tén chu st dung dat
la UBND phuong, thudc ban dd dia chinh phuong Bong Huong lap nam 2010;
khong thudc phan dién tich 150 m? d3 dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
d4t nam 2003.

- Ong Lé Ngoc Hanh xay dung tu’ong rd0 bao chiém trén dién tich dét do
UBND phuong quan ly (dat Ao) la hanh vi “lan dat hodc chiém dat nong nghiép
(khong phai la dat trong lua, dat rimg dac dung, dat ring phong ho, d4t rimg san
xudt) quy dinh tai Diém a, Khoan 2, Diéu 13, Nghi dinh sé 123/2024/ND-CP
ngay 04/10/2024 cua Chinh phu”.

3. Viéc ban hanh Quyét dinh s6 10865/QD-XPHC ngay 31/12/2024
ciia Chii tich UBND thanh phé Thanh Héa (truée day)

- Ngay 16/12/2024, Chi tich UBND thanh phd Thanh Hoa (cii) ban hanh
Két luan sé 2135/KL-UBND vé viéc kiém tra viéc sir dung dat ctia ong Lé Ngoc
Hanh tai t6 dan phd Phan Pinh Phing, phuong Dong Huong, thanh phé Thanh
Hoa, trong d6 xac dinh: “Ong Lé Ngoc Hanh xdy dung twong rdo bao chiém
trén dién tich ddt do UBND phuong qudn Iy (datAo) la hanh vi “ldn dat hodc
chiém ddt nong nghiép (khong phai la dat trong lia, dat rimg déc dung, dat

ru’ngphong hé, ddt rimg san xudt) quy dinh tai diém a, khoan 2, Diéu 13, Nghi
dinh so 123/2024/ND-CPngay 04/10/2024 ciia Chinh phu”.

- Ngay 19/12/2024, UBND phuong Dong Huong 1ap bién ban sb 226/BB-
VPHC, vé linh vuc dét dai dbi v6i ong Lé Ngoc Hanh. Theo d6, xac dinh hanh
vi vi pham cua ho 6ng Lé Ngoc Hanh: “Ldn ddtdo UBND phuong Dong Huong
quan Iy cu thé 6 ong Lé Ngoc Hanh san lap, xdy twong rdao cao 1,7m bang gach
khéng nung, lin 46,1 m2 dat tai thira 244, to ban dé so 9, phé Phan Dinh
Phung, phuwong BPong Huong la vi pham diém a, khodn I va khodn 6, diéu 13,
Nghi dinh s6 123/2024/NP-CP ngay 04/10/2024 ciia Chinh phd” Tuy nhién
bién ban c6 Cong chic dia chinh phuong Dong Huong va nguoi lam chimg la
ong Nguyén Van Chung - T6 truong to dan phd Phan Pinh Phing ky tén nhung
khong co chit ky hodc ¥ kién cua nguoi vi pham, tai bién ban khong c¢o Iy do
nguoi vi pham vang mat.

- Ngay 31/12/2024, Chu tich UBND thanh phé Thanh Hoéa (truéc day)
ban hanh Quyét dinh sé 10865/QD-XPHC vé& viéc xir phat vi pham hanh chinh
d6i vai 6ng L& Ngoc Hanh ¢ 86 nha 56D, Nguyén Tinh, phuong Dong Huong,
thanh phd Thanh Hoa.

Nhu vay:

Bién ban vi pham hanh chinh sé 226/BB-VPHC ngiay 19/12/2024 cua
UBND phuong Dong Huong d6i voi hanh vi 1an dit ctia ong Lé Ngoc Hanh,
nhung hinh thirc va ndi dung cua bién ban chua ding quy dinh tai Khoan 5, Diéu
12, Nghi dinh sé 118/2021/ND-CP ngay 23/12/2021 cua Chinh phi quy dinh chi
tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Xt Iy vi pham hanh chinh, cu thé:



“Ky bién ban vi pham hanh chinh:

a) Bién ban vi pham hanh chinh phdi dwoc ldp thanh it nhat 02 ban, phai
duoc nguoi ldp bién ban va nguoi vi pham hodc dai dién 16 chirc vi pham ky, true
triuong hop bién ban dwoc ldp theo quy dinh tai khodn 7 Piéu 58 Ludt Xur 1y vi
pham hanh chinh; truong hop nguoi vi pham khéng ky dwoc thi diém chi; néu
c6 nguoi chimg kién, nguoi phién dich, nguoi bi thiét hai hodc dai dién t6 chii e
bi thiét hai, thi ho cung phdi ky vao bién ban; truong hop bién ban gom
nhiéu trang, thi phdi ky vao timg trang bién ban;

b) Truong hop nguoivi pham, dai dién t6 chirc vi pham khéng c6 mdt tai
noi vi pham hodc ¢é tinh trén tranh hodc vi Iy do khéch quan ma khong ky, diém
chivio bién bdn hodc cé6 mdt nhung tir choi ky, diém chi vao bién bdn
hodc tru*ong hop khong xdc dinh dwoc doi trgng, vi pham hanh chinh, thi bién
ban phai co chir ky cua dai dién chinh quyen cap xd noi xday ra vi pham hodc
cia it nhat mét nguwoi chimg kién xdc nhdn viée cd nhan, t6 chire vi  pham khong
ky vao bién ban; truong hop khong cé chiv ky ciia dai dién chinh quyén cdp xa
hodc ciia nguoi chitng kién, thi phdi ghi ré 1y do vao bién ban”.

Do d6, dan dén viec UBND thanh phd Thanh Hoéa (truoc day) ban hanh
Quyét dinh s6 10865/QD-XPHC ngay 31/12/2024 Ve viéc xtr phat vi pham hanh
chinh d6i v6i 6ng Lé Ngoc Hanh, noi cu tré tai sé nha 56D, dudong Nguyén
Tinh, phudng Péng Huong, thanh phé Thanh Hoa (nay 13 phuong Hac Thanh)
chua dung quy dinh cua Khoan 5, Piéu 12, Nghi dinh s6 118/2021/ND-CP ngay
23/12/2021 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh
Luat Xt ly vi pham hanh chinh.

IV. KET LUAN

- Thira dat ong Lé Ngoc Hanh dang sir dung dé & c6 ngudn gdc nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ho ong Ngo S§ Hué, ba Nguyén Thi Lién
nam 1996. Nam 2003, ho 6ng L& Ngoc Hanh - ba Ngd Thi Bich dugc UBND
thanh phd Thanh Hoa cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, voi dién tich
150,0 m2dat & tai thira dat s6 49, to ban do s6 17.

- Theo Trich do hi¢én trang nam 2025, toan b thira dat hod ong Lé Ngoc
Hanh dang st dung c6 dién tich 1a 473,7 m?, tang 323,7 m? (473,7 m?2 - 150 m?)
so v6i Gidy chung nhan quyen st dung dat da dugc cip niam 2003; phan dién
tich tang duoc xac dinh gom 41,9 m* nam ¢ phia Dong cua thira dat va 281,8 m?
nim & phia T4y cta thira dat.

- Nam 2024, ho ong L& Ngoc Hanh xay dung tuong rao dugc xac dinh la
hanh vi lan dat do co quan, to chirc ctia Nha nudc di quan ly. Can ct Picu 239,
Luat Dat dai ndm 2024 quy dinh vé viée xir Iy ddi v6i nguoi ¢ hanh vi vi pham
phap luat vé dat dai: “Nguwoicd hanh vivi phamphap ludtvé ddt dai thi tiry theo
tinh chat, mire do vi pham ma bi xie Iy ky ludt, xu [y vi pham hanh chinh hodc bi
truy cieu trach nhiém hinh sw, néu gdy thiét hai thi phdi boi thwong theo quy
dinh cua phap luat”.



- Ngay 19/12/2024, UBND phuong Dong Huong (trudc day) da tién hanh
lap Bién ban xir Iy vi pham hanh chinh s6 226/BB-VPHC nhung thuc hién chua
dung quy dinh vé quy trinh 14p bién ban xt Iy vi pham hanh chinh, nén dan dén
viéc Chu tich UBND thanh phé Thanh Hoéa (truéc ddy) ban hanh Quyét dinh s6
10865/QD-XPHC ngay 31/12/2024 chua ding quy dinh. Do d6, viéc Oong Lé
Ngoc Hanh khiéu nai, dé nghi huy bé Quyét dinh 10865/QD-XPHC ngay
31/12/2024 13 ¢ co so.

Tu két qua tham tra xac minh, két luan va céc can ctr phap luat néu trén.

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Ong Lé Ngoc Hanh khiéu nai, dé nghi thu hoi, hily bo Quyét dinh
s6 10865/QD- -XPHC ngay 31/12/2024 cia Chu tich UBND thanh pho Thanh
Hoa (truoc day) vé viéc xir phat hanh chinh vé& hanh vi lan chiém dat do co
quan, t6 chtic ctia Nha nude quan Iy 1 c6 co so.

Pi¢u 2. Giao UBND phuong Hac Thanh:
- Tién hanh céac tha tyc hay bo Quyet dinh s6 10865/QD-XPHC ngay
31/12/2024 ctia Cha tich UBND thanh phd Thanh Hoa (trude day).

- Thuc hién lai quy trinh xur 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai
theo ding quy dinh cta phap luat doi voi viée vi pham cua 6ng Lé Ngoc Hanh ¢
so nha 56D, duong Nguyén Tinh, phuong Hac Thanh.

Piéu 3. bay la quyét dinh giai quyét khiéu nai lan hai, néu 6ng Le Ngoc
Hanh khong dong v voi quyét dinh giai quyét khiéu nai nay thi co quyén khoi
kién vu 4n hanh chinh tai Toa an theo quy dinh ctia Luat T4 tung hanh chinh.

Piéu 4. Chanh Van phong UBND tinh; Chanh Thanh tra tinh; Chu tich
UBND phuong Hac Thanh; 6ng Lé Ngoc Hanh va cac co quan, to churc, ca nhan
co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu diéu 4 Quyét dinh; PHO CHU TICH
- Van phong Chinh phu ’
- Ban Tiép cong dan Trung wong | (dé b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh

- Ban Noi chinh Tinh ty;

- Uy ban Kiém tra Tinh uy;

- Van phong Tinh uy;

- Van phong Poan PBQH & HDND tinh;

- Cac PCVP UBND tinh;

- S& Nong nghi€p va Moi trudng;

- Céng Thong tin dién ti UBND tinh;
- Luu: VT, TDNC.

Cao Van Cuong
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