UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
So6: 4128 /QD- UBND Thanh Héa, ngav 31 thing & nam 2020
QUYET PINH

Vé viée phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu du lich
nghi dwdong sinh thai bon mua cao cap tai xa Ninh Hii, huyén Tinh Gia
ciia Cong ty ¢6 phan dau tw du lich sinh thai Lilama 18

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can ctr Luat To chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cu Luat Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can ctr Luat sura doi, bo sung mot so diéu cua 37 Luat ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018:

Can cir Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phu vé lap. tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can ctr Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nim 2019 cua
Chinh phu stra doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP
ngay 07/4/2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi va
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 6/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung
vé quy hoach xdy dung:

Can clr Quyét dinh sd 1699/QD-TTg ngay 07 thang 12 nam 2018 cua Thu
tuéng Chinh phu vé viée phé duyét diéu chinh, mo rong quy hoach chung xay dung
khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Héa dén nam 2035, tam nhin dén nam 2050;

Can ctr Théng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua
Bo Xay dung quy dinh vé ho so cua nhiém vu va dd an quy hoach xay dung
vung, quy hoach do thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

Can ctr Quyét dinh s6 2208/QD-UBND ngay 10 thang 6 nam 2019 cua
UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach chung Do thi Tinh Gia, tinh Thanh
Hoa dén nam 2035;

Can cir Quyét dinh s6 760/QD-UBND ngay 01 thang 3 nam 2018, Quyét
dinh s6 226/QD-UBND ngay 16 thang 01 nam 2020 cua Chu tich UBND tinh
vé viée chap thuan chu truong, diéu chinh chu truong dau tu du an Khu du lich

nghi dudng sinh thai bon mua cao cap, xa Ninh Hai, huyén Tinh Gia;



Theo dé nghi cua So Xay dung tai Béo cdo tham dinh s6 1549/SXD-PTDT
ngay 20 thang 3 nam 2020 v¢é viée nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu
du lich nghi dudng sinh thai bon mua cao cﬁp tai xa Ninh Hai, huyén Tinh Gia
(kém theo To trinh s6 03/TTr-Lilamal8eco ngay |1 thang 3 nam 2020 cua

Cong ty ¢o phan dau tu du lich sinh thai Lilama 18),
QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu du lich
nghi dudng sinh thai bon mia cao cap tai xa Ninh Hai, huyén Tinh Gia, v6i ndi
dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh gioi nghién ciru lap quy hoach

Khu vue dat lap quy hoach chi tiét du an bao gGm 02 16 dat, co vi tri
thudc dia gidi hanh chinh xa Ninh Hai, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa. Ranh
gidi cu thé nhu sau:

- Khu Phia Bic (thuge L6 DL-11 theo Diéu chinh, mo rong Quy hoach
chung xay dung Khu kinh t& Nghi Son, tinh Thanh Hoa): Phia Bac giap phan
con lai cua 16 dat DL-11; Phia Nam giap duong quy hoach; phia Pong giap bai
cat bién Pong; Phia Tay giap duong quy hoach;

- Khu phia Nam (thuéc L6 DL-11 theo Diéu chinh, mo rong Quy hoach
chung xdy dung Khu kinh té Nghi Son. tinh Thanh Hoa): Phia Bac giap duong
quy hoach; phia Nam giap dat cay xanh do thi - Bai d xe theo quy hoach; Phia
Dong gidp bai cat bién Pong; Phia Tay giap duong quy hoach.

2. Tong dién tich nghién ciru quy hoach: Khoang 45.7 ha.

3. Tinh chit, chire nang sir dung dat: Dau tu xay dung Khu du lich
nghi dudng sinh thai, vui choi giai tri, khong gian ciy xanh va ha tang ky thuat
dong bo.

4. Cac chi tiéu kinh té ky thuat:

4.1. Noi dung hang muc dau tu cua du an: Thuce hién theo Quyét dinh so
760/QD-UBND ngay 01/3/2018, Quyét dinh so6 226/QD-UBND ngay
16/01/2020 ciia Chu tich UBND tinh vé viéc chap thudn chu truong, diéu chinh
cht truong dau tu du an Khu du lich nghi dudng sinh thai bon mua cao cap, xa

ra



Ninh Hai, huyén Tinh Gia; cac hang muc dau tu bao gf)]ﬂ dat biét thy nghi
dudng; dat dich vu du lich; dat Khach san; dat Khu vui choi giai tri; dat khu
cong vién cay xanh; dat xay dung cac hang muc phu tro; dat giao thong, ha
tang k¥ thuat kém theo...

4.2. Chi tiéu quy hoach: Ddi voi dat dich vu du lich, yeu cau tuan thu
cac chi titu mat do xdy dung va tang cao trung binh theo Quyét dinh so
201/Qb-UBND ngay 15/01/2020 cua UBND tinh phé duyét nhiém vu va du
toan khao sat lap quy hoach phan khu ty I¢ 1/2000 Khu do thi s6 08, Khu kinh
té Nghi Son, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa. Trong do: Mat do xay dung toi
da 25%: Tang cao toi da 15 tang.

4.3. Chi tiéu ha tang ky thuat: Yéu cau dam bao tuan thu cac quy dinh
cua Quy chuan ky thuat Quéc gia ve quy hoach xay dung QCXDVN
01/2008/QD-BXD duoc ban hanh kém theo Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD
ngay 03/4/2008 cua Bo Xay dung; Quy chuan ky thuat Quoc gia vé cac cong
trinh ha tang k¥ thuat, cong trinh giao thong QCVN 07-4:2016/BXD.

5. Cac yéu cau do an quy hoach chi tiét

5.1. Yéu cau doi voi khao sat dia hinh, diéu tra hién trang: Khao sat dia
hinh ty 1¢ 1/500 hé toa d6 VN2000, do cao nha nudc, ranh gidi khao sat va
phuong an khao sat dugc lap kém theo nhiém vu. Céac s6 licu diéu tra hién
trang vé diéu kién tu nhién, kinh té xa hoi, ha tang ky thuat, phai su dung so
licu dieu tra moi nhat, c6 hé thong bang biéu kém theo. Phan tich, danh gia
diéu kién tu nhién, thuc trang xay dung, kha nang su dung quy dat hién co.
Ngoai ra, yéu cau Cong ty khao sat danh gia ki hon vé hién trang su dung dat,
hién trang dan so6 va kién truc canh quan tai khu vuc.

5.2. Yeu cau vé to chic khong gian:

- Nghién ctru quy hoach, to chirc khong gian, xac dinh vi tri, tinh chat
cac cong trinh, xac dinh cac chi tiéu cho timg cong trinh vé dién tich, tang cao,
phong cach kién trac.

- Xac dinh chiéu cao cong trinh, ¢ot san, hinh thire kién tric, quy moé xay
dung, vat liéu hoan thién phtu hop voi dac diem khi hau, vi tri dia ly va tinh
chat khu vuc xay dung cong trinh.

- Lua chon va dé xuat cac dinh huong kién tric canh quan cho khu vure
nghién ctu va bao vé moi truong tu nhién; To chire cac loai cay xanh cong



cong, san vuon phu hop dé tao canh quan, dong thoi thich nghi véi dac diém
khi hau;

- Nghién ciru phuong an xay dung, bo tri cac hang muc cong trinh dam
bao quy dinh cua Ludt Dé diéu, Luat Tai nguyén, méi truong bién va hai dao
va quy dinh phap luat co lién quan; Khong duoc phép dau tu, xdy dung méi
cong trinh trong pham vi 100m tinh tir dudng muc nude triéu cao trung binh
nhiéu nam vé phia dat lién theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 79 Luat Tai
nguyén, méi truong bién va hai dao nam 2013. Trong qua trinh lap du an dau
tu xay dung cong trinh phai han ché toi da viée chuyén doi muc dich sir dung
dat rimg phong ho sang muc dich khéc, xac dinh dién tich dat rimg phong hé
phai chuyén muc dich bao cdo cip c6 tham quyén cho phép mai thuc hién cac
cong viée tiép theo. Dam bao phat trién hai hoa gitra khai thac dich vu du lich
va on dinh dan sinh. D6i véi cac tuyén duong theo quy hoach két néi dy an voi
giao thong bén ngoai chua duge dau tu (ndm ngoai pham vi mdc gidi han cua
Du an), yéu cau Cong ty chu dong chinh trang, cai tao nhim dam bao giao
thong thong sudt va khong anh huong dén viée di lai cua nhan dan trong qué
trinh thi cong va hoat dong cua du an (theo chi dao tai Diéu 2, Quyét dinh s6
760/QD-UBND ngay 01/03/2018 cia UBND tinh vé viéc chap thuan chu
truong dau tu du an Khu du lich nghi dudng sinh thai bon mua cao cap);

5.3. Yéu cau vé ha tang ky thuat:
- Xdc dinh ¢t san nén trén tong thé khu vuce va doi voi timg 16 dat:

- Xac dinh mang luéi giao thong, mat cat, chi gioi duong do va chi gioi
xay dung.

- Xac dinh nhu cau va nguon cap nudc, mang ludi duong ong cap nudc
va cac thong so ky thuat:

- Xac dinh nhu cau va nguon cap dien, vi tri, quy mo tram dién, mang
ludi cap dién va cac thong so ky thuat.

- Xac dinh lugng nudc thai, chat thai ran, mang ludi thoat nudc va cac
thong so k¥ thuat.

5.4. Danh gia moi truong chién lugc:

- Panh gia hién trang, xac dinh cac van dé moéi truong chinh tai khu vue
lap quy hoach;

- DBé xuat cac bién phap phong ngtra va thir ty wu tién thuc hién;



6. Danh muc, s6 lwgng ho so, san pham

6.1. Ho so khao sat dia hinh: Khao sat do vé dia hinh ty 1¢ 1/500 phuc vu
cong tac lap quy hoach chi tiét phai dugc thuc hién theo cac quy dinh vé cong
tac ban do.

6.2. Thanh phan hd so quy hoach: Théng tu sé 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 vé quy dinh ho so cua nhiém vu va do an quy hoach xay dung ving,
quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chtrc nang dac thu:

7. T6 chire thue hién

- Co quan phé duyét: UBND tinh Thanh Hoa.

- Co quan tham dinh: So Xay dung Thanh Hoa.

- Pon vi lap, trinh duyét quy hoach: Cong ty co phé’m dau tu du lich sinh
thai Lilama 18;

- Pon vi tu van lap quy hoach: Lua chon theo quy dinh cua phap luat.

- Thoi gian lap d6 an quy hoach t6i da khong qua 06 thang tir ngay ban
hanh quyét dinh nay.

Diéu 2. Quyé't dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh; Giam doc cac So: Xay dung, K¢é hoach
va Dau tu, Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh; Chu tich UBND huyén Tinh
Gia; Ban Quan ly Khu kinh té Nghi Son va cac khu cong nghiép: Cong ty ¢o

phan dau tu du lich sinh thai Lilama 18 va Thu truong cac nganh. cac don vi
co lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin: '
- Nhu Diéu 2 Quyet dinh:
- Chu tich UBND tinh (d¢ b/c):

- Luu: VT, CN.
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