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TINH THANH HOA DPéc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 2040 /QP-UBND Thanh Hod, ngay {Y thing 6 ndm 2016
QUYET DINH

V& viéc phé duyét phuong an d4u gis quydn siv dung dat Dy 4n: Khu dén cu,
tai dinh cw khach san Sdm Son, phudmg Truong Son, thi x3 Sdm Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA
C#n ctr Lust T8 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Cin cir Lust DAt dai ngay 29/11/2013;

Cén’cfr Ngh1 dil:lh sb 43/2014{NB—CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cta Luft Dat dai;

Can cr Thong tu s6 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 cia Bé Tai chinh
hwéng dén viée xéac dinh gid khoi didm va ché d6 tai chinh trong hoat dong déu
gi4 quyén sir dung dit dé giao dt cd thu tidn st dung dAt hoiic cho thué dét,
Théng tr s6 02/2015/TT-BTC ngay 05/01/2015 ctia BS Tai chinh sira ddi, bd
sung Thong tu sb 48/2012/TT-BTC;

Cin cir Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngdy
04/4/2015 cua BO Tai nguyén va Mo truong, Bé Tu phap quy dinh viée t6 chire
thue hign dau gid quyén st dung dat d€ giao dat cé thu tién sir dung dat hodc
cho thué dat;

Can o Quyét dinh sb 4949/2015/QD-UBND ngdy 27/11/2015 cha
UBND tinh vé viée ban hanh Quy che dau gié quyén sir dung dat d& giao dat c6
thu tién sir dung d4t hodc cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Hoa,;

Cin cr Quyét dinh s6 2744/QD-UBND ngay 26/8/2014 cia Chi tich
UBND tinh phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 khu dat khach san
Sam Son, phudng Truong Son, thi x& S&m Son;

Can ci Quyét dinh s6 57/QD-UBND ngay 12/01/2015 cia Chi tich
UBND tinh vé viéc phé duyét hé s6 di€u chinh gia dat de tinh tién boi thudng
vé dét'khi Nha nude thu hodi dat thue hién Du 4n Déu tu xay dung co s& ha tang
khu dat Khach san Sdm Son, phuong Truong Son, thi x& Sam Son;

Cén ctr Quyét dinh sé 4948/QD-UBND ngy 27/11/2015 cia Chi tich
UBND tinh vé viéc phé duyét Ké hoach dau gia quyén s dung dat ndm 2016;

Theo d& nghi ciia UBND thi x& Sam Son tai To trinh s6 1242/TTr-UBND
ngdy 12/5/2016, S& Tai nguyén va Moi trudng tai To trinh s6 567/TTr-STNMT
ngay 03/6/2016 vé viéc phé duyét Phuong an dau gia quyén st dung dat Du an:



Khu dan cu, tai dinh cu khach san Sidm Son, phudong Trudng Son, thi x4 Sim
Son, tinh Thanh Hoa,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét phuong 4n dhu gi4 quyén sir dung d4t Dy 4n: Khu dan
cu, tai dinh cu khach san Sdm Son, phudng Trudng Son, thi x& S&m Son, tinh
Thanh Hoa véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Thong tin chung vé khu dét
- Vi trf khu dAt: Khu d4t thuge khu phé Son Hai, phudng Trudng Son, thi

x4 S&m Son cé ranh gidi nhu sau:

+ Phia Bong: Giap dudong Pham Banh.

+ Phia Téy: Giap dudng Poan Thi Diém.

+ Phia Nam: Gi4p khu dén cu hién hitu.

+ Phia Bic: Gidp dudng Lé Loi (QL 47).

- Téng dién tich d4t & chia 16: 6.795,6 m’

Trong d6:

+ S8 16 dua ra ddu gia quyén sir dung dat 12 60 16 (gdm 39 16, tir 16 Al-
A39 va 21 15, tir 16 B1- B21) véi dién tich 6.131,3 m2.

+ 88 16 bd tri t&l dinh cu 12 06 18, véi dién tich 664,3 m? (16 A40, A4l,
A42,B22, B23, B24).

- Hién trang khu d4t: Da bdi thuong GPMB va dang dau tu ha ting k§ thust,
2. Muc dich, hinh thic, thoi han st dung dht

- Muc dich st dung dat: Dét & d6 thi (xay dung nha ¢ cia hf gia dinh, ca
nhan theo quy hoach va thiét ké do thi dugc duyét).

- Hinh thirc giao dAt: Nha nuéc giao dat c6 thu tién sit dung dt theo hinh
thitc dau gia quyén st dung dét.

- Thoi han st dung dht: Theo du 4n déu tu dugce cap c6 thim quyen phé
duyét, t61 da khong qua 50 nam; ngudi mua nha & gin lin v6i quyén st dung
d4t duge sir dung dat bn dinh 1au dai.

- Quy dinh v& vidc xay dung cong trinh:

+ Trong thoi han 24 thang (hai muoi bdn thang) k& tir ngay duoc ban giao
d4t, khach hang tring d4u gla phai t& chirc thuc hign x4y dyng hoan thanh toan
b nha tho ciia 19 16 dat cd vi tri mét duong LE Loi theo ddng quy hoach va xéy
dung hoan thanh moéng nha cda mdi 16 d4t con lai; thiét ké d6 thi va hd so thiét
k& ban v& thi céng dugc phé duyét va céc quy dinh hién hanh khdc ctia Nha
nuée khi chuyén nhuong,



+ Néu qué thoi han 12 thang (mu0'1 hai thang) ma khach hang tring dAu
gia khong trién khai thwc hién du an hogc chdm tién d6 dau tw du an qua 24
thang (hai muoi tu thang) so véi tién dd ghi trong du 4n dau tu ké tir khi nhén
ban giao d4t trén thue dia ma khéng dwgc co quan nha nudc cé thim quyén
quyét dinh giao dat, cho thué dét cho phép la vi pham Quy ché déu gi4 va s& bi
xUr 1y thu héi theo quy dinh cta Luét Dat dai nadm 2013, cac quy dinb tai khoan
14.2 va 14.3 muc 14 Phuong an nay va cac quy dinh hién hanh khac cé lién
quan cia Nha nude.

3. Du kién thoi gian t6 chirc ddu gia quyén sir dung dat: Quy III nam 2016.

4. Déi tugng va didu kién dwoc tham gia d4u gid; mirc phi tham gia dau gia
va khoan tién dat trude

a) Déi tugng tham gia d4u gia, didu kién duge ding ky tham gia dhu gia

Theo quy dinh tai Pidu 3, Didu 4, Quyét dinh 4949/2015/QPUBND ngay
27/12/2015 ctia UBND tinh.

b) Mitc phi tham gia d4u gia va khoén tién dt trudce

- Phi tham gia ddu gia

Phi tham gia d4u gi4 quyén sir dung dét (tinh cho 01 bd hd so déu gia) 1a
3.000.000 dong (Ba triéu dong/1 bd ho so).

- Khoan tién dat trude

Tién d4t trudc dé tham gia déu gia bang 10% gi khoi diém dau gia cta 60
16 d4t dugc clp c6 thim quyen phé duyét trén 01 bd hé so ding ky tham gia dau
gia. Tidn dit trude duge thu bing tidn Vigt Nam ddng, hodc chuyén khoan, hosic
Gidy bao lanh du 4n d4u gid clia ngén hang x4c nhin trach nhiém bao lanh, thanh
toén thay clia ngén hang véi mirc twong Umg gia tri tién dat trude (Giay bao lanh
c¢6 hiéu luc 03 (ba) thang trd 1&n ké tir ngdy ndp ho so tham gia dau gia).

5. Hinh thic ddu gid va budc gia khi thuc hign cude béan déu gia

a) Hinh thitc dau gi4

- Déu gié tron gbi todn bd 60 16 dét (tir 16 56 Al deén 16 A39 va tir 16 Bl
dén 16 s6 B21), v6i tdng dién tich 12 6131,3 m”.

- PAu gia theo hinh thire b phidu kin tryc tiép.

b) Budce gia

Budc gia dé td chirc du gid bang 1% muc gia tra cao nhét ciia vong déu
lién ké trude do.

6. Kinh phi, ngudn chi phi td chire vige thue hién déu gia:

Kinh phi va cac khoan chi phi dé 8 chirc thuc hién déu gia tir ngudn thu du
gia quyen str dung d4t mit bing quy hoach theo Quyét dinh sb 2744/QD-UBND

ngdy 26/8/2014 ctia Chi tjch UBND tinh phé duyét quy hoach chi tiét xady dung ty
1& 1/500 khu dét khach san Sdm Son, phuong Trudng Son, thi x4 S&m Son.



7. Dy kién gia tri thu duoc va d& xudt viée st dung ngudn thu tir két qué
dhu gid

- Cin c¥ x4c dinh dy kién gié tri tdi thidu thu duoc: Gia dat quy dinh tai
Bang gid d4t do UBND tinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb 4545/2014/QP-
UBND ngay 18/12/2014, hé sb didu chinh gia ¢4t d& tinh tién bdi thudng vé dét
khi Nha nudc thu hdi dét thuc hign Dy 4n ddu fr xdy dung co s& ha ting khu dat
Khéch san Sam Somn, phudng Trudng Son, thi x& Sdm Son duge phé duyét tai Quyét
dinh s6 57/QD-UBND ngay 12/01/2015 ciia Chi tich UBND tinh.

- Gid tri to1‘thleu dy kién: Du kién gi4 tri tién str dung dat t01‘thiéu thu dugc la
49,720.000.000 dong (Bon muoi chin ty, bay tram hai muoi triéu déng).

- St dung ngudn thu tir két qua déu gia: SO tién st dung @it thu duoc st
dung dé thanh toan chi phi bdi thudng giai phéng mit bang, chi phi diu tw ha thng
k§ thuat va chi phi khéc lién quan dén du 4n (néu c6), phén con lai ndp ngan sach
nha nudc theo quy dinh.

8. Phuong thirc lua chon don vi thuce hién viée dau gia

Pon vi dugc giao t6 chie thyre hién viée d4u gis quyén st dung dt lua chon
don vi thuc hién cudc ban dau gid theo quy dinh ctia phdp luat.

9. Pon vi dugc giao t& chitc thue hién vide ddu gia quyén sir dung dét: UBND
thi x4 Sam Son.

10. Iién 6 ndp tién str dung d4t, cAp Gidy chimg nhén quyén sir dung dét va
ban giao dat

a) Tién d6 ndp tién sir dung dat

- Trong thdi han khéng qué 05 (nam) ngay lam viée ké tir ngdy nhan duoc
quyet dinh céng nhan két qué tring d4u gid, UBND thi x& S&m Son giti thong bdo
nop tién str dung dét bang vin ban cho ngudi tring du gia.

- Tién @6 ndp tién str dung dét:
+ Nép tién sir dung dét 1an 1: Trong thdi han 30 (ba muoi) ngay, k& tir ngay

ky thong bao cia UBND thi x& S&m Son, ngudi tring dAu gia quyén siy dung dat
phai ndp 50% gid tri quyén siy dung d4t vao ngn sach nha nudc;

+ Nop tién siy dung dét lan 2: Trong thoi han 60 (sau mwoi) ngay tlep theo,
ngudi trung du gid quyén su dung ¢4t phai ndp 50% sb tién str dung dét con lai
theo théng bao ciia UBND thi x& Sam Son;

+ Hét thdt han ndp tién theo quy dinh trén, ngudi tring dau gid chua ndp du
tién st dung d4t thi phai ndp tién cham ndp theo Lu4t Quan 1y thué.

+ Qué 90 ngay ké tir ngay ky thong bdo ndp tién sir dung d4t hoic tién thud
dht cha don vi td chure thuce hién viée dau gié quyén siy dung dht néu ngudi trang du
gid quyen sit dung dét khong ndp do tién tring ddu gid thi s& bi hiyy quyét dinh cong
nhan két qua tring dAu gié.



b) Cép Gidy chimg nhan quyén sir dung d4t va ban giao dét

- Trong thdi han 05 ngay ké tir ngdy ngudi tring dAu gi4 hoan thamh nghia vyt
tai chinh, UBND thi x& S&m Son ¢6 trich nhiém bao cdo két qua va hoan thién hd so
& nghi S& Tai nguyen va Mi trudng cép Gidy chiing nhén quyén sir dung dat cho
ngudi tring ddu gia.

- S Tal nguyen va moi trudng ¢6 trach nhiém cap Gidy cerng nhén quyen st
dung dat cho ngudi tring d4u gia theo Ty quyen ph01 hop v6i UBND thi x& Sim
Son va UBND phudng Trudng Son td chirc ban giao dht trén thue dia va trao Gidy
chimg nhén quyén stt dung dat cho nguoi tring dau gid quyén st dung dt; chi dao
céc don vi ¢6 lién quan cap nhét, chinh Iy co s& dit liéu dia chinh, hé so dia chinh
theo quy dinh hién hanh.

11. Quyén vé trach nhiém cta don vi td chirc thuc hién vide dhu gia quyén sir
dung dat

Thue hién theo quy dinh tai Khoén 1 Diéu 13 Quyét dinh s& 4949/2015/QP-
UBND ngay 27/11/2015 ciia UBND tinh.

12. Quyén va nghia vu clia ngudi tham gia dhu gia, ngudi tring déu gié

Thuc hién theo quy dinh tai Pidu 25, 26 Quyét dinh s& 4949/2015/Qb-
UBND ngay 27/11/2015 ctia UBND tinh.

13. Thanh phan hd so tham gia déu gi4, cach x4c dinh ngudi tring d4u gia

13.1 Thanh phan h so tham gia déu gi4

a) Pdi v6i td chirc kinh té, doanh nghiép cé vén d&u tu nude ngodi

- Don @& nghi duge tham gia dAu gia theo mAu do 6 chirc ban d&u gi4 chuyén
nghiép phat hanh;

- Bén sao chiing thue Gidy chimg nhan déing ky kinh doanh trong do co
nganh nghé kinh doanh “X4ay dymg nha céc loai; Kinh doanh bét dong san

- Bén tu gi6i thidu kém theo tai lidu ching minh vé kh& ning tai chinh,
chuyén mén, ky thuét cia don vi;

- Cam két cho vay von dé thuc hién du 4n cla ngén hang hoic td chic tin
dung, tai chinh;

- Béo co tai chinh nim 2015 (d6i véi don vi thinh ip trude ngly
31/12/2014) ¢ dugc t6 chire kiém toan doc 14p xac nhén;

- Bén cam két sau khi tring déu gié s& sir dung dét dang myc dich, dung quy
hoach, dung tién d¢; tu nguyén chép hanh nghidm tac, day di céc nodi dung quy dinh
tai phuwong 4n ndy va cac quy dinh hién hanh khéac ctia phap luét vé quén ly, sir
dung, béo vé dét dai;

- Danh myc céc du an ma d6i twong tham gia d4u gia dang dau tu, ghi 13 tén
du 4n, tong murc d4u tu, vén chil s& hitu danh cho du tu dy 4n, dia diém, thoi g1an
thue hién, tién d6 thure hién (dam bao hay khéng dam béo), ¢6 vi pham hay khéng vi
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pham céac quy dinh hién hanh cia phép luét,...

- Phuong 4n d&u tr x4y dung.

b) P61 véi ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai

- Pon @& nghi dugc tham gia ddu gid theo mAu do 13 chic ban déu gid chuyén
nghiép phat hanh;

- Ban tu gi6i thiéu kém theo tai liéu chimng minh v& kha niing tai chinh dé
thue hién dy an theo quy dinh ca phéap lult;

- Cam két cho vay von dé thuc hién du 4n cia ngén hang hoic 8 chirc tin
dung, tai chinh;

- Phuong an dAu tur xdy dung;

- Bén cam két sau khi tring d4u gia s& sir dung dét dung muc dich, ding quy
hoach, ding tién dd; tu nguyén chip hanh nghiém tic, diy du cac ndi dung quy dinh
tai phuong 4n ndy va cic quy dinh hién hanh khac cta phép uat v& quan ly, st
dung, bao vé dAt dai.

13.2. Tiéu chudn d4nh gi4 hé so

a) Hé so tham gia dAu gi4 ciia khach hang c6 tén trong danh sach mua hd so
dang ky tham gia d4u gia.

b) Pidu kién v& ning luc tai chinh, k§ thust, khong vi pham phap lujt dét dai

- P6i vai 16 chire kinh t€, doanh nghiép ¢6 von dau tu nudc ngoai: Phai ¢
vOn thudc s& hitu ctia minh danh dé thuc hién du 4n nay khong thap hon 20% tong
muc dau fir ciia du 4n néu.

Vén thudc chi sé htiu thé hién trong Bdo cdo tai chinh tai thoi diém
31/12/2015.

Trudng hop dbi tugng tham gia dAu gia dur 4n nay, hién nay dang thuc hién
mot hodic mot s& du 4n déu tr khéc, thi phai x4c dinh, giai trinh 6 vén d4u fu thude
s& hitu chia minh dinh cho cac dy 4n khac 14 bao nhiéu ddng, danh dé thuc hién du
4n nay 14 bao nhiéu dong.

Trudmg hop dbi tuong tham gia dhu gia 12 doanh nghiép, hop tac x& moi
thanh I8p thi phai ¢ vén ban x4c nhén cla co quan to chirc ¢6 thém quyén v& vén
thuc c6 danh dé thuc hién du 4n khéng thip hon 20% tng mirc ddu tu ctia dy 4n,

- Péi véi ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai: Phai ¢4 di diéu kién va kha
nang tai chinh dé thuc hién du 4n, phai dugc cac ngén hang thuong mai noi doi
tugng tham gia dAu gid md tai khoan xac nhéan v& sb du tién gt cha dbi tugng tham
gia dAu gid khong thép hon 20% téng mirc ddu tu cha du 4n. Thoi diém x4c nhén
trong thdi han 30 ngay tinh dén ngay ndp hd so.

¢) Khong ng dong tién sir dung dAt v&i ngén séch nha nude. Khéng vi pham
quy dinh cia phép luat vé dat dai ddi véi truong hop dang sir dung dAt do Nha nude
glao dht, cho thué dat dé thuc hién du 4n dAu tu khac.



d) Phéi chimg mirth ¢6 do didu kién vé k¥ thut dé thue hién du én theo quy
dinh cha phap ludt hién hanh.

d). C6 kha néng huy déng vénqdé thue hién du &n tir cac t6 chire tin dung, chi
nhanh ngén hang nudc ngoai va cac t6 chire, ca nhén khac.

e) C6 phuong 4n déu tur xdy dung kha thi, hidu qua.

13.3. Céch x4c dinh ngudi tring d4u gia

- Pon v}, t chirc, c4 nhan triing du gia 12 ngudi c6 gid tré cao nhét vong déu

cudi ctng dugce dau gié vién cong bé tai phién ddu gia va khéng dugce thip hon gia
khoi diém coa vong déu do.

Trudmg hop c6 tir 2 khach hang trd 1én cung tré mét gia cao nhét v . khéng ¢6
khach héng nao yéu ciu déu gi ti €p thi nguoi diéu hanh phlen dAu gia t chire rat
tham cho nhimg nguoi d6 va cong bd két qua ngudi tring déu gid.

14. Xirly vi pham:

14.1. Ngudi tham gia déu gid khong duoc 14y lai khoén tién dat trude va
khoan tién nay dugc sung céng quy Nha nude trong cac truong hop sau:

- Da dang ky tham gia dAu gia duoc xac dinh do didu kien nhung khéng c6
mit tai cude dau gid khi cudce dhu gla khai mac ma khéng c6 ly do chinh déng, hoéc
ngudi dugce ty quyén tham gia du gia nhung viée Gy quyén khéng hop 1&;

- Tham gia ddu gia trd gia thép hon gi4 khai dlem @61 véi vong 01 (mnét) va
tré gia thap hon gi4 cao nhét cta vong ddu truc tiép cong thém bude gia dbi véi
vong du thi 02 (hai) trd di;

- Tra gi4 cao nhét ciia vong d4u d6 nhung rat lai gia da tra;

- Vi pham ndi quy dAu gi4 trong truomg hop: Trao d6i thong tin duéi moi hinh
thire (bing 161 néi, dién thoai...) vai nguoi tham gia dau gia khac trong phong dau
gia da duoc ngu’m diéu hanh phién dau g1a nhic hé; gly mét trat fur, can trd, phd rbi
quyen déu gia chia ngudi khac, ¢6 hanh vi mua chudce nhim loai trir ngudi khac hogic
chu két dim gia tai cude d4u gi4 bi don vi thuc hién cudc ban du gid quyén st dung
dét 14p Bién ban v& nhiing vi pham nay;

- Tring dau gid nhung tir chéi nhén quyép str dung dét ho#c cho thué dt; bi
huy két qua tring déu gia do vi pham quy dinh vé thoi han ndp tién tring dau gia.

14.2. Nguoi tring dhu gia quyen str dung d4t vi pham phép luat dt dai vé dau tur
xdy dung, chdm nfp tién str dung d4t vao ngn sach nha nudc theo Hop ddng thuc hién
két qua tring ddu gia quyén sir dung dat da ky thi bi xir phat theo Hop dong,

14.3. Trudng hop ngudi tring d8u gid quyén sir dung dét dd duoc ban giao
dat nhung khéng tién hanh dau tu xdy dung theo thoi gian quy dinh thi bi thu hdi dat
theo quy dinh cta Luét Pét dai. Nguoi tring déu gia phai tu thanh 1y todn b tai san
d3 diu tu trén dét trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tirngay c6 quyét dinh thu héi
clia co quan nhi nude c6 thdm quyén va phai chiu trach nhiém hoan toan vé cac
khodn ng va nghia vu tai chinh c6 lién quan.



14.4. Ngudl nao loi dung chic vy, quyén han, co y gdy khé khén, ¢ ngai
cho khach hang tham du dhu gia dét, cho ngudi ndp tién str dung dét, chiém dung,
tham 6 tién st dung dit; 1am sai 16ch hd so, gdy thét thu cho ngan sdch nha nudc thi
tity theo muic & vi pham ma bi xtr 1y ky luat, xir phat hanh chinh, bdi thuong thiét
hai hoéc bj truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh ciia phap luét.

15. Céc ndi dung khac lién quan &n ddu gia quyén sir dung dht khong quy
dinh cu thé tai Phuong én nay thi thuc hién theo ding Quy ché bén d4u gid quyén sir
dung dt dé giao dét c6 thu tién sir dung dét hodic cho thué dét trén dia ban tinh Thanh
Héa dugc ban hanh tai Quyét dinh sé 4949/2015/QD-UBND ngay 27/11/2015 cia
UBND tinh va cac vén ban quy dinh khac ctia Nha nude ¢é lién quan.

Piéu 2. Can cir ndi dung tai Pidu 1 Quyet dinh nay va cdc quy dinh hién
hanh ctia Nha nuge, UBND thi x& Sém Son trién khai cac budc cong vide tiép
theo d& d4u gia quyén str dung dt theo quy dinh.

Cac s&: Tal nguyén va Moi trwong, Tai chinh, Tu phap; Cuc Thué tinh
Thanh Héa theo chitc ning, nhiém vu duoc giao cé trach nhiém hudng dan
UBND thi x4 S&m Son thuc hién; déng thoi thuc hién nhimg ndi dung cdng viée
thudc thdm quyén.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc thi hanh k& tir ngay ky.

Chédnh Van phong UBND tinh, Gidm dbc cdc S&: Tai nguyén va Moi
trudng, Tai chinh, Tu phéap; Cuc trudng Cuc Thué tinh Thanh Héa, Chu tich
UBND thj x& S&m Son, Tht trudng céc don vi va ca nhan cé lién quan chju
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. ubf”

Noi nhin: KT CHU TICH
- Nhu Bigu 3 Quyét dinh;
- Chi tich UBND tinh {(dé BC);
- PCT L& Thj Thin;
- Luu: VT, KTTC.

QDKP 16-118

L& Thi Thin
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