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TINH THANH HOA Péc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 55+ /QP-UBND Thanh Hod, ngay 1§ thang 02 ndm 2016
QUYET PINH

V& vige phé duyét phuong 4n dfu gid quyén sir dung dét 40 16 dit tai Du én
khu dan cw thudéc Khu d6 thi Nam thanh pho Thanh Héa

CHU TICH UBND TiNH THANH HOA

Cin ¢t Luat T8 chitc chinh quyén dia phuong ngay 19 théng 6 nim 2015;

Cin ¢y Luat Pét dai ngay 29/11/2013;

Can ca Nghi din'h sg‘) 43/2014/N£_)-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pha vé
quy dinth chi tiét mét s6 diéu cha Ludt dat dai;

Can ctr Thong tu sb 48/2012/TT-BTC ngy 16/3/2012 cta B$ Tai chinh
vé& huéng dan vigc xdc dinh gia khoi didm va che d tai chinh trong hoat dong
ddu gia quyén sir dung dét dé giao dat cé thu tién sir dung dét hodc cho thué dat;

Can cir Théng tu s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 Thong

tu 1ién tich cua BY Tai nguyén va Méi truong, Bo Tu phap quy dinh viéc to

chire thuc hién d’au gid quyén stt dung dit dé giao dat c6 thu tién st dung dét
hodc cho thué dat;

Can cir Quyét dinh sb 4949/2015/QD-UBND ngay 27/11/2015 cia
UBND tinh vé viéc ban hanh Quy ché ddu gia quyén st dung dét dé giao dét c6
thu tién sir dung dét hoac cho thué dét trén dia ban tinh Thanh Hoéa; Quyét dinh
so 293/Qb-UBND ngay 21/01/2015 cua UBND tinh vé& viée bd sung ké hoach
dau gia quyen str dung dét nam 2016;

Xét dé nghi caa Gidm dde S¢ Tal nguyén va Mdi trudng tai To trinh 56
111/TTr-STNMT ngay 26/01/2016,

QUYET PINH:

Didu 1. Phé duyét phuong 4n déu gié quyén sir dung dat 40 16 dat tai Dy
an khu dan cu thudée Khu @6 thi Nam thanh phé Thanh Hoéa, gobm nhiing ndi
dung chinh nhu sau:

1. K& hoach déu gia

1. Théng tin chung vé& khu dat

- Vi tri khu dat: Céc 15 dat dhu gia (dot 5) gom 40 16 dét thudc phia Tay
Nam dudng Voi- Sam Son thudec MBQH s6 530/UBND-QLDT ngay 14/4/2009
ctia UBND thanh pho Thanh Hoa.



- Dién tlch khu dit: Tong sb 16 dit ddu gia: 40 16; tdng dién tich dét déu
gid: 2.695,1m’.

- Hién trang khu dét: D3 bdi thuong GPMB va dau tu ha ting ki thuét.
2. Muc dich, hinh thite giao dat, thoi han st dung dét

- Muc dich st dung d4t: Dét & db thi (xdy dung nha & clia hd gia dinh, c&
nhén theo quy hoach va thiét ké dé thi duoc duyét).

- Hinh thire giao d4t: Nha nuéce giao dét c6 thu tién sir dung d4t theo hinh
thire ddu gia quyén sir dung dat.

- Thoi han giao dit: Theo du 4n ddu tu dugce cip cd thim quyén phé
duyét, nhung t6i da khong qué 50 nam.

3. Dur kién thoi gian t chiie thuc hién ddu gi4 khu dat: Quy [ nim 2016

4. Phi tham gia du gia 1.000.000 déng/01 bo hd so (Mot triéu déng trén
mét bd hd so).

5. Tién dat trude

5.1. Tién dat trude: Tién dat truge dé tham gia dAu gi4 bang 10% gia tr
quyen st dung dat ctia 40 16 dét déu gi tinh theo gla khoi diém duge cdp c6
tham quyén phé duyét trén 01 bd hé so dang ky tham gia ddu gia. Tién dat trude
nop bang tién mat hoic chuyen khoan. Théi gian ngp tién dat trude duge théng
bao cu thé trong hd so déu gia, thong béo bén dau gid va phai nép cham nhét 02
(hai) ngay truée khi cudc déu gia chinh thirc tién hanh.

5.2. Ngudi tring déu gi4, sb tién dat trude duge trir vao tién sur dung dat
tring diu gia phai nop.

5.3. Ngudi tham gia déu gia khong duge 14y lai khoan tién dit trude va
khoan tién ndy dugc sung quy Ngan sach Nha nudc trong céc trudng hop sau:

- D3 dang ky tham gia déu gia da ndp khoan tién dat trude nhung khong
tham gia cude ban déu gid ma khoéng thufe trudmg hop bat kha khang; tham gia
dau .81 khong phai 1a chu thé da dang ky tham gia ddu gia va khéng c¢é uy
quyén hodc ¢b uy quyén nhung viée uy quyén khéng ding theo quy dinh cta
phép luat;

- Tra gia thap hon gid khaoi dlern ddi véi vong 01 (mmdt) va trd gia thap
hon gi4 cao nhét ciia vong dau truc tiép cong thém budc gia dbi voi vong diu
thir 02 (hai) tré di.

- Tring d4u gi4 nhung tir chdi nhan quyén sir dung dét hogc rt lai gia da ta;

- Vi pham ngi quy d4u gia trong céc tr Lrong hop: Trao dbi théng tin duci
moi hinh thirc (Bing 151 néi, dién thoal...) voi nguoi tham gia dau gia khdc
trong phong du gid da dugc ngudi diéu hanh phién déu g1a nhéc nhé; gy mét
trt tu, cin trd, pha réi quyén diu gia cia ngudi khdc; ¢6 hanh vi mua chude
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nham loai trir ngudi khéc hogc ciu két dim gid tai cudc dau gia bi don vi thyc
hién cudc ban dau gia lép bién ban vé nhiing vi pham nay;

- Ngudi bi hiy két qua tring d4u gia do vi pham quy dinh vé thoi han nop
tién tring déu gia.

5.4, Ngudi tham gia ddu gia duge tra lai khoan tién dit trudc trong cic
truong hop san:

- Cudc déu gid khéng dugc t chirc hosic khu dét khéng duge déu gid do
khong dd hai nguoi tré 1€n tham gia.

- Ngudi tham gia ddu gid nhung khéng tring ddu gia va khong vi pham
cac ndi dung quy dinh tai khoan 5.3 (néu trén).

- Tham gia d4u gié nhumg xin huy b6 dang ky tham gia déu gia trong thoi
han dang ky tham gia dau gia dugc thong bao.

- Ngudi duge cong bd tring déu gia bd sung nhung tir chdi mua (trong
trudng hop dugc cong bd tring déu gla bo sung theo quy dmnh tai Diém b,
Khoan 2, Piéu 21 Quy ché ban déu gid quyén st dung dét dé giao dit c6 thu
tién sit dung dét hogc cho thué d4t trén dia ban tinh Thanh Hoa ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 4949/2015/QD-UBND ngay 27/11/2015 ctia UBND tinh
Thanh Hod).

- Pa dang ky tham gia ddu gia duwoc x4c dinh 1a di didu kién nhung
khéng c6 mit tai cudc dau gid khi cudc ddu gia da khai mac ma c6 ly do chinh
dang (trudng hop bét kha khang).

- Khoan tién dit trudce trong cac trudng 'hop néu trén dugc tra chim nhét
la 02 (hai) ngay ké tir ngay cudc ban dau gia két thiic.

6. Hinh thtc déu gid va budc gid

6.1. Hinh thirc ddu gia

- Déu gid tron goi toan bd 40 16 dét (tir 16 805 dén 16 826; tix 16 833 dén 16
838; tir 16 967 dén 16 974; tir 16 1014 den 16 1017) thudée MBQH s6 530/UBND-
QLDT ngay 14/4/2009 cita UBND thanh phd Thanh Hda, vé6i tong dién tich la
2.695,1 m’.

- P4u gia bing bd ph1eu kin truc tiép theo tung vong, lién tuc cho dén khi

khong con ngudi yéu cau ddu gid tiép thi ngudi cé mirc gid tra cao nhét tai vong
du d6 la nguoi tring déu gia.

6.2. Budc gia

Bude gia la phén cong thém (theo quy dinh) vao muc gia trd cao nhat clia
vong déu 11en ké trude d6 dé _cdng b6 gid khéi diém cho vong déu tlep theo.
Budc gia dé t& chirc ddu gid bang 1% mitc gid trd cao nhat cia vong dau lién ké
trrde do.

7. Kinh phi, ngudn chi phi tb chirc thuc hién déu gia:



Tir ngudn thu ddu gia quyén sir dung dat du an Khu dén cu thude khu do
thi Nam thanh phé Thanh Hoa thuée MBQH sé 530/UBND-QLPT ngay
14/4/2009 ctua UBND thanh phé Thanh Héa (dot 5).

8. Du kién gid trj thu duogc va dé xuét viéc st dung nguén thu tir két qua
déu gia
- Du kién gia trj tién su dung dét thu duge 14 2.695,1m” x 6.000.000
dong/rn = 16.170.600.000 dong (Mudi sau ty, mét tram bady muoi triéu, sau
trim nghin déng).

-Pé xuat su dung nguon thu tir két quéa déu gia: st dung de thanh todn chi
phi d4u tu ha tdng va chi phi té chirc thuc hién viéc ddu gia quyén st dung dét,
phan con lai ndp Ngan sdch nha nuée theo quy dinh.

9. Phuong thic lua chon don vi thuc hién cudc ban dAu gia

Pon vi dugc giao 6 chirc thuc hién viéc déu gi4 quyén s dung dat lya
chon don vi thuc hién cudc ban dau gié theo quy dinh cia phép luét.

10. Pon vi duge giao t6 chirc thuc hién viée déu gid quyén st dyng dat:
Trung tdm Phét trién quy dat Thanh Hoa.

11Ky hop déng thuc hién két qua tr ing dhu g1a tién d6 nop tién st dung
dat, cap Gidy chimg nhan quyén sit dung dét va ban giao dat,

11.1. Ky hop ddng thuc hién két qua tring du gid

Trong thoi han khdng qua 03 (ba) ngay lam viée ké tir ngay cé quyet dinh
phé duyét két qua ddu giéd quyen sir dung dat, Trung tdm phét trién quy dat
Thanh Héa c6 trach nhiém ky két hop ddng thuc hién két qué trang ddu gia véi
nguol tring du gia.

11.2. Nép tién sir dung dét

- Ngudi tring d4u gid phai ndp di tién str dung dét theo két qua phé duyét
tring d4u gia cia UBND tinh Thanh Hoé vio Ngén sach nha nudc. Truong hop
dién tich dt duoc giao cia khu dét tring ddu gid khéc véi dién tich khu dit theo
quy hoach thi tién sur dung d4t phéi ndp dugc xdc dinh trén co s& dién tich d4t
thuc t& ban giao va gi4 tring d4u gia da dugc phé duyét.

- Trong thoi han khéng qua 05 (nam) ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc
quyét dinh cong nhan ket qua tring dau gia cia Uy ban nhén dan tinh Thanh
Hoéa, Trung tdm phat trién quy dét Thanh Hoéa gii théng bdo nép tién st dung
dét bang vin ban cho ngudi tring déu gia.

- Tién d6 ndp tién str dung dat:

+ Lan thit 1: Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngdy ky théng bao
ctia Trung tdm phat trién quy dat Thanh Héa, ngudi tring dau gid quyen st dung
dét phai ndp 50% tién sit dung dét theo théng bao véo Ngén sdch nha nudc;



+ Lan thur 2: Trong thot han 60 (sau muoi) ngay txep theo, nguoi tring
diu gia quyén sir dung dht phai nép 50% tién str dung dét con lai theo théng bao
clia Trung tam phét trién qu§ dit Thanh Hoa vao Ngén sach nha nudc;

- Qua thoi han theo quy dinh trén ma ngudi triing d4u gia chua ndp tién
st dung dét theo thong bdo cla Trung tdm phat trién quy dat Thanh Héa thi
ngudi tring ddu gia phai ndp tién cham ndp dbi véi sb tidn chua ndp theo mue
quy dinh ctia Lu4t Quén 1y thué v& cic van ban huéng dan khéac hién hanh.

- Qua 90 ngay ké tir ngay ky théng bao ndp tién sit dung dét cla Trung
tém phat trién quy dét Thanh Hoa néu ngudi trung dhu gia khéng nop du tién
triing d4u gié thi s& bi hily quyét dinh coéng nhan két qua tring dau gia.

11.3. Cép gidy ching nhén quyén sir dung dét va ban giao dat

- Ngudi tring du gia quyen sit dung dét 6 trach nhiém ndp tién st dung
dat vao kho bac nha nudc va chuyen chung tlr nop tién cho Trung t&m phat trién
quy ¢t dé 1am thu tuc cap G1ay ching nhan quyén su dung d4t. Trong vong 30
ngay (Ba muoi ngdy) ké tir ngay ngudi triing du gid quyén sur dung dat thue
hién day du cac nghia vy tai chinh theo quy dinh, Trung térn phat trién quy dat
Thanh Hoa ph01 hop véi cac don vi ¢6 lién quan hoin tat hd so trinh co quan
Nha nuée c6 thdm quyén cép Gidy chung nhan quyén stt dung dat theo quy dinh
cua phéap luét.

- Trong thoi han khong qué 05 (ném) ngay lam viéc ké tir ngay S¢ Tai
nguyén va Mai trudng cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dét khu dat trung
dau gia, S¢ Tat nguyén va Méi trudng, ph01 hop vai Tmng tam phat trién quy
dat va Uy ban nhan dén phuong Béng VE t6 chic ban giao dat trén thuc dia va
trao G1ay chimg nhén quyén st dung dét cho ngudi tring du gid quyén st
dung dét; chi dao don vi ¢6 lién quan thuc hién cép nhat, chinh ly co s¢ dii liéu
dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

12. Quyén va trach nhiém cua Trung tam phat trién qu§ dit Thanh Héa

- Lua chon td chirc ban dau gia chuyén nghiép dé ky hop dbng thué don
vi thuc hién cudc ban déu gia quyén sir dung dét, dam bao tinh cbéng khai, minh
bach theo quy dinh ctia phép luét.

- Tharn gia giam sat cudc ban dau gia.
- Yéu céu dlmg cudc dau gia néu phat hién ¢6 vi pham.

- C6 trach nhiém chuan bi hé so cla céc thira dat dau gia, gia khoi diém
trinh cap cé thdm quyén thim dinh, phé duyét theo quy dinh.

- Théng bao cbng khai viéc thué td chitc bén déu gia chuyén nghiép dé
thue hién cudc ban déu gia quyén sir dung dt.

- Ky hop dong va thanh toan phi dich vu thuc hién déu gié cho té chiic
ban d4u gia chuyén nghiép.



- Ky hop dong thyc hién két qua tring dau gid voi ngudi triing dau gia
quyén sit dung dat don doc ngudi tring déu gid quyén sir dung dt ndp tién st
dung dét theo tién d6 ndp tién sir dung dat @& dugc phé duyét.

- Hoan tat hé so cp gidy ching nhén quyen sir dung dat trinh cap cd
thdm quyén cap Giy chting nhén quyén sir dung dét, phdi hop ban giao dét cho
Ngudi tring déu gia trén thuc dia.

- Nop tién thu duoc cta nhing nguoi tham gia déu gia vi pham quy ché
vao Ngén séch nha nudc.

13. Quyén va nghia vu clia ngudi tham gia ddu gia

13.1 Quyén loi

Dugc don vi thyuc hién cude ban dAu gid quyen st dung dat cung cap déy
du cac thong tin ve khu dat 16 dat duge ddu gia ké tir khi niém yét va théng béo
cong khai viéc déu gid quyen st dung dat cho dén trude ngay md cude dau gia
02 (hai) ngay. Nguoi tham gia ddu gid quyen su dung dat c6 thé iy quyén bang
van ban cho ngudi dai dién thay mat minh tham gia ddu gi4

13.2 Nghia vu

- Chép hanh dung va ddy di céc quy dinh vé dleu kién va nghia vu cta
Nguoi tham gia ddu gid quyen str dung dat quy dinh tai Diéu 4; khoan 1, 2, 3 Diéu
19 ciia Quy ché déu gia quyén sir dung dét dé giao dét c6 thu tién sir dung dat hodc
cho thué dit trén dia ban tinh Thanh Hod ban hanh theo Quyét dinh s
4949/2015/QD-UBND ngay 27/11/2015 ctia UBND tinh Thanh Ho4; cac quy dinh
tai phuong an d4u gid ndy va céc quy dinh hién hanh ctia phap luét ¢é lién quan.

- Chép hanh nghiém tic ndi quy cudc ban dau giad quyén st dung dt cta
T6 chiic ban dau gia chuyén nghiép.

14. Quyén loi va nghia vu clia ngudi tring ddu gia
14.1. Quyén loi

bPugc Nha nude giao dat theo két qua tring dau gia quyén st dung dat do
co quan Nha nuée ¢6 thim quyen phe duyét, cap Gidy chimg nhan quyen st
dung dat theo két qua tring ddu gia; b cac quyén va nghia vu cua nguoi su
dung dat theo quy dinh cta phap luét vé dat dai.

14.2. Nghia vu

- Phéi x4y dung hoan chinh phan mong nha theo quy dinh tal muc 15
phuong an nay dé bén; khéng duge huy déng vén, gép vén bét hop phap; chap
hanh nghiém chinh cdc quy dinh tai Phuong &n nay va ndi dung Quy ché diu gia
dt ciia td chirc ban du 814 chuyén nghiép va cdc cam két khi tham gia ddu gia;
ndp ddy b, dung han tién sir dung dat theo két qua trung dhu gia quyén st dung
d4t va thuc hién dung céc cam két trong hop ddng da ky két khi trung déu gia.



- Nghiém chinh chap hanh céc quy dinh ctia Nha nudc vé quan ly dat daj,
quan ly quy hoach xdy dung, moi trudng, kién tric va cédc van ban hién hanh
khac cua phap luat.

- Phai ndp cac khoan phi va 1€ phi theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

- Céc nghia vu khéc theo quy dinh ciia phép luat hién hanh.

- Trong qué trinh thuc hién trudng hop c6 kho khén vucmg mac thi nguoi
tring du gia bdo cdo cdp c6 tham quyén dé duoc xem xét giai quyét.

15. Quy dinh vé viée xay dung céng trinh (méng nha &)

15.1. Trong thoi han 12 thang (Mudi hai thang) ké tir ngay duoc ban giao
dt, nguoi tring d4u gia phéi to chirc thuc hién xdy dung hoan thanh toan bd
phan méng nha clia 40 16 dét theo ding quy hoach; thiét ké d6 thi va ho so thiét
ké ban vé thi céng dugc phé duyét va céc quy dinh hién hanh khéc ctia Nha nudc.

15.2. Néu qua thoi han 12 thang (Mudi hai thang) ma ngum tring déu gia
khéng trién khai thuc hién du 4n hodc chdm tién d6 dau tu du 4n qua 24 thang
(Hai muoi tu thing) so vdi tién do ghi trong du 4n dau tu ké tir khi nhan ban
giao dét trén thuc dia ma khang duoc co quan Nha nudce co tham quyén quyét
dinh giao d4t, cho thué dét cho phép la vi pham Quy ché ddu gid va s& bj x|
thu hoi theo quy dinh ctia Ludt D4t dai 2013, cdc quy dinh tai muc 2, phan III
Phuong an nay va cdc quy dinh hién hanh khéac c6 lién quan cua Nha nude.

1. POI TUQONG VA PIEU KIEN THAM GIA PAU GIA
1. Bbi tuong tham gia diu gia

Té chire kinh té, Ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai, doanh nghiép ¢6
vén dau tu nude ngoai thude dbi tuong duge Nha nude giao dét c6 thu tién sir
dung dat theo quy dinh cua Luat Dét dai, c6 nhu ciu si dung dat ﬁe thuc hién du
an dau tu theo quy hoach da duge co quan Nha nude ¢6 tharn quyén phé duyét.

2. Piéu kién duge ding ky tham gia ddu gia

2.1. C6 don d& nghi dugc tham gia ddu gid theo mﬁu’do td chic ban déu
gid chuyén nghiép phat hanh, trong df’) ¢ ndi dung carn két sur dung dat dung
muc dich, ding quy hoach khi tring dau gia.

2.2. Biéu kién vé vdn, k§ thuat va nang luc tai chinh

Ngudi tharn gia déu gia phai co du didu Kkién v& vén, k§ thuat va nang luc
tai chinh dé thuc hién du én hodc phuong an déu tu theo quy dinh cua phap luat,
cu thé:

-Co von thude s& hiri clia minh dé thue hién du an khong thap hon 20%
tdng mitc ddu tu; déng thoi phai ddp tng cho tht ca céc du 4n ma té chire dang
thue hién.

- C6 kha ning huy dong vbn dé th};“c hién du 4n tir céc td chic tin dung,
chi nhénh ngén hang nudc ngoai va cac t6 chirc, ca nhan khéc.



- C6 nganh nghé kinh doanh phu hop véi muc dich st dung dat dé thyc
hién du 4n dau tu; ¢ phuong an dau tu x4y dung kha thi, hiéu qua.

2.3. Khéng vi pham quy dinh cta phap luat vé dét dai dbi v6i dy an da
duoc Nha nudc g1ao d4t, cho thué dét. S& Tai nguyén va Mbi trudng chiu trach
nhiém x4c dinh ndi dung nay thong qua két qua xir Iy vi pham phdp luat dét dai
ddi véi cde du an duge cong bo trén trang thong tin dién tir clia S¢ Tai nguyén
va Moi trudng, Bo Tai nguyen va Mo6i truong vé tinh trang vi pham phap ludt
dat dai va két qua xir Iy vi pham phap luét dat dai tai cdc tinh, thanh khac déi
v6i chi déu tu.

2.4. Mot t chire chi duoc mét don vi tham gia ddu gig; truomg hop ¢6 hai
doanh nghiép tré 1€n thudc cling mot Tong cong ty thi chi duge mot doanh
nghiép tham gia dau gid; Tong cOng ty vdi cdng ty thanh vién, cdng ty me va
cOng ty con, doanh nghiép lién doanh v6i mét bén gop von trong lién doanh thi
chi dugc mét doanh nghiép tham gia dau gia.

3. Thanh phén hd so tham gia d4u gia

3.1, Déi vdi té chire kinh t&, doanh nghiép ¢é vén dau tu nudc ngoai

- Pon d& nghj duoc tham gia ddu gia theo miu do T4 chirc ban déu gia
chuyén nghiép phat hanh;

- Bén sao chimg thyc Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh trong d6 c6
nganh nghé kinh doanh “X4y dung nha cac loai; Kinh doanh bat dong san”.

- Ban tu gidi thiéu kém theo tai lidu chimg minh vé kha ning tai chinh,
chuyén moén, k¥ thuét cia don vi;

- Cam két cho vay vdn dé thuc hién dy an cia Ngan hang hosc t6 chirc tin
dung, tai chinh;

- Béo cdo tai chinh ndm 2015 (d6i véi don vi thanh Iap trudc ngay
31/12/2014) @& dugc t6 chic kiém toan doc 14p xac nhén;

- Ban cam ket sau khi trang déu gia s& su dung dht ding muc dich, ding
quy hoach, dung tién d6; tu nguyén chip hanh nghiém tuc, diy do céc noi dung
quy dinh tai phuong én nay va cdc quy dinh hi¢én hanh khéc cua phap ludt vé
quén ly, str dung, bdo vé dat dai;

- Danh muc cac du an ma d6i tugng tham gia ddu gia dang dau tu, ghi 6
tén du 4n, tbng mirc dau tu, von chll so hitu danh cho dau tu dy 4n, dia diém,
thoi gian thuc hién, tién do thuc hién (Pam bao hay khéng dam bao), cé vi
pham hay khéng vi pham cdc quy dinh hién hanh coa phép luét,...

- Phuong 4n d4u tu xay dung,

3.2. Dbi v6i ca nhan 1 ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai:

- Pon dé nghi duge tham gia ddu gia theo méu do T chirc ban ddu gia
chuyén nghiép phét hanh;



- Ban tur gi6i thiéu kém theo tai lidu chimg minh vé kha nang tai chinh dé
thuc hién du én theo quy dinh cta phap ludt;

- Carn két cho vay vbn dé thuc hién du 4n cla Ngén hang hoéc td chuc tin
dung, tai chinh;

- Phuong én déu tu xay dung.

- Ban cam ket sau khi tring ddu gia s€ sit dung dat ding muc dich, dung
quy hoach, dang tién d@; tu nguyén chip hanh nghiém tic, day da cac noi dung
quy dinh tai phuong an ndy va cac quy dinh hién hanh khac cua Phép luat vé
quén Iy, st dung, bao vé dat dai.

4. Tiéu chuén déanh gia hd so

4.1. Piéu kién vé nang luc tai chinh

a) Diéu kién vé vén:

Khai todn téng muc du tu ciia du 4n bao gdm tién st dung dét va chi phi
dau tu xdy mong nha &. Tr ong do:

- Tién st dung dat: La gid trj tién sit dung dét theo gia khéi diém duge
cap ¢6 thém quyén phé duyét.

- Chi phi dau tu xay méng nha &: 4.685.270.000 dong

*. Do véi 10 chic kinh té, doanh nghiép 6 vén déu tu nuéc ngoai: Phai
cd von thudc sé hiru ctia minh danh dé thuc hién du én nay khong thap hon
20% tong mirc dau tur clia du 4n néu trén (gia tr cu thé do Té chuc ban déu gia
chuyén nghiép quy dinh trong ndi quy du gid).

Von thuge chi s& hitu thé hién trong Béo céo tai chinh tai thoi diém
31/12/2015, phan anh tai ma so 410 trén bdng cén doi k€ todn mau s6 BO1-DN
ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia Bé Tai
chinh huong dan ché d¢ ké toén doanh nghiép.

Trudng hop dbi tuong tham gia dau gia tham gia du gia du én nay hién
nay dang thuc hién mét hodc mét s6 du én dau tu khéc thi phai xac dinh, giai
trinh 16 von dAu tu thude s& hitu cta minh danh cho cac du an khac 1a bao nhiéu
déng, danh dé thuc hién du én nay 14 bao nhiéu dong.

Trudng hop ddi tuwong tham gia dau gid 1a doanh nghiép, hop tac x& méi
thanh 14p thi phai ¢6 van ban xéac nhén cia co quan t5 chie ¢6 tham quyen vé
vén thuc cé danh dé thuc hién du an khéng thap hon 20% téng muc diu tu cia
du an néu trén.

* Dbi véi ca nhan: Phal c6 du didu kién va kha néng tai chinh dé thuc
hién du an, phai dugc cac Ngén hang thuong mai noi ddi twong tham gia déu
gia mo tai khoan xac nhén vé s6 du tién gui cia déi tucmg tham gia dau gia
khéng thap hon 20% téng mirc du tu cia du 4n néu trén. Thai diém xac nhin
trong thoi han 30 ngay tinh dén ngay ndp hé so.



b) Déi tuong tham gia dau gia phai c6 kha nang huy dong vén dé thuc
hién dir 4n thong qua cam két cho vay von ctia ngan hang hoc td chirc tin dung,
tai chinh.

4.2. Khéng ng dong tién sir dung dét véi Ngén sach nha nude trén dia ban
tinh Thanh Ho4. Khéng vi pham quy dinh cla phap luit vé dat dai doi voi
trudng hop dang st dung dat do Nha nudc giao dat, cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich sit dung dat dé thuce hién dy an dau tu khac.

4.3. Phai ching minh ¢6 du didu kién vé k§ thuat dé thuc hién du 4n theo
quy dinh cla phap luat hién hanh.

4.4. Co phuong an dau tu xdy dung kha thi, hiéu qua.

5. Piéu kién dugc tham du déu gia

5.1. Phai ndp ddy du hé so theo quy dinh tai muc 3 phan II (néu trén).

5.2. Hb so phai dwoc thim dinh dit diéu kién theo c4c tiéu chuan quy dinh
tai muc 4 phan II (néu trén).

5.3. Nop du tién theo quy dinh tai muc 4 va muc 5 phan I (néu trén).

5.4. Chimg minh 1 chu thé déng ky tham gia dau gia, trong trudng hop

chu the dang ky khong thé tham gia ddu gid dugc thi c6 thé uy quyén, viéc uy
quyén phai dam bao theo quy dinh cta Phéap luét.

6. Cach xac dinh ngudi tring dau gia

La nguodi co gia tra cao nhat vong dau cudi cung duge dau gia vién céng
bd tai phién dau gia va khdng duge thap hon gia khoi diém cia vong dau do.

Trudng hop co tir 2 Nguoi trd [én cing tra mdt gia cao nhét va khong c6

ngudi nao yéu cau dau gia tiép thi nguoi didu hanh phién ddu gia to chic rit
tham cho nhimg ngudi dé va cong bé két qua ngudi tring déu gia.

. TO CHUC THUC HIEN
1. Té chirc thuc hién

Can ctr Phuong an d"é'.u gia dét duoc UBND tinh Thanh Hoé phé duyét,
Trung tdm Phat trién qu¥y dat Thanh Hod c6 trach nhiém:

- TS chuc trién khai thuc hién cac bude tiép theo dé ddu gid quyén st
dung dit (dot 5) Khu dén cu thudc khu @6 thi Nam thanh phb Thanh Hoa dam
bdo quy dinh tai Quyet dinh sé 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 cta Thu
tudng Chinh phu vé viéc ban hanh Quy ché déu gia quyén st dung dat dé giao
dét co thu tién su dung dét hodc cho thué dét; Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP
ngay 04/3/2010 ctia Chinh pht vé& ban ddu gid tai san; Thong tu s 23/2010/TT-
BTP ngiy 06/12/2010 ctia Bd Tu phép quy dinh chi tiét va huéng dén thuc hién
Nghj dinh 56 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phi vé ban déu gia tai
san; Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cia
lién BS Tai nguyén va Maéi trudng, Bo Tu phap quy dinh viée td chire thuc hién
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dhu gid quyén st dung dét dé giao dit c6 thu tién st dung ddt hogic cho thué dat;
Quyet dinh s6 4949/2015/QD-UBND ngay 27/11/2015 cia UBND tinh Thanh
Ho4 vé viéc ban hanh Quy ché déu gia quyén st dung dét dé giao dét co thu tién
st dung dat hodc cho thué d4t trén dia ban tinh Thanh Ho4 va cac quy dinh hién
hanh khéc ¢6 lién quan ctia Nha nude.

- Thyc hién ky hop déng véi To chirc déu gia chuyén nghiép dé 6 chirc
nay o ddu gia vién diéu hanh cudc ddu gi.

- Hoan thién hd so trinh thim dinh phé duyét két qua déu gia quyén st
dung dat theo quy dinh.

- Ky Hop dong thuc hién két qua tring diu gid quyén st dung dat véi
Nguoi tring dau gid.

- Hoan tat thi tuc trinh cip cé thdm quyén cip Gidy ching nhén quyeén s
dung dat cho Nguoi tring dau gia theo quy dinh.

- ’Phéi hop voi cac co quan chire nang thuc hién ban giao dat cho Nguwoi
tring ddu gia theo quy dinh hién hanh ciia Nha nuéec.

2. Xir 1y vi pham trong déu gid

2.1 Ngum dang ky, tham du dAu gia vi pham céc quy dinh hién hanh cua
Nha nude vé ban dau gid va vi pham cdc quy dinh tai khoan 5.3 muc 5 phan |
ctia phuong 4n nay thi bi xir Iy bang hinh thirc thu héi khoén tién dit trude di

ndp theo quy dinh va khong duge phép tham du ddu gia dét cac di an khdc trén
dia ban toan tinh Thanh Hoa.

2.2, Nguo¢i tham du dau gla vi pham quy dinh cua phédp luat vé dit dai,
dau tu xdy dung, chim nép tién sir dung dat vao ngén sach Nha nude theo hop
dbng thuc hién két qua tring déu gid quyen str dung dét da ky thi bj xir phat
theo hop dong hodc trinh UBND tinh hily két qua tring dau gia.

2.3. Ngudi tring diu gia di dugc ban giao dat nhung khéng tién hanh dau
tu x&y dung theo thoi gian quy dinh néu trén thi bj thu héi dét theo quy dinh cta
Luat Dét dai. Nguai tning ddu gid phai tu thanh Iy toan bé tai sén da dau t trén
dat trong théi han 30 ngay (Ba muoi ngay), k& tir ngdy c6 quyét dinh thu héi dat
cla co quan Nha nudc co thdm quyén va phai chiu hoan toan trach nhiém vé
cac khoan ng va nghia vu tai chinh ¢6 [én quan.

2.4, Ngudi tring déu gia st dung dét sai muc dich thi bj x&t Iy theo quy
dinh cta phéap luét hién hanh.

2.5, Nguoi tring dau gid vi pham hop dong thuc hién két qua tring déu
gia thi chiu phat I8i vi pham theo hop dong da ky.

2.6, Ngudi nao loi dung chue vy, quyen han, cb y gly kho khan, tr¢ ngai

cho nguoi tham dy ddu gia dat, cho ngudi nép tién sir dung dat, chiém dung,
tham G tién sit dung dat; lam sai [éch hé so, gy thét thu cho ngdn sich Nha nude
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thi tuy theo mirc d6 vi pham ma bj xir Iy ky ludt, xir phat hanh chinh, béi thudng
thiét hai hoZc bj truy ciru trach nhiém hinh su theo quy dinh cua phép luét.

Céc ndi dung khac lién quan dén déu gia quyén sir dung dét khéng quy
dinh cu thé tai Phuong én nay thi thyc hién theo dung Quy ché ban diu gia
quyén st dung dét dé giao dat co thu tién st dung d4t hodc cho thué dét trén dia
ban tinh Thanh Héa duoc ban hanh tai Quyét dinh sb 4949/2015/QD-UBND
ngay 27/11/2015 va cac van ban quy dinh khac cua Nha nudce ¢ lién quan.

Piéu 2. Cin cir ndi dung tai Dleu ] Quyet dinh nay va céc quy dinh hién
hanh cia Nha nuéc, Trung tdm phat trién quy d4t Thanh Hoa trién khai cc bude
cOng viée tiép theo dé ddu gia quyén sir dung dét theo quy dinh.

Céc So: Tal nguyén va Mbi truong, Tai chinh, Tu phap; Cuc Thué tinh
Thanh Hoéa theo chirc nang, nhiém wvu dugc giao ¢d trach nhiém hudng dén
Trung tdm phat trién qu§ dat Thanh Hoa thue hién; dong thoi thyc hién nhing
ndi dung cong viéc thudce tham quyén

Piéu 3. Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh Van phong UBND tinh, Giam ddc cac S&: Tai nguyén va Méi
truong, Tai chinh, Tu phap; Cuc truéng Cuc Thué tinh Thanh Hoa; Chu tich
UBND thanh phé Thanh Héa; Giam déc Trung tim phat trién quy dit Thanh

Héa, Thi trudng cac don vj va cé nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh néy./._;@_‘ﬁa},

Noi nhin: ' KT. CHI:} TICH
- Nhu Biéu 3 Quyét dinh; PHO CHU TICH
- Chil tich UBND tinly (dé b/cao);
- Lwu: VT, KTTC. 0**” T
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