UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA DPoc lip - Tu do - Hanh phic
S6: 1164 /QD-UBND ThanhHo6a,ngay 18thang4 ndam 2025
QUYET PINH

Gia dat cu thé JAm cdn ctr xdc dinh tién thué dat ndp ngan sach
nha nudc dé thwe hién du an nha may co khi cong nghé cao Nghi Son
tai phwong Mai Lam, thi xad Nghi Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/02/2025;

Can cir Ludt Dat dai ngay 18/01/2024; Ludt sira déi, bo sung mét sé diéu
cia Ludt Padt dai sé 31/2024/QH1S5, Ludt Nha & sé 27/2023/QH15, Ludt Kinh
doanh bdt déng san sé 29/2023/0HI5 va Ludt Cdc té chirc tin dung so
32/2024/QH15;

Cdn cir Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat; Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdt dai; Nghi dinh s6
103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dat,
tien thué dat;

Can cir Quyét dinh sé 44/2019/0D-UBND ngay 23/12/2019 ciia UBND
tinh ban hanh Bang gid cdc loai dat thoi ky 2020 - 2024 trén dia ban tinh Thanh
Héa; Quyét dinh s6 45/2022/0P-UBND ngay 14/9/2022 ciia UBND tinh sira
doi, bé sung mét sé ndi dung ciia Bang gia cdc loai dat thoi ky 2020 - 2024;
Quyét dinh s6 87/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ciia UBND tinh vé viéc ban
hanh Quy dinh vé cdc yéu 16 lam can cir xac dinh gia ddt cu thé trén dia ban tinh
Thanh Hoéa; Quyét dinh so 81/2024/QD-UBND ngay 26/11/2024 ciia UBND
tinh ban hanh quy trinh ludn chuyén hé so xdc dinh nghia vu tai chinh vé ddt dai
trén dia ban tinh Thanh Héa; Quyét dinh s6 2270/0P-UBND ngay 27/6/2022
ciia UBND tinh vé viéc chdp thudn chii trwvong dau tw dong thoi chdp thudn nha
dau tw dw Gn nha may co khi céng nghé cao Nghi Son tai phwong Mai Lam, thi
xd Nghi Son; Quyét dinh sé6 221/0D-BOLKKTNS&KCN ngay 02/5/2024 cia
Ban Quan Iy Khu kinh té Nghi Son va cdc Khu céng nghiép tinh vé viéc cho thué
ddt thwc hién dw dn nha may co khi céng nghé cao Nghi Son tai phwong Mai
Ldm, thi xd Nghi Son; Quyét dinh s6 1029/0D-UBND ngay 09/4/2025 ciia
UBND tinh vé viéc kién toan Hoi dé‘ng tham dinh gia ddt cu thé tinh Thanh Héa;
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Theo Théng bdo s6 2340/TB-HDTPGP ngay 14/4/2025 ciia Hji dong tham
dinh gia ddt cu thé tinh vé két qua tham dinh phuwong an gid ddt cu thé dw an Nha
may co khi cong nghé cao Nghi Son tai phwong Mai Lam, thi xa Nghi Son,

Theo dé nghi ciia S6 Nong nghiép va Méi truong tai To trinh s6 225/TTr-
SNNMT ngay 16/4/2025.

QUYET PINH:

Pitu 1. Quyét dinh gid dat cy thé 1am cin c& xac dinh tién thué dit nop
ngan sach nha nudc dé thyc hién du an nha may co khi cong nghé cao Nghi Son
tai phuong Mai Lam, thi xa Nghi Son ddi véi Cong ty C6 phan Co khi ché tao
Pai Diing Nghi Son; gom céac ndi dung sau:

1. Thong tin chung vé khu dat

1.1. Vi tri, ranh gidi: theo Trich luc ban dd dia chinh s6 330/TLBD, ty 1€
1/1000 do Vin phong dang ky dat dai thudc S& Tai nguyén va Moi trudng (nay 1a
S& Nong nghiép va Moi trudng) 1ap ngay 24/4/2024 (Tong mit bang sir dung dat
phé duyét kém theo Quyét dinh sé 442/QD-BQLKKTNS&KCN ngay 22/12/2023
ctia Ban Quan Iy Khu kinh té Nghi Son va cac Khu cong nghiép tinh).

1.2. Dién tich, muc dich, hinh thtc, thoi han cho thué dat
a) Dién tich dat thué 1a: 102.012,2 m2.

¢) Muc dich thué dat: dé thuc hién du 4n nha mday co khi cong nghé cao
Nghi Son tai phuong Mai Lam, thi x4 Nghi Son (Loai dat: dat co so san xuat phi
nong nghi¢p - ma loai dat SKC theo Trich luc ban dd dija chinh s6 330/TLBD, ty
16 1/1000 do Vin phong diang ky dat dai thudc Sé Tai nguyén va Mbi truong
(nay la S6 Nong nghiép va Moi truong) 1ap ngay 24/4/2024).

b) Hinh thirc thué dat: nha nudc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué.

d) Thoi han thué dat: 50 nim, ké tir ngdy Ban Quan 1y Khu kinh té Nghi
Son va cic khu cong nghiép tinh ky ban hanh Quyét dinh sé 221/QD-
BQLKKTNS&KCN ngay 02/5/2024 cho Cong ty C6 phan Co khi ché tao Pai
Diing Nghi Son thué dit dé thuc hién du an nha maéy co khi cong nghé cao
Nghi Son.

2. Gia dat cu thé ddi vé6i dién tich 102.012,2 m? dét thué theo Quyét dinh
s 221/QD-BQLKKTNS&KCN ngay 02/5/2024 cuia Ban Quan 1y Khu kinh té
Nghi Son va cac khu cong nghi€p tinh, sau khi trir di cac chi phi (khong bao
gdm chi phi GPMB) 1a: 726.808 dong/m>.
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(Bang chiz: Bdy tram hai muwoi sau nghin, tdm tram linh tdm dong trén
mot meét vuong).

Gia dat cu thé néu trén dugc xac dinh trong diéu kién Chu dau tu phai dau
tur toan bd ha ting k¥ thuét theo dy 4n dau tu, quy hoach chi tiét dugc duyét doi
voi dién tich dat cho thué thuc hién du an va cac nghia vu khac theo quy dinh
ctia phép luat ¢ lién quan; déng thoi, duoc xac dinh cho muc dich thué dat, chi
tiéu sir dung dat, xdy dung theo quy hoach duoc phé duyét, hd so co lién quan
va tuong Gng véi hinh thirc nha nudc cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho
ca thot gian thué.

Truong hop Chu dau tr xin chuyén muc dich st dung dat, thay doi cac chi
tiéu s dung dat, xdy dung theo quy hoach, vin ban phép 1y lién quan thi tién
thué dat nop bd sung ngan sach nha nudc dugce xac dinh tai thoi diém duoc co
quan nha nudc c6 tham quyén cho phép theo quy dinh.

Diéu 2. T6 chuc thuc hién:

1. Cong ty c6 phan Tham dinh gia va Giam dinh Tién Phong (T6 chirc tu
van xac dinh gia dat) chiu trach nhiém trudc phap luat vé cic nghia vy ctia minh
quy dinh tai khoan 2 Piéu 162 Luat Dat dai nim 2024; chju trach nhiém vé tinh
chinh xac, day du cia cac thong tin dé ap dung, lwa chon phuong phap dinh gia
dat, trinh tu, thu tuc dinh gia dat, viéc xay dung bao cdo thuyét minh xay dung
phuong 4n gia dat, Chung thu dinh gia dit quy dinh tai Nghi dinh sd
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phu; chiu trdch nhiém trudc phap
luat vé két qua tu van xac dinh gia dat.

2. Cong ty ¢ phan Tu van dau tu xdy dung Thang Long chiu trach nhiém
trudc phap luat vé két qua tham tra dy toan chi phi dau tu xay dung tai B4o co
sO 30/TTr-CTTL ngay 04/5/2024 theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 6 Nghi
dinh s6 71/2024/ND-CP ngiy 27/6/2024 ciia Chinh phu vé gid dat; truong hop
phat hién két qua tham tra dy toan xay dyng cdng trinh co sai sot anh huong dén
gia dat cu thé da duoc quyét dinh, phai kip thoi bao cao S& Nong nghiép va Mbi
truong, Chu dau tr du an nha méy co khi cong nghé cao Nghi Son dé ra soat
phuong an gia dat cy thé, dam bao khong lam that thoat ngan sach nha nudc.

3. S& Nong nghi¢p va Mdi truong chiu trach nhiém toan dién trude phap
luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém
toan, cic co quan lién quan vé tinh ddy da caa To trinh vé phuong an gia dat, Bao
céo thuyét minh xay dung phuong 4n gia dat, Chung thu dinh gia dat, tinh chinh
x4c cua sb liéu tinh toan, cac noi dung tham muu, dé xuat, két qua tham dinh noi
dung tiép thu, giai trinh, hoan thién phuong an gia dat cu thé du 4n néu trén theo
két qua tham dinh cua Hoi dong tham dinh gid dat cu thé tinh dé trinh Chu tich
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UBND tinh phé duyét gia dat cu thé lam cin ctr xac dinh tién thué dat ndp ngan
sach nha nude dé thuc hién du 4n nha may co khi cong nghé cao Nghi Son.

4. Cac s0, nganh, don vi la thanh vién cua Hoi déng tham dinh gia dat cu
thé tinh Thanh Hoa, chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat, UBND tinh,
Chu tich UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, cac co quan
lién quan vé két qua tham dinh phuong 4n gia dat du 4n nha may co khi cong
ngh¢ cao Nghi Son theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

5. Co quan, t6 chic, nguoi c tham quyén xé4c dinh, thAm dinh, quyét dinh
gia dat cy thé dy an nha may co khi cong nghé cao Nghi Son chiu trach nhiém
toan dién trudc phap luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh va cic co quan
thanh tra, kiém tra, kiém toan, cic co quan lién quan vé ap dung nguyén tic,
phuong phap dinh gia dat, trinh ty, thu tuc xac dinh gid dat cu thé, tham dinh,
quyét dinh gia dat cu thé; khong chiu trach nhi¢m vé cac ndi dung khéc da duoc
co quan, nguodi co tham quyén tham dinh, chap thuan, quyét dinh, phé duyét
hodc giai quyét truéc d6 theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 35 Nghi dinh s
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu.

6. Can ctr ndi dung phé duyét tai Piéu 1 Quyét dinh nay va cac quy dinh
hién hanh ctia nha nudc, cac don vi sau day c6 trach nhiém:

6.1. S& Nong nghi¢p va Moi truong theo chic nang, nhiém vy, thuc hi¢n
luan chuyén thong tin dia chinh, hd so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
(bao gdm thdng tin dé xac dinh khoan tién ndp b sung trong thoi gian chua tinh
tién st dung dat) theo quy dinh tai Quyét dinh sé 81/2024/QD-UBND ngay
26/11/2024 cua UBND tinh va quy dinh ctia phép luat hi¢n hanh.

6.2. Chi cuc Thué khu vuc X thuc hién tinh tién thué dat, khoan tién ndp
bd sung trong thoi gian chua tinh tién thué dét theo quy dinh va théng bao cho
Cong ty C6 phan Co khi ché tao Pai Diing Nghi Son ndp vao ngan sach nha
nudc theo quy dinh hién hanh cua phép luat.

6.3. Cac so: Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap,
Cong Thuong, Chi cuc Thué khu vuc X, theo chiic nang, nhiém vu dugc giao,
cin cit quy dinh ctia phap luat, c6 trach nhiém hudng dan Ban Quan 1y Khu kinh
té Nghi Son va cac Khu cong nghiép tinh, UBND thi xa Nghi Son, Cong ty C
phan Co khi ché tao Pai Diing Nghi Son thuc hién cic budc tiép theo, hoan
thién cac thu tuc dau tu theo quy dinh; dong thoi, thuc hién nhimg ndi dung
cong viée thudc thadm quyén theo quy dinh ciia phap luat.

6.4. Nha dau tu 1a Cong ty C6 phan Co khi ché tao Dai Diing Nghi Son ¢4
trach nhiém:



5

a) Thuc hién ndp diy du tién thué dat, khoan tién ndp bd sung trong thoi
gian chua tinh tién thué dét theo dang thoi han quy dinh.

b) Pbi voi chi phi xdy dung cong trinh dé wéc tinh chi phi phat trién trong
phuong an gia dat, st dung két qua tham tra du toan chi phi xdy dung céng trinh
tai Bdo cdo sd 30/TTr-TL ngay 04/5/2024 cia Cong ty cd phan Tu van dau tu
xdy dung Thing Long: Cong ty C6 phan Co khi ché tao Pai Diing Nghi Son
chiu hoan toan trach nhiém truéc phap luat khi cung cip va str dung du toan xay
dung do t6 chirc tw van tham dinh hodc tham tra ddc lap theo quy dinh tai diém b
khoan 4 Piéu 6 Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phu
(th&r ty wu tién s6 2) dé xac dinh chi phi phat trién trong phuong an gia dat; bao
cdo S& Nong nghi€p va Moi truong két qua thyc hién va gia tri dau tu cua du 4n
trong truong hop Nha dau tu khong dau tu theo du toan, thiét ké ma Nha dau tu
da dé xuét, dé ra soat nghia vu tai chinh cua du an, néu phat sinh nghia vu tai
chinh bo sung (ting tién thué dat) thi Nha dau tu phai nop, truong hop giam tién
thué dat thi Nha dau tu khong dugc ngin sich nha nudc hoan tra; déng thoi, nop
bo sung nghia vu tai chinh (tién thué dat) trong trudng hop bo, nganh Trung
wong, co quan cd thdm quyén, co quan thanh tra, kiém toan, co quan cé lién
quan kiém tra va két luan giam gia tri dau tu xdy dung cong trinh theo du toan
ma Nha dau tu d3 dé xuit.

¢) Truong hop khi c6 hudng dan, yéu cau khac ctua co quan cd tham
quyén, co quan thanh tra, kiém tra thi thuc hién theo huéng dan, yéu cau dé ra
soat lai phuong an gia dat cu thé, néu c6 ting tién thué dat so vdi tién thué dat
tinh theo gia dat cu thé da phé duyét thi Nha dau tu phai chap hanh ndp bo sung
day du tién thué dat theo quy dinh, néu giam tién thué dat so véi tién thué dat
tinh theo gia dat cu thé da phé duyét thi Nha dau tr khéng duoc nha nudce hoan
tra tién thué dat chénh léch giam, theo dang cam két tai Cong van sd
0250114/VB-DDCNS ngay 14/01/2025 ctia Cong ty C6 phan Co khi ché tao Pai
Diing Nghi Son.

6.5. Giao Nong nghiép va Mbi truong chu tri, phdi hop véi cac so, nganh,
don vi co lién quan tham muu, t6 chuc thyc hién day du cac ndi dung quy dinh
tai Quyét dinh nay, quy dinh cta phéap lut c6 lién quan; chiu trach nhiém toan
dién trudc phap luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh va cac co quan thanh tra,
kiém tra, kiém toan, cac co quan lién quan vé két qua thyuc hién.

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chéanh Van phong UBND tinh, Giam dbe So Nong nghiép va Méi truong,
Giam dbc S¢ Tai chinh, Giam ddc S& Tu phap, Giam déc SO Xay dung, Giam
ddc So Cong Thuong, Gidm ddc Kho bac Nha nude khu vuc X, Chi cuc truong
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Chi cuc Thué khu vuc X, Trudong Ban Quan 1y Khu kinh t& Nghi Son va cac khu
cong nghiép, Chu tich UBND thi x3 Nghi Son, Cong ty C6 phan Co khi ché tao
Pai Diing Nghi Son, Cong ty c6 phan Tham dinh gi4 va Giam dinh Tién Phong,
Cong ty ¢ phan Tu van dau tr xdy dyng Thang Long va Thu trudng cac nganh,
don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT. CHUTICH
- Nhu Didu 3 Quyét dinh; PHO CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh; :
- Cac PCVP UBND tinh;
- Luu: VT, KTTC®nv).

QDGD 25-14

Nguyén Vin Thi



		VGCA | ĐT: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2025-04-18T10:55:41+0700
	HÀ NỘI
	Nguyễn Văn Thi<thinv@thanhhoa.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		huyenvt@thanhhoa.gov.vn
	2025-04-18T14:38:54+0700


		huyenvt@thanhhoa.gov.vn
	2025-04-18T14:39:03+0700


		vanphongub@thanhhoa.gov.vn
	2025-04-18T17:06:56+0700




