UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phc
Sb: 808 /QP-UBND Thanh Héa, ngdy 14thang3 ndam 2025
QUYET PINH

Ve vige gidi quyét khiéu nai ciia 6ng Nguyén Tir Tiém
To dan pho Phu Minh, phuwong Binh Minh, thi xa Nghi Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/02/2025;

Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Can cw Luat Pt dai nam 1993, nam 2003, nam 2013 va nam 2024;

Can cir Nghi dinh SOA”43/‘201 4/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet thi hanh mot so diéu cua Luat Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu
swa doi, bo sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh S‘OA, 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phi
quy dinh chi tiet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai nam 2011;

Theo a"e nghi cua Thanh tra tinh tai Bao cao sé 363/BC- TTTH ngay

12/3/2025 vé két qud xdc minh khiéu nai ciia 6ng Nguyén Tir Tiém & t6 dan pho
Phu Minh, phwong Binh Minh, thi xa Nghi Son.

I. NOI DUNG KHIEU NAI

Ong Nguyén Tir Tiém khong dong § mét phan Quyét dinh s6 7683/QD-
UBND ngay 04/12/2023 cua Chu tich UBND thi xa Nghi Son vé€ viéc phé duyét
phuong an boi thuong, ho tro va tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat tai phuong
Binh Minh d€ thyc hién dy an Pau tu xay dung tuyén duong Hai Hoa - Binh
Minh, thi xa Nghi Son. Ong Nguyén Tu Tiém khiéu nai 03 ndi dung sau:

- N(:)i dung 1: Bé nghi ap gia boi thuong, h§ tro dién tich 389,3m2 thudc
thira dat s6 61, to ban d6 s6 TD2 vai don gia cu thé 1a 5.040.000d/ 1m? (hién nay
dang phé duyét boi thuong don gid la 4.200.000d/m?).

- Noi dung 2: D¢ nghi bdi thudng, hd trg dién tich 106,5m” tai thira dt s
64, to ban d6 s6 TD2 la dat vuon ao trong cung thira dat ¢6 nha ¢ hinh thanh sau
ngay 18/12/1980 dén trudc ngay 15/10/1993.

- N@i dung 3: Dé nghi ,bé tri tai dinh cu cho gia dinh, vi sau khi thu hoi
dat va tai san, nha cira vat kién tric, di¢n tich dat con lai gia dinh khong dugc
xay du:ng nha ¢ do khong phu hop v6i quy hoach sir dung dat, nén khong duoc
cap gidy phep xay dung cho gia dinh dé 6n dinh doi séng sau khi ban giao mat
bang dé thyc hién du an.



II. KET QUA GIAI QUYET KHIEU NAI LAN PAU CUA CHU TICH
UBND THI XA NGHI SON

Khiéu nai cua ong Nguyén T Tiém da dugc Chu tich UBND thi xa Nghi
Son giai quyet (lan dau) tai Quyét dinh s6 10713/QD-UBND ngay 31/12/2024.
Khéng dong ¥ véi két qua giai quyét khiéu nai cua Chu tich UBND thi xa Nghi
Son, 6ng Nguyén Tt Tiém tiép tuc c6 don khiéu nai dén Chu tich UBND tinh.

IL KET QUA XAC MINH

1. Két qua doi thoai, lam viéc véi nguoi Kkhiéu nai

Tai budi ddi thoai, lam viéc voi Poan xac minh ngay 17/02/2025, sau khi
dugc nghe giai thich quy dinh cua phap luét lién quan dén noi dung khiéu nai,
ong Nguyén Tir Tiém thong nhat ddi v6i Noi dung 1 va N§i dung 2 da duoc
Chu tich UBND thi xa Nghi Son giai quyet (lan dau) tai Quyét dinh sb
10713/QD-UBND ngay 31/12/2024; ong Nguyén Ta Tiém tiép tuc khiéu nai
Noi dung 3: “Dé nghi bo tri dat tdi dinh cu cho gia dinh, vi sau khi thu hoéi dat
va tai san, nha cwa vat kién truc, dién tich dat con lai gia dinh khong dwoc xd,y
dung nha o do khong phu hop voi quy hoach siur dung dat, nén khong dwoc cap
gidy phép xdy dung cho gia dinh dé on dinh doi song sau khi ban giao mat bang
dé thuc hién du an; truwong hop khong dwoc bo tri dat tai a”mh cu, dé nghi
UBNP thi xa Ngh{ Son xem xét cho ho gia dinh 6ng mua mot Xudt dat tai dinh
cu dé xay nha va on dinh cuéc song”.

2. Ho so dia chinh qua cac thoi ky ddi véi khu dat dang khiéu nai

Khu dat 6ng Nguyén Tir Tiém dang khiéu nai c6 tong dién tich thu hoi 12
495,8m” (gom cac thira ddt: s6 61 1a 389,3m?; s 64 |a 106,5m”) tai to ban d6 s
TD2, Manh trich do dia chinh s6 02/TBDC-2021 dugc S¢ Tai nguyén va MOi
truong (nay la S Nong nghiép va Mai truong) phé duyét ngay 17/8/2021. Ho so
dia chinh qua cac thoi ky thé hién nhu sau:

2.1. Déi véi thira dat sé 61, to béin do sé TD2

- Theo ban d6 299 x4 Binh Minh ndm 1987: Thudc mot phén thua dat s6
46q8, to ban do so Q2, dién tich do bao nguyén thira 1a 3.500m2; loai dat T (dat
tho cu); khong c¢6 s6 muc keé.

- Theo ban db dia chinh xa Binh Minh nam 2003: Thudc mot phﬁn thira
dat s6 529, to ban d6 so 01; dién tich 1‘.159m2; loai dat T (dat tho cu); S6 theo
doi ruong dat ghi tén 6ng Nguyén Tt Tiém va ba Nguyén Thi Bién.

- Theo Manh trich do dia chinh s6 02/TPDC-2021: Thugc thira dat s0 61,
to ban do s6 TD2; dién tich nguyén thua 972,2‘m2, dién tich thu hoi 389.3m?;
loai dat (ODT+BHK), ghi tén dng Nguyén Ttr Ti€ém va ba Nguyen Thi Bién.

2.2. Déi véi thira ddt sé 64, to ban dé sé6 TD2

- Theo })él} dd 299 xa Binh Minh nam 1987: Thudc mot phﬁn thﬁ:a dat sé
48§, to ban do so Og, dién tich do bao nguyén thua la 18.500m?; loai dat T (dat
tho cu); khong co s6 muc ké.



- Theo ban d0 dia chinh xa Binh Minh nim 2003: Thudc thira dat so
529A, to ban dd s6 01; dién tich 1.000m*; loai dat T (dat thd cu); SO theo ddi
rudng dat ghi tén 6ng Nguyén Tt Tiém va ba Nguyén Thi Bién.

- Theo Manh trich do dia chinh s6 02/TDDC 2021: Thudc thira dét sd 64
td ban dd sb TD2; dién tich nguyén thira 614,2m? dién tich thu hdi 106,5m?;
loai d4t (ODT+BHK), ghi tén ong Nguyén Tir Tlem va ba Nguyén Thi Bién.

3. Gidy chlrng nhan quyén sir dung dat

- Thira dat s6 61, to ban d6 sb ‘TD2 da dugc cap Gidy ching nhan quyen
str dung dat s6 CR 639388 sO vao so cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
CH 01592 do UBND huyén Tinh Gia (nay la thi x& Nghi Son) cap ngay
16/7/2019; tai thira s6 529, to ban d6 so6 01 (B’én do dia chinl} xa Binh Minh ty 1€
1/2000 do v€é nam 2003), dién tich duoc cap 959 ,0m’ (gém: 150 ,0m? dat &;
809,0m’ dat trong cdy lau nam), ghi tén 6ng Nguyén T Tiém - ba Nguyen Thi
Bién; nguon gbc str dung: Cong nhan quyén stir dung dat nhu giao dat co thu tién
str dung dat.

- Thura dét s6 64, to ban dd sé TD2 da dugc cap Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 CR 560455, s0 vao s6 cap giay CH 00737 do UBND huyén Tinh
Gja (nay la thi xa Nghi Son) cap ngay 03/12/2019; tai thira s6 529A, to ban do6
s6 01 (Ban do d1a chinh xa Bmh Minh ty 1€ 1/2000 do v& nam 2003), dién tich
dugc cap 600,0m’ (gom 100,0m* dét &; 500,0m* dat trong cay lau nam), ghi tén
ong Nguyen Ta Tiém - ba Nguyen Thi Bién; Nguon goc st dung: Cong nhan
quyén st dung dat nhu giao dat c6 thu tién st dung dat.

4. Bién ban xac dinh ngudn goc, thoi diém, muc dich sir dung dat ciia
UBND phwong Binh Minh ngay 04/6/2022

- Do voi thira dat s0 61, to ban do s0 TD2: Hgi nghi thong nhat xac dinh
dién tich d@é nghi thu hoi 389,3m?, trong do:

+ Dién tich ddt trong cdy lau nam cung thira ddt 6, ¢é nha & hinh thanh
trude ngdy 18/12/1980 thudc han mire boi thwong bang gid dat ¢ 317, Im”.

+ Dién tich ddt trong cdy lau nam cing thira dat 0, ¢ nha o hinh thanh
trieGe ngay 18/12/1980 khéng thudc han mirc béi thwong bang gid ddt ¢ 72,2m°,

-Doi voi thira dat s6 64, t0 ban do s0 TD2: Hgi nghi thong nhdt xac dinh dién
tich dé nghi thu hoi 106,5m? la ddt trong cdy lau ndam cing thira voi thira ddt 6.

5. Ho so, tai ligu ¢ lién quan dén vige bdi thuong, giai phéng mit bing

5.1. Poi véi thiva ddt sé 61 c6 nha ¢, vt kién truc, to bdan dé sé TD2

- Ngay 28/02/2023, UBND thi x& Nghi Son ban hanh Quyét dinh so
1089/QD-UBND vé viéc thu hoi dat cua ho 6ng Nguyén Tu Tiém dang su dung
tai phuong Binh Minh dé thuc hién du 4n DPau tu xay dung tuyén duong Hai
Hoa - Binh Minh, theo do: Thu hoi 389,3m” dat trong cdy ldu ndm cing thira VOi
thita dat c6 nha o6, hinh thanh trong khu dan cu tir truoc ngay 18/12/1980 (gom:
317,1m” thugc han mikc dwge boi thuong bing gid ddt &; 72,2m” khong thudc
han murc dwoc boi thuwong bang gia dat o).



- Ngay 28/02/2023, UBND thi xd Nghi Son ban hanh Quyét dinh s6
1009/QB-UBND vé viéc phé duyét Phuong 4n boi thuong, hd tro va tai dinh cu
khi Nha nudc thu hoi dat tai phuong Binh Minh dé thyuc hién dy an Pau tu xay
dung tuyén duong Hai Hoa - Binh Minh - dot 2, theo d6: Hé ng Neuyén Tir
Tiém dwoc boi thuong, ho tro tong sé tien 1.842.921.000 dong (gom: boi thuwong
vé dat 1.333.769.000 dong; hé tro vé ddt 105.159.000 dong; tai san, vit kién
triic 403.993.000d); 6ng Nguyén Tir Tiém dd nhan du s tién ngay 20/12/2023
va khong dugc xem xét vé dét & tai dinh cu.

5.1. Déi véi thira dat s6 64, tobin do s6 TD2

- Ngay 04/12/2023, UBND thi xd Nghi Son ban hanh Quyét dinh s0
7706/QD-UBND vé viéc thu hoi dat ciia ho o ong Nguyén Tt Tiém dang str dung
tai phuong Binh Minh dé thuc hién du an Pau tu xdy dung tuyen duong Hai
Hoa - Binh Minh, theo d6: Thu hoi 106,5m” dat trong cdy ldu nam cing thira véi
thira dat ¢, khong co nha o trén dat.

- Ngay 04/12/2023, UBND thi xd Nghi Son ban hanh Quyét dinh sb
7683/QD-UBND vé viéc phé duyét Phuong an bdi thudng, hd tro va tai dinh cu
khi Nha nudc thu hoi dét tai phuong Binh Minh dé thuc hién du an, theo do: Ho
ong Nguyén Tu Tiém dwoc boi thuong, hé tro tong so tién 2.876.000 dong (gom
Béi thirong ve dat 2.876.000 dong, khéong hé tro vé dat); 6ng Nguyén Tir Tiém
da nhan du so tién ngay 20/12/2023.

6. Ho so, tai liéu c6 lién quan dén viéc xin cap phép xiy dung nha ¢
sau khi bi thu hoi dat thuwe hién du an ctia hg ong Nguyen Tir Tiém

- Ngay 06/12/2023, UBND tinh Thanh Hoéa ban hanh Quyét dinh sb
4630/QD-UBND vé viéc phé duyét dd an Quy hoach phan khu xay dung ty 1é
1/2000 Khu d6 thi s6 05, Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Héa, trong d6: Toan
bd phan dién tich dat con lai sau khi bi thu hoi ctia ho 6ng Nguyén T Tiém 13
1.090,6m° (gom: Thita s6 61 1a 582,9m>; thira sé 64 la 507,7m°) thudc dat cay
xanh str dung cong cong.

- Ngay 16/7/2024, 6ng Nguyén Tir Tiém c6 Pon dé nghi cap phép xay
dung nha ¢ riéng l¢ trén phan dién tich dat & con lai tai thira dat s6 61, to ban d6
s6 TD2, Manh trich do dja chinh s6 02/TDDC-2021.

- Ngay 31/7/2024, Phong Quan ly D6 thi - thi xa Nghi Son c¢6 Van ban sO
421/QLDT tra loi 6ng Nguyen Ta Tiém vé viée cap phép xdy dung nha & riéng
1é, cu thé: Sau khi xem xét hé so, déi chiéu véi cdc quy dinh hién hanh, ho so
cua 6ng Tiém chua du diéu kién dé dwoc cap phép xay dung; Theo Quy hoach
phan khu xay dung ty 1é 1/2000 Khu dé thi sé 05, Khu kinh té Nghi Son, tinh
Thanh Hoéa dwoc UBND tinh Thanh Héa phé duyét tai Quyet dinh so 4630/QD-
UBND ngay 06/12/2023, thira dat dng Tiém dé nghi cdp phép xay dung duroc
quy hogach chize nang la dat cay xanh si dung cong céng. Theo quy dinh cua
Ludt Xay dung, truong hop trén chi dwec cap gidy phép xay deng cé théi han
cho viéc xay deng nha ¢ riéng lé.

- Ngay 21/10/2024, Hoi dong bdi thuong, hd trg va tai dinh cu du an co
Cong van sd 691/HPBT-GPMB tra loi 6ng Nguyén Tir Tiém lién quan dén noi



dung 6ng dang khiéu nai, cu thé: Hé dng Nguyén T Tiém thugc dién hé Ui,
khong thugc dién bé tri tdi dinh cw; phan dién tich dat con lai cua hg gia dinh
theo quy hoach chitc ndng cdy xanh sir dung cng céng nén chi dweoc cap phép
xay dung co thoi han...

7. Két qua 1am vige véi UBND thj xa Nghi Son, UBND phudng Binh Minh

- Theo T& ban db s6 TD2, Manh trich do dia chinh s6 02/TDDC-2021
dugc SO Tai nguyén va Moi truong phé duyét ngay 17/8/2021, khu dat ho 6ng
Nguyén Tir Tiém dang st dung bi anh huong boi dy 4n thude 02 thira sé 61 va
sO 64, trong d6: Thira dit s6 61 ¢6 dién tich nguyén thira 972,2m?, dién tich thu
hoéi 389,3m?, dién tich con lai 582,9m (gom: 150 m* ddt ¢ va 432,9m* dat vuon,
ao trong ciung thira ddt ¢, dd dwoc cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat);
thira dét sd 64 c6 dién tich nguyén thira 614,2m? (bao gom cd phan dién tich
14,2m? tcmg thém so véi Gidy chung nhan quyén sir dung dat), dlen tich thu hoi
106,5m?, dién tich con lai 507, 7m (gom 100m?* ddt ¢ va 407, 7m? ddt vuon, ao
trong ciing thira dat 6, da dwoc cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat).

- Tong dién tich dat con lai sau khi bi thu hdi ciia ho 6ng Nguyén Tir Tiém
1.090,6m? (gom: Thira s6 61 1a 582,9m?; thita s6 64 la 507,7m?) dugc Hoi dong
boi thudng, hd tro va tai dinh cu dy an xac dinh 1 ho 1o, khong thuoc dién bd
tri tai dinh cu. Tuy nhién, tai thoi diém ngay 16/7/2024 ho ong Tiém c6 Pon dé
nghi cip phép xdy dung nha & riéng 1& trén phan dién tich dat ¢ con lai tai thira
dat sb 61, thi toan bd dién tich dat 1.090,6m2 con lai thudc quy hoach chirc nang
la dat cay xanh str dung cong cong dugc Chu tich UBND tinh Thanh Hoa phé
duyét tai Quyét dinh s6 4630/QD-UBND ngay 06/12/2023.

- Hién trang nha ¢: Toan b¢ dién tich nha ¢ va tai san vat kién tric trén
dat thuoc thira dat sé 61, to ban d6 TD2 da bi thu h01 giai phong mat bang dé
thue hién dy an (ho ong Nguyén T Tiém da nhan tién boi thuong, nhung chua
ban giao nha). Hién tai ho 6ng Tiém khong con nha & nao khac trén dia ban
phuong Binh Minh, thi xa Nghi Son.

IV. KET LUAN

1. Ni dung khiéu nai

Tai thoi diém ngay 28/02/2023, UBND thi xi Nghi Son ban hanh Quyét
dinh s6 1089/QD-UBND vé viéc thu hdi thira dat s6 61, to ban do sb TD2 cua
ho ong Nguyén Tu Tiém va Quyét dinh s6 1009/QD-UBND vé viéc phé duyét
Phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat tai phuong
Binh Minh dé thuc hién dy an Pau tu xdy dung tuyén duong Hai Hoa - Binh
Minh: Ho 6ng Nguyén T Tiém thuoc dién ho lui, dién tich dat o con lai du diéu
kién xay dung nha dé o.

Péi chiéu voi quy dinh tai Diém a va Piém b, Khoan 1, Biéu 79, Luat Pat
dai nam 2013: “a) Truong hep thu hoi hér dat ¢ hogc phan dién tich dat ¢ con
lai sau thu hoi khéng du diéu Kién dé ¢ theo quy dinh cia Uy ban nhan dan cdp
tinh ma hg gia dinh, cd nhan khéng con ddt ¢, nha ¢ ndo khac trong dia ban xa,
phuong, thi trdn noi ¢é dat ¢ thu héi thi dwoc béi thwong bang dat ¢ hodgc nha ¢
tai dinh cu;



b. Truong hop con dat ¢, nha ¢ trong dja ban xd, phuong, thi trdn noi cé
dat thu héi thi dwoc boi thwong bang tién. Poi Vo*z dia phwong c6 diéu kién vé
quy ddt ¢ thi dweoc xem xét béi thwong bang dat 6.

Nhu vay, viéc 6ng Nguyén T Tiém khiéu nai, dé nghi b tri tai dinh cu
cho gia dinh 6ng la khong c6 co so6.

2. Ngi dung dé nghi

Ngay 16/7/2024, 6ng Nguyén Tu Tiém c6 Pon dé nghi cip phép xay
dung nha & riéng 1é trén phan dién tich dat & con lai tai thira dat sé 61, to ban d6
s6 TD2, Manh trich do dia chinh s6 02/TPDPC-2021, thi toan bd phan dién tich
dat con lai cua ho 6ng Tiém sau khi bi thu hoi 1a 1.090,6m? (gom: thira s6 61 14
582,9m?; thira s6 64 1a 507,7m?%) da thudc quy hoach chirc ning 1a dat cay xanh
st dung cbng cong duoc Chu tich UBND tinh Thanh Héa phé duyét tai Quyét
dinh s 4630/QD-UBND ngay 06/12/2023; hién tai ho 6ng Tiém khéng con nha
& nao khac trén dia ban phuong Binh Minh, thi x4 Nghi Son; Ong c6 don dé
nghi duoc xem xét mua 01 xuat dat ¢ tai dinh cu trén dia ban phuong Binh Minh
hodc hd trg gia dinh x4y nha iy noi & dam bao quyén lgi caa gia dinh khi Nha
nuéc thu hdi dat. Noi dung dé nghi caa 6ng Nguyén T Tiém dang thudc tham
quyén xem xét, giai quyét cuia UBND thi xd Nghi Son.

Tir két qua tham tra xac minh, két luan va cac cin ct phap luat néu trén,

QUYET PINH:

Picu 1. Ong Nguyén Tt Tiém khiéu nai, dé nghi dugc bé tri dat tai dinh
cu cho gia dinh 6ng 1a khong c6 co so.

Picu 2. bay la quyét dinh giai quyét khleu nai 1an hai, néu 6ng Nguyen
Ta Tiém Khong dong ¥ voi quyét dinh giai quyét khiéu nai nay thi co6 quyén
khéi kién vu an hanh chinh tai Toa an theo quy dinh ctia Luat Té tung hanh chinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Chanh Thanh tra tinh; Chu tich
UBND thi xd Nghi Son; Chu tich UBND phuong Binh Minh; 6ng Nguyén Tu
Tiém Va cic co quan, to chiic, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu diéu 3 Quyét dinh; PHO CHU TICH
- Véan phong Chinh phu ’
- Ban Tiép cong dan Trung wong | (dé b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh

- Ban N¢i chinh Tinh uy;

- Uy ban Kiém tra Tinh uy;

- Van phong Tinh ty;

- Van phong Boan PBQH & HDND tinh;

- Cac PCVP UBND tinh;

- Cong Thong tin dién tir UBND tinh;

- Luu: VT, TDNC. Lé Durc Giang
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