UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 2193 /QP- UBND Thanh Héa, ngay 24 thang6  nam 2021
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh quin ly theo d6 4n quy hoach chi tiét xay du’ng
ty 18 1/500 Khu du lich nghi dudng sinh thai bon mua cao cip
phuwong Ninh Hai, thi xa Nghi Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Céin cir Ludt T6 chire Chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can cu Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can ctr Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 ciia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 ciia
Chinh phii sira doi, b6 sung mét so diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quadn 1y quy hoach
dé thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngdy 06 thing 5 nam 2015 quy dinh
chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw sé 12/2016/TT-BXD ngay 29 thdng 6 nam 2016 cia
Bé Xdy dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vy va do dn quy hoach xdy dung
vung, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thu va cac
quy dinh cua phap ludt co lién quan;

Can cir Quyét dinh sé 5063/0D-UBND ngay 25 thang 11 ndm 2020
cia Chi tich UBND tinh vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty lé
1/500 Khu du lich nghi duéng sinh thdi bon mia cao cdp phuwong Ninh Hai,
thi xa Nghi Son;

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai To trinh so 4199/SXD-PTPT ngay
17 thang 6 nam 2021 vé viéc ban hanh Quy dinh qudn 1y theo dé dn quy
hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu du lich nghi duéng sinh thai bon mia
cao cdp phwong Ninh Hdai, thi xd Nghi Son (kém theo To trinh s
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04/2021/TTr-STQT ngay 09 thang 4 ndm 2021 ciia Céng ty ¢é phan dau tw
Du lich sinh thai Quéc Té).

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh quan 1y theo do
4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu du lich nghi dudng sinh thai
bbn mua cao cap phudng Ninh Hai, thi xi Nghi Son”.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh; Giam doc cac So: Xay dung, Tai
nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu; Truéng Ban Quén 1y Khu kinh té
Nghi Son va cac Khu cong nghiép; Chu tich UBND thi xa Nghi Son; Gidm
dbc Cong ty cd phan dau tu Du lich sinh thai Qudc Té va Thu trudng cac
nganh, cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

KT. CHU TICH

Noi nhdn: 4 ,
PHO CHU

- Nhu Piéu 2 Quyét dinh;
- Chit tich UBND tinh (dé b/c);

- Luu: VT, CN.
H1.(2021)QDPD_QDQL KDL 4 mua

Mai Xuéan Liém
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
QUY PINH

Quan Iy theo d6 4n quy hoach chi tiét xiy dung
ty 1€ 1/500 Khu du lich nghi dudng sinh thai bon mua cao cap
phudong Ninh Hai, thi xa Nghi Son

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 /ODb-UBND
ngay thang nam 2021 cua Chu tich UBND tinh)

CHUONG |
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Ddi tuong ap dung, phan cong quan 1y thuc hién
1. B6i tuong ap dung

- Quy dinh nay quy dinh cac cong tac quan 1y vé céac chi tiéu st dung dat
trén timg 16 dét, cac thong sb ki thuat va cac yéu cau quan 1y vé hé thong ha ting
k¥ thuat, nguyén tic kiém soat, quan 1y vé khong gian, kién trac, canh quan, bao
vé moi truong theo dd an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu du lich nghi dudng
sinh thai bén mua cao cép phuong Ninh Hai, thi xa Nghi Son dugc Chu tich
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 5063/QD-UBND ngay 25/11/2020.
Ngoai nhitng quy dinh néu trong Quy dinh nay, viéc quan ly quy hoach, xay
dung con phai tuan thi cac quy dinh khac ctia Phép luat cé lién quan.

- Céc to chtrc, ca nhan va cac don vi lién quan tham gia vao hoat dong
quan 1y, dau tu xay dung trong pham vi, ranh gi6i d6 an Quy hoach chi tiét ty
1& 1/500 Khu du lich nghi dudng sinh thai bon mua cao cip phuong Ninh Hai,
thi xa Nghi Son va cac don vi c6 lién quan c6 trach nhi€m tuan tha ndi dung
Quy dinh nay.

2. Phan cong quan ly thyuc hién:

- UBND thj x& Nghi Son 1a co quan dau méi chu tri, phbi hop voi céc
S&, nganh, Ban Quan ly Khu kinh t& Nghi Son va cac Khu cong nghiép va
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chinh quyén dia phuong quan 1y viéc xay dung theo d6 4n Quy hoach chi tiét
ty 16 1/500 Khu du lich nghi dudng sinh thai bon mua cao cap phudng Ninh
Hai, thi xa Nghi Son da dugc phé duyét.

- Céc t6 chtrc, ca nhan va cac don vi lién quan co trach nhiém thuc hién
dung quy dinh ctia Quyét dinh nay. Trong qua trinh thyuc hién, néu phét sinh
vudng méc thi phai kip thoi bao cao UBND thi xa Nghi Son dé duoc xem xét,
tong hop bao cdo UBND tinh trudng hop vuot thim quyén.

- Viéc diéu chinh, bd sung hoidc thay ddi Quy dinh nay phai do cap c6
tham quyén quyét dinh trén co s& phi hop voi cac quy dinh cua Phap ludt va
quy hoach chi tiét dugc cap c6 thim quyén phé duyét. Ngoai nhimg quy dinh
néu trong Quy dinh nay, vi¢c quan 1y quy hoach, xay dung con phai tuan thu
cac quy dinh khac cia Phap luat co6 lién quan.

Piéu 2. Pham vi va ranh gi6i khu vuc quy hoach.

1. Pham vi ranh giéi khu dat 1ap quy hoach: Thudc dja giéi hanh chinh
phuong Ninh Hai, thi x4 Nghi Son. Ranh gi6i d6 an Quy hoach gém 02 khu
dat cu thé nhu sau:

- Khu Phia Bic (thuéc Lo DL-11 Theo Diéu chinh, mé rong Quy hoach
chung xay dung Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hoa): Phia Bic giap phan
con lai cua 16 dat DL-11; Phia Nam giap dudng quy hoach; phia Pong giap
bai cat bién Pong; Phia Tay giap dudng quy hoach; Dién tich khu dat khoang
23,78ha;

- Khu phia Nam (thudéc L6 DL-12 Theo Piéu chinh, mé rong Quy
hoach chung x4y dung Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Héa): Phia Bac giap
duong quy hoach; phia Nam giap dat cAy xanh d6 thi - Bai dd xe theo quy
hoach; Phia Pong giap bai cat bién Pong; Phia Tay giap dudng quy hoach.
Dién tich khu dat khoang 22,7%ha;

2. Dién tich: Tong dién tich khu vuc dugc quy hoach khoang 46,57 ha.
Du kién stc chira luu tri t6i da cia khu du lich dat khoang 7.000-7.100
nguoi/ngay.

Piéu 3. Quy dinh vé st dung dit (quy mo dién tich, chirc ning) va

nguyén tac kiém soat khong gian kién triac canh quan khu vuc 1ap quy hoach:

1. Co chu sir dung dat:



MAAT

HE

-

STT HANG MUC H}I<l_§E?U %IgH 28 TéjAl\lc()3 SSD?) Bz{
m) | oo | @ng | oo | o6
TONG DIEN TiCH PAT 465.697,23 | 22,85 | 1-10 | 2,28 | 100
| | PAT NGHiTE'IAf?NG =ila 250.040,75 53,69
1 gégﬁg&ggglcﬂi BTND | 6830457 | 5247 | 300 | 160 |14,67
Pét biét thy nghi dudng 01 BTND-OL |  4.791,00 | 5400 | 3,00 | 1,60
DAt biét thu nghi dudng 02 BTND-02 |  5.02800| 5400 | 3,00 | 1,60
DAt bit thu nghi dudng 03 BTND-03 |  4.488,00 | 5400 | 3,00 | 1,60
Pét biét thu nghi dudng 04 BTND-04 |  4.488,00 | 5400 | 3,00 | 1,60
DAt bit thu nghi dudng 05 BTND-05 |  5.02800| 5200 | 3,00 | 1,60
At bit thu nghi dudng 06 BTND-06 |  5.044,00| 5200 | 3,00 | 1,60
Pét biét thu nghi dudng 07 BTND-07 |  4.918,06 | 5200 | 3,00 | 1,60
DAt bit thu nghi dudng 08 BTND-08 |  4.918,00 | 5200 | 3,00 | 1,60
DAt bit thu nghi dudng 09 BTND-09 | 255301 | 52,00 | 3,00 | 1,60
Pét biét thu nghi dudng 10 BTND-10 |  2.24650 | 52,00 | 3,00 | 1,60
Pét biét thy nghi dudng 11 BTND-11| 358800 | 52,00 | 3,00 | 1,60
DAt bit thu nghi dudng 12 BTND-12 | 358800 | 5200 | 3,00 | 1,60
DAt bit thu nghi dudng 13 BTND-13| 358800 | 52,00 | 3,00 | 1,60
Pét biét thy nghi dudng 14 BTND-14 |  3.423,00| 52,00 | 3,00 | 150
Pét biét thy nghi dudng 15 BTND-15|  3.423,00| 52,00 | 3,00 | 150
DAt bit thu nghi dudng 16 BTND-16 |  3.588,00 | 52,00 | 3,00 | 1,50
Pét biét thy nghi dusng 17 BTND-17 |  3.60400 | 52,00 | 3,00 | 150
2 | PAT DICH VU (KHU D) DV 12.22500 | 65 5 3,30 | 2,63
Pét dich vu 01 DV-01 1.140,00 | 65 5 | 330
Pét dich vu 02 DV-02 1.440,00 | 65 5 | 330
Pét dich vu 03 DV-03 202500 | 65 5 | 330
Pét dich vu 04 DV-04 1.440,00 | 65 5 | 330
Pét dich vu 05 DV-05 1.440,00 | 65 5 | 330




MAAT

HE

-

STT HANG MUC H*%{U %IgH gg TéjAl\lc()3 SSD?) Bz{
(m2) (%) (tang) (Ian) (%)

Pat dich vu 06 DV-06 1.440,00 | 65 5 3,30
Pét dich vy 07 DV-07 1.905,00 | 65 5 3,30
Pét dich vy 08 DV-08 1.395,00 | 65 5 3,30

3 ?é:UDé)CH VUCONGCONG | - 486291 | 41,25 | 300 | 125 | 1,04
Cau lac b 01 CLB-01 1.694,00 | 40,00 | 300 | 1,20
Cau lac bd 02 CLB-02 980,00 | 40,00 | 3,00 | 1,20
Cau lac bo 03 CLB-03 1.642,41 | 40,00 | 3,00 1.2
Quan 1y didu hanh QLDH 546,50 | 45 3 1,35

4 ?é:UDBIfH VUDULICH DVDL | 121.14358| 3500 | 1-8 | 150 |26,01
Pét dich vu du lich 01 DVDL-01 | 13.13424| 35 1-8 1,50
Pét dich vu du lich 02 DVDL-02 | 17.031,29 | 35 1-8 1,50
Pét dich vy du lich 03 DVDL-03 | 14.297,47| 35 1-8 1,50
Pét dich vu du lich 04 DVDL-04 | 39.096,84 | 35 1-8 1,50
Pét dich vu du lich 05 DVDL-05 | 37.58374| 35 1-8 1,50

5 | PAT KHACH SAN (KHU C) KS 24.658,66 | 39,44 | 10,00 | 3,92 | 529
DAt khach san 01 KS-01 1.907,51 | 45,10 10 4,50
DAt khach san 02 KS-02 1.811,87 | 37,10 10 3,70
Pit khach san 03 KS-03 1.812,02 | 37,10 10 3,70
Dit khach san 04 KS-04 1.812,02 | 37,10 10 3,70
DAt khach san 05 KS-05 1.812,02 | 37,10 10 3,70
Pit khach san 06 KS-06 1.812,02 | 37,10 10 3,70
Dét khach san 07 KS-07 1.837,45 | 45,10 10 4,20
Pét khach san 08 KS-08 2.005,02 | 51,60 10 5,20
Pét khach san 09 KS-09 1.978,25 | 34,00 10 3,40
Pét khach san 10 KS-10 1.978,68 | 34,00 10 3,40
Pét khach san 11 KS-11 1.978,16 | 34,00 10 3,40
DAt khach san 12 KS-12 1.978,90 | 34,00 10 3,40




MAAT

HE

-

STT HANG MUC H*%{U %IgH gg TéjAl\lc()3 SSD?) Bz{
(m2) (%) (tang) (1an) (%)
Dat khach san 13 KS-13 1.934,74 | 49,50 10 5,00
6 S?HNL?F‘)’IEN CHUYEN PE CVCD | 1884603 | 2500 | 200 | 050 | 4,05
Il | PAT CAY XANH CX 89.125,93 19,14
1 | Cayxanh CX 20.575,80 | 1,94 1 0,02 | 4,42
Pét cay xanh 01 CX-01 1.080,38
Dit cay xanh 02 CX-02 1.750,72
Dit cay xanh 03 CX-03 104,00
Dit cay xanh 04 CX-04 120,00
Dit cay xanh 05 CX-05 135,00
Dit cay xanh 06 CX-06 120,00
Dit cay xanh 07 CX-07 120,00
Dit cay xanh 08 CX-08 120,00
Dit cay xanh 09 CX-09 120,00
Dit cay xanh 10 CX-10 120,00
Dit cay xanh 11 CX-11 241,99
Dét cay xanh 12 CX-12 217250 5 1 0,05
Pét cay xanh 13 CX-13 2.14325| 5 1 0,05
Dit cay xanh 14 CX-14 1.954,25 5 1 0,05
Dét cay xanh 15 CX-15 1.638,69 5 1 0,05
Dét cay xanh 16 CX-16 2.48055| 5 1 0,05
Dit cay xanh 17 CX-17 2.955,00 5 1 0,05
Dit cay xanh 18 CX-18 3.199,47 5 1 0,05
2 | Pét cay xanh canh quan CXCQ 68.550,13 14,72
Pit cay xanh canh quan 01 CXCQ-01| 35.626,70
Pit cay xanh canh quan 02 CXCQ-02 | 32.923,43
11 | PAT HA TANG KY THUAT 5.566,36 | 57,22 1 0,57 | 1,20




MAAT

HE

STT HANG MUC H}I<l_§E?U %IgH 28 TéjAl\lc()3 sslg) Bz{
(m2) (%) (tang) (1an) (%)
1 | Pat tram bién ap TBA 610,40 | 71,67 1 0,72 | 0,13
Tram bién ap 01 TBA-01 156,13 | 80 1 0,80
Tram bién ap 02 TBA-02 280,75 | 75 1 0,75
Tram bién ap 03 TBA-03 173,52 | 60 1 0,60
2 DAt tram xir Iy nude XLN 3.750,19 50 1 0,50 0,81
3 | Tap két réc thai TKR 120577 | 50 1 050 | 026
IV | PAT GIAO THONG 120.964,19 25,97
1 Pat duong giao thong GT 111.169,65 23,87
1,1 | Pat duong ven bién 24.676,81
1,2 | bét giao théng khu vuc 86.492,84
2 Bii d0 xe cong cong P 9.794,54 2,10
Bii dd xe 01 P-01 5.440,11
Bii d6 xe 02 P-02 4.354,43

2. Nguyén tac kiém soat khong gian kién triic canh quan:

- Chi€u cao cong trinh, khoi dé cong trinh, mai nha, chiéu cao va do

vuon cua ban cong cac tang, 6 vang, cac phan vi dirng, ngang, do dac rong, bo

tri ctra sO, ctra di v€ phia mat phd dam bdo tinh lién tuc, hai hoa cho kién tric

cua toan tuyén;

- Céac tién ich khu vuc nhu: ¢t den chi€u sang, bién hi¢u, bién chi

dan,... phai ddm bao my quan, an toan, thuén tién, thong nhat, hai hoa véi kién

truc trong khu vuc;

- Cong trinh dich vu, cong cong: khuyén khich str dung ngon ngir kién

truc hién dai, an tuong tao diém nhan, két hop vai cac gidi phap chan nang,

chiéu sang thong gié tu nhién dé dam bao viéc sir dung ning luong tiét kiém

va hiéu qua.

- Khu biét thy nghi dudng: khuyén khich sir dung kién trtc hién dai két

hop mai doc, can thong nhat vé chi€u cao, ¢t cao dg, chi gidi xay dung, do




vuron cua ban cong, 6 ving...tranh sy hdn don, pha tap gdy mat my quan khu
vuc. Thong nhat chi€u cao cua cong trinh.

- Hang rao: ddi v6i hang rao xdy phai co hinh thirc thoang, nhe va my
quan. Khuyén khich hang rao bang hinh thirc cdy hoa cat xén két hop véi rao
thép;

- Cay xanh: Khong gian xanh san vuon, duong phd duge bd tri dam bao
cac yéu cau vé canh quan, tao khong gian dep, phu hop véi dic diém khi hau
thé nhudng tai khu vuc va khong can trd cac hoat dong giao thong trén cac
tuyén phd. Khuyén khich ap dung cac bién phap k¥ thuat va tng dung khoa
hoc cong nghé trong viéc chim soc, chiéu sang trong san vuon, cong vién.

- Chiéu sang dudng giao thong: Chiéu sang dudng giao thong phai dap
ng céc tiéu chuan ky thuat, dam bao yéu ciu my quan, tao hinh anh dic
trung ciia Khu du lich nghi dudng sinh thai bén mua cao cip phuong Ninh
Hai, thi xa Nghi Son.

Piéu 4. Cac quy dinh cha yéu vé hé thdng ha tang ky thuat:
1. Vé san nén va thoat nuéc mit:

- Hudng doc chinh 13 hudng tir Tay sang Dong. Do doc san nén tbi
thiéu 0,4% dam bao cho nudc mit tu chay. Cao d6 san nén trong cac 16 chirc
ning duogc lwa chon (3,40 = 4,25)m; Khu vuc tiép gidp vdi cac tuyén duong
hién ¢o, cao do nén duoc khéng ché phu hop dam bao cho thoat nudc mua
dugc thuan lgi khong gay ra hién tugng ngap lut cuc bg.

- Cin clr vao cot san nén cu thé cta timg vi tri, khu vuc dé xac dinh cot
xay dung ddi v6i cac cong trinh kién trac trong khu vuc quy hoach. Pam bao
vubt ndi, khéng giy anh hudng xau, tiéu cuc dén cac khu vuc xung quanh,
phu hop v6i quy hoach chung duge phé duyét.

2. Vé giao thong:

Tuan thi hé théng khung giao thong theo quy hoach phan khu duoc
duyét, ddm bao két ndi déng bo, thong subt hé théng giao thong trong khu
vuc véi cac khu vuc 1an can.

3. V€ cap dién va chiéu sang do thi:

- Nguon dién cap cho khu vyc dugc dau ndi tr duong day trung ap
hién c¢6 & phia Tay (khu vuc nha van hoa thon Thong Nhat) cach khu vuc 1ap
quy hoach khoang 150,0m.
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- Tuyén dién trung ap duoc xdy duyng méi di ngdm trén hé dudng dén
tram bién 4p x4y méi.

- Xay dung moi 16 tram bién ap cong suat tir 250KVA.35(22)/0,4 —
1.500KVA.35(22)/0,4; dam bao ban kinh cap dién cho cac phu tai.

- Tat ca cac duong ndi bd trong khu vuc duogc chiéu sdng bang den.
Day dan cap nguon cho hé thong dién chiéu sang duoc thiét ké ngam.

4. Vé cap nudc.

Nhu ciu dung nudc tdi da tai khu wvuc lap quy hoach khoang
Q=1.190,0m3/ng.dém.

- Ngudn nuéde cip cho khu vuc duoc lay tir dudng dng cap nude D225
trén tuyén dudng bo ven bién phia Tay khu dat 1ap quy hoach, dudng éng dan
nudc tr nha may nudec Hao Hao tuadn thu dinh hudng quy hoach chung KKT
da duoc duyét.

- Giai phap mang ludi duoc chon 1a mang vong két hop mang cut cip
nude cho nhu ciu san xuét,sinh hoat, ctru hoa va moi nhu cau khac. Do sau 16p
phil phu thudc vao diéu kién dia hinh, dia chat, dudng giao théng va nhiing van
dé khac phai phu hop véi cac quy dinh hién hanh cta phap luat. Chiéu sau chon
6ng cap nude trung binh 0,7 m so v6i mat hé (tinh dén dinh ong).

- Céc tru ctru hoa chon loai ndi D100, khoang cach mdi tru ctru hoa 100
+ 150m/try.

5. Vé thoat nudc thai.

a) Quy hoach thoat nudc thai sinh hoat:

- Hé thong thoat nudc thai di tach riéng hé thong thoat nudc mua.

- Luu luong thoat nude thai lay bang 100% luu lwong nudc cap.

- Xay dyng tram x@r Iy nudc thai cong suat 845,0 m3/ng.dém duoc bd
tri & phia Bac khu dat 1ap quy hoach.

- Nude thai dugc thu gom qua hé thdng dudng 6ng trén cac tuyén dudng
sau d6 thoat vé tram xur Iy nudc thai duge xac dinh & phia Bac khu dét lap quy

hoach. Nudc thai s€ dugc xur 1y dat ding tiéu chuin sau d6 dugc thoat ra thé
thong thoat nudc mua... hodc sé€ dugce tan dung l1am nudc tudi cay, raa duong.

- Ranh thoat nudc thai st dung ranh xay B300; Trén tuyén ranh thoat
nudce bb tri cac hd ga tham dé xtr 1y su cd, khoang cach hd ga theo tiéu chuan
thoat nudc, trung binh khoang 25 — 35m/h6. H6 ga dugc thiét ké dam bao k§
thuat, ngan mui.
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b) Quy hoach thoat nudc mua:

- Mang luéi thoat nudc dugc bo tri phan tan dé giam tiét dién cong,
giam chi€u sau chon cong.

- Nudc mua dugce thu gom bang hé thdng ga thu bd tri tai mép cac
tuyén duong trong khu quy hoach.

- Hé théng thoat nudc dung cdng tron D600-D1000 dit ngam dudi long
duong. Nude mua sau khi duge thu gom bang cac cong nhanh s& dugc dua vé
cdng D1200 trén dudong Ninh Hai - Nguyén Binh va thoat ra bién.

6. Xtr 1y chét thai ran db thi:

- Tiéu chuén thai chat thai ran: 1,3 kg/nguoi/ngay dém.

- Chi tiéu thu gom duogc: 100%.

- B tri diém tap két rac dién tich 1.232,77 m2 & phia Bic khu dat lap
quy hoach.

- Viéc xtr Iy rac thai dién ra tai khu vuc bai rac cua do thi, trong khu
vuc cha yéu chi lam cong tac thu gom rac thai.

7. Vé thong tin lién lac:

- Xay dung cac tuyén éng cdng chinh, éng két ndi giira tuyén dng cong
chinh t6i cac diém k¥ thuat trong khu vuc du an ddm bao ha tﬁng ngém san
sang cho viéc t6 chirc tat ca day cap dong, cap quang dé cung cap duoc tat ca
cac dich vu vién thong cong nghé thong tin chat lugng cao, bing thong rong
tai khu vuec.

- Ha tang duoc xay dung dam bao tinh tong thé, dat hiéu kinh té cao,
dugc thi cong déng bo véi cac hang muc ha téng k¥ thuat va kién truc cta khu
dat 1ap quy hoach.

8. V& danh gia moi truong chién luoc:

Pay 1a khu vuc trong d6 thi, trong qua trinh dau tu xay dung, sir dung,
bb tri cac diém thu gom réc,...can dam bao tuan thii cic yéu cau vé quan Iy
mdi trudng trong khu vue theo quy dinh, dap Gmg cac yéu cau sau:

- Trong sudt qua trinh xay dung phai c6 bién phap che chan, khong lam
vuong bui gay 6 nhiém moi trudng lam anh huéng toi cac ho 1ién ké néi riéng
va trong khu vuc noi chung; ddm bao an toan phong chay chira chay.
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- Nha thau xdy dung hodc céc to chirc, doi xdy dung tu nhan khi xay
dung nha cho cac Chu dau tu phai co bién phép an toan trong thi cong, giit
gin v¢€ sinh, an ninh trat tuy.

- Céc chu dau tu duoc giao thuc hién dy an thanh phﬁn phai co6 trach
nhiém, cam két bao vé va khong 1am hu hai dén céc cong trinh di dugc dau tu
xay dung trong khu vuc (két cAu duong, via he, hé théng dién, nudc,... trong
khu vuc).

CHUONGII
QUY DINH CU THE

Piéu 5. Quy dinh vé cac chi tidu quy hoach, kién trac dbi voi ting 16
dat trong 6 phd cua khu vuc quy hoach:

1. Chi ti€éu st dung dat (Mat do xay dung, hé sb st dung dat, tﬁng cao
cong trinh) ciia cac 16 dat trong do an quy hoach duoc quan 1y thuc hién theo
Khoan 1, Piéu 3 cta Quy dinh nay.

2. Chiéu cao cong trinh: Tuan thu theo thiét ké d thi ciia d6 an Quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu du lich nghi dudng sinh thai bon mua cao cép
phuong Ninh Hai, thi xa Nghi Son d dugc UBND tinh phé duyét, cu thé:

a) Déi voi cong trinh dat dich vu (5 tang):

- Chiéu cao c6t nén cac cong trinh: Khong quéa +0,45m so véi cot via he;

- Chiéu cao tﬁng 1 (tir san dén san): Tur +3,9m dén +4,5m;

- Chiéu cao tang 2-5 (tir san dén san): Tir +3,3m dén +3,9m mdi tang;

- Chiéu cao cong trinh: Tir +17,55m dén +20,55m

b) Déi véi dat dich vu du lich (1-8 tang):

- Chiéu cao c¢bt nén cac cong trinh: Tu +0,45 dén +0,75 m so véi cdt
via he;

- Chiéu cao tang 1-2 (tir san dén san): Tir +4,2m dén +6m mdi ting;

- Chiéu cao tang 3-8 (tir san dén san): Tl +3,3m dén +3,6m mdi tang;

- Chiéu cao cong trinh: Tir +28,65m dén +34,35m

¢) Péi voi dat khach san (10 tang):
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- Chiéu cao cdt nén cac cong trinh: Tir +0,45 dén +1,35 m so voi cbt
via he;

- Chiéu cao tang 1-2 (tlr san dén san): Tir +4,2m dén +6m mdi tang;

- Chiéu cao tang 3-10 (tir san dén san): Tt +3,3m dén +3,6m mdi tang;

- Chiéu cao cong trinh: Tl +35,25m dén +42,15m

d) Ddi v6i cac hang muc khac: Tﬁng cao cong trinh s€ duogc xac dinh cu
thé trong du an dau tu xay dung duoc cip c6 tham quyén phé duyét.

Piéu 6. Quy dinh vé chi giéi duong do, chi gidi xay dung va yéu ciu
ky thuat:

1. Hé thong giao thong, chi gidi duong do, chi gidi xay dung

- Pudng Ven bién c6 chi gidi duong do 48m gém: Via hé: 5,0m x2;
duong gom 5,5m x2; Phan cach 4,0mx2; long duong: 8,0m x2; Phan cach
gitra: 4,0m.

- Puong Ninh Hai - Nguyén Binh c6 chi gi6i 36,0m gom: Long duong:
10,5m x2, phan céach: 3,0m; Via he: 6,0m x2.

- Mt cat 1-1 (duong giao thong tiép giap bién phia Pong du an) c6 10
gidi 25,0m gom: Long dudng chinh xe chay: 15m; Via hé 2x5,0m.

Céc tuyén duong giao théng doi ndi: Bao gom céc tuyén duong co mit
cit ngang dién hinh 2-2, 3-3 va 4-4. Trong do:

- Mit cat 2-2 ¢6 10 gioi 18,5m gom: Long duong 12,5m; Via hé:
2x3,0m.

- Mt cat 3A-3A ¢ 10 giéi 17,5m gom: Long dudng 7,5m; Via hé
2x5,0m;

- Mit cit 3B-3B ¢6 10 gidi 13,5m gom: Long dudng 7,5m; Via hé
2x3,0m;

- Mt cat 4-4 ¢6 16 gi6i 12,0m gdm: Long duong 6,0m; Via hé 2x3,0m.

2. Chi gidi xay dung phai dam bao tuan tha quy hoach chi tiét da duogc
phé duyét va cac quy chuén, quy dinh hi¢n hanh ¢6 lién quan tai khu vyec.

3. Pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha tang ky thuat va
cong trinh ngdm (néu ¢6) can thyc hién phu hop voi QCXD, TCXD, Quy
chuan, Tiéu chuan nganh dién va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.
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Piéu 7. Quy dinh vé hinh thuc kién tric, vat liéu chu dao xay dung cua
cbng trinh:

- Khuyén khich st dung kién trac hién dai két hop véi cac giai phap
chin nédng, chiéu sang thong gié tu nhién dé dam bao viéc st dung ning
luong tiét kiém va hiéu qua; can théng nhét vé chiéu cao, cdt cao dd, chi gidi
xay dyng, d6 vuon cua ban cong, 6 ving...tranh gy mat my quan do thi; dam
bao cac quy dinh vé phong chay chita chay.

- Trang tri mit ngoai: khéng son quét cac mau den, tdi hodc qué sic sd,
stt dung qua nhiéu mau trén mot cong trinh kién trac, trang tri cac chi tiét
ruom ra, phan cam. Hinh dang, mau sdc, chi tiét kién trac, su dung vat liéu
cua cong trinh dam bao trang nha, hai hoa, phu hgp vé1 canh quan ty nhién.

CHUONG III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 8. Quy dinh nay c6 hiéu lyc va duoc thi hanh ké tir ngay ky. Céc
co quan c6 trach nhiém quan 1y xdy dung theo do an quy hoach chi tiét xay
dung dugc duyét va Quy dinh ndy. Moi vi pham cac diéu khoan cua Quy dinh
nay s€ bi xtr phat hanh chinh hodc truy ctru trdch nhi€ém theo quy dinh.

Piéu 9. UBND thi xa Nghi Son c6 trach nhiém quan Iy chit ché viéc xay
dung cac cong trinh trong khu vuc quy hoach theo quy dinh. Trong qua trinh
thue hién néu c6 phat sinh, vudng mic, cac to chirc, ca nhan trong khu vuc quy
hoach can phan anh dén UBND thj xa Nghi Son dé dugc xem xét, giai quyét va
tong hop bao cao UBND tinh nhitng trudng hop vuot tham quyén.

Piéu 10. Cong ty c6 phan dau tu Du lich sinh thai Quéc Té co trach
nhiém hoan thién hd so dd an quy hoach chi tiét néu trén va ban giao vé
UBND thi x3 Nghi Son d¢ t6 chtic cong bd, pho bién dé nhan dan biét, thuc
hién; girt UBND tinh Thanh Hoéa; S& Xay dung Thanh Hoa; S& Tai nguyén va
Méi truong; UBND thi xd Nghi Son va cac don vi khac co lién quan dé luu
trtt, quan 1y theo quy dinh.
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Piéu 11. Chanh Vian phong Uy ban nhan déan tinh; Giam dbc cac So:
Xay dung, Tai nguyén va Mbi truong, Ké hoach va Dau tu, Nong nghiép va
phat trién néng thon, Tai Chinh, Cong thuong, Giao thong Van tai; Trudng
Ban Quan Iy Khu kinh té Nghi Son va cac Khu cong nghiép; Cha tich UBND
thi xa Nghi Son; Giam dc Cong ty c6 phan dau tu Du lich sinh thai Quéc Té;
Thu trudng cic ban nganh, té chiic, co quan ¢ lién quan chiu trach nhiém
thuc hién theo ding ndi dung Quy dinh nay./.
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