UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tu do - Hanh ph(c
S6: 992 /QD-UBND Thanh Hba, ngay 03thang4 ndam 2025
QUYET PINH

Veé viée giai quyét khiéu nai ciia ba Nguyén Thi Hién
To dan pho Phu Minh, phwong Binh Minh, thi xa Nghi Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Can civ Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngay 19/02/2025;
Can cir Ludt Khiéu naingay 11/11/2011;
Can cir Ludt Pat dai nam 1993, nam 2003, nam 2013 va nam 2024

Can cit Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiet thi hanh mot so diéu cua Luat Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phii
swra doi, bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Ludt Pat dai,

Cdan cir Nghi dinh s 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai nam 2011,

Cdan cit Quyét dinh sé 44/2019/0P-UBND ngay 23/12/2019 ciia UBND
tinh Thanh Hoa quy dinh Bang gid cdc loai dat thoi ky 2020-2024 trén dia ban
tinh Thanh Hoa,

Trén co so két qud héi nghi Hoi dong tw van gidi quyét khiéu nai, t6 cdo
ciia tinh ngay 021412025 va theo bdo cdo cia Thanh tra tinh tai Vin bdn sé
335/BC-TTTH ngay 07/3/2025 vé két qua xdc minh khiéu nai ciia ba Nguyén Thi
Hién ¢ té dan phé Phii Minh, phwrong Binh Minh, thi xd Nghi Son.

I.NOI DUNG KHIEU NAI

Ba Nguyén Thi Hién khiéu nai Quyét dinh s6 7683/QD-UBND ngay
04/12/2023 caa Chu tich UBND thi xa Nghi Son vé viéc phé duyét Phuong an
boi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat tai phuong Binh Minh
dé thyc hién dy an Pau tu xdy dung tuyén duong Hai Hoa - Binh Minh, thi xa
Nghi Son, cu thé: Khiéu nai dugc ap gia bdi thuong, hd tro dién tich 200,6m?
thudc thira dat s6 55, to ban do sé TD2 véi don gia 13 5.040.000 dong/m? (hién
nay dang phé duyét bdi thuong don gia 13 4.200.000 déng/m?).

IL. KET QUA GIAI QUYET KHIEU NAI LAN PAU CUA CHU TICH
UBND THI XA NGHI SON

Khiéu nai caa ba Nguyén Thi Hién d4 dugc Chu tich UBND thi x3 Nghi
Son xem xét, giai quyét (Ian dau) tai Quyét dinh s6 10715/QD-UBND ngay
31/12/2024. Khong dong y véi ket qua giai quyet khiéu nai cua Chu tich UBND



thi xd Nghi Son, ba Nguyén Thi Hién tiép tuc c6 don khiéu nai dén Chu tich
UBND tinh.

I11. KET QUA XAC MINH
1. Két qua déi thoai, 1am viéc véi nguwdi khiéu nai
Ba Nguyén Thi Hién bdo céo, trinh bay:

Thira dat s6 55, to ban dd TD2, Manh trich do dia chinh s6 02/TPDC-
2021 cua gia dinh ba dang st dung tai nga tu nam trén truc dudng “tir nha éng
D¢ dén nha chi Ouy” c6 vi tri 1 loi thé gidgp 2 mit duong, c6 tén trén bang gia
dat cia UBND tinh, hién nay dang phé duyét boi thuong don gia 1a
4.200.000d/m? 1a chua dung theo quy dinh tai Piém ¢, Khoan 1, Diéu 1, Quyét
dinh s6 44/2019/QD-UBND ngay 23/12/2019 ctia UBND tinh Thanh Hoéa: “c)
Truong hop cac thua dat tai khu viee ngd ba, ngd tw giao cdt giiva cdc duwong
phé ma cé mdt tiép gidp (vz tri 1) voi hai du'ong, pho thi dwoc tinh hé sé6 bang
1,2 gid dat cia duong, phé c6 gid ddt cao nhdt”. Ba Nguyen Thi Hién dé nghi
ap gia boi thuong dat tai vi tri thu hoi 1a 5.040.000 dong/m? (2.100.000d/m? x
2,0 x1,2).

2. Hd so dia chinh qua céc thoi ky déi voi khu dat dang khiéu nai

- Theo ban d6 299 xa Binh Minh nim 1987: Thudc mét phﬁn thira dat sb
468, to ban do so 02, dién tich do bao nguyén thira 12 3.500 m?; loai dat T (dat
tho cu); khong c6 s6 muc ké.

- Theo ban dd dia chinh x3 Binh Minh ndm 2003: Thudc mot phén thira
dat s6 529, to ban do6 s 01; dién tich 1.159 m?% loai dat T (dét thd cu); S6 theo
ddi rudng dat ghi tén chu st dung 13 6ng Nguyén Tu Tiém va ba Nguyén Thi
Bién (12 bd me dé cua ba Hién).

- Theo Manh trich do dia chinh sb 02/TPBC-2021, ty 1¢ 1/2000 do Cong
ty ¢cd phan do dac ban dd va xdy dung Phuc Khang thuc hién va duoc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Thanh Hoa phé duyét ngay 17/8/2021: Thudc thira
dat s6 55, to ban dd sd TD2, dién tich nguyén thira 200,6 m?2, dién tich thu hoi
200,6m?; loai dat ¢ do thi (ODT), ghi tén ba Nguyén Thi Hién.

3. Gidy chirng nhin quyén sir dung dat

Thura dat da duoc cdp Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CR 639387,
s6 vao s6 cap gidy CH 01593 do UBND huyén Tinh Gia (nay 13 thi xa Nghi
Son) cap ngay 16/7/2019; tai thira s6 1224 (13 mot phan duogc tach ra tir thira sd
529), to ban do s6 01 (Ban d6 dia chinh xa Binh Minh ty 1¢ 1/2000 do v& nam
2003), dién tich duogc cap 200,0m? (goém: 50,0m? dat & va 150,0m? dat trong

CLN), mang tén ba Nguyen Thi Hién; nguon gdc st dung: Nhén tang cho dat
duoc cong nhan quyén sir dung dat nhu giao dét co thu tién sir dung dat.

4. Ho so, tailiéu cé lién quan dén viéc bdi thuwong, gidi phéng mit bang

- Ngay 18/5/2022, Cong ty co phan Tu van va Pau tu Bt dong san 36
phat hanh Ching thu dinh gid dat s6 30/2022/CT-BDS36 x4c dinh gia dat cu thé



dé Hoi dong bdi thuong, hd tro va tai dinh cu du 4n trinh Hoi dong tham dinh
gia dat thi xa Nghi Son tham dinh, phé duyét gia dat dé tinh tién boi thuong,
trong d6 chua xem xét cac truong hop dic biét dbi voi vi tri dat ¢ theo quy dinh
tai Piém c, Khoan 1, Piéu 1 Quyét dinh sd 44/2019/QD-UBND ngay
23/12/2019 cta UBND tinh Thanh Hoa: “Truong hop cdc thira dat tai khu viee
nga ba, ngi tw giao cit giita cic dwong phé ma cé mit tiép gidp (vi tri 1) véi
hai dwong, pho thi dwoc tinh hé sé bang 1,2 gid ddt ciia dwong, phé cé gid dit
cao nhat”.

- Ngay 09/8/2022, Chu tich UBND thi x& Nghi Son ban hanh Quyét dinh
s6 7281/QD-UBND vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé phuc vu cong tac boi
thudng, giai phong mat bang thuc hién dy an Pau tu xdy dyng tuyén duong Hai
Hoa - Binh Minh, thi xa Nghi Son: Ho ba Nguyén Thi Hién sir dung thira dat s6
55, to ban db trich do s6 TD2 dugc xac dinh thudc vi tri 1: “Cdc dwong chinh
trong xa - tir nha éng PJ dén nha chi Ouy” véi don gia dat 13 4.200.000
dong/m2,

- Ngay 04/12/2023, UBND thi xi Nghi Son ban hanh Quyét dinh s6
7705/QD-UBND vé viéc thu hdi dat cia ho ba Nguyén Thi Hién dang st dung
tai phudng Binh Minh dé thyc hién dy an Pau tu xay dung tuyén duong Hai
Hoa - Binh Minh theo hinh thirc dbi tac cong tu (hop ddng BT), theo d6: Thu hoi
toan bé thiva ddt s6 55, to ban dé trich do s6 TD2, dién tich thu héi 200,6m?;
logi ddt (ODT + CLN).

- Ngay 04/12/2023, UBND thi xa Nghi Son ban hanh Quyét dinh s6
7683/QP-UBND phé duyét Phuong an bdi thuong, hd tro va tai dinh cu tai
phuong Binh Minh dé thuc hién dy an Pau tu xay dung tuyén duong Hai Hoa -
Binh Minh - b6 sung dot 1, theo d6: Hé ba Nguyén Thi Hién dwoc boi thieong,
hé tro téng so tién 632.618.000 dong (gom: Boi thuong vé dat la 422.716.000
dong, hé tro vé ddt la 209.902.000 dong).

- Ngay 12/12/2023, Hoi ddng boi thuong, hd tro va tai dinh cu thi xa Nghi
Son c6 Thong bao sd 347/TB-HPBT vé viéc to chuc chi tra boi thuong, hd tro
giai phong mat bang thuc hién dy an Pau tu xay dung tuyén duong Hai Hoa -
Binh Minh. Tai thoi diém xac minh, hd ba Nguyén Thi Hién chua nhén tién boi
thuong, ho tro theo Quyét dinh duoc phé duyét.

5. Két qua Eam viée véi UBND thi xi Nghi Son, UBND phuong Binh Minh

- Khu dat ho ba Nguyén Thi Hién dang khiéu nai c6 dién tich 200,6 m?
thudc thira dét s6 55, to ban do s6 TD2, Manh trich do dia chinh s6 02/TDDC-
2021: C6 nguf)n gdc nhén ting cho quyén str dung dat nhu giao dat c6 thu tién
sir dung dat (nhén ting cho quyén st dung dat nam 2019 tu bd me dé 1a ong
Nguyen Ta Tiém va ba Nguyén Thi Bién) va da duoc cap Gidy chung nhéan
quyén su dung dat. Vi tri thira dat tai khu vuc ngi tu giao cit giira cac dudng ma
c6 mit tiép giap (vi tri 1) voi hai duong, doan duong, phd duoc quy dinh trong

bang gia dat theo Quyét dinh sb 44/2019/Qb-UBND ngay 23/12/2019 cua
UBND tinh Thanh Hoa, cu thé: Mot mit tiép giap “Cdc dwong chinh trong xd -



tir nha dng B dén nha chi Qiiy” ¢o gia dat ¢ 13 2.100.000 dong/m? va mot mit
tiep giap “Cdc dwong chinh trong xa - tir nha anh Kién qua nha anh Hoa” co
gia dat ¢ 13 1.900.000 dong/m2.

- Ho ba Nguyén Thi Hién dé nghi 4p gia bdi thuong 13 5.040.000 déng/1m?
(2.100.000d/m? x 2,0 x 1,2); trong d6: Pon gia dat boi thudong 2.100.000 dong/m?
va hé sd diéu chinh 1,2 cin ctr theo Quyét dinh s 44/2019/QD-UBND ngay
23/12/2019 cta UBND tinh Thanh Hoa; hé sb diéu chinh gia dat k = 2,0 duoc xac
dinh tai Chtng thu dinh gia dat s6 30/2022/CT-BDS36 do Cong ty C6 phan Tu
van va Pau tu Bt dong san 36 lap ngay 18/5/2022 (Tai Bién ban lam viéc ngay
20/02/2025 giita Poan Xac minh - Thanh tra tinh va Lanh dao UBND thi xd Nghi
Son dd thong nhdtvéi két qua xdc minh khiéu nai cia Thanh tra tinh).

IV. KET LUAN

Thira dat s0 55, to ban do s6 TD2, Manh trich do dia chinh khu dét s6
02/TPPC-2021 ho ba Nguyén Thi Hién khiéu nai ¢6 ngudn gdc nhan ting cho
quyén sir dung dat nhu giao dat c6 thu tién stir dung dat (nhan ting cho quyén sir
dung dat nim 2019 tir bd me d¢), di duoc cip Gidy chimg nhin quyén st dung
dat nim 2019 mang tén ba Nguyén Thi Hién voi dién tich 200 m? (gdm: 50,0 m?
dat & va 150,0m? dat trong CLN). Ho ba Nguyén Thi Hién s dung 6n dinh,
khong 14n chiém, ranh gidi sit dung dat hién nay khong c6 tranh chip véi cac ho
stt dung dat lién ké; phan dién tich ting thém so véi Gidy chting nhan quyén s
dung dat 1a 0,6m? do trong qua trinh do dac khong do hét dién tich dat caa ho
gia dinh dang str dung.

Thira dat cia ba Nguyén Thi Hién c6 vi tri tai ngd tu giao cat gifta cac
duong ma c6 mit tiép g1ap (vi tri 1) voi hai duong, doan duong, phé duogc quy
dinh trong bang gia dit theo Quyét dinh s 44/2019/Qb-UBND ngay
23/12/2019 ctia UBND tinh Thanh Hoa, cu thé: C6 mdt mit tiép glap “Cac
dwong chinh trong xd - tir nha éng PJ dén nha chi Quy” va mot mat tiép giap

“Cac dwong chinh trong xa - twr nha anh Kién qua nha anh Hoa”.

Po6i chiéu voi Quyét dinh sé 44/2019/QD-UBND ngay 23/12/2019 cia
UBND tinh Thanh Héa quy dinh Bang gia cac loai dat thoi ky 2020-2024 trén
dia ban tinh Thanh Hoéa, cu thé:

- Tai tiét 1.2, Khoan 1, Piéu 1 quy dinh vi tri thita dat &: “Vj tri 1: Ap
dung doi voi thira dat cO it nhat mét mat giap voi dwong, doan dwong, pho
dwoc quy dinh trong bang gia ddt”.

- Tai diém c, Khoan 1, Piéu 1 quy dinh cac truong hop dic biét d6i véi vi
tri dat o “Trwong hop cac thira ddt tai khu viec ngd ba, ngd tw giao cit giita cac
du’o’ng phé ma cé mdt tiép gidp (vi tri 1) voi hai dwong, pho thi dwoc tinh hé sé
bang 1,2 gid dat ciia dwong, phé cé gid dit cao nhit”.

Nhu vay, d6i chiéu véi cac quy dinh néu trén, viéc ba Nguyén Thi Hién
khicu nai dugc xem xét lai gia dat boi thuong ve dat co vi tri khu vuc ngéa ba,
ngd tu giao cat gitra cac duong phd ma c6é mat tiép giap (vi tri 1) véi hai duong



13 ¢6 co so. Viée xac dinh don gia dat cu thé sé do Hoi dong bdi thuong, hd tro
va tai dinh cu thi xa Nghi Son xdc dinh theo quy dinh cua phap luat.

Tir két qua tham tra xdc minh, két luan va cac can ci phap luat néu trén,
QUYET PINH:

Piéu 1. Ba Nguyén Thi Hién khiéu nai dugc xem xét lai gia dat boi
thuong la ¢ co so.

Pitu 2. Giao UBND thi xa Nghi Son chi dao Hoi ddng bdi thuong, hd tro
va tai dinh cu thi x4 Nghi Son phdi hop véi cac phong, ban c6 lién quan xem xét
lai viéc thu hoi, bdi thudng, hd tro, tai dinh cu va xac dinh gid dat cu thé dbi véi
ho ba Nguyén Thi Hién theo ding quy dinh cta phap luat.

Pi¢u 3. bay la quyét dinh giai quyét khleu nai lan hai, néu ba Nguyen Thi
Hién khong dong ¥ véi quyét dinh giai quyét khiéu nai mnay thi c6 quyén khoi
kién vu &4n hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cua Luat T tung hanh chinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh; Chanh Thanh tra tinh; Chu tich
UBND thi xd Nghi Son; Chu tich UBND phudng Binh Minh; ba Nguyén Thi
Hién va cac co quan, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhén: KT.CHU TICH
- Nhu didu 4 Quyét dinh; PHO CHU TICH
- Van phong Chinh phu )

- Ban Tiép cong dan Trung wong | (dé b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh

- Ban N&i chinh Tinh uy;

- Uy ban Kiém tra Tinh uy;

- Van phong Tinh uy;

- Vin phong Poan PBQH & HPND tinh;

- Cac PCVP UBND tinh;

- Cong Thong tin dién tir UBND tinh;
- Luu: VT, TDNC.

Lé Purc Giang



		VGCA | ĐT: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2025-04-03T10:31:01+0700
	HÀ NỘI
	Lê Đức Giang<giangld@thanhhoa.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		huyenvt@thanhhoa.gov.vn
	2025-04-03T10:34:39+0700


		huyenvt@thanhhoa.gov.vn
	2025-04-03T10:34:54+0700


		vanphongub@thanhhoa.gov.vn
	2025-04-03T10:44:13+0700




