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QUYET PINH

Phé duyét quy hoach chi tiét xay dung 7 18 1/500
Khu cong nghiép Ngoc Lic, huyén Ngoc Lic, tinh Thanh Hba

CHU TICH UBND TiNH THANH HOA

Cin cir Luat T6 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Cén cir Luadt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can cir Nghi dinh s& 44/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cta Chigh pha
vé quy dinh chi tiét mét sb ndi dung vé quy hoach xay dung;

Cén ct& Théng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cia B6
Xay dung quy dinh vé hd so clia nhiém vu va db 4n quy hoach xdy dung ving
quy hoach d6 thi va quy hoach xdy dung khu chitc ning dac thi va céc quy dinh
cua phép luat cé lién quan;

Can cit Quyét dinh sé 5042/QD-UBND ngdy 27 thang 12 nam 2016 cta
UBND tinh v& viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung d6 thi trung tim ving
mién ndi phia T4y tinh Thanh Héa dén nam 2025, tam nhin dén nam 2030;

Can ¢t Quyét dinh sb 2199/QD-UBND ngay 24 thang 6 nim 2016 cua
Chu tich UBND tinh v viéc phé duyét nhiém vu, dy toan {4p quy hoach chi tiét
xay dung ty 1€ 1/500 Khu cong nghiép Ngoc Lic, huyén Ngoc Lac;

Theo dé nghi ctia Ban Quén 1y Khu kinh t& Nghi Son va cac khu cong
nghiép tai TO trinh sé 1370/TTr-BQLKKTNS&KCN ngay 22 thing 8 nam
2017; cia S& Xay dung tai vin ban sé 5000/SXD-QH ngay 13 thang 9 nim
2017 vé& viéc Béo céo két qua thdm dinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 -
Khu cong nghiép Ngoc Lic, huyén Ngoc Lic, tinh Thanh Hoéa,

QUYET PINH:

Pitu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét x3y dung ty 18 1/500 Khu cbng
nghiép Ngoc Liac, huyén Ngoc Lic, tinh Thanh Hoa, véi néi dung chinh sau:



1. Pham vi nghién ctru 13p quy hoach:

Thude dia giti hanh chinh x& Quang Trung, huyén Ngoc Lic, tinh Thanh
Hoa. Dién tich 13p quy hoach khodng 150ha, ranh gidi duoc gidi han nhu sau:

- Phia Péng Béc giap khu dan cu thén Giao (thén Quang Loc);

- Phia Tay Nam giap dudng vanh dai thj trdn Ngoc Lic;

- Phia Pdng Nam gidp dudng day dién 500KV,
- Phia T4y Béac giap duomng Hd Chi Minh.

2. Tinh chét, chirc niing:

La khu cong nghiép tip trung da nganh ctia tinh, uu tién cac nganh coéng
nghiép: ché bién ndng san, ché bién 1am san, san xuat duoe liéu, ché bién gb, san

xudt mit hang xudt khau, dich vu stra chita, dich vu vén tai...

3, Cac chi tiéu kinh té ky thuét chinh:

3.1. Chi tiéu dan sb: Du béo quy md lao dong khodng 8.466 lac déng.

3.2. Chi tiéu ha tAng k¥ thudt:

- Dt giao théng: 15,7 %;

- Nhu cdu lugng nude cdp: 4.437 m3/ngd (chi tidu tir 40 -45 m3/ha/ngay).

- Thoat nuée: 90% luong nude clp.

- Cép dién cong nghiép: tir 250-350 KW/ha, téng nhu ciu 15.678 KVA.

4. Co cau sir dung dat:

Béng téng hop quy hoach sir dung dat

el . ... | Diéntich | Matds | Tang HS ) s
STT | Ky hién/ Loai dat (ha) xay dung | cao SDD Ty lé %
A |Pdisdnxudicing | g g 56.45
nghiép
11-CN1 4.48 50-60 1-2 1.20 2.99
2[1-CN2 5.40 50-60 1-2 1.20 3.60
3]-CN3 3.70 50-60 1-2 1.20 2.47
41 -CN4 2.94 50-60 1-2 1.20 1.96
5(-CN5 1.72 50-60 12 1.20 1.15
6 | - CN6 1.69 50-60 1-2 1.20 1.13
71-CN7 3.56 50-60 1-2 1.20 2.37 |
8| - CN8 2.83 50-60 1-2 1.20 1.89 |




e . ... | Diéntich | Matdo | Tang S : !
STT | Ky hién/ Loaj dat (ha) xaydung | cao | SDP ' Tyle %
9 |- CN9 1.87 5060 | 1-2 1.20 1.25
10 | - CN10 1.86 50-60 | 1-2 1.20 1.24
11|-CNI1I 3.20 50-60 1-2 1.20 2.13
12 |- CNI12 2.98 50-60 1-2 1.20 1.99
13 ;- CN13.1 2.45 50-60 1-2 1.20 1.63
i4|-CNI13.2 246 | 50-60 1-2 1.20 1.64 |
15]-CN14 2.08 50-60 1-2 1.20 1.39 !
16 | - CN15 2.85 50-60 1-2 1.20 1.90
17 |- CN16.1 3.35 50-60 1-2 1.20 2.23
18| - CNi6.2 3.33 50-60 1-2 1.20 2.22
19| - CN16.3 3.35 50-60 | 1-2 1.20 2.23
20 | -CN16.4 5.02 50-60 1-2 1.20 3.35
21| - CN17 3.29 50-60 1-2 1.20 2.19
22 | - CN18.1 3.43 50-60 1-2 1.20 2.29 |
23 |- CN18.2 3.44 50-60 1-2 1.20 2.29 |
24 | - CN19.1 3.40 50-60 1-2 11.20 227
251 -CN19.2 2.96 50-60 1-2 1.20 1.97 {
26 |- CN19.3 3.37 50-60 1-2 1.20 2.25
27 |- CN19.4 3.66 50-60 1-2 1.20 2.44
B Dadt diéu hanh, TM 8.35 557 |
1-CC 2.82 30-40 2-5 2.00 1.88
2 [ -TM1 3.27 30-40 1-4 1.60 2.18
31 -TM2 2.26 30-40 1-4 1.60 1.51
Pdt ha tang ky
¢ thudt dau méi 2.77 1.85
1]-HT1A 0.50 30-40 - - 0.33
2| -HTIB 0.67 30-40 - - 0.45 |
31-HT2 1.60 30-40 - - 1.07
p |Ddicdyxanh, cich | 4, 55 20.37
ly, mdt nuoe
1[-CL1 0.81 - - - 0.54
21-CL2 0.58 - - - 0.39
31-CL3 0.54 - - - 0.36
41-CL4 0.87 - - - 0.58
5(-CX1 6.97 - - - 4.65
61-CX1' 0.13 - - - 0.09
71-CX2 7.83 - - - 5.22
81-CX3 2.43 - - - 1.62
91-CX4 3.61 - - - 2.41
10 |- CX5 0.96 - - - 0.64
11 | - MN1 4.12 - - - 2.75
12 [ - MN2 1.70 - - - 1.13
E Dt giao thong 23.66 I15.77
F Téng 150.00 I 100.00




5. Phan khu chire niing:

5.1. Dat trung tim diéu hanh, dich vu téng hop cho khu céng nghiép

a) Dit trung tim diéu hanh quan 1y khu cong nghidp duoc xac dinh gdm:
Ban quan 1y khu cdng nghiép; khu vuc trung bay va gidi thiéu san phim frong
cua khu cdng nghiép, cidc van phong dal dién cha cac nha may trong va ngoai
khu cdng nghiép v.v.

- Quy mb dién tich 16 dat: 2.82 ha.

- Céc chi tiéu kinh té k¥ thudt: Mat d6 xay dung: 30-40%,; téng cao céng
trinh: tir 2-5 ting; hé sb st dung dét: 2.0 lan.

b) Pét dich vu tdng hop cho khu ¢éng nghidp bao gém chu yéu la dat dich
v, thuong mai phuc vy can b, cdng nhin trong khu cong nghiép, gbm céc khu:

- Khu dét xdy dumg chl yéu céc cbng trinh phuc vu can bd céng nhén vién
trong khu cdng nghiép (ky hiéu TM-01): Quy mé dién tich: 3.27ha; M4t do xay
dung;: 30-40%:; tAng cao cdng trinh: tr 1-4 tAng; hé sb sir dung dét: 1.6 lan.

- Khu dét xay dung cdc cdng trinh phuc vu viée trung bay va gidi thidu
san phim, dong thoi xdy dyung céc cong trinh mang tinh chat quang ba cho khu
cdng nghiép (ky hiéu TM-02): Quy mé dién tich: 2.26ha; Mat 46 xay dung: 30-
40%; ting cao cdng trinh: tir 1-4 ting; hé sb st dung dat: 1.6 lan.

5.2. Dt san xuit cong nghiép:

Trén co s& phuong an quy hoach, di kién phén dat cong nghiép lam 3 loai:

+ DAt cong nghidp sach: Pugc bd tri chi yéu tiép gidp véi tuyén dudng
vanh dai thi trin hién nay.

+ Dt cdng nghiép it ¢6 kha nang & nhidm: Duge b4 tri chu yéu doc tuyén
dudng Trung tdm khu cong nghiép.

+ DAt cong nghiép 6 kha ning 6 nhidm: Pugc bd trl chil yéu phia Bac.

Phén b céc 16 dit theo mddul dé thuén loi cho diu tw cic nhd xudng san -
xudt. Cin cit vao qué trinh ddu tv cu thé s& ¢4 day chuyén cong nghé lién két
thich hgp trong toan khu vuc.

Yéu ciu v& quéan ly kién tric, ha tAng: Ha ting trong hang rao nha may
dam bao pht hop véi yéu ciu cdng nghé va dam bao chit lwong méi trudong



canh quan cho khu vire. Ha ting ngoai hang rao két ndi déng bo. hién dai, toan
bd chat thai ciia nha may phai duoc xu ly trude dat tiéu chudn vé sinh méi
trudng trucce khi thai ra moi truwong bén ngoai.

- Quy mo dién tich: 84.67 ha.

- Céc chi tiéu kinh € k¥ thuat: Mat do xdy dyng céng trinh chiém 50-
60%, ting cao cong trinh tir | - 2 thng; Heé s sir dung dét 1.2 lan,

5.3. Dét cong trink ha ting k thugt ddu méi:

- Bao gém dat bb tri tram dién, tram xur ly nudc thai va cac cdng trinh ha
tAng dau mdi cha KCN. Cac khu dét nay duge bd trf canh dudng cac tuyén
dudng giao thong thuan loi cho viée ddu ndi véi cac hé théng ha tang kj thuat
trong va ngoai khu cdng nghiép.

- Quy mo6 dién tich: 2.77 ha; mat do xay dung 30-40%.

5.4. Dat cdy xanh, cdy xanh cdch Iy, mdt mwwdc:

Quy mo dién tich: 30.55ha.

- Giai phap phan bé: Pét ciy xanh bao gdm cdy xanh céch ly, séng sudi
mét nude, b tri phan tan trén toan khu quy hoach. Phu hop véi yéu cau ky
thudt, yéu ciu cach ly va gbp phén tao 13p cinh quan cho khu cdng nghiép.

_ Khai théc triét d& cac khe sudi dé hinh thanh cac khu vie ciy xanh nhim
cin bang sinh thai cho khu vye. Pong thoi ciing 14 cac hanh lang thoat 1§ tranh
anh hudéng dén khu vuc séan xudt cong nghiép. Ngoai ra trong trién khai chi tiét
céc nha may cdng nghiép s& bd tri mat dd cdy xanh hop ly trong khu vuc nha
méy gop phan cai thién mbdi trudng san xudt, tao tién nghi lao déng cho ngudi
cdng nhan.

- Yéu cdu vé quan ly kién triic, ha tAng: Quan Iy chat chg, khong dé cac
doanh nghiép 14n chiém hay db dt da thai xubng cdc khe subi 1am giam dong
chay khi c6 10.

- CAy xanh cach ly khu cdng nghiép co tach dung cach ly khu cdng nghiép
véi cac khu chitc ning khéc cta d6 thi, cAy xanh ndy c6 tac dung chéng bn,
chéng bui ... han ché cac anh hudng tidu cue cta khu vuc san xuit cong nghiép
t&i khu dén cu.



- Mt nuéce: Trong khu vire ¢6 cac ho nudc hién co.... phan mit nude nay
co ban dugc giit lai theo hién trang mot phan on dinh lwong nude twdi phuc vu
viing néng nghiép phia Bic, mot phén gitp diéu hoa va cai thién dang ké diéu
kién moi trudng ddng thoi ting yéu to canh quan trong khu vire.

5.5. Dat giao thong:

- Giai phap phan bd: bao gbm dién tich cic tuyén duodng giao thong dbi
ngoai: dudng vanh dai, mit giao théng theo quy hoach. Hé théng giao thong dbi
ndi dam bao tiép can thuan tién dén timg 16 dét.

- Quy mo dién tich: 23.66 ha.

6. Quy hoach ha ting ky thuit.

6.1. Quy hoach san nén:

- Nguyén téc thiét ké: Dam bao khu vuc khong bi ngp ting, sat 16, thoat
nude mat thuén lo, tao miét béng thuén loi dé xay dung, kinh phi cho cong tac
chuéin bi méat bang 13 thip nhat.

- San nén cuc bd duge tién hanh gom 3 gial doan:

+ Giai doan 1: Tao mat béng so bo trén dién 1ém véi d6 dbe tdi da khoang
4% (2 dién 1én dwoc x4c dinh 14 dign phia Béic tuyén Trung tdm va dién phia
Nam tuyén trung tam; cic dién 16n nay co ban dugc san tuong dbi bing phang
dé kéu goi va thu hit dau tw).

Céng tac san nén trong giai doan ndy chu yéu 14 san gat cuc bd cac doi bat tip
dé san lap xubng cac khu vue triing (hd, ao ...); khéi lugng dao dip duoc can bang,

+ Giai doan 2: San lap dé xdy dung céc tuyén giao thdng chinh; giai doan
nay chil yéu cong tac dao khuan duong va thwe hién thi cong két chu 4o duomg.

+ Giai doan 3: Giai doan thi céng san nén hoan thién cuc bé trong timg
khu vuc san xuét, khdi luong dao dép dwoc cin bing.

Cac khu vuc san xuét khac nhau cé thé cé cao dd nén x4y dung khéc
nhau; chénh cao nén gifta cac khu vuce duoc xdc dinh cu thé tiy theo md hinh
san xudt ctia cdc khu vyc san xuft; chénh cao nén gifia cdc khu vuc san xudt
duoe thiét ké ké cing hodic taluy dat dam béo yéu cdu van hanh san xut ciing
nhu céc yéu cdu vé an toan str dung cong trinh.

- Cao d san nén thip nhdt: 49.0m.

- Cao dd san nén cao nhit: 85.0m.



6.2. Quy hoach thodt nwéc miea:

- Thiét ké hé thdng thoat nudc mua doc lap vdi hé thong thodt nude thai.
Toan bé nwde mua duge thu gom bing hé théng cdng trdon BTCT duong kinh
D600 ~ D800 chay doc dudi via hé cac tuyén dudng ciia KCN. Nude mua duge
thu gom bing cac giéng thu nim dudi mat dudng, véi khoang cach trung binh
30 — 40 m/giéng,

~ Toan b khu vye nghién ctu ¢ 02 huu vyce thoat chinh: Khu vyc phia
Béc tuyén dudng trung tdm khu cdng nghiép dugc thoat vé phia Béc thoat ra hé
M Trau va hd Lam Kinh; khu vuc phia Nam tuyén dudng trung tam khu céng
nghiép dugc thodt vé hé théng thoat nudc mua cia tuyén duong vanh dai cia thi
trdn Ngoc Lic.

6.3. Quy hoach giao théng:

- Mang ludi céc tuyén dudng trong khu cdng nghiép chu yéu ciing tuan
thlt theo 2 hudng co ban Dong - Tay va Béc - Nam tao thanh mang giao théng
dang ban co.

- Budng giao théng trong khu c¢dng nghiép gdm céc loai dudng sau:

- Tuyén dudng truc chinh trung tdm (MC 1-1): L gi6i 33.0m; mit dudng
9.0mx2 = 18.0m; giai phén cach gitta: 3.0m; Heé duong: 6.0mx2 = 12.0m; dat
cdy xanh: 2.0mx2 = 4.0m;

- Tuyén dudng co mat cat 2-2: Lo gidi 30.0m 'mat duong 7.5mx2 =
15.0m; giai phan céch gitta: 5.0m; Heé duong: 5.0mx2 = 10.0m; dét cay xanh:
2.0mx2 = 4.0m;

- Tuyén duodng ¢d mat cit 3-3: Lo giét 27.0m mét duong 15.0m; He
dudmg: 6.0mx2 = 12.0m; d4t cay xanh: 2.0mx2 = 4.0m;

- Tuyén duéng cé mit cht 4-4: Ld giéi 20.5m mit dudmg 10.5m; He -
dudng: 5.0mx2 = 10.0m; dét cdy xanh: 2.0mx2 = 4.0m.

6.4. Quy hoach cdp dién:

- Nhu cdu ding dién: 15.678 KVA.

- Ngudn dién: Tit tram bién &p 110/35 Ngoc Lic theo quy hoach chung d6
thi trung tam ving mién nai phia Ty tinh Thanh héa dén nim 2025, tdm nhin
dén nim 2030.



- Ludi dién trung ap st dung cap boc di ngdm CwXLPE/DSTA/PVC dé
dam bao m§ quan d6 thi. Péi véi tuyén dién trung dp di ngdm ding d©y ¢ p
Cw/XLPE/DSTA/PVC. Ludi trung 4p dwoe déu tu tuyén dién trung thé dén hang
réo cac 16 dat thy theo modun d3 dinh.

- Dign chiéu sang cac tuyén: Duoc thidt ké di ngdm tach riéng véi hé
théng i didu khién chiéu sang déng mé fr déng dwoc lap dat tai khu vuce cac
TBA; dién chiéu sang duge thiét ké 2 bén dudng voi cac tuyén dudng chinh khu
cong nghiép, cac tuyén con lai thiét ké chiéu sang ! bén.

- Tram bién 4p: Tram bién‘ép va cong sudt cia cac 16 dét cong nghiép
duge xac dinh phu thudc vao quy mo dau tu cia timg gial doan, ¢ gial doan
hoan thién khu cong nghiép tdng céng xut cap dién toan khu vire khoang 15.6
MK Va; do vdy can bd tri 8 tram bién ap (1 tram cong xudt 1000K VA va 7 tram
cdng xudt 2x1000 KVA).

6.5. Quy hoach cip nidc:
- Nhu cau hugng nude cAp cho KCN la: 4437 m3/ngd.

- Ngudn nube cip cho khu vue nghién ciu du tinh ly tit dudng bng cép
nuée D300 theo quy hoach chung d6 thi trung tdm mién ni phia Tay tinh Thanh
Hoa; ngudn nuéce cap fir Nha mdy nude Ngoc Lic.

- Tiéu chuan ding mrdc cho ddi véi cac nganh san xuat cong nghigp khac
nhau trong KCN, trung binh la:

+ P8i vl cong nghip san xuét ruou bia, stta, dé hop, ché bién thuc
pham, gidy, dét: 45 m3/ha/ngay.

+ Di v6i cac nganh céng nghiép: 40 m3/ha/ngay.

- Giai phdp mang luéi duge chon la mang vong két hop vol mang cut cép
nuée cho nhu ciu sinh hoat, ciru ho va moi nhu cau khéc. Ong cép nuée thiét
k& st dung éng HDPE; bng cdp nuéc sit dung éng cé duong kinh D110 dén
D160mm. Chidu sau chon dng cp nwéc chinh hmin = 0,5+ 0,7 m so véi mat he,
Céc bng clp nude duge dit trén he, nhimg doan qua dudng, tuy thude vao chiéu
sdu s& dugc dat trong dng 1éng bao vé. Pudmg kinh éng Iong lén hon cic éng
tuong tng hat cép tuy trudmng hop thuc t8. C4c tru ctru hoa chon loai ndi D110,
khoang cdch mdi tru ciru hoa trung binh 125-150 m/ tru.



6.6. Thodt nwdc thai va vé sinh méi trivong:
- Thoat nudgc thai:

Heé théng thoat nuéce thai cia khu cdng nghiép duoc thiét ké doc lap hoan
todn vai hé théng thoat nude mua. Sau khi sit Iy nude thai cue bd tir co s6 san
Xuét cong nghiép, nudc thai duge dua vé hé théng thoat nude thai chung toan
khu, thiét ké theo nguyén Iy tuw chay hoan toan dén tram xu ly nuwée thal tap
trung ctia Khu céng nghiép bang éng nhua dudng kinh D300 dé xir 1y theo quy
dinh vé moi trudng.

- V& sinh méi trudng:

Mat s giai phap co ban khic phuc & nhiém mdi truong khi hinh thanh
khu quy hoach:

+ Tang cudng trdng cdy xanh theo céc truc duong, khu cuc cach ly, bao
dam mét do cdy xanh cho toan KCN va trong cac nha may, xi nghiép tép trung.

+ T4 chire thuc hign viéc thu gom va xi Iy chét thai ran 100%, tai cac xi
nghiép céng nghiép, khu cong trinh cong cong... bd tri cac diém thu gom rac thai
tap trung, chét thai dugc thu gom va van chuyén dén khu xit 1y chét thai chung
cia khu d6 th; Ngoc Lac.

6.7. Quy hoach mang lwei thong tin lién lac:

- Hé théng thong tin lién lac dwgc cung cé‘ip tr buu cuc th trdn Ngoc Lic

- 11¢ théng thdng tin lién lac s dung dudng day cap ngém ludn trong dng
HDPE chay doc theo via hé¢ dudng giao théng. 1é théng cap théng tin lién lac
dugc dau tu dén céc ti chia cap thong tin trong hang réo khu cong nghiép.

Pidu 2. T8 chic thuc hién

1. Ban Quan y Khu kinh té Nghi Son v cac khu céng nghiép c6 trach nhiém:

- Kiém tra, xac nhan hd so, ban vé thiét ké quy hoach theo quyét dinh phé
duyét dé 1am co s& phap 1y, thuc hign cic budc tiép theo.

- Phéi hop véi S& Xay dung, UBND huyén Ngoc Lic t6 chitc céng bb
cong khai dd an quy hoach chi tiét dugc phé duyét cho céc td chirc, co quan va
nhén dén biét dé thuc hién va gidm sét thyc hién.



- Tb chic cim mébe gidi ngoai thuc dia theo quy dinh tai Théng tu sd:
15/2010/TT-BXD ngay 27/8/2010 ctia Bd Xay dung quy dinh v& cdm mébe gidi
va quan ly mbc gidi theo quy hoach x4y dung. Ki8m tra, giam sat xay dung theo
quy hoach duoc duyét va xi ly viée xdy dung sai quy hoach theo quy dinh cua
phép luét.

- Xay dumg Quy ché quan 1y Khu Céng nghiép; chuong trinh phat trién;
ké hoach thuc hién va té chic thue hién theo ding quy hoach dugc phé duyét.

- T4 chiic lya chon nha déu tw x4y dyng va kinh doanh ha tAng khu cong
nghiép theo quy dinh cia phéap luét.

2. S6 Xday dumg va cac nganh chirc nang lién quan theo chiic ndng nhiém
vu cu thé clia minh ¢4 trach nhiém huéng dan, quan 1y thuc hién theo ding quy
hoach va quy dinh hién hanh cta phép luit.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh; Giam déc cac S&: Xay dung, Tai nguyén va
Méi trudng, Ké hoach va Pau tu, Cong Thuong; Chi tich UBND huyén Ngoc
Lic, Ban Quan 1y Khu kinh t& Nghi Son va céc khu céng nghiép va Thu trudng
cac nganh, cac don vi lién quan chiu trach nhidm thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin: XT. CHU TICH
- Nhur diéu 3 Quyét dinh, PHO CHU TICH
- Cha tich UBND tinh; '

- Luw: VT, CN.
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