UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 2496 /QD-UBND Thanh Hoa, ngay 12thang7 ndm 2023
QUYET PINH

Veé viée gidi quyét khiéu nai cua 6ng Ho Ngoc Phiic
(vo'1a ba Nguyén Thi Nguyét) so nha 12, Dinh Cong Trang,
phudng Ba Pinh, thanh pho Thanh Héa, tinh Thanh Hoéa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Can cir Ludt To chirc chinh quyén dia phiong ngay 1916/2015; Ludt
sita doi, bo sung mot s6 diéu ciua Ludt To chire Chinh phu va Ludt 76 chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can civ Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;
Can ctr Ludt Pat dai nam 1993, nam 2003 va nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Ludt Pat dai;

Can cit Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phi
sira doi, bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai nam 2011;

Theo dé nghi cia Thanh tra tinh tai Vin bdan sé6 1639/BC-TTTH ngay
09/7/2023 vé két qud xdc minh don khiéu nai ciia 6ng Ho Ngoc Phiic (vo ld ba
Nguyén Thi Nguyét) & s6 nha 12, Dinh Céng Trdng, phirong Ba Dinh, thanh phé
Thanh Hoa.

I. TOM TAT NOI DUNG KHIEU NAI

Ong HO Ngoc Phac khiéu nai: Gia dinh 6ng dang quan 1y, st dung thira
dat dién tich khoang 295,0m” tai dia chi s6 nha 12, Pinh Céng Trang, phuong
Ba Pinh, thanh phé Thanh Hoa; toan b thira dat c6 ngudn gdc 1a dat thd cu do
cha 6ng d¢ lai da sir dung tir nhitng nam 1950, trong d6 da duoc Nha nudc cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat véi dién tich 144,0m’ thoi diém nam 2008,
phan dién tich dit con lai khoang 151m? chwa dugc cip Gidy chimg nhan. Ong
Ho6 Ngoc Phuc khiéu nai dugce cong nhan, cdp Gidy ching nhan 151m? 1a dat &
tai dia chi s nha 12, Dinh Cong Trang, phudng Ba Pinh, thanh ph Thanh Hoa.



II. KET QUA GIAI QUYET KHIEU NAI LAN PAU CUA CHU TICH
UBND THANH PHO THANH HOA

Khiéu nai cia ong Ho Ngoc Phuc dé duge Chu tich UBND thanh phd
Thanh Hoa giai quyet tai Quyet dinh sb 4907/Qb-UBND ngay 29/5/2023.
Khong dong y voi ket qua giai quyet ctia Chi tich UBND thanh phé Thanh Hoa,
6ng H6 Ngoc Phuc tiép tuc khiéu nai dén Chu tich UBND tinh.

I11. KET QUA XAC MINH
1. Lam viéc véi nguoi khiéu nai

Theo trinh bay cua ba Nguyen Thi Lan (nguoi duge ong H6 Ngoc Phc,
ba Nguyén Thi Nguyét ty quyén):

- Gia dinh 6ng H Ngoc Phic dang quan ly, s dung thira dat v6i dién tich
khoang 295m” tai dia chi s6 nha 12, Dinh Cong Trang, phuong Ba Dinh, thanh
pho Thanh Hoa; toan b thira dat c6 ngudn goc la dat tho cu do cha 6ng dé lai da
su dung tir nhiing nam 1950, trong d6 da dugc Nha nudce cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat véi dién tich 14}4m2 thoi di€ém nam 2008, phan dién tich dat
con lai khoang 151m? chua dugc cAp Gidy ching nhén.

Ba Lan cho rang: UBND thanh phé Thanh Hoa dang cén cur vao Ban do
dia chinh phuong Ba Dinh 1ap nam 1994 dé giai quyét khi€u nai cua gia dinh
ong H6 Ngoc Phuc la khong dung, vi Ban d6 dia chinh phuong Ba Dinh lap nam
1994 sai thura dat, sai dién tich dat cua gia dinh 6ng Phuc.

2. Nguon gbc, gidy to vé quyén sir dung dat

Pat ho ong Hb Ngoc Phuc, ba Nguyén Thi Nguyét c6 ngudn gdc nhan
tang cho tir bd me dé 1a ong HO6 Ngoc Lan, ba Ngii Thi Tam ndm 2008.

a) Nguon géc, gidy to vé quyén siv dung dit éng Ho Ngoc Lin, ba Ngii
Thi Tam tang cho:

- Ngay 14/9/1989, UBND thij x4 Thanh Hoéa cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 521 RD, dién tich 140m’ (dat ¢: 125m?; dét kinh té lam vuon:
15m®); theo d6: Phia Pong giap duong Dinh Cong Trang; phia Tay giap Vuon
cong; phia Nam gidp nha ba Vii; phia Bac giap nha ba Thao.

_ - Ngay 07/3/2000, UBND tinh Thanh Hoa cap doi lai Gidy chimg nhan
quyén sO hiru nha ¢ va quyén su dung dat 0, ho so goc so: 04038, dién tich
142m? (dat &: 125m?; dat vuon: 17mP) tai thira dat s6 173, to ban d6 s6 01.

b) Nguon géc, gidy to' vé quyén siv dung dit h éng Hé Ngoc Phiic, ba
Nguyén Thi Nguyét dwoc nhdn tang cho:

- Ngay 11/3/2008, ong H6 Ngoc Phuc, ba Nguyén Thi Nguyét (bén B)
dugc ong Ho Ngoc Lan, ba Ngu Thi Tam (bén A) lap Hop dong tang cho quyén

str dung dat; ‘hop ddng dugc UBND phuong Ba Dinh chtng thuc s CT: 21/HD-
UBND, quyén s6 01 ngay 17/3/2008. Noi dung:

+ Bén A ting cho bén B toan bd quyén s dung dat va cong trinh xay
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dung trén dat tai 12 duong, phé DPinh Cong Trang phuong Ba Dinh, thanh phd
Thanh Hoéa theo Gidy ching nhén quyén so hitu nha ¢ va dat & s6 04038 do
UBND tinh Thanh Hoa cap ngay 07/3/2000.

+ Tong dién tich dat tang cho 144 ,0m’ (dat & 125,0 m?, dat khac 19,0m?),
thudc thira dat sé 173, to ban do dia chinh s 01; Ranh gidi, klch thude 16 dat:
Phia Pong 5,05m cach tim duong Pinh Cong Trang; phia Tay 2,0m giap dat
cong; phia Nam 28,05m giap dat ba Oanh (ba Phung Thi Oanh); phia Béc
28,05m giap dat ba Tung (ba Lé Thi Khanh Tung).

- Ngay 12/3/2008, Ong Ho ‘Ngoc Phuc co6 Bon xin cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat; thira dat xin cap Gidy chtng nhan quyén su dung dat s6 173,
to ban dd s 01, dién tich 144, Om? , muc dich sur dung: Pit 6.

- Theo Bién ban ngay 12/3/2008 cua UBND phuong Ba Dinh vé thém tra
thuc té dién tich, loai dat va cong trinh trén dat theo hop dong ting cho quyen sur
dung dat cua ong HO Ngoc Lan (bd dé) dai dién bén ting cho véi 6ng Ho Ngoc
Phlc (con trai) bén dugc ting cho, thé hién: Tong dién tich 144,0m® (dat &
125,0m?, dat khac 19m?), thira dét b 173, thudc t& ban d6 dia chinh 56 01. Ranh
gidi, kich thirc 16 dat: Phia Pong 5,05m cach tim dudng 9,5m; phia Tay 2,0m
giap dat cong; phia Nam 28,05m giap dat ba Oanh (ba Phung Thi Oanh); phia
Bic 28,05m giap dat ba Oanh (ba Lé Thi Oanh), co chit ky ctia cac hd giap ranh.

- Theo Phiéu lay y kién cuia khu dan cu vé ngudn goc va thoi diém st
dung dat ngay 28/3/2008 ciia UBND phuong Ba Pinh, xac dinh: Ngudn goc sir
dung thtra dat, dat bd me 1a Ho Ngoc Lan - Ngii Thi TAm & tir nam 1965 dén
nay, nha & 6n dinh xay dung tir d6 cho dén nay khong lan chiém, khong tranh
chip, phu hop véi quy hoach khu dan cu. Pang sir dung trén dién tich dat
144,0m? tir nam 1965 dén nay. D& nghi cip c6 tham quyén cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho 6ng Ho Ngoc Phiic, ba Nguyén Thi Nguyét, dién
tich 144m”.

- Ngay 09/4/2008, ho ong Hb Ngoc Phuc - ba Nguyen Thi Nguyét dugc
UBND thanh phé Thanh Hoa cap Gidy chu:ng nhan quyén sur dung dat sé seri:
AL 776577, dién tich 144,0m?® (dat &: 125,0m?; dat vuon: 19,0m?) tai thira dét sb
173, t& ban d s6 01.

3. Ho so quan ly dat dai qua cac thoi ky

- X4c minh tai UBND phuong Ba Dinh, UBND thanh phé Thanh Hoa va
Vin phong Ping ky dat dai - So Tai nguyén va Mai truong: Phuong Ba DPinh
khong c¢6 Ban d6 dia chinh, s6 muc ké do v& theo Chi thi 299/CT-TTg ngay
10/11/1980 cia Tha tuéng Chinh phu vé cong tac do dac, phan hang va dang ky
rudng dat trong ca nudc.

- Theo Béan d6 dia chinh phuong Ba DPinh lap nam 1994: Vi tri khu dat
ong Phtc dang khiéu nai thudc mot phr:fm thira dat s6 174, to ban d6 s6 01, dién
tich nguyén thira 172m% s6 muc ké ghi tén ba Lé Thi Thao, loai dat: (T) va
thudc mot phan thira dat sb 169, to ban dd sb 01, dién tich nguyén thira 205m?;
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s6 muc ké ghi tén phudng (tirc 1a UBND phuong), loai dat: Hg (dat hoang).

- Theo Béan dd dia chinh phuong Ba Pinh 1ap ndm 2008: Vi tri khu dét
ong Phuc dang khiéu nai thugc mot phan thira dat s6 03, to ban d6 sb 10, dién
tich nguyén thira 175,6m% sb muc k& ghi tén ong H6 Ngoc Phic, loai dat:
(ODT) va mét phan thira dat s 172, to ban d6 sd 05, dién tich nguyén thia
134,2m?; s6 muc ké ghi tén UBND phuong, loai dat: BCS (dat bang chua st dung).

4. V& hién trang khu dat

Theo Trich do hién trang khu dat sb 2475/TPHT do Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai thanh phé Thanh Hoéa 1ap ngay 04/5/2023 (ranh gidi,
mdc gi6i do chu str dung dat va UBND phudng Ba DPinh phdi hop xac dinh tai
thuc dia), dién tich hi¢n trang khu dat ho ong HO Ngoc Phuc dang quan ly, st
dung 14 295,0m?. Ranh gidi, giap ranh khu dat:

- Phia Bong gidp duong Binh Cong Trang;

- Phia Tay giap ho ong Hiép;

- Phia Nam giap hg ba Oanh, ho 6ng Hanh, ho 6ng Tinh va hd 6ng Khai;
- Phia Bac giap ho ba Tung va ho 6ng Minh.

Hién trang trén khu dat ho 6ng HO Ngoc Phiic d3 dau tu xay dung cic
cong trinh gdm: 01 nha & 05 tang véi dién tich xdy dung 142,3m? trén dién tich
dat 1a 142,3m” (c6 vi tri vé phia Pong khu dat tiép giap voi duong Dinh Cong
Trang); 01 nha mai lop ton dién tich xay dung 31,8m’ trén dién tich dét 1a
31,8m%; tiép dén 1a khu dat dién tich 120,9m2, trén dat c¢6 01 nha kho khung cot,
kéo sét, mai lop nhya voi dién tich xay dung 32,5m2.

5. X4ac minh ngi dung lién quan

Xac minh tai UBND phuong Ba Dinh va UBND thanh phé Thanh Hoa vé
khu dit ho ong H6 Ngoc Phuc dang sir dung theo hién trang 295,0m”:

a) P6i v6i phan dién tich 144,0m* di duoc Nha nudc cip Gidy chimg
nhén quyén str dung dat ngay 09/4/2008, trén dat ho 6ng Phuc da xay dung cong
trinh nha ¢ 05 tang.

b) D6i voi phan dién tich dat 151,0m* (295,0m? - 144 Om ) 1a dat cong do
Nha nudc quan ly; ho 6ng H6 Ngoc Phiic khong ¢ hd so, gidy to lién quan dén
quyén st dung dat theo quy dinh tai Piéu 100, Luat Dat dai nim 2013 va Piéu
18, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

* Nam 2011, 6ng Lé Minh Tri (con cua ba Lé Thi Khanh Tung) dang str
dung dat, co cong trinh tam trén dat tiép giap vé phia Tay thira dat ciia 6ng Ho
Ngoc Phic d3 cap Gidy ching nhan, c6 don giri UBND phudng Ba Dinh, véi
ndi dung: Ho ba Nguyén Thi Nguyét - 6ng H6 Ngoc Phiic sang thao d& cong
trinh nha bép ciia ho ong Lé Minh Tri. UBND phuong Ba Dinh di c6 bién ban
lam viéc ngay 11/01/2011. Ngay 16/01/2012, UBND phuong Ba Dinh c6 Cong
van s6 04/UBND-DCXD vé viéc tra 15i don cua ba Lé Thi Khanh Tung, s6 nha
10, Pinh Cong Trang, phuong Ba Dinh.
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* Nam 2011, ho 6ng Lé Quang Hiép, s6 nha 261+263, Téng Duy Tan,
phudng Ba Pinh, thanh phé Thanh Hoa c¢6 don xin mua dat cong (dat chua st
dung do UBND phuong Ba Binh quan 1y) dé hop vao thtra dat lién ké hop phap
cua ho 6ng Hi¢p dang quan 1y, st dung.

- Ngdy 31/10/2011, UBND thanh ph6 Thanh Héa ban hanh Quyét dinh s6
52}5/QD-UBND vé vi¢c giao dat cho ho c}ng L& Quang Hiég, sO nha 261+263,
Tong Duy Tan, phuong Ba Dinh, thanh phé Thanh Hoa, cu thé:

+ Dién tich 124,8m?;
+ Muc dich sir dung: Dat & d6 thi;
+ Thot han: Lau dai;

+ Vi tri: Tai thira dat s6 169, t& ban dd s6 01, ban do dia chinh phuong Ba
Dinh 18p ndm 1994.

- Ngay 07/11/2011, Chi cuc thué thanh phé Thanh Hoéa ban hanh Thong
bao ndp tién str dung dat d6i véi 6ng Lé Quang Hiép; theo do, tong sd tién sir
dung dat phai nop 1a 1.347.840.000 déng. Dén nay, ho 6ng Lé Quang Hiép chua
thuc hién nghia vy tai chinh dbi voi phan dién tich dat 124,8m’ da dwoc Nha
nudc c6 quyét dinh giao dat; do d6 chua dugc ban giao dat ngoai thuc dia.

* Ngay 06/4/2020, UBND phuong Ba Dinh 1ap bién ban lam viéc ghi
nhan viéc ho ba Nguyen Thi Nguyét, s6 nha 12, Dinh Cong Trang da ty y xay
dung burc tuong trén dat cong (dat chua sir dung do Nha nudc quan 1y) tai vi tri
phia sau dat hop phap cua ho ba Nguyét; ngay 07/4/2020, UBND phuong Ba
Pinh ban hanh Thong bao sd 25/TB- UBND vé viéc yéu céu ho ba Nguyén Thi
Nguyét, s6 nha 12, Pinh Cong Trang phai thdo d& toan bo buc tuong da xay
dung trai phép trén khu dat cong.

IV. KET LUAN

- Ho 6ng HO Ngoc Phuc, ba Nguyén Thi Nguyét chi c6 quyén su: dung dat
hop phap theo Hop dong tang cho ngay 11/3/2008, dién tich 144m?; da duoc
UBND thanh phé Thanh Hoéa cap Gidy chimg nhan quyen su dung dat sb
AL776577 ngay 09/4/2008; thira dat c6 kich thudc, hinh thé rd rang: Phia Pong
5,05m céch tim duong 9,5m; phia Tay 2,0m giap dét cong; phia Nam 28,05m
giap dat ba Oanh (ba Phung Thi Oanh); phia Bac 28,05m giap dat ba Oanh (ba
L& Thi Oanh).

- Péi véi phﬁn di¢n tich dat 151m2‘ ong Ho6 Ngoc Phuc dang khiéu nai
dugc cong nhan, cap Gidy ching nhan quyén st dung dat:

+ Theo hd so quan ly dat dai qua cac thoi ky va xac minh tai UBND
phuong Ba Pinh, thudc dat cong do Nha nudc quan ly; ho 6ng HO Ngoc Phic
khong c6 hd so, gidy to lién quan dén quyén st dung dit theo quy dinh tai Diéu
100, Luat Pat dai nim 2013 va Diéu 18, Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu.



+ Ngay 31/10/2011, UBND thanh phé Thanh Hoa ban hanh Quyét dinh s6
5235/QD-UBND vé viéc giao dat cho ho 6ng Lé Quang Hiép, sd nha 261+263,
Téng Duy Tan, phudong Ba Dinh, thanh phd Thanh Hoa, dién tich 124,8m’ dit &
d6 thi, tai thira dat s6 169, to ban d6 s6 01, ban d6 dia chinh phuong Ba Dinh lap
nam 1994 (dién tich nguyén thira 205m?); dén nay, ho 6ng Lé Quang Hiép chua
thuc hién nghia vu tai chinh nén chua dugc ban giao dat ngoai thuc dia.

+ Ngay 06/4/2020, UBND phuong Ba Dinh 1dp bién ban lam viéc ghi
nhan viéc ho ba Nguyén Thi Nguyét (dng H6 Ngoc Phuc), s6 nha 12, Pinh Cong
Trang da ty y xay dung buc tuong trén dat cong va ngay 07/4/2020, UBND
phuong Ba Pinh ban hanh Thong bao s 25/TB-UBND yéu cau ho gia dinh phai
thao d& toan bd buc tudng di xay dung trai phép trén khu dat cong.

Nhu véy: Dién tich dat 151m? thudc dat cong do Nha nudc quan ly, 6ng
H6 Ngoc Phuc khiéu nai duoc cong nhan, cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat d6i véi dién tich dat 151m? 1a khong o co s6.

Tir két qua tham tra xac minh, két luan va cac can ct phap luat néu trén,
QUYET PINH:

Diéu 1. Ong HE} Ngoc Phuc khiéu nai dugc cong nhan, cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dit doi voi dién tich dat 151m? 12 khong c¢6 co so.

Piéu 2. bay la quyét dinh giai quyét khleu nai lan hai, néu ong Ho Ngoc
Phiic khong dong ¥ voi quyét dinh giai quyét khiéu nai nay thi co quyén khoi
kién vu 4n hanh chinh tai Toa an theo quy dinh ctia Luat T tung hanh chinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Chanh Thanh tra tinh; Chu tich
UBND thanh phé Thanh Héa; Chu tich UBND phuong Ba Binh, 6ng Ho Ngoc
Phuc va cac co quan, td6 chire, ca nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Ng'i ’éhﬁng (i KT. CHU TICH
- Nhu diéu 3 Quye¢t dinh; A *

- Vin phong Chinh phu (dé b/c); PHO CHU TICH
- Ban Tiép cong dan Trung wong (dé b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh (dé b/c);

- Ban N6i chinh Tinh ty;

- Uy ban Kiém tra Tinh uy;

- Van phong Tinh uy;

- Vin phong Poan BPBQH&HDND tinh;

- CVP, cac PCVP UBND tinh;

- Cong Thong tin dién tir UBND tinh;

- Luu: VT, TD. Lé Purc Giang
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