UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doc lap - Ty do - Hanh phic
S6:1486 /QB-UBND Thanh Hoa, ngay 19thang 5 nam 2025
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét dd an quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 Khu trang trai tong
hop Quang Minh tai xa Cong Liém, huyén Nong Cong, tinh Thanh Héa

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt T6 chire Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 ndm 2025;
Can cr Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cit Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07 thdng 4 nam 2010 ciia
Chinh phii vé IGp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi;

Cdin cit Nghi dinh sé 72/2019/NP-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 ciia
Chinh phi sira déi, b6 sung mdt sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi
va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mot s6 néi dung vé quy hoach xdy ding;

Can cit Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndm 2022 ciia B¢
Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so dé an quy hoach xdy dwng viing
lien huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xady
dung khu chwc nang va quy hoach nong thon;

Cén cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thing 5 nam 2021 ciia Bé
trwong B6 Xdy dung vé viéc ban hanh Quy chudn ky thudt Quéc gia vé Quy
hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD;

Can cir Quyét dinh s6 846/0P-UBND ngay 29 thang 02 ndam 2024 cia
UBND tinh Thanh Héa vé viéc chdp thudn chi trwong dau tw dong thoi chap
thudn nha dau tw dw dn khu trang trai tong hop Quang Minh tai xd Céng Liém,
huyén Néng Cong, tinh Thanh Héa;

Theo dé nghi cua So Xay dung tai Bao cao tham dinh sé 2782/SXD-QH
ngay 14 thang 5 ndam 2025 vé viéc do an quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu trang
trai tong hop Quang Minh tai xa Céng Liém, huyén Nong Cong, tinh Thanh Héa
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(kém theo To trinh sé6 3003/TTr-QM ngay 30 thang 3 ndm 2025 ciia Céng ty ¢é
phdn dau t phat trién néng nghiép Quang Minh).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu trang trai tong
hop Quang Minh tai x3 Cong Liém, huyén Nong Céng, tinh Thanh Hoa, véi
nhitng nd1 dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh gi¢i va quy mo lap quy hoach

- Pham vi, ranh giéi nghién ctu: Khu vuc 1ap quy hoach thudc dia gidi
hanh chinh x3 Cong Liém, huyén Nong Cdng; ranh gidi cu thé nhu sau:

+ Phia Pong, phia Tay giap dat 1am nghiép;

+ Phia Bic giap dat lam nghiép;

+ Phia Nam giap duong lam nghiép hién trang.
- Quy mo:

+ Dién tich 1dp quy hoach: Khoang 6,1 ha.

+ Quy md lao dong: Khoang 15 nguoi.

2. Tinh chat, chic niing

La trang trai trong rau sach; trong cay gia vi va hang nam khac; nhan va
cham sdc cay giong hang nam; nhan va cham séc cay giong lau nam.

3. Co ciu sir dung dat, chi tiéu sir dung dat quy hoach db thi

a) Co cdu st dung dat:

STT Khu vue chire ning Ky hi¢u Dlg:qzt)l ch 1;3;;)?
I Khu xiy dung cong trinh 28.207,58 46,22
Khu trong coi; nha chira dung cu
1 | mdy nong nghiép; kho phan bon, CT-01 3.489,78 5,72
kho lanh; phu trg
2 Khu nha kinh tr6ng rau so 1 CT-02 13.160,02 21,56
3 Khu nha kinh tr6ng rau so 2 CT-03 11.557,78 18,94
Il | Khuvwon wom ciy giong 21.970,54 36,00
1 | Vuon uom cay giong GC-01 4.330,21
2 Vuon uom cay giong GC-02 9.200,92
3 | Vuon wom cay giong GC-03 6.067,31
4 | Vuon vom cay giong GC-04 2.372,10
111 | HO sinh thai HN 1.377,00 2,26




STT Khu vue chire ning Ky hi¢u Dl(grl:]zt)l ch r{&?
IV | Khu taluy chong sat 15 TL 2.838,91 4,65
1 | Taluy mai doc TL-01 159,92
2 | Taluy mai doc TL-02 2.251,35
3 | Taluy mai doc TL-03 427,64
V | Dwong giao thong néi b 6.637,96 10,88
TONG 61.031,99 100

b) Chi tiéu sir dung dat:

- Mat do xay dung cong trinh: 28,7%.

- Tang cao cong trinh: 01 tang.

- Ty 18 cay xanh, cdy trong: 36,0%.

- Ty 1€ dién tich duong giao thong ndi bo: 10,9%.
4. To chirc khong gian, kién tric, thiét ké do thi
4.1. T6 chtic khong gian:

- Khu trong coi; nha chira dung cu may nong nghi¢p; kho phan bon, kho
lanh; phu trg: B tri tai phia Bong Nam khu dat; mat d0 xay dung < 40%; hé s6
su dung dat 0,4 l1an.

- Khu nha kinh tréng rau: S6 luong 06 nha nhu nhau; b tri tai giita trung
tam va phia Nam khu dat; mat do xay dung < 80%; h¢ sO str dung dat 0,8 lan.

4.2. Kién truc, thiét ké do thi:

- Hinh thirc kién tric, hinh khéi cong trinh hién dai, mau sic tuoi sang,
phu hop véi chiic nang st dung va hai hoa véi canh quan khu vue.

- Vat ligu xay dung chu dao: Vat li¢u xay dung dia phuong két hop vat
liéu xay dung hién dai.

- Cbng, hang rao cong trinh: BS tri 03 cong vao thuan tién (phia Béc 01
cong két ndi dudng giao thong hién trang; phia Nam 02 cong két ndi duong quy
hoach); bé tri hang rao xung quanh cong trinh hai hoa véi canh quan chung cia
khu vuec.

- T6 chtic cdy xanh, sdn vuon: Trong cdy xanh (giéng cdy trong), vuon
hoa két hop voi kién tréc tiéu canh,... thuan tién cho cong nang, hoat dong cua
du an, hai hoa véi canh quan chung ctuia khu vuc.

5. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat

5.1. Giao thong:

- Giao thong ddi ngoai: Tuyén giao thong ddi ngoai D1 (ky hiéu mait cit
2-2, chiéu rong mat duong 5,5 m).



4

- Giao thong ddi ndi: Cac tuyén duong no1 bd két ndi cac hang muc cong
trinh trong du dn, gom tuyén duong D2, D3 (ky hi¢u mat cat 3-3, chi€u rong mat
duong 4,0 m).

- Cao d¢ khong ché tai cac nat giao thong 1a cao do hoan thién tai tim
duong ghi trén ban v&. Trong cac 16 dat sau khi thi cong cong trinh can hoan
thién lai cao d0 san nha theo hudéng doc ra cac duong xung quanh.

5.2. San nén - chuan bi k¥ thuat:

T6 chic san nén cuc bd & cac vi tri bd tri cong trinh xay dung, san bai,
giao thong ndi bd; dam bao nguyén tac tan dung dia hinh va diéu kién tu nhién,
han ché khoi lugng dao, dap. Giai phap quy hoach cao d¢ nén cu thé nhu sau:

- San nén cuc bd tao d6 doc i=0,01% - 12,0%, huong ddc vé phia Bic va
bong Bac. San gat khu vuc doi ¢ gitra dé€ tao méat bang. Cao dd san nén khu vuc
duoc khong ché tir +23.0 m dén +56.5 m.

- San nén vuon wom cay gidng tai phia Bic va Pong Bic: Tao déc theo dia
hinh ty nhién vira dam bao giao thong di lai thuén tién va trong wom cay hiéu qua.

- San nén khu nha kho dung cy; nha kho lanh, nha kho phan bén, nha bao
vé¢, phu trg tai phia Bong Nam gitr nguyén theo dia hinh hién trang.

5.3. Cép nudc:

- Ngudn cip nudc:

+ Giai doan ngan han: Khai thac nudc ngim tai chd bang giéng khoan va
xu 1y cuc bo dé€ phuc vu sinh hoat va mot phan phuc vu tuéi cay.

+ Giai doan dai han: Khi hé théng cép nuée khu vue duoc dau tu sé dau
no1 vo1 hé thong cap nude cua khu vye.

+ Ngudn cap nudc phuc vu tudi cdy va san xuat: Nude duge ldy tir ho
sinh thai, sau d6 dugc bom cap tdi cac khu giong cay trong. Nguon nudc cap
cho hd sinh thai dugc lay tr nguén nudc mua, nudc mat chdy tran hoac mot
phan nudce giéng khoan tai khu vuc dy an.

- Nhu cau dung nudc t6i da cia khu vyc 1ap quy hoach trong vong mét
ngay khoang: Q = 130 m%ng.q.

5.4. Cap dién:

- Nguodn dién: Ngudn dién cip cho tram bién 4p xdy méi cua cong trinh
duogc lay nguon tir duong dién trung thé 35 KV, ngan trung thé bién ap cia dia
phuong.

- Nhu ciu sir dung dién cho du 4n: Khoang 162,8 KVA.

- Xay dung tuyén trung thé 35 kV cdp dién cho TBA xiy dung méi; 01
tram bién &p cong suat 180 KVA cap dién cho du an; tuyén cap ha thé tir tram
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bién ap di doc theo cac truc duong giao thong ndi bo; dién chiéu sang ngoai nha
chay doc theo céac truc duong giao thong ndi bg.

5.5. Thoat nudc mua:

- Hién tai khu vuc du an chua c6 hé théng thoat nuéc mua ma hau hét 1a
nudc mua chdy tu nhién theo dd doc dia hinh vé phia Bac gidp ranh du an.

- Hé thong thoat nudc trong khu vuc quy hoach duoc thiét ké theo phuong
an thoat nudc riéng, hoat dong theo ché do tu chay; xay dung hoan chinh, dong
b0 tur tuyén thoat nudc dén ga thu, giéng k¥ thuat, miéng x4; hoat dong trén
nguyén tic tu chay.

- Pi voi cac khu vue c6 do ddc dia hinh 16n, trén mang luoi thoat nudce
xdy dung cac hé thong muong hoac ga gidm ap nhdm gidm van toc dong chay
tranh s61 mon hay sat 16 taluy.

5.6. Thoat nudc thai:

- Luu luong thoat nude thai lay bang 100% luu luong nudc cp sinh hoat
cho nguoi lao dong tai dy an va cap cho cong trinh phu trg. Tong lugng nudc
thai 1,8 m®ng.d. Cac hang muc cong trinh khac khong phat sinh nudc thai phai
xu ly.

- Nudc thai sinh hoat xir 1y cuc bo qua bé xir Iy nudc thai tap trung, bé
xdy dung quy cach, sau do thoat vao ho sinh théi, dung cho muc dich tudi cay
cua du an va khong thai ra moi truong.

5.7. Xir Iy chat thai ran va vé sinh mdi truong:

a) Tong luong chat thai rin sinh hoat: khoang 7,5 kg/ng.d.

b) Chét thai rin nguy hai:

- Chai lo dung hoa chét khtr tring; thuéc duoc thu gom vé kho chira sau
do tra lai cho don vi cung cap dé tai st dung.

- Cong trinh khong phét sinh chat thai ran cong nghiép.

¢) Bién phap xir Iy vé sinh moi truong: Chat thai ran dugc thu gom hang
ngdy, van chuyén vé noi xu ly tap trung theo quy hoach doé thi. Vi céc loai rac
thai c6 dac thu riéng thi can xt 1y riéng theo quy dinh.

6. Gidai phap bao vé moi trueong

- B6i voi moi trudong dat: Lya chon dat dé dap phuc vu san 1dp mit bang
phai sach s€. Khi van chuyén dat phai che chan, tuéi am dat khi san lap. Trong
qua trinh sir dung phai thu gom réc thai ding noi quy dinh.

- Pbi véi méi truong nude: Xy dung hé théng duong dng, muong dan
nude thai sinh hoat vé ham tu hoai, bé chua dé xur Iy va dua vé ao hd cai tao
dung cho muc dich tudi cay cua dy 4n va khong thai ra moi truong,



- Pbi v6i moi truong khong khi: Khi van chuyén vt lidu phai che chin dé
han ché khoi bui. Tud1 nudc lam am vat li¢u dé han ché bui bay phat tan vao
khong khi.

- Trong cdy xanh: T chirc trong céc loai gidng cdy trong chét luong, dam
bao du do day tan, phu hop véi diéu kién ty nhién tai dia phuong, dép img nhu
cau vé han ché dugc khi thai, byi va tiéng on.

7. Cac hang muc wu tién dau tw va nguon lyc deé thuc hién

- Cac hang muc uu tién dau tu gf)m cac hang muc dugc chip thuan tai
diém b khoan 4 Bleu 1 Quyét dinh sb 846/QD-UBND ngay 29/02/2024 cua
UBND tinh: Khu trong rau trong nha kinh, vuon uom cay glong, nha trong coi,
nha kho phan bon, nha chtra dung cu may nong nghiép, nha kho lanh, nha v¢é
sinh, nha bao v¢, tram dién, hé théng tudi nuoc va phan bon tu dong, ao tich
nudc va cac cong trinh ha tﬁng k¥ thuat, phu trg khac.

- Ngudn Iyc thuc hién: Vén gop cia chi dau tu va vén vay ngan hang
(theo khoan 5 Piéu 1 Quyét dinh s6 846/QD-UBND ngiy 29/02/2024 cua
UBND tinh).

8. Quy dinh quén Iy kém theo d0 4n quy hoach chi tiét

Ban hanh Quy dinh quan 1y theo dd an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu
trang trai tong hop Quang Minh tai xa Cong Liém, huyén Nong Cong kém theo
Quyét dinh phé duyét do an.

Piéu 2. T6 chue thue hién

1. Cong ty ¢6 phan dau tu phat trién néng nghiép Quang Minh ¢6 trach
nhiém

- Hoan chinh ho so, thuyét minh va ban v& quy hoach theo noi dung phé
duyét va bao cdo tham dinh dam bao theo quy dinh; chiu trach nhiém trudc phap
luat vé tinh hop phap, chinh x4c trung thyc ctia ndi dung hd so va cic van ban
giri co quan nha nudc ¢ thim quyén; giri S¢ Xay dung kiém tra trude khi dong
dau, luu trit theo quy dinh, 1am co so quan 1y thyc hién.

- Phéi hop v6i UBND huyén Nong Cong trong cong tac td chirc cong bd,
cong khai quy hoach chi tiét dugc duyét cham nhat 14 15 ngay ké tir ngay duogc
phé duyét theo quy dinh tai khoan 12 Diéu 29 cta Luat Sira doi, bo sung mot s6
diéu ciia 37 Luat ¢o lién quan dén quy hoach nam 2018.

- T6 chirc dua mbc gidi quy hoach ra ngoai thuc dia (cdm mdc, dinh vi
ranh gidi quy hoach, tim tuyén, 16 gidi cac truc giao thong chinh, cac khu vuc
bdo v¢ ...) quan ly theo quy dinh cua phap luat.

- Thuc hién dau tu xay dung theo quy hoach dugc phé duyét, ddm bao
viéc dau ndi hé thdng ha tang k¥ thuét trong khu vuc 1ap quy hoach chi tiét véi
khu vuc xung quanh.
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2. UBND huyén Nong Céng cé trach nhiém: T6 chirc cong bd, cong khai
quy hoach chi tiét duoc duyét cham nhat 14 15 ngay ké tir ngay dugc phé duyét
theo quy dinh tai khoan 12 Piéu 29 cta Luat Stra d6i, bd sung mot sé didu cia
37 Luat c6 lién quan dén quy hoach nam 2018.

3. Vién Quy hoach - Kién trac Thanh Hoa cé trach nhiém: Ding tai noi
dung phé duyét quy hoach trén Cong thong tin quy hoach xiy dung va quy
hoach d6 thi Viét Nam (http://quyhoach.xaydung.gov.vn), chim nhét 14 15 ngay,
ké tir ngay c6 quyét dinh phé duyét.

4. Céac nganh chtc nang, don vi lién quan: Theo chiic nang nhiém vu cua
minh c6 trach nhiém huéng dan, quan ly thuc hién theo quy hoach va cac quy
dinh hién hanh cua phap luat.

5. S¢ Xay dung va cac S&, nganh lién quan theo chic nang, nhiém vu co
trach nhiém quan 1y va hudng dan thuc hién quy hoach chi tiét duoc duyét.

Pi¢u 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac So: Xay dung, Nong nghiép
va Moi truong, Tai chinh; Cha tich UBND huyén Nong Cong; Vién trudng Vién
Quy hoach - Kién trac Thanh Héa va Thu trudng cac nganh, cac don vi lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN-
- Nhu Didu 3 Quyét dinh; KT.CHU TICH

- Chu tich UBND tinh (dé b/c); 1CH

- Céc Pho Chu tich UBND tinh;

- Luu: VT, CN.

H2.(2025)QDPD_QHCT TT Quang Minh

Mai Xuan Liém
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