UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

S6: 4034 /QP-UBND

QUYET PINH
Chap thuan chii trwong dau tw dy an
Khu dan cr phia Pong trung tim hanh chinh, thanh phé Sim Son
(Cdp lan ddu: ngay 14 thang 10 nam 2021)

UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Can cir Lugt T6 chizc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt sita déi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Té chizc Chinh phii va Ludt Té chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cit Ludt Pau tw ngay 17 thang 06 nam 2020, Ludt Pat dai ngay 29
thang 11 nam 2013; Lugt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014; Luqt Kinh doanh
bat dong san ngay 25 thdng 11 nam 2014;

Can cir Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngdy 26 thing 3 ndm 2021 cua
Chinh phui quy dinh chi tiét va hiréng dan thi hanh mét so dieu cua Ludr Pau tu;
Nghi dinh sé 43/2014/NP- CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pat dai; Nghi dinh s 99/2015/ND-
CP ngay 20 thiang 10 nam 2015 cua Chinh phi quy dinh chi tiét va hwéng dan
thi hanh mét sé dieu Ludt Nha &;

Can cir Thong tu s 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua
Bé trucng Bé Ké hoach va Pau tur quy dinh Mdu vin ban, bdo cdo lién quan dén
hoat déng dau tw tai Viét Nam, dau tw cua Viét Nam ra nwéc ngoai va xdc tién
dau tu;

Can cir Quyét dinh so 3795/QD-UBND ngay 29 thang 9 nam 2021 cua
UBND ti/nh Thanh Hoa vé viéc phé duyét Ké hoach phat trién nha ¢ tinh Thanh
Hoa giai doan 2021 - 2025;

Can cir van ban dé nghj thuc hién duw dn dau tw va ho so kem theo do
UBND thanh pho Sam Son nop ngay 18 thang 9 nam 2021 va y kién cua cdc co
quan, don vi lién quan;

Theo bao céo thdm dinh cia S¢ Ké hoach va Pdu tir tai Céng vin sé
7237/SKHPT-KTPN ngay 02 thang 10 nam 2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuén chu truong dau tu dy 4n Khu dan cu phia Dong trung
tdm hanh chinh thanh pho Sam Son, véi nhitng ndi dung nhu sau:



1. Hinh thiic lya chon nha dau tu: Pau gia quyén su dung dat theo quy
dinh cta phéap luat vé dat dai.

2. Tén du an: Khu dan cu phia Dong trung tdm hanh chinh thanh phd Sam
Son.

3. Muc tiéu dy an: Dau tu xdy dung khu dan cu nham hién thuc hoa Quy
hoach chi tiét ty 1 1/500 Khu dan cu phia Dong trung tdm hanh chinh thanh phé
Sam Son dugc Chu tich UBND thanh phé Sam Son phé duyét tai Quyét dinh sé
3160/QD-UBND ngay 09/7/2019; phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh sb
3435/QD-UBND ngay 23/9/2020; dong thoi, khai thac hiéu qua quy dat hién c6
dé phét trién nha ¢ cho Nhan dan, gép phan dy nhanh tdc do do thi hoa thanh
phd Sam Son va tao ngudn thu cho ngan sach Nha nudc.

4. Quy mo du an:

- Dién tich str dung dat: Khoang 115.124,6 m? (khéng bao gom quy dat
xay dung nha ¢ xa hgi 16.962,4 m?).

- Quy mo xay dung: Pau tu xay dung dong bo ha tang ky thuat theo quy
hoach chi tiét xay dung va dy an dau tu dugce co quan ¢ tham quyén phé duyét,
véi dién tich 59.905,2 m? (gom: 1.405 m? dat nha van hoa; 10.885,9 m? dat cay
xanh thé thao; 1.292 m? dat bai dd xe; 46.322,3 m? dat giao thong); xay tho,
hoan thién mat trude 340 cin nha & lién ké, vai dién tich 40.149,9 m?, taing cao
tir 3 - 5 tang, mat do xay dung t6i da 80% (tir 16 LK1 dén 16 LK14) va 48 can
nha & biét thy, véi dién tich 15.069,5 m?, ting cao 2 - 4 tang, mat do xay dung
t6i da 55% (tir 16 BT1 dén 16 BT6) theo dung thiét ké d6 thi va Quy hoach chi
tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu phia Pong trung tdm hanh chinh, thanh phé Sam
Son, tinh Thanh Hoa duoc Chu tich UBND thanh phd Sam Son phé duyét tai
Quyét dinh s6 3160/QD-UBND ngay 09/7/2019; phé duyét diéu chinh tai Quyét
dinh s6 3435/QD-UBND ngay 23/9/2020.

- Quy m6 dan sb: Khoang 1.800 ngudi.
- So bd co cau san pham nha o
+ Dién tich dat nha & lién ké: 40.149,9 m?, s6 luong 340 cin, tang cao tir 3

- 5 tang, mat do xay dung t6i da 80%. Nha dau tu thyuc hién viéc xay thd, hoan
thién mat trudce tat ca cac cong trinh nha ¢ lién ké.

+ Dién tich dat nha o biét thy: 15.069,5 m?, sé lugng 48 cin, tang cao 2 -
4 tang, mat do xay dung t6i da 55%. Nha dau tu thuc hién viéc xay thd, hoan
thién mat trudce tat ca cac cong trinh nha ¢ biét thy.

- So bo phuong an dap tu xdy dyng, quan ly ha tang d6 thi trong va ngoai
pham vi du an sau khi nha dau tu hoan thanh dau tu xay dung:

+ Nha dau tu trang dau gia co trach nhiém dau tu déng bo cac hang muc,
cong trinh ha tang ky thuat, trén dién tich 59.905,2 m? (gom: 1.405 m? dat nha
van hoa; 10.885,9 m? dat cay xanh thé thao; 1.292 m? dat bai dd xe; 46.322,3 m?
dat giao thong) theo quy hoach chi tiét xay dung va du an dau tu dugc co quan



c6 tham quyén phé duyét. Sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung ha tang ky
thuat va xay dung nha vin hoa theo quy hoach chi tiét xay dung va du 4n dau tu
dugc co quan c6 tham quyén phé duyét, nha dau tu trang dau gia phai ban giao
lai todn bo cong trinh ha tang k¥ thuat va nha van hoa gin véi dién tich dat trén
cho dia phuong quan ly.

+ Nha dau tu trang dau gia c6 trach nhiém dau tu xay thd, hoan thién mat
trude doi véi dién tich dat ¢ lien ké (40.149,9 m?) va dat ¢ biét thu (15.069,5
m?). Sau khi hoan thanh viéc dau tu, nha dau tuv duoc quyén khai thac, kinh
doanh cac hang muc cong trinh da dau tu xay dung gan lién vai phan dién tich
dat & lién ké (40.149,9 m?) va dat & biét thy (15.069,5 m?) néu trén.

+ Doi v6i ha tng d6 thi ngoai pham vi dy 4n: Nha dau tu tring dau gi c6
trach nhiém phoi hop véi UBND thanh pho Sam Son va cac don vi ¢0 lién quan
quan 1y theo quy dinh.

5. Von dau tu dy 4n (so bo tong chi phi thuc hién dy &n): Khoang 819.160
triéu dong.

6. Thoi h;_mq thuc hién du an: 50 nim; ngudi mua quyén st dung dat &
duoc sir dung dat 6n dinh lau dai.

7. Dia diém thuc hién dy &n: Tai cac phuong: Quang Chau, Quang Tho,
Quang Vinh, Truong Son, thanh phd Sam Son, cu thé nhu sau:

- Pham vi khu dit dugc gigi han boi cac diém goc tr M1, M2A, M3A,
M4, M5, M6, M7 (trir phan dién tich quy hoach nha & x& hoi 16 NOXH - dién
tich 16.962,4 m?, véi pham vi, ranh gi6i duoc xac dinh tai cac diém goc tir ME,
MF, MG, MH, MI, MK, ML, MN), véi toa do VN 2000 cu thé theo Ban d6 du
an dinh kém To trinh s6 4418/TTr-UBND ngay 18/9/2021 ciia UBND thanh phé
Sam Son.

- Ranh gi6i khu dat: Phia Bac giap hanh lang Quéc 16 47 va dy 4n Dai
siéu thi, trung tam gidi thiéu du lich, t6 chuc sy kién Royal cua Cong ty o phan
dau tu xay dung Hoang Hai; phia Tay giap dat quy hoach duong Tay Sam Son 3
(tiep dén la dat quy hoach Trung tam hanh chinh thanh pho Sam Son); phia
Pong giap Khu do thi sinh thai doc hai bo song Po; phia Nam giap dat quy
hoach cay xanh ven song.

8. Tién do thuc hién dy an: 04 ndm ké tir thoi diém nha dau tu trang dau
gid dugc Nha nudc ban giao dat.

9. Cac wu dii, hd tro dau tu: Dy an duoc hudng cac wu dai, hd tro dau tu
theo quy dinh hién hanh caa phap luat.

Piéu 2. To chirc thuc hién

Tréach nhiém cua co quan, to chuc, ¢ nhan cé lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:



1. P4i véi cac co quan quan ly nha nudc:
1.1. Giao UBND thanh phb Sam Son:

- Khan truong phdi hop véi S¢ Tai nguyén va Mai trudng cap nhat dién
tich thuc hién du &n (11,51 ha) vao danh muc dy an dau gia quyén st dung dat
nam 2021 trén dia ban tinh Thanh Hda va Ké hoach str dung dat nam 2021, béo
céo cap ¢ tham quyén va trinh duyét theo quy dinh, truéc khi t6 chie dau gia
quyen su dung dat theo quy dinh tai Diéu 119 Luat Pat dai nam 2013. Chi duoc
té chirc dau gia quyen su dung dat sau khi dam bao day du cac diéu kién theo
quy dinh tai Quyét dinh s6 21/2021/QD-UBND ngay 17/9/2021 cia UBND tinh
ban hanh Quy dinh ddu gi4 quyén sir dung dt dé giao dit c6 thu tidn sir dung
dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Hoa; dong thoi, thuc hién day du
cac ho so, thu tuc dé to chtc lua chon nha dau tu thuc hién du an theo quy dinh
ctia phap luat va cac ndi dung cua du an da dugc chap thuan néu trén.

- Trong qua trinh thyuc hién dy &n, UBND thanh phé Sam Son phoi hop
chat ché v6i nha déu tu trong qua trinh thi cong xay dyng du an, dam bao ha
tang k¥ thuat cta dy an khap noi vaoi ha tang ki thuat caa khu vuc.

- Sau khi du an hoan thanh dau tu xay dung, UBND thanh phé Sam Son
phdi hop véi nha dau tu dé tiép nhan, quan ly phan dién tich dat ha tang ky thuat
(59.905,2 m?), gom: 1.405 m? dat nha van hoa; 10.885,9 m? dat cay xanh thé
thao; 1.292 m? dat bai d6 xe; 46.322,3 m? dat giao thong.

1.2. Giao céac s¢: Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Mai
truong, Tai chinh, UBND thanh phé Sam Son, theo chitc ning, nhiém vu duogc
giao, c6 trach nhiém hudng dan, giai quyét kip thoi nhitng céng viéc co lién
quan dén dy an dau tu xay dung trén theo quy dinh caa phap luat.

2. Trach nhiém ciia nha dau tu tring dau gia quyen st dung dat dv 4n Khu
dan cu phia Bong trung tam hanh chinh, thanh ph6o Sam Son:

- Thuc hién day du cac ho so, tha tuc vé dau tu, xdy dung, bao vé moi
trrong, st dung dat cua du an; chi duoc trién khai thi cdng xay dung sau khi
hoan thanh cac ho so, thu tuc theo quy dinh cta phap luat.

- Trién khai thi cong xay dung, hoan thanh dwa dy an vao hoat dong ding
VG Cac ngf)i dung‘du an da duoc chap thuan néu trén va dam bao khap noi du an
véi hé thong ha tang ky thuat caa khu vuc.

- Thuc hién khai thac, kinh doanh bat dong san theo quy dinh caa phép
luat ve kinh doanh bat dong san, phap luat ve dat dai, cac quy dinh c6 lién quan
khac va van ban chap thuan cha truong dau tu nay.

- Sau khi du an hoan thanh dau tu xay dung, phéi hop voi UBND thanh
phd Sam Son dé thuc hién thu tuc ban giao lai cho dia phuong quan ly cac hang
muc, cong trinh ha tang ky thuat va nha van hoa (bao gobm dat cay xanh thé thao,
dat bai dd xe, dat giao thong, ha tang ky thuat va dat nha van hoa).



Piéu 3. Piéu khoan thi hanh

1. Thoi diém ¢6 hiéu lyc cua quyét dinh chap thuan chu truong dau tu:
Quyeét dinh nay cé hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc céc so: Ké hoach va Pau
tu, Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh; Chu tich UBND thanh
phd Sam Son va céc co quan, don vi ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét nay.

3. Quyét dinh nay duoc gui cho UBND thanh phé Sam Son va mét ban
dugc lvu tai UBND tinh Thanh Hoa./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh; :
- Luu: VT, THKH.

Pb Minh Tuin
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