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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Pée lap - Tu do - Hanh phiie
S&: 44 b e /1QP-UBND Thanh Hod, ngay 15  thang # nam 2016

QUYET PINH
Phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 cac diém du lich sinh thai bin Khan,
x4 Trung thwgng, huyén Quan Son, tinh Thanh Héa

CHU TICH UBND TINH THANH HOA

Can ctt Luét T8 chite Chinh quyén dja phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can clr Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can ctt Nghi dinh s& 44/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 cia Chinh pha
vé& quy dinh chi tiét mot sb noi dung v& quy hoach x4y dung;

Can ct Thong tu s6 12/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cia B Xay
dung vé& quy dinh hd so ciia nhiém vu va d6 an quy hoach xdy dung ving, quy
hoach d6 thi va quy hoach x4y dung khu chire nang déc thi;

Can ¢ Quyét dinh sé 2218/QB-UBND ngay 16 thang 7 nam 2009 cha
UBND tinh v& viéc phé duyét diéu chinh quy hoach téng thé phat trién du lich
tinh Thanh Héa dén nam 2020; Quyét dinh sé 207/QP-UBND ngay 16 thang 01
nam 2014 cia UBND tinh v& viéc phé duyét dinh huéng quy hoach xdy dung
phat trién du lich ving huyén Quan Son ;

Theo dé nghi ciia UBND huyén Quan Son tai T& trinh s§ 109/TTr-UBND
ngdy 04 thang § ndm 2016; cia S& Xéy dung tai Bao cédo thdm dinh s& 6120/SXD-
QH ngay 26 thang 10 ndm 2016 vé viéc quy hoach chi tiét 1/500 c4c diém du
lich sinh thai ban Khan, x& Trung thuong, huyén Quan Son, tinh Thanh Hoa,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 céc diém du lich sinh thai ban
Khan, x4 Trung thuong, huyén Quan Son, tinh Thanh Héa, véi ndi dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh gi¢i nghién citu 1ip quy hoach:

Khu vure lap quy hoach chi tiét ty 16 1/500 céc diém du lich sinh thai ban
Khan nim trén dia giéi hanh chinh cia x Trung Thuong, huyén Quan Son cé
tdng dién tich 4,72ha, bao gbém 4 vi tri nhu sau:



- Vi tri 1: Khu vuc tiép gidp cdu Pha Lo

- Vi tri 2: Thude ban Méy, Dién tich 0,50ha, ¢6 giéi han nhu sau:
+ Phia Bic va phia Tay: Giap doi nui;

+ Phia Nam: Gidp dudng hién trang;

+ Phia Déng: Gidp khu dén cu ban Méy;

- Vitri 3: Thude khu vue Hin Dén, ban B6n, dién tich 0,84ha c6 gidi han:
+ Phia Béc va phia Nam: Giép d6i nui;

+ Phia Dong: Giap giap dudng hién trang;

+ Phia Tay: Giép subi va hang Hin Dén.

- Vi tri 4: Thuée ban Khan, dién tich 3,38ha cé gidi han nhu sau:
+ Phia Bic : Gidp dbi nui;

+ Phia Nam : Giap dudng vao ban;

+ Phia Pdng: Giap nai Pu ky;

+Phia Tay : Gidp sudi Khan;

2. Dw b4o quy md dén sb: Theo thdng ké nim 2014, dén sé hién co: 304
ngudi; dir béo dan sé dén nim 2020 khoang: 400 ngudi; ude tinh du khach dén
v6i ban Khan trung binh khoang 5.000 luot khach/ndm.

3. Tinh chét, chitc ning: La diém du lich sinh thai, khdm pha va trai
nghiém mao hiém; Noi tim hiéu van héa ban dia (dén tdc Thai cd); Co s du lich
v6i san phim du lich d3c trung cua dia phurong mang tinh cdng déng bén vimg
trén co s& khai thac hop 1y céc ngudn tai nguyén du lich cua dja phuong va lién
két v6i cac diém du lich trén dia ban huyén.

4. Céc chi tidu kinh té ky thuit chii yéu:

Vi trf 1; Bién chi din d&t & phia Déng ciu Pha Lo méi, dép ing tAm nhin
thuan lgi, thu hat thi gide va thé hién duoc ndi dung yéu chu vé tdng thé du lich
huyén Quan Son.

Vi tri 2: Mit d6 xdy dung chung toan khu: 15-20%



Téng cao 1-2 ting
Dién tich bai d6 xe: tiéu chuan 25m2/xe.
Vitri 3: Mait 36 xay dung chung toan khu: 7-10%
Tang cao 1-2 thng
Vitri 4: Mat d6 xay dung chung: 30-40%
Tang cao 1-2 téng
Giao théng: Pat giao théng 20 + 25%.
Cép dién: 1000 KWh/ngudi/nam. Phy tai 330K W/nguoi.
Cép nude: 80-120 litngudi/mgd.
Chi tiéu xtr Iy chét thai: 1,0 kg/ngudi/ngay dém.
Rac thai: Thu gom 100%.
5. Pinh hu_'(’)"tig tb_chire khong gian, phin khu chirc néng chinh:
5.1. Dinh .,Iz.u_’é'ng phidt trién khéng gian:

Vide b chire khong gian cac didm du lich sinh thai ban Khan dua trén
nguyén tic tan dung dia hinh, canh quan ty nhién va ban sic dén toc. Cai tao cac
khu nha san hién c6, hinh thie kién triic mang nét truyén théng dén tdc tao cam
gidc gin giii va thu hut voi khéch tham quan du lich.

Bao vé sudi, thac, canh quan mdi trudng, phat trién khéng gian voi viée
tdn dung dia hinh canh quan va hé sinh thai khu vuc tao nén su hai hoa vé cay
xanh - mat nude - cong trinh, gifta cac yéu to tu nhién va nhén tao.

Tao didu kién dé nhan dan dia phuong cing tham gia hoat dong du lich va
bao vé sinh thai, canh quan thién nhién bing cic hoat déng cu thé nhu: Phue vu
khach du lich thuéng thirc Am thuc, nhac hoi dan tdc, tham quan cong trinh kién
triie, cdng cu sén xut, sinh hoat, ban cic m3t hang lwu niém truyén théng nhu
nhac cu, d6 trang s, trang phuc, vat dung, thit céng, m§ nghé,...

5.2. Phian khu chire ning:

5.2.1. Vitri I - tidp gidp cdu Pha Lo:



Diém cim bién chi dén dat phia Dong ciu Pha Lo méi da duoc dau tu xay
dung. Cau Pha Lo (ci) 12 di tich lich st cach mang va 12 diém thém quan diu
tién trong hanh trinh tour,

Bién chi dan cao 3,1m, réng 2m; véi hinh thirc kién tric cach diéu tir mat
nha san dén t6¢ Théi, nbi dung gdm 2 phin:

- Ban d5 chi dan: Trich ban dd quy hoach téng thé du lich huyén Quan
Son va cac diém dén, khoang cach va mét sb hinh anh hoat déng du lich tiéu
biéu, ngoai ra con thé hién céc hinh anh truyén théng cdch mang “tran dia phéo
bén roi méy bay”.

- Miii tén chi huéng va dich dén ban Khan 7 km.

5.2.2. Vi tri 2 - Khu viee bdn Mdy

Khu dén tiép, quan 1y - diéu hanh, dich vu du lich (cho thué phuong tién
du lich, trang phuc truyén théng, hudng dan vién,...) va bai db xe. Dién tich quy

hoach 0,50 ha.

Bang chi tiét Quy hoach st dung dat

) DIEN | mAT®O |TAnG| HS | TiLE
STT LOAIDAT gg;l XD (%()) CAO | SDD | (%)
1 | NHA PIEU HANH 186,65 35 1 0,35 | 3,73
2 | NHADICH VU 144,67 35 1 0,35 | 2,89
3 | NHA VE SINH CONG CONG 76,32 30 1 0,3 1,53
4 | NHA TRUC, BAO VE 53,31 30 1 0,3 1,07
5 | BAIPO XE 1398,98 - - - 27,98
- | khu viee baii d6 xe khach 488,98 - - - 9,78
- | khu vuc bdi dé xe con 910,00 - - - 18,20
6 | PAT GIAO THONG NOIBO 1244 32 - - - 24 89
7 gﬁ;l\; I_SIAN VUON - BON HOA CAY 610,41 " ) _ 12,21
8 | PAT CAY XANH 746,24 - - - 14,92
9 | PAT BOI NUI 539,10 - - - 10,78
10 | TONG DIEN TiCH 5000 - - - 100,00

5.2.3. Vi tri 3 - Khu vwe Hin Dén: Khu vuc trai nghi€ém canh quan thién
nhién Him Dén, dién tich quy hoach 0,84 ha:




Bdng chi tiét Quy hoach sir dung dat

STT HANG MUC DIE(IE)ICH Mxﬁi;*;? %Af()G s?)?a T?ﬂ /OI;E
TONG DIEN TiCH QH 8400,00 100
1 | Khu dén tiép dida hanh 521,50 - - - 6,21
1,1 | Bidu tuong khu du lich 151,00 10 1 -
Khu diéu hanh dich vu dén
1,2 | tiép 370,50 35 1 10,35
2 | Pat thwong mai, dich vu 2635,86 - - - | 31,38
2,1 | Khu dich vu 516,50 35 1 0,35
Khu dich vu giai khat, thay
2,2 | dd 197,16 35 1 10,35
2,3 | Khu dich vu giai khat, clu ca 668,50 30 1 0,30
2,4 | Khu virc tam sudi, thac 1253,70 - - -
3 | Ciy xanh cdnh quan 2036,76 - - - 24,25
4 | Pat giao thong 1910,38 - - - | 22,74
4,1 | B&i dd xe 990,00 10 1 0,10 | 11,79
4,2 | Chu canh ngim thac 19,10 - - -
4,3 | bdp tran 39,98 - - -
4.4 | Dudng leo nii 317,30 - - -
4,5 | Budng giao thong 544,00 - - -
5 | Pat khac 1295,50 15,42
5.1 | Dét mat nudc, sudi khe 870,00 - - -
5,2 | Dt ciy xanh ddi nii 425,50 - - -

5.2.4. Vi tri 4- Ban Khan 1a khu vuc trai nghiém cdng ddng véi dién tich
3,38ha cu thé nhu sau:

- Nha dén tiép didu hanh va khu dich vy 4m thue, tim khoang...
- Khu trai nghiém cong ddng, lvu trit kiéu homestay ( & cling dan).
- Khu trai nghiém thién nhién.

- Khu trai nghiém lao dong san xuét.



Béng chi tiét Quy hoach sir dung dat

- DIEN MAT ; HE TY
STT HANG MUC ngu TiCH | OXD Tgfg s& | LE
; (m2) (%) SDP | (%)
* | Tong dién tich quy QH 33804,33 100
A | Khu dén tiép diéu hanh 3502,34 10,36
1 | Dét cong cong 1037,37 3,07
Khu don tiép dich vu CCol | 100910 40 ] 04 | 2099
San sinh hoat céng dong | CCO2 2827 | 40 ] 04 | 0,08
2 | Dét thwong mai ™ 1720,86 5,09
Nha dich e tril TMO1 436,32 40 ] 04 | 1,29
Nha dich vu tim khodng | TM02 186,12 20 I 02 | 0535
Bé tam TMO3 | 109842| 20 ! 02 | 325
3 | béat giao thong GT 744,11 - - - 2,20
Bdi d6 xe BDX 330,64| - - - 0,98
Dugng giao thong 413,47 - - - 1,22
Khu trai nghiém cong
B | dong 30301,99 89,64
1 | Pt cong cong 1821,84 5,39
- | Nha van hoa CC02 283,88 | 40 1 04 | 0,84
- |Patyté YTOI 253,79 | 40 1 04 | 0,75
- | bt gido duc 1284,17 3,80
Dat triomg mdm non GDOI 40628 40 ] 04 | 1,20
Dat triong tiéu hoc GD02 877,891 40 I 04 | 260
2 | Dét dén cu 15196,12 44,95
3 | Dat d6i nai 5492,03 - - - 16,25
4 | Pat giao thong 7792,00} - - - | 23,05

6. Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuit:

6.1. Quy hoach giao théng:

Mang luéi giao théng dugce thiét ké trén co s& huéng tuyén dudng hién

trang, bam theo dia hinh hién c6 vé1 mot truc dudng chinh tr cAu Pha Lo vao

ban Khan va cac bén ling phia Béc xa Trung Thuong, céc tuyén dudng lign khu

vue, dudmg néi khu chi yéu 1a dudng canh quan véi bé rong mit dudng tir 3,5m

dén 5,50m; 1& duwdong mdi bén 0,5m. Doi véi cac tuyén c6 mat dudng 3,5m duge
bd tri cac vi tri tranh xe. Cu thé nhu sau:

- Mat cét 1-1: Long duong: 7,5m; Lé dudng : 0,5x2m; Lo gidi: 8,5.0m.

- Mt cit 2-2: Long dudng: 5,5m; Lé duong : 0,5x2m; L9 gioi: 6,5.0m,

- Miit cit 3-3: Long dudng: 3,5m; Lé dudng : 0,5x2m; L§ gisi: 4,5.0m.




6.2. Quy hoach san nén, thodt nirée mira:

* Quy hoach san nén: Han ché san l4p dén dén pha v& canh quan, dja hinh
tu nhién; San nén cuc b tao mat bang dé xdy dung céng trinh, Chon cao d6 x4y
dung khu vye > +373.0m; D6 ddc san nén 0.05%.

* Quy hoach thodt nuéc muwa: Mang luéi thoat nude duge sit dung chu
yéu la muong ho, két cdu BTCT hodc xay da hoc, cac cbng ngang dudng st
dung cbng tron hogic cbng hép BTCT dam béo kha ning tidu thoat cho toan bd
lwu vuc cha trude cdng.

6.3. Quy hoach hé théng cip nuwéc:

Ngudn nudce 14y tir sudi Khan nhanh trén khu vuc ban Pe. Nude duoc din
v& cac bé nude di duge diu tw xdy dung (theo chuong trinh “tdm nhin thé gié”
va du 4n nude sach 134) tir d6 dwoc léng loc va cdp nudce cho toan khu vuc ban
Khan va khu vuc ban Méy, Hin Dén - ban Bon. Téng nhu ciu ding nude cho
khu vire 1ap quy hoach 1a: Q = 68 m3/ngd.

Mang luéi dudng éng cip nude: Nude tir ngudn sau khi duoc ling loc din
vé& khu vuc trung tdm Béan bang tuyén dng D75 va vé cdc cong trinh tidu thy
bang céc tuyén bng D25-50.

6.4. Quy hoach hé thdng cip dién:

Ngudn dién cép cho khu vye x4 Trung Thuong 14y tir 16 376 tram bién 4p
trung gian Ba Thudc cbng suit (2x25)MVA-110/35/22/KV. Téng céng suét cac
tram bién 4p trong ban Khan trong giai doan d&n nam 2020 14 khoang: 300
KVA. Hién tai khu vuc di dugce dbu tr xay dung mot tram 50kVA, dau tu xdy
dung thém 01 tram c6 cong suat 180kVA-35/0,4kV.

Biéu 2. T6 chirc thyc hién.

a) UBND huyén Quan Son:

- Chi dao hoan chinh hd so theo bdo cao thim dinh cha S& Xay dung va
theo ndi dung quyét dinh; giri S& Xay dung dung kiém tra déng ddu, luu trit theo
quy dinh, 1am co s& quan ly va thuc hién.

- T4 chirc cong bd cong khai quy hoach chi tiét ty 16 1/500 va t8 chiic cim
mbc gidi ngoai thuc dia theo quy dinh,

b) Cac So: Xay dung, Tai nguyén va méi truong, K& hoach va Pau tu,
Van hoa, Thé thao va Du lich theo chirc ning nhidm vy duogc giao ¢6 trach
nhiém huéng dan, quan ly thuc hién theo quy dinh hién hanh.



Pidu 3. Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong UBND tinh; Gidm doc céc S&: Xy dung, Tai nguyén va
Mdi trudng, Ké hoach va Pau tw, Van hoa, Thé thao va Du lich; Cha tich UBND
huyén Quan Son; Vién truéng Vién Quy hoach - Kién tric Thanh Hoa va Thi
trudng cac nganh, cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhiin:
- Nhu diéu 3 Quyét dinh;
- Chu tjch, cac PCT UBND tinh;

- Luu: VT, CN.
H1.{2016)QBPD_QHCT 1-500 KDL Ban Khan.doc
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