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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Déce lap - Tw do - Hanh phic
S$6: 1904 /QD-UBND Thanh Hod, ngay 06 thing 6 nam 2017
QUYET PINH

Phé duyét nhiém vu ldp quy hoach chi tiét xay dyng t§ 16 1/500 khu du
lich cdng vién bién xanh, xd Hai Binh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Héa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Cain ot Lugt T4 chirc Chinh quyén dia phurong ngay 19 thing 6 nim 2015;
Cén cur Luét Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nidm 2009;
Cén cir Ludt X8y dung ngay 18 thang 6 nim 2014;

Can ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thdng 4 nim 2010 cia
Chinh phu vé lap, thim dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach 46 thi;

Cin ¢t Nghi dinh s6 44/ND-CP ngay 06 thdng 5 nam 2015 cia Chinh
phi vé& quy dinh chi tiét ndt s ndi dung v& quy hoach xay dung;

Cin o Quyét dinh sé 1364/QP-TTg ngay 10 thang 10 nim 2007 cia
Thu tuéng Chinh phit vé vide phé duyét quy hoach chung xay dung khu Kinh
té Nghi Son, tinh Thanh Héa dén nim 2025; Quyét dinh s§ 284/QD-TTg ngay
02 thing 3 nim 2017 cha Thi twéng Chinh phd phé duyét nhiém vu didu
chinh, n& rong aquy hoach chung xay dung Khu kinh t& Nghi Son, tinh Thanh
Hoba dén nam 2035, tim nhin dn nim 2050;

Cin ci Thong tu s& 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nim 2016 cia
B6 Xéy dung quy dinh vé& hd so cua nhiém vu va db 4n quy hoach xdy dung
ving quy hoach dd thi va quy hoach x4y dung khu chirc ning dgc thi va céc
quy dinh cia phap luét co lién quan;

Cin cir Quyét dinh sé 1599/QD-UBND ngay 14/5/2010 cia Chu tich
UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 16
1/2000 khu d6 thj sb 3, Khu kirh t€ Nghi Son - Thanh Hog;

Theo d& nghi cia S& Xy dung tai Bao céo thdm dinh sb 2386/SXD-
QH ngay 14 thang 5 nim 2017 vé& viéc nhiém vu ldp quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 khu du lich céng vién bién xanh, xd Hai Binh, huyén Tinh
Gia, tinh Thanh Hoa,



QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu I8p quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
khu du lich céng vién bién xanh, xa Hai Binh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh
Hoéa, véi nhitng ndi dung chinh sau:

1. Pham vi ranh gi¢i va dién tich khu d4t 1ip quy hoach:
1.1. Pham vi ranh gici

Khu vuc 18p quy hoach thudc thén Tén Vinh, Tén Hai va Nam Hai x&
Haj Binh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Héa; Ranh gi6i cu thé nhr sau:

+ Phia Béc: Giap dudng quy hoach;

+ Phia Nam: Giap dudng Déng Tay 2 di Qubc 16 1A;
+ Phia Tay: Gidp dudng quy hoach;

+ Phia Péng: Gidp dudng quy hoach ven bién;

1.2. Dign tich lap quy hoach

Téng dién tich Quy hoach: 11,76 ha (bao gbm phan dién tich 8,5 ha
duge UBND tinh cha“ip thuan chi truong dau tw tai vin ban s6 11922/UBND-
THKH ngay 05/12/2014 va phan giao thong tiép giap khu dét).

2. Tinh chét, chirc ning:

Ia khu du lich sinh thai phuc vu nghi mat, nghi dung va cac hoat dong
vui chol giai tri.

3. Céc chi tiéu kinh té k§ thut:

3.1, Dw bdo vé quy mé dén so

Tdng dan s6 dir kién khoang 1.200 ngudi. Trong d6:

+ Can bd va nhén vién phuc vu khoang 200 nguoi;

+ Khéach du lich khoédng 1.000 ngui.

3.2. Chi tiéu siv dung dit

Tuan tht Quy chuén k§ thuét qubc gia v& quy hoach x4y dung dugc ban
hanh theo Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 clia Bd X4y dung.

Mit do xay dung chung toan khu: khoang 40%.



3.3. Chi tiéu ha ting kj thuft
- Giao théng: 18% - 25%.

- Cép nubec:

+ Nuéc chp cho khu nghi dudng: 250L/mgudi, ngay dém
+ Nudc cip cho cong trinh ¢ong céng; 20m’/ha, ngay dém

+ Nudc tudi cly: 20m’/ha, ngay

+ Nudce du phong: 20% téng luong nudc
- Cép dién:

+ Dién cp cho dich vu cong cong: 40W/m?

+ Pién cAp cho khu nghi dudng: 3K W/giudng

+ Dién cép cho nha hang: 100W/ m” san

- Thoat nudc: Thoat nude mua va nudce thai riéng biét.

- Réc thai: Thu gom vaxur ly 100%.

3.4. Dw bdo cdc khu chive ning trong khu vue 1gp quy hoach

a) Khu nghi dudng, bao gom: Nha hang, khach san; Nha nghi kiéu biét
thy: Nha nghi kiéu Bungalow; Khu vila don, vila d6i; Céng trinh thuong mai,
dich vu; Khuén vién céy xanh; B&i d& xe; Khu nha & nhan vién; Khu diéu hanh.

b) Khu dich vy vui choi gidi tri, bao gém: Khu vui choi dudi nude; Khu
vui chol rhao hiém; Khu cong vién, canh quan...

¢) Khu canh quan: Canh quan cly xanh, mét nudéc; Céc cong trinh dich
vu phu tro (dich vu giai khat, dich vu thm bién, thé thao bién).

4. Céc ydu ciu dd 4n quy hoach chi tiét:

4.1. N§i dung va cic yéu ciiu cu thé vé quy hoach si¥ dung dit va kién
tritc canh quan:

- Phéan tich, danh gi4 diéu kién tr nhién, thue trang x&y dung, kién truc
canh quan, kha néing sir dung qu¥y d4t hidn cb va quy dét du kién phat trién,

- Nghién ctru quy hoach td chirc khéng gian, x4c dinh vi trf, tinh chét
chc cdng trinh, dinh céac chi tiéu cho timg cdng trinh vé dién tich, ting cao,
phong cach kién tric.

- Xay dung quy ché quén 1y xdy dung; nghién ciu va d& xuét hinh thirc
t4 chirc thue hién, tinh todn hidu qua dau tu va co ché thu hit du tu.



- Pé xuét hinh thire kién tric cia céc cong trinh Xay dung, quy mé xy
dung, vét liéu hoan thién ph hop véi dic diém khi hau, vi tri dia Iy va tinh
chéat khu vuc khai thac.

- Lwa chon va dé& xuét c4c loai ciy xarth phit hop d tao canh quan dong
thoi thich nghi véi dic diém khi hau.

4.2. Quy hoach hé thong ha ting ky thudr:

- Xay dyng ddng bb hé théng ha ting k¥ thudt ddm bao nhu ciu sir
dung cua khu vue nghién ctru va céc khu vuc lién quan, phu hop véi mang
lwéi chung cia khu vue ven bién x& Hai Binh va quy hoach chung khu KT
Nghi Son. Tuén tht Quy chuén xay dung Viét Nam va cac Tiéu chuén thiét
ké hién hanh.

- V& giao théng: Xac dinh mang luéi dudng giao théng, chi gidi, mat
cit ngang dudng, bao gbm cac tuyén dudng khu vue, dudng nhanh, dudng ndi
bé phu hop véi quy hoach khu vuec. T4 chirc giao thdng an toan, dam bio lién
hé gitta cac khu vuc va cac mbi 1ién hé véi mang luéi bén ngodi. Xéc dinh vi
trf quy md céc bail xe va hé théng cong trinh ngam.

- Vé cép nude: Xac dinh nhu ciu va ngudn nude. Dé xuit mang Juéi
dudng ng cap nude va cac théng sb k¥ thust can thiét.

-Vé cép dién: Xac dinh nhu ciu cép dién, ngudn cung cép dién, vi tri
céc tram dién phan phdi, mang luéi dudng day trung thé, ha thé va hé thong
dién chiéu sang phéi duoc nghién ciru bé tri hop 1y, dam bao chiéu sang, dbng
thoi 1am tang thém gidi tri thAm m§ cho khu vue,

- V& san nén, thoat nuéc mua, thoat nuéc bén: Pam bao yéu ciu st
dung cho khu vuc nghién ctru va phu hgp hé théng theo quy hoach chung,
Téan dung hé théng hién c6 va khap nbi véi cac khu vuc 14n cén.

- P& xuét bién phép td chirc cdng trinh ngam, gbm: Cép dién, cép thoat
nuée cho khu vire. Lap hd so chi gi6i dudng dd, chi giéi xdy dung.

5. N§i dung khio sat dia hinh ty 1€ 1/500:

Khéo sat do v& dia hinh ty 1€ 1/500 phuc vu cong tac 1ap quy hoach chi
tié, dién tich khoang 12 ha.

(Viée kiém tra, thdm dinh va nghiém thu céng tdc khdo sdt lgp bdn do
dia hinh phuc vu quy hoach va thiét ké xdy dung dwoc thwc hién theo Théng
tw s6 05/2011/TT-BXD ngay 09/6/2011 ciia B Xdy dung).



6. San phim quy hoach:

Thuc hién theo Théng tu sb 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bd
Xay dung Quy dinh v& hé so cia nhiém vu va @b an quy hoach xay dung
ving, quy hoach do thi va quy hoach xay dung khu chirc néng dac thu,

* Phan ban vé:

HA 80 in HS mau
STT Thanh phin hd so miu (phuc vy
(T9 18) béo cdo)
1 R et ; 1/5.000-
Ban dd vit ! -
an d6 vi tri va gi¢i han khu dat; 10.000 AQ
2 | Céc ban do hién trang vé kién trac, canh
quan, h¢ thong ha ting k¥ thuft va danh gia 1/500 AD
quy dat xdy dung
3 | So dd co cdu QH (16i thiéu 2 phuong 4n) AQ
4 | Ban d6 tb chic khong gian KT canh quan 1/500 A0
5 | Ban dd QH téng mat bang st dung dt 1/500 AD
6 | Cécban dd quy hoach hé théng cong trinh ha
g b7 thut 1/500 AD
7 | Céc ban dd chi gi6i dudng do, chi giti xay 1/500 AQ
dung vi hanh lang bao vé cdc tuyén HTXKT
8 | Ban d6 TH dudng day, dudng ong k¥ thuat 1/500 A0
Hb so ban vé thiét ké do thi, danh gid tac T 1 phi AD
dong mo1 trrdng chién luge hop

* Phan thuyét minh.

Bao gdm: Tt trinh d& nghi thim dinh, phé duyét dd 4n; thuyét minh
tdng hop bao gom ban vé& in mau thu nhd; quy dinh quan ly theo dd 4n quy
hoach xay dung dugce duyét; dv thao quyét dinh phé duyét db &n: cic van ban
phép 1§ c6 lién quan; vin ban gidi trinh ¥ kién cha cée co quan, t6 chic va
cong ddng dén cu v& ndi dung @ 4n quy hoach; hé so phap nhén va hé so
ning luc cta td chiic tr vén l4p quy hoach xiy dung; dia CD sao luu toan bd
ndi dung hd so dd 4n.

* S8 luwgng hd so trinh thdm dinh, phé duyét: 08 bd (thuyét minh va
ban v& in mau ding ty 1€ theo quy dinh).

7. Ngudn vén Hp quy hoach: Vén doanh nghiép (Céng ty CP Phiic
Hoang Nghiéu).




8. T4 chike thye hién:

~ Co quan phé duyét: UBND tinh Thanh Hoa;

- Nha déu tw 1ap quy hoach: Cong ty ¢b phén Phic Hoang Nghiéuy;

- Co quan t6 chitc thdm dinh va trinh duyét: S& Xay dung Thanh Héa.
- Don vi tu vén 14p quy hoach: Lwa chon theo quy dinh hién hanh.

- Thoi gian 14p @5 4n quy hoach chi tiét xdy dung khéng qué 06 théng
sau khi nhiém vu quy hoach dugc phé duyét.

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngdy ky.

Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc céc S&: Xay dung, K& hoach
va Dau tu, Van hoa, Thé thao va Du lich; Cht tich UBND huyén Tinh Gia;
Ban quéan ly Khu kinh t& Nghi Son va cdc Khu céng nghiép; Gidm ddc Céng
ty ¢b phé‘m Phiic Hoang Nghiéu va Tht trudng cac nganh, cac don vi cd lién
quan chiu trich nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhiin: KT. CHfJ TICH
- Nhir Didu 2 Quyét dinh; O CHUTICH
- Chi tich UBND tinh (4 bic); .

- Luu: VT, CN.
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