UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phc
Sb: 223 /QD-UBND Thanh Hoa, ngay 20 thang01 ndm 2025
QUYET PINH

Vé viée giai quyét khiéu nai ciia 6ng Cao Vin Linh
Thén Lam Quéang, Xa Tan Trwong, thi xa Nghi Son, tinh Thanh Hoa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt
stta doi, bo sung mét s6 diéu ciia Ludt To chire Chinh phii va Ludt To chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Can cw Luat Pt dai nam 1993, nam 2003, nam 2013 va nam 2024;

Can cir Nghi dinh SOA”43/‘201 4/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéeu cua Luat Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu
swa doi, bo sung mot so6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s\o‘ 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai nam 2011;

Theo dé nghi cua Thanh tra tinh tgi B4o cdo sé 109/BC-TTTH ngay
15/01/2025 ve két qua xdac minh khiéu nai cua 0ng Cao Van Linh ¢ thon Lam
Quang, xa Tdan Truong, thi xa Nghi Son.

I. DIEN BIEN VU VIEC VA NOI DUNG KHIEU NAI

- Thuc hién du an D1 dan, sép xép dan cu, tai dinh cu mot s6 ho dan thon
Lam Quang, xa Tan Truong, thi xa Nghi Son, ngay 31/5/2023 UBND thi xa
Nghi Son ban hanh Quyét dinh s6 3136/QD-UBND vé viéc thu hoi dat cta 6ng
Cao Van Linh sir dung tai xa Tan Truong, theo d(’): Thu hoi thira dat s6 223, t(‘)’
ban d6 s6 01, dlen tich nguyén thira 1.346,6 m®, dién tich thu hoéi 1.346,6 m®,
gom 1.020,0 m* dat & tir trudc ngay 18/12/1980 326,6 m* dat nong nghiép
trong cay hang nam sau ngay 15/10/1993 dén trudc ngay 01/7/2004. Theo Quyét
dinh vé viéc phé duyét phuong an va du toan bdi thuong, hd trg va tai dinh cu
dé thuc hién dy an, ho 6 ong Cao Van Linh dugc boi thuong, hd tro tong s6 tién 1a
3.241.832.000 déng

- Khong dong y véi Quyét dinh thu hoi dat va Quyét dinh phé duyet
phuong an va dy toan bodi thuong, hd trg va tai dinh cu, 6ng Cao Van Linh c6
don khiéu nai gtri Chu tich UBND thi xa Nghi Son, v&i ndi dung: Khiéu nai
duge thu hoi, bdi thuong di¢n tich 326,6m2 thudc mot ph?m thira dat s6 223, to
ban d6 s6 01, 1a dat ¢ sir dung tir trude ngay 18/12/1980.



- Ngay 19/11/2024, Chu tich UBND thi xa Nghi Son ban hanh Quyét dinh
5O 9503/Qb-UBND vé vige gial quyét khiéu nal theo do, 6ng Cao Van Linh
duoc thu héi, boi thuong tong dién tich 1.346,6m* thudc thira dt sd 223 to ban
dd s6 01, _trong do: 660m” dat & tir trude ngdy 18/12/1980 va 686,6m” dat nong
nghiép trong cdy hang nim (khong cung thira dit &).

- Khong dong ¥ v6i Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 9503/QD-UBND
ngay 19/11/2024 cua Chu tich UBND thi xa Nghi Son, 6ng Cao Van Linh gt
don dén Chu tich UBND tinh khiéu nai véi noi dung: Bé nghi duwoc boi thirong
dién tich 686, 6m? thuoc mot phd‘n thira dat sé 223, to ban do s6 01 la dat vieon
cing thira véi dat 6, sir dung triede ngay 18/12/1980.

II. KET QUA XAC MINH
1. Két qua 1am viéc véi nguoi khiéu nai

Ong Cao Vin Linh trinh bay: Thira dat 6ng Cao Vian Linh dang khiéu nai
c6 nguodn goc 1a cua 6ng Cao Vian Pam (6ng ndi 6ng Linh) str dung vao muc
dich dat & tir nam 1964 -1965 d¢é lai cho 6ng Cao Vian Thanh, ba Lé Thi Do (b6,
me dé ong Linh). Ong Cao Van Thanh chét nim 2012, hién ba Lé Thi P6 dang
sinh sdng trén thira dat ciing con trai 12 6ng Cao Vian Linh va con gai 13 Cao Thi
Binh, thira dat duoc gia dinh st dung 6n dinh vao muc dich dit ¢ dén nay,
khong tranh chap, khong 1an chiém, khong cho ting, khong chuyén nhuong.

2. Ho so, gidy to vé dat
2.1. Ho so quan ly dit dai qua cdc thoi ky

- Theo Ban do 299 xa Tan Trudng nam 1987: Dién tich dat ong Cao Vin
Linh dang khiéu nai dugc xac dinh co vi tri thudc thira dat s6 347, to ban do sd
5, dién tich 19.680 m® (do bao), loai dat T (dat thd cu), s muc ké ghi chu sir
dung: Xa vién va mot phﬁn thira dat s6 363, dién tich 600 mz, loai dat 2L (hai
laa), s6 muc ké ghi chu st dung: HTX (Hop tac x3).

- Theo Béan d6 xa Tan Truong nim 1998: Dién tich dat 6ng Cao Vin Linh
dang khiéu nai duoc xac dinh co vi tri thude to ban d6 s 10, gé)m: Thira dat sd
225, dién tich 540 m?, loai dat T (thé) cu), muc ké ghi tén chu st dung dat Cao
Vin Thanh (b6 dé ong Linh). Thira dat sb 233, dién tich nguyén thira 480m?,
loai dat T (thé) cu), myc ké ghi tén chu s dung dit Cao Vian Thanh. Mot phén
thira dat s6 224, dién tich nguyén thira 720 m®, loai dat 2L (hai lta), muc ké ghi
tén chu st dung dét 1a Cao Van Cong. Thira dét sb 226, dién tich 50 m?, loai dat
2L (hai lta), muc ké ghi chu st dung Cao Van Thanh.

- Theo Ban d6 hién trang xa Tan Truong nam 2011: Dién tich dat 6ng Cao
Vin Linh dang khiéu nai dugc xac dinh c6 vi tri thudc thira dat s6 5, to ban do
s6 110, dién tich 1.338,8 m?, loai dit ONT (dét ¢ nong thon), mang tén Cao Van
Thanh (bb dé 6ng Linh).

- Theo Manh trich do dia chinh khu dit s6 05/TD BPC-2022 do Céng ty cb
phan tric dja ban d6 va xay dung TDH thuc hién ngay 26/7/2022, duoc S Tai
nguyén va Moi trudng phé duyét ngay 29/7/2022: Dién tich dat ong Cao Vin
Linh dang khiéu nai thudc thira dat s6 223, to ban d6 sb 01, dién tich nguyén



thira 1346,6 m’, dién tich thu hoi 1346,6 m”, loai dat ONT (dat ¢ nong thon),
muc ké ghi chu st dung dat 1a 6ng Cao Van Linh.

2.2. Gidy to vé dit

Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 C167934, sb vao s6 00122 QSDP
do UBND huyén Tinh Gia (nay 1a UBND thi xa Nghi SO’n) cap ngay 06/01/1994
cho 6ng Cao Van Thanh, trong d6 c6 dién tich 1.485 m thugc thtra dat sO 347,
td ban d6 sb 5, Ban dd 299 xa Tan Truong, gom: 200m* dat ¢, 460m? dit vuon
va 825m* dat 1 laa mau (1 LM). Gidy chimg nhan quyén sir dung dat chi ghi
dién tich dat, khong thé hién kich thuéc, hinh thé thua dat.

3. Vé nguon goc, thoi diém, muc dich sir dung dat

. Theo Bao cao sO 337/UBND ngay 31/10/2024 cua UBND x4 Téan Truong
ve€ viéc ra soat nguén goc, qua trinh st dung dat ctia ho 6ng Cao Van Linh, thon
Lam Quang, xa Tan Truong, xac dinh:

Thira dat s6 223, to ban dd s6 01, dién tich 1.346,6 m” ho 6ng Cao Vian
Linh (mg¢ la ba Lé Thi DBo) dang sir dung, gom c0:

- C6 660 m? thudc thira dat co nha & tir trude ngay 18/12/1980 cua ho ong
Cao Vian Thanh (1 chong ba Po). Gia dinh sir dung 6n dinh, lién tuc, khong
tranh chap, c6 ranh gidi rd rang duoc xac dinh theo Gidy chimg nhin quyén su
dung dat cap nam 1994; Ban d6 299 xa Tan Truong phé duyét nam 1987 thudc
thira dat s6 347, to ban d6 s6 5, loai dat T va thudc thira dat sé 225, to ban db sb
10, loai dat T, Ban d6 nam 1998. Dién tich nay da du’oc cap Gidy chu’ng nhan
quyen sit dung dat ngay 06/01/1994, dién tich 660m*: Dat & 200 m%, dat vuon
460 m* tai thura dat s 347, to ban d6 sb 5, mang tén Cao Vian Thanh (bo dé ong
Cao Van Linh).

- C6 498,1m” 1a thtra dat trong cay hang nam gia dinh st dung tr trudce
ngay 18/12/1980 khong cung thira véi thira dét co nha 0, Ban d6 299 UBND xa
Tan Truong phé duyét nam 1987 thudc thira dat sd 363, to ban d6 s 5, loai dat
2L (hai lua) va thudc thira dat s6 233, 0 ban do sb 10, 10a1 dét T, Ban d6 do v€
nam 1998. Dién tich nay chua dugc cap Glay chtng nhan quyén st dung dat va
khong c6 mot trong cac loai gidy t& vé& quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 100,
Luat Dat dai nam 2013 va Diéu 18, Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu.

- C6 188,5 m” dit trong cdy hang nam (BHK) khéng cung thira dat c6 nha
0 str dung tu trudc ngay 18/12/1980 nhung khong cung voi thura dat ¢6 nha ¢
thudc cac thira: Thira dat so 224, loai dat 2L; thira dat so 226, loai dat 2L.

4. Xac minh tai UBND x4 Tan Truwong, UBND thi xa Nghi Son

Thira dat sb 223, t& ban dd sé 01, Manh trich do dia chinh khu dat sb
05/Tb bC-2022, dién tich 1346,6m2 ong Cao Van Linh dang sur dung c6 660m?
(gém: 200m” dat ¢, 460m’ dat vuon) da dugc UBND huyén Tinh Gia (nay la
UBND thi x3 Nghi Son) cip Gidy ching nhan quyén str dung dat sé6 C167934
ngay 06/01/1994 cho 6ng Cao Vin Thanh (bd dé 6ng Cao Vian Linh); dién tich
con lai 686,6m? duge xac dinh:



- Theo Ban d6 299 xi Tan Trudng nim 1987 thudc mot phan thira dat sb
363, dién tich 600m®, loai dit 2L (hai lta), s6 Jmyc ké ghi chu sir dung HTX
(H0’p tac xa) va mot phan thudc dién tich 825m?* dat 1LM (1 lia ~mau) da dugc
cap Glay ching nhan quyén st dung dat ndm 1994, tai thira dat s6 347 (do bao),
t& ban do s6 5.

- Theo Ban d6 x4 Tan Truong nim 1998 thudc mot phan thira 233, dién
tich nguyén thira 480m?, loai dat T (thd cu), sé muc ké ghi tén chu st dung dit
Cao Van Thanh; mot phﬁn thtra s6 224, dién tich nguyén thira 720 mz, loai dat
2L (hai lta), s6 muc ké ghi tén chu str dung dat 13 Cao Van Cong (1a nham 1an,
cha st dung 1a 6ng Cao Vian Thanh) va mot phan thira dat sé 226, dién tich
5Om2, loai dat 2L (hai laa), s6 muc ké ghi chu st dung Cao Van Thanh. Gia dinh
6ng Cao Vian Thanh, ba Lé Thi P (b6 me 6ng Cao Vian Linh) 1a nguoi sir dung
dat trong cay hang nam tir trude ngay 18/12/1980 khong cung thira véi thira dat
c6 nha ¢ (Thtra d4t c6 nha ¢: Theo Ban d6 299 c6 vi tri thudc thira 347; theo Ban
dd 1998 c6 vi tri thudc thira 225).

- Dién tich dit 686,6m” 6ng Cao Vin Linh dang khiéu nai khong c6 mot
trong cac loai gidy t& vé quyén str dung dat quy dinh tai DPiéu 100, Luat Dt dai
nam 2013 va Diéu 18, Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu, khoan ctia Luat dét dai.

- Hién trang trén dién tich dat dang khiéu nai tai thoi diém thu hoi khong
c6 nha &; trén dat dang trong cdy c6i, hoa mau.

II. KET LUAN

- Theo Ban d6 299 xi Tan Truong nam 1987, thira dit & c6 nha ¢ cla gia
dinh 6ng Cao Van Linh thugc mot phén thira dat sb 347 (do bao nhiéu ho), to
ban dd sb 5, loai dit T, dién tich nguyén thira 19.680 m?; dién tich gia dinh ong
Cao Van Linh sir dung da dugc UBND huyén Tinh Gia (nay la UBND thi xa
Nghi Son) cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Cao Vin Thanh (bd
dé ong Linh) ngay 06/01/1994, gdbm: 200m” dat &, 460m’ dat vuon. Theo Ban d6
nam 1998, thira dat c6 nha & gia dinh 6ng Cao Van Linh 12 thira dat s6 225, to
ban d6 s6 10, dién tich 540 m® loai dat T (thd cu), muc ké ghi tén chi sir dung
dat Cao Van Thanh (b dé ong Linh).

- Dién tich dat 686,6m” 6ng Cao Vin Linh dang khiéu nai, Theo Ban d6
299 xi Tan Truong nam 1987 thudc to ban do so 5, thira dat s6 363, dién tich
600m?, loai dat 2L (hai lua), s6 muc ké ghi chu st dung HTX (Hop tac x3). Theo
Ban d6 x4 Tan Truong ndm 1998 thudc mot phan cac thira dat s6 233, thira dat
sO 224 va thua dat sé 226. Gia dinh 6ng Cao Van Linh khong c6 mot trong céc
loai glay to vé quyén str dung dat quy dinh tai Diéu 100, Luat Dat dai nam 2013
va biéu 18, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét s diéu, khoan cta Luat dat dai.

- Theo Bién ban xac dinh ngudn gdc dat, dién tich dat 686,6m* 6ng Cao
Van Linh dang khi€u nai la thura dat trong cay hang nam gia dinh st dung tur
trude ngay 18/12/1980, khong cung thira vaoi thira dat c6 nha ¢. Hién trang trén



dién tich dat dang khiéu nai tai thoi diém thu hdi khong c6 nha ¢; dang trong cay
coi, hoa mau.

Péi chiéu véi cac quy dinh tai:

- Khoan 1, Khoan 2, Piéu 103, Luat Dat dai nam 2013: “Piéu 103. Xac
dinh dién tich dat o doi voi truong hop co vuon, ao'

1. Bat vieon, ao ciia hé gia dinh, ca nhan dwoc xdc dinh la dat ¢ phdi
trong cung mot thua dat dang co nha o.

2. Doi véi trieong hop thira dit & cé vieon, ao dwge hinh thanh truoc ngay
18 thang 12 nam 1980 va nguoi dang sw dung c6 mot trong cac logi gidy to vé
quyén sir dung dat quy dinh tai cdc khodn 1, 2 va 3 Piéu 100 cia Ludt nay thi
dién tich ddt ¢ dwoc xdc dinh theo gidy to do”.

- Khoan 1 va diém i, Khoan 2, Diéu 21, Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu, khoan cta
Luat Dat dai ndm 2013:

“ Piéu 21. Cin cir xdc dinh vigc siv dung dit 6n dinh

1. Su dung dat on dinh la viéc si dung dat lién tuc vao mét muc dich
chinh nhdt dinh ké tir thoi diém bdt ddu sir dung ddt vao muc dich dé dén thoi
diém cap Gzay ching nhdn quyen s dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khdc gdn lién véi dat hodc dén thoi diém quyét dinh thu héi ddt cua co quan nha
nuéc cé tham quyén doi voi truong hop chua cdp Glay chimg nhdn quyén sir
dung dat, Gidy chimg nhdn quyén s6 hitu nha o va quyén su dung dat 6, Gidy
chimg nhdn quyén su dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi
dat (sau day goi chung la Gidy chirng nhdn).

2. Thoi diém bat dau sit dung dat on dinh dwgc xdc dinh can cir vio thoi
gian va ngi dung cé lién quan dén muc dich su dung dat ghi trén mot trong cdc
giay to sau ddy:

i) Ban do, s6 muc ké, tdi liéu diéu tra, do dac ve dat dai qua cdc thoi ky”.

- Khoan 1, Di;éu 2, Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngéy 06/01/2017 cua
Chinh phu stra d6i, b6 sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat
dai nam 2013:

“ Piéu 2. Sira doi, bé sung mét so diéu ciia Nghi dinh sé 43/2014/ND-

CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét
s6 diéu ciia Ludt dit dai

1. Stra d6i, b6 sung Diéu 3 nhu sau:

“Diéu 3. X4c dinh loai dat

1. Truong hop dang su dung ddt khong c6 gidy to quy dinh tai cac khodn
1, 2va 3 Diéeu 11 cua Ludt dat dai thi loai dat dwoc xdc dinh nhw sau:

a) Truong hop dang sir dung ddt 6n dinh ma khéng phai do lan, chiém,
chuyén muc dich sir dung dat trdi phép thi logi dat dwoc xdc dinh theo hién
trang dang sir dung.



b) Truong hop dang su dung, dat do ldn, chiém, chuyén muc dich sir dung
dat trdi phép thi can cir vao nguon goc, qud trinh quan 1y, s dung ddt dé xdc
dinh logi dat”.

Nhu vay, ddi chiéu vai céac quy dinh néu trén, di¢n tich 686,6m2 ong Cao
Vin Linh dang khiéu nai, theo ban d6 299 xa Tan Trudng nim 1987 va hd so
quan ly dat dai déu thé hién khong cung thira dat ¢, c6 ranh gidi rd rang; gia
dinh 6ng Cao Vian Linh sir dung 6n dinh vao san xuit néng nghiép, hién trang
tai thoi diém thu hoi dat trén dat khong c6 nha 6. Viéc 6ng Cao Vin Linh khiéu
nai duoc thu hdi, bdi thudng dién tich 686,6m? 1a dit vuon cung thira dit &, st
dung trudc ngay 18/12/1980 1a khong co co so.

Tur két qua tham tra xac minh, két luan va cac can ctr phap luat néu trén,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ong Cao Van Linh khiéu nai duogc thu hoi, boi thudng dién tich
686,6m” 1a dat vuon cung thira dit ¢, sit dung trudc ngay 18/12/1980 1a khong
O cO s0.

Picu 2. bay la quyét dinh giai quyét khleu nai lan hai, néu ong Cao Van
Linh khong dong ¥ véi quyét dinh giai quyét khiéu nai nay thi co quyén khoi
kién vu &n hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cua Luat T tung hanh chinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Chanh Thanh tra tinh; Chu tich
UBND thi xa Nghi Son; Chu tich UBND xa Tan Truong; 6ng Cao Van Linh
va cac co quan, td chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noinhgn: KT. CHU TICH
- Nhu diéu 3 Quyet dinh; PHO CHU TICH
- Van phong Chinh phu ’

- Ban Tiép cong dan Trung wong | (dé b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh

- Ban N6i chinh Tinh ty;

- Uy ban Kiém tra Tinh uy;

- Van phong Tinh uy;

- Van phong Poan PBQH & HDPND tinh;

- Cac PCVP UBND tinh;

- Cong Thong tin dién tir UBND tinh;

- Luu: VT, TD.

Lé Durc Giang
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