UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doc 14ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 2997/QP-UBND Thanh Hoa, ngay 09 thangs ndam 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an diu gia quyén sir dung dat du an
Khu nha & chung cu thugc MBQH khu déin cwr Tay Nam chg Quang Thing,
phuong Quiang Thang, thanh pho Thanh Hoéa

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ndam 2015; Ludt sira doi, bo
sung mot so diéu ciia Ludt To chirc chinh phii va Ludt té chire chinh quyén dia
phuong nam 2019,

Can cir Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 25/11/2014;

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 25/11/2014;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cit cdac Nghi dinh ciia Chinh phii: Nghi dinh so 43/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai; Nghi dinh s6
44/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé gia ddt; Nghi dinh so 45/2014/NP-
CP ngay 15/5/2014 vé thu tién sir dung dat; Nghi dinh s6 76/2015/NP-CP ngay
10/9/2015 quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cia Ludt Kinh doanh Bat dong
san; Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 quy dinh chi tiét va huéng
ddan mét so diéu Ludt nha &; Nghi dinh sé 25/2020/NP-CP ngay 28/02/2020 quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 dieu cuia Ludt Pdu thau vé lwa chon nha dau
Nghi dinh so 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 sira d6i, bé sung mét sé nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai; Nghi dinh s6 30/2021/NP-CP ngay
26/3/2021 sita doi bo sung mdt sé diéu nghi dinh so6 99/2015/NP-CP ngay
20/10/2015; Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét va huong dan thi hanh mét s6 diéu Ludt Pau tu;

Can cw cac Thong tu cua Bé Tai chinh: Thong tu’ sé 76/2014/TT-BTC
ngay 16/6/2014 hwéng dan mét so diéu cua Nghl dinh sé 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat; Théong tw sé
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 quy dinh ché dg tai chinh trong ddu tai san;

Can cir Thong tir s6 06/2020/TT-BKHP ngay 18/9/2020 ciia B¢ Ké hoach
va Pau tw hwéng dan thye hién Nghi dinh sé 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020
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cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Ludt Pdu thau vé lva
chon nha dau tu;

Can civ Théng tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
ciia BY Tai nguyén va Moi truong, B Tu phdp quy dinh viéc to chirc thuc hién
ddu gid quyén sir dung dat dé giao ddt cé thu tién sir dung dat hodc cho thué
dat; Thong tw lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 ciia Bj
Tai chinh, Bé Tdi nguyén va Moi truong quy dinh vé ho so va trinh tir, thi tuc
tiép nhan, ludn chuyén ho so xdc dinh nghia vu tdi chinh vé dat dai ciia nguwoi sir
dung dat;

Can cir Quyét dinh s6 07/2018/0P-UBND ngay 09/3/2018 ciia UBND
tinh ban hanh Quy dinh ddu gid quyén s dung ddat dé giao ddt c6 thu tién sir
dung ddt hodc cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Héa;

Can cit Quyét dinh s6 982/0P-UBND ngay 20/3/2020 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét ké hoach sir dung dat nam 2020, thanh phé Thanh Héa;

Can cir Quyét dinh sé 1478/0D-UBND ngay 07/5/2021 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét danh muc dw dn ddu gid quyén sir dung ddt nam 2021 trén dia
ban tinh Thanh Hoa,

Can cir Quyét dinh sé 2539/0D-UBND ngay 13/7/2021 ciia UBND tinh
chdp thudn chii trieong dau tw dir an khu nha & chung cw thuée MBOH Khu ddn
cuw Tay Nam cho Quéng Thang, phwong Qudng Thang, thanh phé Thanh Héa;

Theo dé nghi ciia Gidam doc S¢ Tai nguyén va Méi trong tai To trinh sé
599/TTr-STNMT ngay 22/7/2021 (kém bdo cdo Tham dinh so 523/BCTD-STP
ngay 05/8/2021 cua So Tu phap).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong 4n dau gia quyén sir dung dat du an Khu nha &
chung cu thuéc mat bang quy hoach Khu din cu Tdy Nam cho Quang Thang,
phuong Quang Thing, thanh phd Thanh Hoa; gdm nhitng ndi dung chinh sau:

1. Thong tin chung vé khu dat

a) Vi tri: Khu dat d4u gia thudc dia giéi hanh chinh phuong Quang Thang,
thanh phd Thanh Hoa theo mit bang quy hoach (MBQH) diéu chinh cuc bo chi
tiéu quy hoach tai khu dat Nha ¢ chung cu thudc quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu dan cu Tay Nam cho Quéang Thang, phudng Quang Thang, thanh phd
Thanh Hoa (MQBH s6 7180/QD/UBND ngay 10/12/2012) da dugc UBND
thanh phd Thanh Hoa phé duyét tai Quyét dinh sé 3993/QD-UBND ngay
08/6/2021 (Vi tri, ranh gidi khu dat ddu gia c6 MBQH kém theo).

b) Tong dién tich khu dat d4u gia la: 8.211,3 m?; trong do:
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- Dién tich dat & ddu gia tinh thu tién s dung dat (dat ¢ chung cu):
3.305,0 m?,

- Dién tich dat ha tang k¥ thuat: 4.906,3 m? (gom: ddt tram bién dp, phu
tro: 84,0 m?; dat san vieon, cdy xanh canh quan: 1.646,3 m%, dat giao théng noi
bé: 2.176,0 m%; ddt bdi dé xe ngodi troi: 1.000,0 m?).

c) Hién trang khu dat du gia: da duoc bdi thudng giai phong mit bang va
dau tu xay dung ha tang k¥ thuat.

2. Muc dich, hinh thirc giao dit, thoi han sir dung dat

a) Déi voi dién tich dat & chung cu: 3.305,0 m2

- Muc dich st dung dat: Dat & d6 thi (thuc hién du an khu nha ¢ chung cu).

- Hinh thtrc giao dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dét theo hinh
thire dau gia quyén st dung dat.

- Thoi han st dung dat: 50 nam, tinh tir ngdy UBND tinh ky ban hanh
Quyét dinh cong nhan két qua trang ddu gid; ngudi mua nha & (cin ho chung cu)
gan lién v6i quyén st dung dat duoc sir dung dat 6n dinh, lau dai.

b) Péi voi dién tich dat ha tang k¥ thuat: 4.906,3 m?.

Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat. Nguoi
tring d4u gia khong duoc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat; sau khi hoan
thanh viéc dau tu xay dung theo du an dau tu va quy hoach chi tiét duoc duyét,
nguoi tring dau gia phai ban giao cac hang muc, cong trinh ha tang ky thuat
(bao gom dat tram bién ap, phu tro; san vudn, cdy xanh canh quan; bai dd xe
ngoai tro1) cho dia phuong quan 1y.

3. Dir kién thoi gian to chirc ddu gia quyén sir dung dit: Quy IV niam 2021.

4. D6i twgng va diéu ki¢n duge diing ky tham gia diu gia

4.1. Pbi tuong dugc ding ky tham gia dau gia

Nguoi duoc tham gia ddu gia quyén st dung dat gdbm: T6 chuc kinh té,
doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai thude ddi tugng dugc Nha nude giao dat
c6 thu tién str dung dat theo quy dinh tai Piéu 55 Luat Pat dai nam 2013 va
Quyét dinh s6 07/2018/QD-UBND ngay 09/3/2018 cua UBND tinh.

4.2 Diéu kién diang ky tham gia déu gia

Nguoi duoc ding ky tham gia ddu gia khi c6 du cac diéu kién sau:

a) C6 Pon dé nghi tham gia dau gia theo mau do T6 chirc d4u gia phat
hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két khi tring dau gia phai str dung dat ding muc
dich, dung quy hoach, ding tién do do cap co tham quyén quy dinh khi tring
dau gia.

b) Piéu kién vé von, nang lyc tai chinh:

Nguoi tham gia ddu gia phai c6 d diéu kién vé von, nang luc tai chinh dé
thuc hién du an theo quy dinh cta phap luat, cu thé:
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- C6 von thudc sé hitu ctia minh dé thuc hién dy 4n khong thép hon 20%
tong murc dau tu, dong thoi phai dap tng cho tit ca cac dy an ma nguoi tham gia
dau gia dang thuc hién.

- C6 cam két cho vay du von dé thuc hién du 4n tir cac td chirc tin dung,
tai chinh dbi voi phan tai chinh con lai trong tong mirc dau tu cia du an ngoai
voOn chu s& hitu danh dé thyce hién dy an nay.

¢) Piéu kién vé nang luc kinh nghiém:

Nguoi tham gia ddu gia phai c¢6 ning luc kinh nghiém thuc hién du an
tuong tu cu thé nhu sau:

- Trudng hop ngudi tham gia d4u gid 13 nha dau tu hodc lién danh nha dau tu:

Nha dau tu hodc thanh vién lién danh da tham gia véi vai trd 1a nha dau tu
g6p von chu sé hitu thyc hién t6i thiéu 01 du an trong linh vuc twong tu véi linh
vuc cta dy an dau gia hodc 1a nha thau chinh thyc hién tdi thiéu 02 géi thau/hop
déng xay lép thudc du an trong linh vuc tuong tu voi linh vuc cta du an dau gia,
dam bao theo ti€u chi sau:

+ Pbi voi du an: Da hoan thanh giai doan xay dung trong 05 nim gan day,
c6 tong muc dau tu tdi thiéu bang 60% tong ml'rc dau tu cta du an dau gia; du
an ma ngu:0’1 tham gia d4u gia co phan gia tri von chi s¢ hitu téi thiéu bang 60%
yéu cau von cha s& hitu cua dy an du gia.

+ Doi v6i goi thau/hop dong xay lap: Pa két thuc trong 05 nim gan day,
c6 gia tri phan cong viéc nguoi tham gia dau gia tham gia trong goi thau/hop
ddng xay lap toi thiéu bang 50% gia tri cong viéc tuong tmg cua du 4n du gia.

- Truong hop ngudi tham gia dau gia 1a nha dau tu va ddi tac cung thuc
hién: Déi tac cung thuc hién da tham gia véi vai tro 1a nha thau chinh thuc hién
tbi thiéu 02 goi thau/hop ddng xdy lap thudc dy an trong linh vuc tuong tu véi
linh vuc cta dy an dau gia, da két thic trong 05 nim gan day, co gia tri phan
cong viéc da tham gia trong goi thau/hop dong xay lap toi thiéu bang 50% gia tri
cong viéc twong tmg cua dy an dau gia.

d) C6 nganh nghé kinh doanh phu hop véi muc dich sir dung dat dé thuc
hién dy 4n dau tu nay.

d) C6 phuong 4n dau tu xay dung kha thi, hi¢u qua.

e) Khong vi pham quy dinh phap luat vé dat dai d6i voi dy an da duoc
Nha nuéc giao dét, cho thué dat do S Tai nguyén va Méi trudng tinh Thanh
Hoa x4c nhdn thong qua két qua xir Iy vi pham phap luat dat dai d6i v6i cac du
an. Khong no dong tién sir dung dat, tién thué dat doi voi ngan sach Nha nudc
trén dia ban tinh Thanh Hoa.

f) Mot td chtre chi dugc mot don vi tham gia dau gia; truong hop co 02
(hai) doanh nghiép tr¢ 1én thudc ciing mot Tong cong ty thi chi duge mot doanh
nghiép tham gia déu gia; Tong coéng ty voi cong ty thanh vién, cong ty me va
cong ty con, doanh nghiép lién doanh véi mot bén gbp von trong lién doanh thi
chi dugc mot doanh nghiép tham gia dau gia.
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g) Truong hop lién danh ding tén chung trong tham gia ddu gid, cac nha
dau tu phai c6 vin ban thoa thuan, cam két von tham gia trong lién danh, quy
dinh r& nguoi dimg dau cua lién danh, trach nhiém chung va trach nhiém riéng
cua tung thanh vién lién danh.

h) Truong hop lién danh hodc ddi tac cung thuc hién nguoi tham gia ddu
gia, thanh vién lién danh hodc dbi tac cung thyc hién chi duoc tham gia trong 01
hd so déu gid véi tu cach 1a nha dau tu doc 1ap, thanh vién lién danh.

4.3. Piéu kién dugc tham gia ddu gia

Nguoi dang ky tham gia dau gia dugc tham gia ddu gia khi c6 du cac diéu
kién sau:

- C6 tén trong danh sach khach hang mua ho so tham gia dau gia;

- Phai ndp day di ho so theo quy dinh vé thanh phan h so tham gia dau gia.

- H6 so ding ky tham gia d4u gia phai duoc tham dinh da diéu kién tham
gia ddu gia. To chuc dau gia tai san chiu trach nhiém tham dinh ho so va thong
bao cho ngudi diang ky tham gia dau gia theo quy dinh, trude khi to chirc cude
dau gia.

- Nop day du tién mua ho so tham gia déu gia va tién dat trude theo dung
quy dinh.

- Phai ching minh 1a chi thé dang ky tham gia dau gid, trong trudng hop
chu thé dang ky khong thé tham gia déu gia duoc thi co thé Gy quyén, viéc ty
quyén phai ding theo quy dinh ctia phap luat.

5. Tién mua ho so tham gia dau gia va khoan tién dit trudc

a) Tién mua hd so tham gia d4u gia: Tién mua hod so tham gia dau gia:
1.000.000 ddng/01 bd hod so (Bang chit: mét triéu dong trén mot bé ho so).

b) Tién dat trudc:

- Tién dat trudc dé tham gia dau gia bang 20% gia khoi diém dé dau gia
quyén st dung dat dy an x4y dung khu nha & chung cu thugc MBQH Khu dén cu
Tay Nam cho Quang Thang, phuong Quang Thing, thanh phd Thanh Hoa duoc
cap c6 tham quyén phé duyét, d6i v6i 01 b hd so ding ky tham gia ddu gia.

- Tién dat trude duge thu bé“mg hinh thirc ndp tién hodc chuyén khoan vao
tai khoan thanh toan riéng cta t6 chic dau gia tai san mé tai ngan hang thuong
mai, chi nhanh ngin hang nudc ngoai tai Viét Nam.

- Thot gian ndp tién dat trude duoc thong bao cu thé trong ho so dau gia,
thong bao dau gid. Thoi han ndp trong 03 (ba) ngdy lam viéc trudc ngdy mo
cudc ddu gia.

- Tién dat trude duoc chuyén thanh tién dit coc va dugc trir vao tién sir
dung dit ma ngudi trang dau gia phai ndp khi tring dau gia. Viée xir 1y tién dat
coc thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé dan sy va quy dinh khac cua phap
luat c6 lién quan.
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6. Hinh thirc, phwong thirc ddu gia va budée gia khi thwe hién diu gia

a) Hinh thuc, phuong thirc dau gia:

- Hinh thirc ddu gia: DAu gia toan bo dién tich 3.305,0 m? dat & xdy dung
nha & chung cu thugc MBQH diéu chinh cuc bd chi tiéu quy hoach tai khu dat
Nha ¢ chung cu thudc quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu Tay Nam cho
Quang Thing, phuong Quang Thing, thanh ph Thanh Hoa duogc phé duyét theo
Quyét dinh s6 3993/QD-UBND ngay 08/6/2021 cta Chu tich UBND thanh phd
Thanh Hoa theo hinh thtrc bo phiéu truc tiép tai cude dau gia.

- Phuong thirc dau gia: Phuong thic tra gia 1én.

b) Budc gia: Budc gia dé to chirc dau gia bang 1% (mdt phan trim) mirc
gia tra cao nhét ciia vong dau lién ké trude do.

7. Nguon Kinh phi dam béo cho hoat dong dau gia quyén sir dung dat

- Ttr nguoén thu dau gia quyén st dung dat thuc hién dy an xay dung khu
nha ¢ chung cu thuoc MBQH Khu din cu Ty Nam cho Quang Thang, phuong
Quang Thang, thanh phd Thanh Hoa.

- Ttr tién ban hd so cho ngudi tham gia ddu gia quyén sir dung dit.

- Noi dung chi: Theo quy dinh tai Thong tu sd 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 ctia BO Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia
tai san.

8. Tién sir dung dat va dé xuat sir dung

- S6 tién str dung dat 1a sb tién tring dau gia quyén sir dung dat ctia nguoi
trang dau gia ndp ngan sach nha nudc.

- S6 tién str dung dat thu dugc tir két qua trang dau gia quyén st dung dat
ndp ngan sach nha nudc theo quy dinh.

9. Phwong thirc lra chon Té chire ddu gia tai san va ky hop dong dich
vu dau gia

Thue hién theo Quyét dinh s6 07/2018/QD-UBND ngay 09/3/2018 cia
UBND tinh ban hanh quy dinh du gia quyén st dung dat dé giao dét co thu tién
st dung dt hodc cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Hoa va céc quy dinh hién
hanh co lién quan.

10. Pon vi dwoc giao to chirc viée dau gia quyén sir dung dat: Trung
tam Phat trién quy dat Thanh Hoa.

11. Quyét dinh dau gia quyén sir dung dat va gia khéi diém

a) Trong thoi han khong qua 05 (nim) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan
dugc Quyét dinh phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dat, Trung tam
Phat trién quy dat Thanh Hoa c6 trach nhiém chuan bi ho so cua thira dat dau gia
giri S¢ Tai nguyén va Moi trudng tham dinh trinh UBND tinh quyét dinh du
gia. HO so trinh quyét dinh d4u gia theo quy dinh tai Piéu 11 Quyét dinh sb
07/2018/QD-UBND ngay 09/3/2018 cua UBND tinh.
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b) Trong thoi han khéng qua 10 (mudi) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan
dugc quyét dinh dau gia caa UBND tinh, Trung tim Phét trién quy dat Thanh
Hoa nop hd so dé nghi x4c dinh gia khoi diém vé S¢ Tai nguyén va Mai trudng
dé t6 chirc thAm dinh gia khoi diém theo quy dinh.

¢) Thuc hién dau gia quyén sir dung dat: Trong thdi han khong qué 05
(nam) ngay lam viéc ké tir ngay UBND tinh phe duyét gia kh0’1 diém dé dau gia
quyen su dung dat, Trung tAm Phat trién quy dat Thanh Hoa tién hanh lya chon
T6 chtc dau gia tai san va thuc hién céac budc tlep theo dam bao viéc dau gia
quyén sir dung dat theo quy dinh hién hanh.

d) Trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngdy dau gia
thanh cdng, T6 chic dau gié tai san giri ho so két qua dau gia quyén str dung dat
vé Trung tdm Phat trién quy dat Thanh Hoa dé thuc hién cac tha tuc tiép theo
theo quy dinh.

12. Cach xac dinh ngudi tring dau gia

- Nguoi tring dau gia 1a Nguoi ¢ gia tra cao nhat ctia vong dau cudi cung
dugc dau gid vién cong bo tai phién dau gia va khong dugce thap hon gia khoi
diém cua vong dau do.

- Truong hop c6 tir 02 (hai) khach hang tré 1én cung tra mot gia cao nhat
va khong c6 khach hang nao yéu cau dau gia tiép thi ngudi diéu hanh phién dau
gia to chirc rat tham cho nhitng ngudi d6 va cong bd két qua Nguoi trang dau gia.

13. Phé duyét két qua ddu gia quyén sir dung dat

a) Trong thoi han khong qua 05 (nam) ngay lam viéc ké tir ngay nhan ban
giao ho so va bién ban két qua thyc hién cudc dau gia quyén st dung dat tir TH
chtrc dau gia tai san, Trung tam Phat trién quy dat Thanh Hoa 1ap ho so bao cao
S¢ Tai nguyén va Mdi truong dé trinh UBND tinh ban hanh quyét dinh phé
duyét két qua trang d4u gia quyén sir dung dat.

b) HO so trinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trang d4u gia quyén
stt dung dat thuc hién theo Piéu 19 Quyét dinh sé 07/2018/QD-UBND ngay
09/3/2018 cua UBND tinh va cac quy dinh cua phap luat hién hanh.

¢) UBND tinh ky quyét dinh phé duyét két qua trang déu gia quyén su
dung dat da dau gia gui So Tai nguyén va Moéi truong, Trung tAm Phat trién quy
dat Thanh Hoéa va céc to chirc, ca nhan c6 lién quan.

14. Tién dd ndp tién sir dung dat, cap Gidy ching nhin quyén sir
dung dit va ban giao dit

a) Tién do nop tién sir dung dat:

Trong thoi han khong qua 05 (nim) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc
quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia, co quan Thué giri théng bao ndp
tién sir dung dat bang vin ban cho ngudi tring déu gia.

- Cham nhét 1a 30 ngay, ké tir ngdy ban hanh thong bao ndp tién sir dung
dat, nguoi tring du gia quyén str dung dat phai ndp 50% tién str dung dat theo
thdng bao.
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- Cham nhét 13 90 ngay, ké tir ngdy ban hanh thong bao ndp tién st dung
dat, nguoi trang dau gia quyén sir dung dat phai ndp 50% tién st dung dat con
lai theo thong béo.

- Qua4 thoi han theo quy dinh trén ma ngudi trang ddu gia khong ndp hodc
khong ndp du tién theo thong bao cua co quan Thué thi s& bi huy quyét dinh
cong nhan két qua tring du gia.

b) Cép Gidy chung nhan quyén sir dung dat:

Trong thoi han khong qua 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngdy nhan dugc ho
so d& nghi cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cia Ngudi trang dau gia
(trong d6 phai co chung tir xac nhan ndp du tién trang dau gid quyén st dung
dat, nghia vu tai chinh khac c6 lién quan ctia Nguoi tring ddu gid), So Tai
nguyén va Moi truong cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Nguoi tring
dau gia theo quy dinh hién hanh (chi cdp Gidy chimg nhan quyén su dung dat
toan bo dién tich tring dau gia khi ngudi tring dau gia hoan thanh ndp day du
tién tring dau gia quyén sur dung dat, nghia vu tai chinh khac c6 lién quan dén
viéc thuc hién du an, khong cép Giéy chirng nhan quyén st dung dét theo tién
d6 nop tién str dung dat).

¢) Ban giao dét thyc dia:

Trong thdi han khong qua 05 (nim) ngdy lam viéc ké tir ngay So Tai
nguyén va Moi truong cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Ngudi tring
dau gia, So Tai nguyén va Moi trudng chu tri, phdi hop v6i Trung tam Phat trién
quy dat Thanh Hoa, UBND thanh phd Thanh Héa, UBND phudng Quéang Thang
thuc hién ban giao dat trén thyc dia va trao Gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho Nguoi tring dau gia; chi dao don vi c6 lién quan thyc hi¢n cap nhat, chinh
1y co s& dit liéu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hi¢n hanh.

d) Truong hop khi ban giao dat cho ngudi trang dau gia, néu dién tich dat
thuc té ting hodc giam so véi dién tich di cong bo trong hod so dau gia thi phai
quyét dinh diéu chinh bd sung lai Quyét dinh tring déu gia, s6 tién phai ndp
tang 1én hodc giam di duoc tinh bang (=) gia dat tring ddu gia binh quén trén 1
m? nhan (x) voi phan dién tich ting hodc giam.

15. Quyén va trach nhiém ciia don vi to chirc viée diu gia tai san va
T6 chirc ddu gia tai san

a) Pon vi t6 chtic viée ddu gia tai san: Trung tim Phat trién quy dit Thanh
Hoa, c6 quyén va trach nhiém:

- Thuc hién cac ndi dung lién quan dén viéc to chirc dau gia theo quy dinh
tai Picu 47, Luat Pau gia tai san ngay 17/11/2016; Lua chon don vi thuc hién
cudc du gia theo quy dinh tai Diéu 14 Quyét dinh s6 07/2018/QD-UBND ngay
09/3/2018 cua UBND tinh va cac quy dinh c¢o lién quan cua phép luat hién hanh.

- Chiu trach nhi¢m trude phép luat, trudc UBND tinh va Chu tich UBND
tinh vé: xac nhan viéc hoan thanh bdi thudng giai phong mat bang khu dat dau
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gia trude khi 1ap hd so trinh quyét dinh ddu gia; dé& xuat ddi tuong, diéu kién vé
nang lyc kinh nghiém cua nguoi tham gia dau gia; to chirc viéc ddu gia quyén su
dung dét theo quy dinh hién hanh.

- T6 chuc cho ngudi tham gia déu gid truc tiép dén khu dat dau gia dé
kiém tra thuc té ciing cac hd so lién quan 1am co sé cho ngudi tham gia dau gia
ky cam két vé viéc khong khiéu kién, thic méc sau khi xem thuc dia khu dat, cac
hd so lién quan va chip hanh day du cac quy dinh theo phuong an déu gia duoc
duyét, quy dinh hién hanh cta phap luét c6 lién quan trude khi tham gia du gia.

- T6 chire thuc hién viéc quy dinh cu thé cac tiéu chi lam co s& danh gia
diéu kién nang luc kinh nghiém cua nguoi dang ky tham gia ddu gia dam bao
quy dinh hién hanh ctua phép luat.

- Xéc dinh tong muc dau tu cua dy an theo quy dinh cua phap luat hién
hanh, 1am co s& danh gia diéu kién von so hitu ctia dbi twong khi dang ky tham
gia dau gia quyén st dung dat.

- Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

b) T chirc d4u gia tai san: Thyc hién theo quy dinh tai Pidu 24 Luat Dau
gia tai san ngay 17/11/2016.

16. Quyén va nghia vu ciia Ngudi tham gia diu gia, Ngwoi tring diu gia

a) Déi voi nguoi tham gia dau gia:

- Puoc cung cip day di cac thong tin vé khu dat, 16 dat ddu gia va c6 thé uy
quyén bang vin ban cho nguoi dai dién thay mit tham gia dau gia theo quy dinh.

- Phai dén khu dat ddu gia dé kiém tra thuc té cing cac hd so lién quan.
Truong hop dong ¥ tham gia dau gia phai ky cam két v6i dai dién don vi t6 chiic
dau gia tai san vé viéc khong khiéu kién, thic mic sau khi xem thuc dia khu dat,
cac ho so lién quan va chap hanh ddy du cic quy dinh theo phuong an dau gia
duoc duyét, quy dinh hién hanh cua phap luat c6 lién quan trudc khi tham gia
dau gia.

- Chép hanh nghiém ndi quy cua cudc dau gia.

b) DBbi v6i ngudi trang dau gia:

- Thue hién cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 48 Luat Dau gia tai
san ngay 17/11/2016.

- Phai nQp cac khoan phi va I¢ phi va cac nghia vu tai chinh khac c6 lién
quan theo quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc.

- Thyc hién day du cac ho so, thu tuc vé dau tu, xay dung, bao vé moi
truong, st dung dat cua dy an; chi duoc trién khai thi cong xay dung sau khi
hoan thanh céc ho so, thu tuc theo quy dinh cuia phap luat.

- Trién khai thi cong xay dung, hoan thanh dua dy 4n vao hoat dong dung
v6i cac nodi dung du an da duoc chap thuan va dam bao khép nbi voi hé thong ha
tang ky thuat caa khu vuc.
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- Thyc hién khai thac, kinh doanh bit dong san theo quy dinh cua phap
luat vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé dat dai, cac quy dinh c6 lién quan
khac va van ban chap thuan chi truong dau tu.

- Sau khi dy 4n hoan thanh dau tu xay dung, phéi hop véi UBND thanh
phd Thanh Hoéa dé thuc hién thu tuc ban giao lai cho dia phuong quan 1y cac
hang muc, cong trinh ha tang k¥ thuat, phu trg ctia du an.

17. Thanh phan hé so tham gia dau gia

- Pon dé nghi tham gia dau gia theo mau do T chirc dau gia tai san phat hanh.

- Ban sao chtng thuc Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép trong d6 c6
nganh nghé kinh doanh theo dy an dau tu.

- Ban ty gidi thi¢u kem theo tai liéu chirmg minh vé kha nang tai chinh,
chuyén mon, k¥ thuat cua don vi.

- Vin ban x4c nhan cta Cyc thué tinh Thanh Hoa (d6i véi nguoi tham gia
dau gia do Cuc thué tinh Thanh Hoa quan 1y va nguoi tham gia dau gia khong
dang ky ma s6 thué trén dia ban tinh Thanh Hoéa) hoac van ban xac nhan cua cac
Chi cuc thué (d6i véi ngudi tham gia ddu gia do cac Chi cuc thué trong dia ban
tinh Thanh Hoa duoc phan cap quan 1y) vé viéc thuc hién cac nghia vu tai chinh
(tién str dung dat, tién thué dat) voi Ngan sach Nha nude trén dia ban tinh Thanh
Hoa tinh dén thoi diém dang ky tham gia du gia.

- Cam két cho vay vén dé thuc hién du an tir cac to chuc tin dung, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai d6i v4i phan tai chinh con lai trong tong mic dau
tu clia dy 4n ngoai von chu sé hitu danh dé thuc hién du 4n nay.

- B4o c4o tai chinh di duoc t6 chirc kiém toan doc 1ap kiém toan vé mirc
von chi s& hitu ctia doanh nghiép tai thoi diém gﬁn nhat (nim tham gia dau gia
hodc ndm trude lién ké nim tham gla dau gla) d6i v6i doanh nghiép dang hoat
dong; tru:0’ng hop Nguoi tham gia ddu gia 13 t6 chirc méi thanh lap trong nam to
chtrc d4u gia thi phai ndp bao cao tai chinh d3 duoc to chire kiém toan doc 1ap
kiém toan tinh tir thoi diém thanh 1ap dén thoi diém dang ky tham gia dau gia.

- B4o céo tinh hinh st dung von chu s hitu dén thoi diém diang ky tham
gia dau gia.

- Ban cam két sau khi tring d4u gia s& str dung dat diing muc dich, dung
quy hoach, dung tién do; tu nguyén chap hanh nghiém tic, diy du cac ndi dung
quy dinh tai phuong 4n ndy va cac quy dinh cua Nha nuéc vé quan 1y dét dai,
quan 1y quy hoach, méi truong, dau tu xay dung; cam két vé tinh chinh xac va
trung thyc ctia hd so ndp tham gia ddu gia.

- Bao c4o vé danh muc cac dy an ma ngudi tham gia dau gia dang thuc
hién dén thoi diém ding ky tham gia dau gid, trong d6 ghi rd tén du 4an, dia
diém, thoi gian thuc hién, tién do thuc hién (dam bao hay khong dam bao), tong
mirc dau tu; von chu s hitu d danh cho cac dy an dang dau tu theo quy dinh 1a
bao nhiéu ddng, co vi pham hay khong vi pham céc quy dinh hién hanh cua
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phap luat,... va viéc danh von chu s¢ hitu cia minh dé thue hién du an nay la bao
nhiéu déng.

- Vin ban x4c nhan cta S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Thanh Hoéa vé
viéc khong vi pham quy dinh ciia phap luat vé dat dai dbi véi cac du an da duoc
Nha nudc giao dét, cho thué dat tinh dén thoi diém dang ky tham gia ddu gia.

- Phwong 4n dau tu xay dung va kinh doanh.

- Truong hop nguoi tham gia ddu gia 1a lién danh thi hd so tham gia déu
gia phai co chit ky cua dai dién hop phap cta tit ca cac thanh vién lién danh
hoac thanh vién dai dién lién danh theo thoa thuan lién danh. Van ban thoa thuan
lién danh phai ¢ chit ky cua dai dién hop phap cia tit ca cac thanh vién trong
lién danh. Truong hop nguoi tham gia dau gia co dbi tac cung thuc hién phai
nép Hop ddng hodc van ban thoa thuan véi d6i tac cung thuc hién; hop dong
hodc van ban thoa thuan véi doi tac cung thuc hién phai c6 chir ky cua dai dién
hop phéap cua cac bén.

- H6 so chimg minh nang lyc kinh nghiém theo quy dinh tai quy ché cudc
dau gia va cac quy dinh hién hanh cta nha nuée c6 lién quan.

18. Quy dinh vé viéc xdy dung cong trinh trén dat

Trong thdi han 60 (sau muoi) thang ké tir ngay duoc ban giao dat, ngudi
trang dau gia phai thuc hién dau tu xay dung hoan thanh du 4n xay dung khu
nha & chung cu thuoc MBQH Khu dén cu Tay Nam cho Quang Thing, phuong
Quang Théng, thanh phé Thanh Hoéa theo diing quy hoach, thiét ké d6 thi duoc
cap 6 tham quyén phé duyét, dy an dau tu xay dung, Quyét dinh s6 2539/QP-
UBND ngay 13/7/2021 ctia UBND tinh chép thuan cha truong dau tu du an va
cac quy dinh hi¢n hanh khac ctia Nha nuéec.

19. Xir ly vi pham

a) Nguoi tham gia ddu gia khong duogc lay lai khoan tién dat trudc va
khoan tién nay dugc sung cong quy Nha nudc trong cac truong hop sau:

- Pa ndp tién dat truée nhung khong tham gia cudc dau gia, budi cong bd
gia ma khong thuc truong hop bat kha khang.

- Bi truit quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
Khoan 5, Piéu 9 ctia Luat Pau gia tai san ngay 17/11/2016.

- Tr chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 44 cia Luat
Déu gia tai sin ngay 17/11/2016.

- Rut lai gia da tra hodc gia di chap nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cia
Luat Dau gia tai san ngay 17/11/2016.

- Tir chdi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat Dau
gia tai san ngay 17/11/2016.

b) Ngudi trang ddu gia quyén sir dung dat vi pham phap luat dat dai vé
dau tu xay dung thi bi xir 1y theo quy dinh ciia phap luét.
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¢) Nguoi nao loi dung chirc vu, quyén han, c¢b ¥ gay kho khan, tré ngai
cho khach hang tham dy ddu gia dat, cho nguoi ndp tién str dung dat, chiém
dung, tham 6 tién sir dung dat; 1am sai léch ho so, gay that thu cho ngan sach
Nha nudc thi tiy theo mirc d6 vi pham ma bi xir 1y ky luat, xir phat hanh chinh,
boi thuong thiét hai hoac bi truy ctru trdch nhiém hinh sy theo quy dinh cua
phép luat.

20. Quy dinh khac.

- S¢ Tai nguyén va Mai truong, S& Tu phéap chiu trdch nhiém trude phép
luat, trudc UBND tinh va Cha tich UBND tinh vé két qua tham dinh cac noi
dung ctia phuong an diu gia quyén sir dung dat duoc quy dinh tai Quyét dinh nay.

- Cac ndi dung khac lién quan dén viéc dau gia quyén sir dung dat khong
quy dinh cu thé tai Phuong an nay thi thuc hién theo Quy dinh vé dau gia quyén
str dung dat dé giao dat co thu tién str dung dat hodc cho thué dat trén dia ban
tinh Thanh Héa dugc ban hanh tai Quyét dinh sé 07/2018/QD-UBND ngay
09/3/2018 cua UBND tinh va cac quy dinh hién hanh cua phép luat co6 lién quan.

Piéu 2. Can ¢t ndi dung tai Piéu 1 Quyét dinh nay va cac quy dinh hién
hanh ctua Nha nudc, Trung tdim Phat trién quy dat Thanh Hoéa trién khai cac
budc cong viée tiép theo dé dau gid quyén s dung dat dam bao theo quy dinh
cua phap luat.

Céac so: Tai nguyén va Moi truong, Tu phap, Tai chinh, Xay dung; Cuc
Thué tinh Thanh Hoéa theo chirc nang, nhi¢ém vu dugc giao c6 trach nhiém
hudéng dan Trung tam Phat trién quy d4t Thanh Hoéa thuc hién; déng thot thuc
hién nhimg noi dung cong viéc thudc tham quyén theo quy dinh cta phép lut.

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddoc cac so: Tai nguyén va Moi
truong, Tu phap, Tai chinh, Xay dung; Cuc truéng Cuc Thué tinh Thanh Hoa;
Trung tim Phat trién quy dat Thanh Héa; Tha truéng cac nganh, don vi va cé
nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhn: , TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dieu 3 Quyét dinh; KT. CHU TICH

- Chu tich, cac Ph6 Chu tich UBND tinh (dé b/c);
- Luu: VT, KTTC (DNV).
PADGD 21-09
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Nguyén Vin Thi
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