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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HCA . Poclap - Tw do - Hanh phiic
S6: +L2 /QD-UBND Thanh Hod, ngay ©8 thing ©f ndm 201F
QUYET BINH

Phé duyét didu chmh Quy hoach chi tiét ty 1§ 1/2000 (nay 13 quy hoach
phan khu - khu s6 3), phwdng Trung Son, thi x4 Sim So‘n tinhk Thanh Hoéa

CHU TICH UBND TiNH THANH HOA

Can ot Luat T chire Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;

Cén cir Luat Quy hoach dd thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can ctr Nghi dinh sé 37/2010/NB-CP ngay 07 thing 4 nim 2010 cla
Chinh phii v& 14p, thAm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi;

Can cir Thong trr s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nim 2016 ciha B
X4y dung quy dinh vé hd so cia nhiém vu va db an quy hoach x4y ding ving,
quy hoach d6 thi va quy hoach x&y dung khu chitc néng déc thh va cac quy dinh
ctia phap luét ¢6 [ién quan;

Can ctr Quyét dinh sb 1816/QD-UBND ngay 09 thang 6 nam 2011 cla
UBND tinh Thanh Héa v& viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung thi x4
Sidm Son dén nim 2025, tAm nhin dén ndm 2035;

Theo d& nghi ciia S& Xay dung tai Béo cdo thdm dinh sé 6886/SXD-QH
ngay 30 thang 11 nam 2016 v& viée diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000
(nay 13 quy hoach phan khu - khu 56 3), phudng Trung Son, thj x& Sam Son,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét didu chinh Quy hoach chi tiét ti 1& 1/2000 (nay 14 quy
hoach phan khu - khu sé 3), phudng Trung Som, thi x4 Sam Son, véi ndi dung
chinh sau: ’

1. Pham vi ranh gidi, quy md, tinh chit

1.1. Pham vi ranh gi¢i: Khu vie nghién cfru 1p d6 4n quy hoach thudc
dia giéi hanh chinh phudng Trung Son, thi x4 Sim Son. Ranh giéi nhu sau:

- Phia Béc: Giap duong Hai Ba Trung (phan khu sb 4, 5);
- Phia Nam: Gidp dudng Lé Thanh Tong (phan khu & 2);



- Phia Béng: Gidp bién Déng;

- Phia Tay: Giap dudng Tran Hung Pao (phan khu sb 6).
1.2. Quy mé dién tich: Dién tich 1dp quy hoach khoang 213,0 ha
1.3. Tinh chat:

- Latung tAm Van héa - Du fich - Céng cong ctia thi xa Sam Son (bao
gom quéan thé Quéng trudng bién - Phd di bg - trung tam théng tin du lich, hoi
nghi hoi thdo quoc té);

- La khu d6 thi - thuong mai - dich vy, nghi dudng ven bién Sam Son.

2. Cac chi tiéu co' ban vé dén so, dt dai, ha ting x3 hoi va ha tng ky thuat
2.1. Quy md dén s6, dat dai:

- Déan s6 hién trang 2014: 13.295 ngudi

- Du béo dan sd dd thi dén nim 2025 khoéng: 30.000 ngudi, trong dé:
Dén sb hién trang khu vuc 1ap quy hoach khodng 13.295 ngudi; Dén sb du kién
phét trién khoang 6.705 ngudi; Dan sé quy déi tir khdch du lich va lao dong
phuc vu du lich khoang 10.000 nguoi.

2.2. Chi tiéu st dung dit:

- Chi tiéu dat xay dung db thi: 65,7 m2/ngudi;
Trong do:

+ DAt & hién trang: 44,5 m2/mgudi;
+ Dét & méi: 35,4 m2/ngudi;
+ D4t giao thong: 21,15 m2/ngudi;
+ DAt ¢dng trinh dich vu dé thi: 3,5 m2/nguoi;

+ DAt cay xanh, TDTT: 3,7 m2/ngudi;

- D4t khach san, biét thyphuc vudulich: 13,2 m2/ngudi;
2.3. Cdc chi tiéu ha tang xd hoi :

a) Cac chi tiéu ha tang x4 hoi:

- Truong méu gido: 13 m¥/chau;
- Tridng tidu hoc: 15 m%hs;
- Trurdng trung hoc co sé: 15 m?hs;
- Truong THPT: 20,5m2/hs.



3. Co céu st dung dat:

cau sit dung dat nhu sau:

Bdng co cqu sur dung dat

Téng dién tich quy hoach 213,0 ha bao gdm céc chirc nang chinh véi co

Stt Chitc ning loai dét Dién tich (m2) Ti 18 (%)
I | Pat xay dung do thi 1.971.148,0 92,54
1 Dét cong cong 46.927,0 2,20
2 | Datyté 6.927,0 0,33
3 | bt gi4o duc 65.589,0 3,08
4 Dit thirong mai dich vu 81.383,0 3,82
5 |DPito 816.387,0 38,33
6 | DAt khach san 132.452,0 6,22
7 | Pét cay xanh - tdtt, quang truong 113.312,0 5,32
8 | Dét di tich, #n gido 11.121,0 0,52
9 | Pit cong nghiép - ticn 61.513,0 2,89
10 | Dét ha ting k¥ thuat 885,0 0,04
11 | Dt giao théng 634,652,0 29,80
II | Datkhac 158.852,0 7,46
1 Mat nuéce 51.973,0 2,44
2 | Bai cat, khéng gian ven bién 106.879,0 5,02
Téng 2.130.000,0 100,00
4. Chi tiéu st dung dat quy hoach dé thi:
Bang téng hop cac chi tiéu swr dung dat
C#c chi tiéu
Stt Chirc niing loai d4t Ky hiéu Dig‘];;m ) 'fg}')‘?
Mitd¢ | Tang y °
xd (%) g0 Hg so sdd
1 DAt xdiy dung dd thj 17.598,0 | 1.971.148,0 92,54
1 | Détcong cong CcC 46.927,0 2,20
1.1 | Bao tang bién CC.01 120870 | 30+35 | 3+4 | 09+14
1.2 | Nha hét ccC.02 14.816,0 | 3035 3+4 0,9+14
Nha nghi€p vu c¢bng an tinh . R R
1.3 Thanh Héa CC.03 5.175,0 | 30+35 710 2,1+3,5
14 } Nha vin héa CC.04 162501 20+25 1+2 0,2+0.5
1.5 | Nha vin héa CcC.05 5.084,0 | 20~+25 1+2 0,2+0.5
1.6 | UB phutmg Trung Son CC.06 32760 | 30+40 | 2+5 | 0,6+20
1.7 | Cong an phudmg Trung Son CC.07 8280 | 30+40 2+5 0,6+2,0




Cic chi tiéu

Stt Chife ning loai dét Ky higy | Diéntich Ty 18
‘ (m2) M3tag | Ting |y s 4 &)
xd (%) cao ¥
1.8 | Nha vin héa CC.08 2411 | 20+25 | 1+2 | 02+05
1.9 | Nha van héa CC.09 1625 | 6070 | 1+2 | 12+14
1.10 | Nha van hoa CC.10.. 749,0 | 20+25 | 1+2 | 02+05
2 | Patyte YT 6.927,0 0,33
2.1 | Tram y té Trung Som YT.01 3010 | 30+40 | 1+3 | 03+1,2
2.2 | Phong khém dakhoa 01 YT.02 3.8160 | 30+40 | 1+3 | 03+172
3 | Phtgiso duc GD 65.589,0 3,08
3.1 | Trudmg mém non 0] GD.01 40090 30+40 { 1+2 | 0,3+0,3
3.2 | Trudng mim non 02 GD.02 3.8090 | 30+40 | 1+2 | 0,3+08
3.3 | Trudng mim non 03 GD.03 2.366,0 | 30+40 | 1+2 | 03+08
3.4 | Trudng mém non 04 GD.04 2.8950 | 30+40 | 1+2 ) 0,3+0,8
3.5 | Trudmg tiéu hoc 01 GD.05 11.512,0 | 3040 | 2+5 | 0,6+2,0
3.6 { Tndmg tiéu hoc 02 GD.06 608601 30+40 | 2+5 | 0,6+20
3.7 | Tnxomg thes GD.07 47940 | 30+40 | 2+5 | 0,6+2,0
3.8 | Trudmg ptth GD.08 16.446,0 | 30+40 | 2+5 | 0,6+2,0
3.9 | Trudomg thes va tiéu hoe GD.09 13.672,0 | 30+40 | 2+5 | 0,6+20
4 | Pat thueng mai dich vy TMDV 81.383,0 3,82
4.1 | Chg méi sim son TMDV.0] 15.154,0 | 40+60 | 5+9 | 2,0+54
4.2 | Thuong mai dich vu TMDV.02 16.988,0 | 40+60 | 5+9 | 2,0-54
43 | Thuong maidick vu TMDV.03 15.948,0 | 40+60 | 5+9 | 2,0+54
4.4 | Thuong mat dich vu TMDV.04 2.120,0 [ 50+60 7+9 3,5+54
4.5 | Thuong mai dich vy TMDV .05 90650 60+80 | 9+12 | 5,4+96
4.7 | Thuong mai dich vu TMDV.06 31360 | 6080 | 9+12 | 54+9,6
4.8 | Thuong mai dich vu TMDV.07 50220 | 60+80 [9+12| 54+96
4.9 | Thuong mai dich vu TMDV.08 8.164,0 [ 50+70 | 4+5 | 2,0+3,5
4.10 | Thuong mai dich vu TMDV.09 5.786,0 | 50+70 | 4+=5 | 2,0+3,5
5 | Pitg 816.387,0 38,33
5.1 | DAt & cai tao chinh trang CTCT 592,366,0 | 40+60 | 2+5 | 0,8+3,0
52 | Pitymai OM 22402101 60+80 | 3+5 | 1,8+4,0
6 | Dt khdch san KS 132.452,0 6,22
6.1 | Khichsan 01 KS.01 2472301 50+60 | 9+15] 4,5+90
6.2 | Khéch san 02 KS.02 16.621,0 | 50+60 | 9+15| 4,5+90
6.3 | Khach san 03 KS.03 27.747,0 | 50+60 | 9+15] 4,5+90
6.4 | Khéch san 04 KS.04 54460 | 50+60 [ 9+15| 4,5+9,0
6.5 | Khéch san 05 KS.05 132500 [ 5580 | 618 | 3,3+ 14,4
6.6 | Khach san 06 KS.06 14.135,0 | 40+50 | 3+7 | 1,2+3,5




Cic chi tidu
Stt Chire niing loai dét Ky higy | Difn tieh Tyie
(m2) Mart d§ Tﬁng (o)
: H¢ sb sdd
xd (%) cao
6.7 | Khach san 07 KS.07 10.036,0 | 55+65 | 7+18 3i3]57+
6.8 | Khach san 08 KS.08 9.348,0 | 55+65 | 9+18 4i9157+
6.9 | Khach san 09 KS.09 19790 | 40+50 | 3+7 | 12+35
. 18+ 5,9 +
6.10 h 0 _ - \
Khdch san 1 KS.10 515701 55+65 5 16,25
18 9.0 +
B . ) + ’
6.11 | Khéch san 11 KS.11 4.010,0 | 55+65 s 1625
Pit cdy xanh - tdtt, quing Cv-
7 | trudns IDTT 113.312,0 10 1 0,1 5,32
8 | Dit di tich, tén gido DT 11.121,0 - - - 0,52
9 | Dt cdng nghidp - tten CN 61.513,0 | 50+60 { 1+5 | 0,3+3,0 2,89
CN.O1 7.386,0 | 50+60 | 1+5 | 0,3+3,0
CN.02 18.008,0 | 50+60 | 1+5 [ 0,3+3,0
CN.03 19.674,0 | 50+60 | 1+5 | 0,3+3,0
Cx céch ly 16.445,0
10 | DAt ha thng ky thujt 885,0 0,04
11 | Pit giao théng GT 634.652,0 29,80
Bai d6 xe BDPX 165790 | 10+15 [ 1+2 | 0,1+03
buong giao théng 618.073,0
II | Pétkhic 158.852,0 7,46
1| Mat mréce MN 51.973,0 - - - 2,44
11 | Bai cat, khong gian ven bién DC 106.879,0 5,02
Tbng 2.130.000,0 100,0

5.Phén khu chire néng:

Phuong 4n diéu chinh quy hoach trén nguyén tic t6n trong hién trang, trén
co 56 céc cong trinh hién trang dd cé va theo tinh todn dir bao phét trién db thi,
mé rdng nang cip céc cdng trinh hién trang va hinh thanh thém cédc cdng trinh
cong cdng méi dé dam bao vé quy md va nhu cu st dung. Cu thé:

5.1. Pét eong eong: Tong dién tich: 4,692 .

- Ky hiéu: (CCO01 + CC10)).

- Mat d§ x4y dung tlr: 30 + 40%; nha vin héa: 20-70%;

- Téng cao: 1+ 5 ting.

- Céc cong trinh céng cong trong khu vie goém céac cdéng trinh céng cng
cap thi x& va cac cong frinh céng cdng cap phéan khu.




- Céc cong trinh ¢dng cdng Quang Trudng Bién: X4c dinh theo dinh huéng
QHC da dugc phé duyét: cé cac cong trinh bao tang Bién va Nha hat: 2,7 ha.

- Céng trinh cdng cdng khu vire: Tén trong hién trang, trén co sé& cac cong
trinh hién trang d& c6 va theo tinh toan dy bdo phét trién d& thi, mé rong ning
cép cic cdng trinh hién trang va hinh thanh thém céc cdng trinh cdng cdng mai
dé dam bao vé quy md va nhu ciu sir dung.

5.2. Déty té (VI):

- Téng dién tich: 0,69 ha.

- M4t d6 x4y dung tir: 30 + 40%.
- TAng cao: 1 +3 téng.

- BS tri td chirc 1 tram y té tai vi trf hién trang, cai tao chinh trang co s&
vat chat; va 1 phong khém da khoa, ddm bao ban kinh phuc vu cho dan cu trong
khu vie.

5.3. Pdt gido duc (GD)

- Tdng dién tich: 6, 5589 ha.

- M4t dd x4y dung tur: 30 + 40%.

- Tang cao: 2 + 5 tAng.

- Bé trf 5 trrdng méu gido (mdi trudng khoang 250 chau) quy mé khodng
1,3 ha; 2 Trudng tiéu hoc (m& réng dién tich 2 trudng hoc hién trang theo quy
mé tinh todn) quy mo khoang 1,76 ha; 2 Truong THCS: quy mé khoang 1,65 ha;
1 Trudng THPT (trudng Nguyén Thi Loi): mé rong v& quy mo trudng hoc) quy
mo khoang 1,65 ha.

5.4. Dt thwong mai, dich vu (TMDV):

- Téng dién tich: 8,14 ha.

- Mat d§ x4y dung tir: 40 + 60%.

- TAng cao tlr 5 + 9 ting,

- Tuén thi theo quy hoach chung céc Trung tdm thuong mai duge td chirc
tdp trung: Doc tuyén truc quang trudng bién va trén tuyén dudng Nguyén Du; Phé
di bo - cho dém - két hop tuyén thirong mai: kéo dai tir dudong Nguyén Du dén
quéang trudng bé tri dai phun nude, bdn hoa cdy canh, tranh tugng nghé thust...

- Bb tri cho méi S&m Son: ¢6 dién tich 1,51 ha.



5.5. Ddt & (CTCT, OM):

- Tbng dién tich: 81,6 ha.

- Mét d¢ xay dung tir: 40 +~ 60%.

- Ting cao: 2+ 5 tAng.

- Dét déin cu hién hitu cin ci tao, chinh trang: Dién tich khoang 59,23 ha.

Néng cAp, cai tao co s& ha tAng x& hoi va ha tAng k§ thudt, vé sinh méi trudng, Chinh
trang dién mao kién trac, timg budc hién dai, ning cao chét hrong tién nghi d6 thi,

- Dét dan cu dugc phan 16 quy hoach mdi: Dién tich khoang 23,76 ha.
Timg budc xay dung hién dai, ddng bd c& cong trinh kién tric, ha tAng k¥ thuat
va ha ting x3 hoi.

5.6, Pat khdch san (CX):

- Téng dién tich: 13,24 ha.

- Mat d¢ xdy dung tir: 50 + 60%.

- Tng cao: 3 + 18 ting.

- Khu khéch san nha nghi tip trung phia Péng khu wvirc nghién cin, tiép
gidgp dudng HO6 Xuin Huong va Bién Pong; Khu nghi dudng cin bd phong
khong khdng quin ndm & phia Nam duong Hai Ba Trung cé dién tich 1,2 ha;
Khu khéch san nha nghi hién thudc céc Bd, nganh, UBND céc tinh chuyén dbi
theo quyét dinh 317 — TTg ngay 29/6/1993. Tién hanh xdy dung cai tao, ning
cép céc khdch san theo hudng hién dai, cao tAng, dat tidu chuin Qudc té.

- D&i v6i cdc nha nghi do dan tir xay (dang nha chia 16 ¢6 dién tich nhd)
cin ning cép, td chue lai kién tric canh quan, cdy xanh, sdn viron va cac dich
vudat tiéu chudn khéch san 3 sao trd 1én.

5.7. Pdt cdy xanh - TDTT, quong truomg (CV - TDTT):

- Tng dién tich: 11,33 ha

- Mat d6 xay: 10%.

- Téng cao: 1 ting.

- Bao gdm cdng vién chinh, cdng vién viron hoa, cdly xanh cdnh quan, cdy
xanh céch ly, cdy xanh hai bén duong giao thong va cdc khong gian mé cong
cdng nam trong cic don vi & két ndi thanh modt hé thdng khdéng gian lién mach,
xuyén subt. Hé théng khong gian cdy xanh khéng nhitng mang lai méi trudng
séng chat luong cao, mé con gilp ich cho vige tao ra mdi trrong bén ving.



5.8. Ddt di tich, t6n gido (DT)

- Téng dién tich: 1,11 ha;

- Mat d6 xay dung tir: 30 + 40 %;
- TAng cao: 1 téng.

- Gifr nguyén tai cée vj tri hién nay. Néng cép t6n tao lai kién tmic va canh
quan clia c4e khu di tich. Gom céc cong trinh: dén D& Linh, thanh dudng gido st
Sém Son.

5.9. Ddt céng nghiép - TTCN (CN):
- Tdng dién tich: 6,15 ha;

- Mat do xay dung tir: 50 +~ 60 %;

- TAng cao: 1 + 5 ting.

La khu TTCN t8 chire theo mé hinth lang nghé thil céng m¥ nghé, phuc vu
du lich.

6. Gii phap t6 chirc khong gian kién triic, thiét ké d6 thi:

6.1. B6 cuc khong gian kién tric toan khu:

Vung canh quan khéng gian chinh: Chia thanh 4 ving:

- Khong gian canh quan xanh: (khu cdy xanh cbéng vién va khu cdy xanh
khu vuc quéang truong Bién va phé di bg).

- Khong gian khu &: (Céc nha & phét trién méi dy kién, khu nha & cai tao
chinh trang do d6 thi héa, nha & phuc vu tai dinh cur, nha & x& hoi).

- Khoéng gian ven bién: (Cac khéng gian phia Péng dudng HS Xuan
Huong di dugc dau tu phue vy cho nhu ciu du lich).

- Khéng gian Quang trudng va phd di bé:(Bao gdém khu vuc quing
trudng, phd di bd, chy dém, Nha hét va béo tang bién).

6.2. Truc canh quan:

- Truc canh quan cht dao: duge xéc dinh léy truc dudng H3 Xuan Huong,
dudng Lé Thénh Téng, quang trrdng Bién va dudng québce 1§ 47 méi.

- Tryc canh quan chinh: gdm truc canh quan tai dudng Thanh nién cai
dich, dudng Ly Ty Trong va dudng Nguyén Du. Cu thé:



+ Céc tuyén ngang (Déng - Tay): Duong Hai Ba Trung, dudng Nguyén
Khuyén, duong Lé Thanh Téng, dudng Neuyén Héng L&,

+ Céc tuyén doc (Bic - Nam): Quéc 16 47, dudong Hé Xuan Huong, duong
Nguyén Du, dudng Thanh Nién cai dich va duomg Ngd Quyén.

+ Khu du ljch sinh théi ndi Trudng Lé, khu d6 thi hai bén b& séng Po va
phia Déng dudng H6 Xuan Huong.

- Truc canh quan phu trg: tuyén dudng Hai Ba Trung, duong Pham Ngii
Lio,... va cac tuyén lién két nho.

- Khu vire bai d3 xe nim trong Trung tim quang trudng Bién va phé di by
6.3. Thiét ké d6 thi:

- B cuc quy hoach céng trinh ¢in duge nghién ciru trén co s phén tich
v& céc didu kién vi khi hau ctia khu dét thiét k&, phai [ua chon duge giai phép t6i
uu vé bd cuc cong trinh dé han ché tac déng x4u ciia huéng ning, hudng gié dbi
véi didu kién vi khi hau trong céng trinh.

- Mat d6 xdy dung céng trinh t8i da, t6i thiéu va ting cao cng trinh tdi
da, t6i thidu phai dap tmg theo quy dinh dd dwoc xac 14p trong quy hoach téng
mit bang st dung d4t. TUy timg chirc ning st dung va vi tri cu thé, mat 4 xay
dung céng trinh t6i da, ti thidu va ting cao cong trinh téi da, téi thiéu phai tun
thi tidu chudn, quy chuin xdy dung Viét Nam; ddng thoi, chiéu cao céng trinh
phéi dam bao tinh théng nhét, hai hoa va twrong quan véi chiéu cao cia céc cdng
trinh 1an can

- Chidu cao cac nha ting, mai dén, mai hé phd, bac thém, ban cdng va céc
chi tiét kién tric, phai dam bao hai hda, ddm bao tinh théng nhét va cac mdi
trong quan vé& chidu cao véi cac cong trinh 14n cén cla timg khu chirc niing va
cna toan khu wyc.

- Khoéng 1ti cta cong trinh trén cac duong phd chinh va cac nga phb
chinh tuén thi khoang li tbi thidu d& dwoe quy dinh theo tiéu chudn, quy chuin
x&y dung Viét Nam, dam béo tinh thdng nhét trén cac tuyén phd; khuyén khich
nghién ciru khoang 14i 16n hon nhim tao khéng gian quang trudng déi véi cac
ngd phé chinh,

- Hinh khéi, sic mau, 4nh séng, hinh thixc kién triic chi dao cia céc edng
trinh kién tric, hé théng céy xanh, mit nude, quang trudng phi phi hop véi
khéng gian chung va tinh chit sir dung clia eéng trinh.



- T 18 dét tréng c4y xanh trong céc 16 dat khéng thép hon cac quy dinh,
khuyén khich tao 14p hé théng ciy xanh 16n hon theo quy dinh va nghién ctu
xdy dung céng trinh theo hudng d6 thi xanh.

- Chng ra vio, bién hidu quang céo phai theo dam bao hai hoa, dam bao
tinh thong nhat v méi trong quan vé kich thuée (chidu cao, chidu rong), hinh
thirc kién triic v&i céc cong trinh 1an cén cho timg khu chitc ning va cho toan
khu vue.

7. Ngudn cung cip va gidi phap td chire mang hwéi ha ting k§ thuit:

7.1. Quy hogch hé thong giao théng:

Tbng dién tich dét giao théng: 63,46 ha; Trong d6 bén bai d3 xe dién tich
khoéng: 1,66 ha.

* Giao théng ddi ngoai:

- Truc Cénh Quan: N&m phia Tay Bic clia du an, 1a mot trong nhiing
tuyén dudng trong yéu két ndi khu vuc v&i Thi x4 Sam Son cii véi dai 16 Nam
S6ng M4 di thanh phé Thanh Hoéa. Mit cit 1-1 (CGPD = 46,0m, long dudng
8*2m, phan cach 20m, via hé 5*2m);

- Pudng Thanh Nién cai dich: L4 mét trong nhiing tuyén dudng trong yéu
két néi khu vue véi Thi x2 Shm Son mé rong & khu vue xa Quang Chau. Mit cét
2-2 (CGDD = 43,0m, long duong 11,5%2m, phin cach 5m, via hé 7,5%2m);

- Pudng Hob Xuan Huong: N&m phia DPoéng cta du an, tuyén duong du
lich ven bién két néi khu vuc véi Thi xi S&m Son. Mit cét 3-3 (CGPD
=37,50m, long duong 11,25%2m, phén cach 3m, via hé 6*2m);

- Qudc 16 47 méi: Nam phia T4y cia du 4n, 13 mét trong nhiing tuyén
dudng trong véu két ndi khu vue v&i Thi x8 Sdm Son cii va Thi x3 Sam Son mé
rong vé phia Nam. Mit cét 4-4 (CGPD = 34,0m, long dudmng 9*2m, phan cich
3m, via hé 6,5%2m);

*Giao théng ndi bo:

Gom cée tuyén dudng trung tam khu dén cu, két ndi céc khu chirc ning
cta khu vuc véi cac khu vuc 18n ¢én. Vi chi gidi dudng do:

- MC 5-5: CGPD: 31,00m; long dudng 7*2m, phan cich 2m, via hé 7,5*2m);

- MC 6-6: CGPD: 27,00m; long dudng 7,5*2m, phén cich 2m, via hé 5*2m);

-MC 7-7: CGPP: 19,50m; long duodng 5,25%2m, via hé 4,5%2m);
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- MC 8-8: CGDD: 16,50m; long dudng 7,5m, via hé 4,5%2m):

- MC 9-9: CGDD: 32,00m; long dudng 12m, via hé 10¥2m);

Két cAu mét dudmg d¢é xuét 1a bé tdng nhua.

* Bén xe, bai déu xe: bd tri 2 bi db xe tap trung, tbng dién tich 1,6579 ha.

Céc tryc dudng chinh bd tri cac didm dd xe buyt, khoang cach céc diém
d6 trung binh 500 + 600m mot didm dd.

7.2. Quy hoach san nén va thodt nuée mua:

* San nén:

- Cao d6 nén thiét ké thap nhét 2,80m, cao nhit 5,15m.

- Khu vuc dan cu hién trang cai tao chinh trang chi tién hanh didu chinh
cao dd cuc b theo timg khu nhd.

- Ton trong dia hinh ti nhién, bdo dam khu vuc nghién cu quy hoach
khong bi ngép lut.

- Ton trong cao dd khu dén cur hién c6 gilt lai.

- Thoat nuéc mat thuén loi.

- Khéi luong san l4p it, giam 161 da kinh phi cho cong tac chuan bi k¥
thuat khu dét xay dung.

* Thoat nudc mua:

- Hé théng thoat nudc mua cia khu vuc duge dua trén co s& dinh hudng
thoat nudc mua quy hoach chung thi x& Sam Son, bém sat tinh chét luu vic tu
nhién hién c6 va quy hoach san nén ciing nhur cén ¢t vao qué trinh phét trién clia
khu Do thi.

- Theo d6 hudng thoét nude chinh ctia khu vue duge chia lam hai luu vuce

Léy dudng Nguyén Du lam dinh phén luu:

+ Phia T4y ciia khu vuc hudng thoat nude ra phia quéc 16 47 méi roi chay
ra sodng Do.

+ Phia Dong cia khu vuc hudng thoat nude vé céng chinh dudng Ba
Tridu rdi thoat vé phia sdng Do.

- Xy dyng hé théng cbng tron BTCT (kich thudc ghi trén ban v&) dAu nbi
véi hé théng séng ngodi dé tiéu nude cho khu vuc qua cic cira xa.
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7.3. Cdp dién:
- Téng nhu ciu cip dién: 23.779,55 KW.

- Ngudn dién: Cép cho khu vuc 14p quy hoach duge lay tir ludi dién
110kV Quéc gia ddu ndi tai tram trung gian SAm Son phia Tay nii Truong Lé
theo qui hoach chung xay dung md& rong va cai tao thi x& Sém Son Tinh Thanh
Héa dén nam 2025 tAm nhin dén nam 2035 c6 cong suét 14 250MVA - 110/22ky
& cép cho khu vire nghién ct.

- Ludi dién phan phéi s& théng nhét sit dung cip dién 4p 22KV, ludi dién
hién ¢6 s& duge céi tao 1én 22KV, duge thiét ké mach vong van hanh hé véi du
phong 100% hoan chinh trong timg khu d6 thi.

- Tram ha &p 22/0,4KV dit & trung tAm clia phuy tai (thude dét ciy xanh
ho#c d4t ha tAng) dam bao ban kinh phuc vu khéng 16n hon 500m, méi tram lép
dat 1 hodc nhiéu may bién 4p thy theo dic diém va ké hoach phat trién phu tai.

- Luéi dién chidu sing ding cép ngam, 14y dién tir cée tram 22/0,4KV
theo timg khu vue. Chidu sdng dudng giao théng sir dung dén chiéu sang sir
dung béng dén cao 4p Natri hodic cao 4p thuy ngan. Céc tuyén dudng cé mit cét
ngang tir 10ng dudng nhé hon 10,5m st dung chiéu sang 1 ho#c 2 bén so le. Céc
tuyén dudng cé mit cht ngang long dudng tir 10,5m trd 1én st dung dén chiéu
sang 2 bén.

- Chidu sdng céc khu cdy xanh v& céng trinh cong cong lya chon kiéu dén
phit hop véi kién triic cdnh quan.

7.4. Cdp nudc:

- Téng nhu ciu ding nude: 9.175 m3/ngd.

- Ngudn nude: Ly tir nha may nude cha thanh phé thanh hod c6 cong
suit du kién dén ndm 2025 12 Q = 200.000m3/ngd. Cu thé 4y mrde true tiép tir
nha may nude Quang Cét c6 cong suét du kién Q = 60.000 m3/ngd (d3 duoc dy
kién trong dd 4n didu chinh quy hoach chung thanh phé Thanh Hoa dén nim
2025 tAm nhin dén nam 2035).

- Nuéc tir thanh phé Thanh Hoé dugc dén qua dwong dng cip nude D900
doc theo quéc 16 47, tir dudng 6ng nay nudc dugc cép cho khu vire qua céac dugc
bng cép nde D600, D500, D400, D200.
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- Mang ludi cép nude: Cac tuyén éng trén mang phan phéi duoc bé tri
trén via h& doc theo tuyén dudmg c6 dudng kinh D100 + D200. Tai cic nat trén
mang bd tri van khoéa ¢é diéu chinh nuée thusn tién cho sira chita va diu ndi, sir
dung éng nhua cao cép HDPE

- H¢ thong chita chay 14 hé théng ap luc thép. Khi cé chéay xe ciu hoa dén
ldy nudc tai cée tru el hod, 4p luc cdt nuée tur do lic nay khéng duge nhd hon
10m. Tru ciru hoa duge bd trf trén cac tuyén éng D100mm tré llén, khoang cach
trung binh gifta 2 try 13 150m,

7.5. Quy hoach thodt nde thai va vé sinh méi trucng:
* Thoat nudgc thai:

- Luu lugng nudc thai sinh hoat; 6.320 m3/ ngd
- Téng luong réc thai: 27,00 tn/ngay

- Nude thai duoc thu gom vé cdc tram xir 1y,

- Tram xtr 1y & phia Tay khu vue, v6i cong sut dir kién ciia tram xr 1y 1a:
Q =10.000 m3/ng.dém.

. Tram xir 1y diit & phia Péng Nam khu dit (theo quy hoach chung mé&
rong thi x4 Sdm Son), cdng sudt mbi tram xr 1y du kién 12 10.000(m3/ngd).

- Chi#u siu chén éng tdi thidu 1a 0,7m tinh tir mit d4t dén dinh éng va
khéng qua 4.5m tinh dén day bng.

* V& sinh méi truong:

- Nghia dia: Khu vue dugc ding nghia trang mai theo quy hoach chung
vi tri x4y dung khu nghia dia mdi tai phia Ty thon Minh Son, x8 Quang Minh.

- Cé4c nghia dia dd c6: Di doi cac nghia dia, khu md hién co nim bén
ngoai nghia dia Quy hoach (Céc nghia dia nam rai rac trong cac khu dén cu, cac
khu vudn, cdc canh ddng ciia khu vuc) vé nghia trang nhan din méi cia thi xa.

8. Giii phap bdo v€ moi trudng:

. T8 chirc khong gian cdy xanh va céc khong gian mé trong @b thi, cdy
xanh doc cdc tuyén phé, san vudn trong cdc khu vure chite ning s& gifip cai thién
moi trudng sinh thai tai khu vuc;

. Thue hién cdc bién phdp quan tric méi tredng dé c6 bién phap xir Iy phu
hop khi cé dién bién méi truong bét 1¢i;
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- Cac hoat dong xay dung d6 thi phai duge thue hién ding quy trinh quy
dinh dé giam thiéu cac tac dong moi trirdng. Mang 1udi co s ha thng xay dung
ddng bd, hoan thién va khai thic theo timg khu vure;

- Dimg hoat ddng cac nghia trang phén tan ciia céc thén theo timg giai
doan quy hoach. Khoanh ving giit lai thanh cac céng vién nghia trang hoic di
ddi khi ¢6 nhu cu x4y ding d6 thi hodc du tr co s& ha té.ng cua thi x&;

- Pam bao khoang cach ly giita cic khu vuc nghia trang va khu dén cu.

9. Nhitng hang muc wu tidn diu tw va ngudn lye thye hién:

- Péu tur x4y dung ’déng bd hé théng ha ting k¥ thuat (giao thong, cip
dién, clp thoat nude, san lap, chudn bi ky thuat...).

- Xay dung, cai tao mot sb tuyén dudng chinh.

- Céc cdng trinh nha & tai dinh cu.

- Hé théng cong trinh céng cong (ha ting x3 hoi).

- Xay dung khu dich vy thuong mai, dich vu.

Piéu 2. T4 chirc thyc hién

a) S& Xay dimg phdi hop véi UBND thi x& Sam Son:

- T4 chirc cdng bd rong rai ndi dung quy hoach phan khu dugc duyét dé
nhan dan biét, kiém tra gidm sét va thue hién.

- T8 chirc ban giao hd so, tai lidu 1ap didu chinh Quy hoach chi tiét ty 1&
1/2.000 (nay goi 14 quy hoach phan khu - Phéan khu s6 3), phudng Trung Son, thi

x4 SAm Son cho dja phwong, 1am co s& dé quan 1y va td chirc thue hién theo quy
hoach dugce duyét.

b) UBND thi x4 Sim Son phdi hop vdi céc nganh lién quan va chinh
quyén dja phuong:

- T4 chirc dua mbc gidi quy hoach ra ngoai thuc dia (cdm mbc, dinh vi
tim tuyén, 16 giéi cae truc giao théng chinh, cdc khu vic bio vé ...).

- T chite, chi dao chinh quyén dia phuong quan ly chat che quy dat quy
hoach x8y dung dé thi, quan 1y viéc xay dung theo quy hoach.

- Lap chuong trinh, du 4n wu tién déu tur hang nim va d&i han, x4c dinh
cdc bién phap thuc hién quy hoach xdy dung va cai tao d6 thji trén co s& huy
dong moi ngudn von déu tu trong va ngoai nude, ngudn khai thic tir quy dat
bing cac co ché chinh sach theo quy dinh hién hinh ciia Nha nuée.
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Piéu 3. Quyét dinh nay cb hidu lyc thi hanh k& tir ngay ky.

Chénh Van phong UBND tinh; Giam dc cic Sé: Xdy dung, Tai nguyén
va Mbi truong, K& hoach va Diu tu, Tai chinh, Vin héa, Thé thao va Du lich;
Chu tich UBND thij x4 Sam Son va Thit trudng cdc nganh, cdc don vi lién quan
chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu diéu 3 Quyét dinh;

- Chu tich, cdc PCT UBND tinh;

- Vién QHKT Thanh Héa;

- Luu: VT, CN,

H10.(2016)QDPD_DC QHPK 1-2000 so 3 Sam Son.doc
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