UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 4416 /QB-UBND Thanh Héa, ngay 19 thangl0 ndm 2020
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhiém vu 1ap quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu dé thi
Phu Lam (phan khu do thi DT-16), Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hoa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Céin cvr Ludt T6 chire Chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can ciwr Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can ctr Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cuia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 cia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 cia
Chinh phii sira doi, b6 sung mét so diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP
ngay 07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi va
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 6/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé ndi dung
Vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh s 1699/0D-TTg ngay 07 thdng 12 nam 2018 cia
Thii tuwdng Chinh phii vé viéc phé duyét diéu chinh, mé réng quy hoach chung
xdy dung khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Héa dén nam 2035, tam nhin dén
nam 2050;

Can cir Théong tw sé 12/2016/TT-BXD ngay 29 thdng 6 nam 2016 cia
B¢ Xay dung quy dinh vé ho so cua nhiém vu va do an quy hoach xay dung
vung, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddac thu;

Can cir Quyét dinh s6 2208/0D-UBND ngay 10 thdng 6 niam 2019 ciia
UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach chung Bé thi Tinh Gia, tinh Thanh
Héa dén nam 2035,

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh sé 6296/SXD-QH
ngay 08 thang 10 nam 2020 vé viéc nhiém vu ldp quy hoach phéan khu ty 1
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1/2000 Khu @6 thi Phii Lam (phdn khu dé thi DT-16), Khu kinh té Nghi Son, tinh
Thanh Héa (kém theo To trinh 2456/TTr-BQLKKTNS-QLQH ngay 26 thang 8
nam 2020 ciia Ban Quan Iy Khu kinh té Nghi Son va cdc khu cong nghiép).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu 14p quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu
d6 thi Phu Lam (phan khu d6 thi DT-16), Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh
Hoa, véi nhitng ndi dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh gi¢i, quy mo 1ap quy hoach

1.1. Pham vi nghién ctru:

- Phia Bic va phia Nam giap: Doi nui;

- Phia Pong giap: Khu d6 thi DT-02;

- Phia T4y giap: Hanh lang tuyén dudng sat cao toc Bac - Nam.

1.2. Quy mo dién tich nghién ctru quy hoach khoang 471 ha; Quy mo
thanh 1ap ban do dia hinh phuc vu lap quy hoach dién tich khoang 500 ha (cap
nhat dia hinh cac du an d3 c¢6 QHCT trong ranh gidi va do v& méi phan dién
tich con lai).

2. Tinh chit: La khu d6 thi thuéc Khu kinh t& Nghi Son véi cac chuc
nang chu yéu: Pau mbi giao thong van tai, cdc Khu dich vu cong cong, van
phong, dich vu thuong mai cip ving va cap d6 thi; cac don vi & d6 thi bao
gém cac khu ¢ hién trang, khu tai dinh cu, cac khu nha ¢ xa hoi phuc vu can
bd, cong nhan cac khu cong nghiép va cac khu & méi véi hé théng ha tang x4
hoi, ha tang k¥ thuat theo tiéu chuan db thi loai L.

3. Cic chi tiéu kinh té, ky thuat

3.1. Chi tiéu dén sb, dat dai:

- Dan sb: Dy bao dan s6 khu vuc dap timg khoang 15.000 ngudi. Trong do:

+ Dan sd hién trang: 2.600 nguoi;

+ Dan sb phat trién: 12.400 nguoi;

- Pét dai: Chi tiéu dat dan dung 60-80 m2/ngudi. Trong do:

+ Pit & 30-40 m?/ngudi;
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+ DAt cong trinh cong cong dich vu:  5-8 m¥/ngudi;
+ DAt cdy xanh, cong vién TDTT: 7-10 m?/nguoi;
+ DAt giao thong va giao thong tinh:  18-22 m?/ngudi.

3.2. Chi tiéu vé cong trinh ha tang x4 hoi: Tuan tha theo Quy chuan k¥
thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung, ma sé QCVN 01:2019/BXD dugc ban
hanh kém theo Thong tu 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019.

Chi tiéu sir dung cong Chi tiéu sir dung dat
A . Cé"lp trinh t6i thiéu dai toi thiéu
Loai cong trinh quin Iy Chi Chi
Pon vi tinh " Don vi tinh -
: tieu : tieu
1. Trudong mau giao Donvi & chd/1000nguoi 50 m?/1 chd 15
2. Trudng tiéu hoc Ponvid | chd/1000nguoi 65 m?/1 chd 15
3. Trudng trung hoc co s¢ | Pon vi & chd/1000nguoi 55 m?/1 chd 15
4 Trutng pho thong Pothi | chd/1000ngusi | 40 | m¥l chd 15
trung hoc, day nghé
5. Tramy té Donvi¢ | tram/1000ngudi 1 m?/tram 500
. . ., m?/nguoi 0,5
6. San luyén tap Pon vi o ha/cﬁn§ trinh 0.3
7. Cho Pon vi & | cong trinh/don vi & 1 ha/cbng trinh | 0,2-0,8

3.3. Chi tiéu ha tang k¥ thuét

- Giao thong: Ty 1¢ dat giao thong va giao thong tinh trong dat xay
dung d6 thi, tinh dén duong phan khu vuc tdi thiéu phai dat: 18 %.

- Céap dién: Pién sinh hoat 2100 KWh/ngudi/nam; dién cong nghiép
200-400KW/ha. Dién cho hoat dong dich vu - thuong mai khoang 40-45%
dién sinh hoat.

- Cép nudc: Nude sinh hoat 150-180 lit/nguoi/ngd. Ty 16 dan duoc cip
nuoc dat 100%.

- Thoat nudc: Nudc mua va nude thai riéng biét.

- Thoat nude va vé sinh méi truong: Tiéu chudn thai nude 1dy theo tiéu
chuan cip nudc tuong Ung vai timg d6i twong. Nude thai dugc thu gom va xu
ly dat tiéu chuan trude khi xa ra moi truong dat ty 16 >90%.

- Chi tiéu xr Iy chat thai: 1,5 kg/ngudi/ngay dém.

- Réc thai: Thu gom 100% va van chuyén vé khu xur 1y rac ctia d6 thi.
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(Cdc chi tiéu quy hoach néu trén sé dwoc lam ré, xdc dinh cu thé trong
do dan quy hoach phdn khu trén co sé tudn thi cdc quy dinh tai Quy chudn,
Tiéu chudn vé quy hoach xdy dwng va cdc cong trinh ha tang kj thudt hién
hanh, dam bdo theo dé dn diéu chinh, mé rong quy hoach chung Khu kinh té
Nghi Son da dwoc phé duyét).

4. Cac n0i dung nghién ciru chu yéu

Céc ndi dung nghién ciru 14p quy hoach yéu cau thyc hién theo cac quy
dinh cua Luat Quy hoach d6 thi sé 30/2009/QH12; Nghi dinh sb 72/2019/ND-
CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sira doi, bé sung mot sd diéu ciia Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé 1ap, thim dinh, phé duyét va quan
Iy quy hoach d6 thi va Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 6/5/2015 quy dinh
chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dyng; Quy chuan k¥ thuat qudc gia
vé Quy hoach xay dung, ma s6 QCVN 01:2019/BXD duoc ban hanh kém
theo Thong tu 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019... cac quy dinh c6 lién
quan; phai lam rd tinh chat, chirc ning, cac yéu cau riéng ctia khu vuc 1ap quy
hoach va céac yéu cau cu thé sau:

4.1. Yéu cau, nguyeén tac diéu tra khao sat hién trang, thu thap s6 liéu:

- Khao sat dia hinh ty 1¢ 1/2000 h¢ toa d6 VN2000, dd cao Nha nudc,
dién tich khao sat, thanh 1ap ban d6 dia hinh khoang 500 ha.

- Cac s6 liéu diéu tra hién trang vé diéu kién tu nhién, kinh té xa hoi, ha
tang k¥ thuat...,phai str dung s liéu diéu tra méi nhét, co hé thng bang biéu
kéem theo.

- Diéu tra khao sat danh gia diéu kién tu nhién, thuc trang dat xay dung,
dan cu, xa hoi, kién trac canh quan, ha tﬁng k¥ thuat va cac mbi lién hé quy
hoach khac;

- Panh gia cac khu vuc triing thép, khu vuc ¢6 kha nang sat 16, cao do
tai cac khu vuc c6 thé khai thac xay dung.

- Diéu tra khao sat tién do thuc hién cac quy hoach chi tiét va du an dau
tu ¢ lién quan;

4.2. V& to chirc khong gian, kién trac canh quan:

- Trén co s¢ Piéu chinh, mé rong Quy hoach chung xay dung Khu kinh
té Nghi Son va dd an Quy hoach chung d6 thi Tinh Gia di duoc phé duyét,
viéc 1ap Quy hoach phan khu phai tuan thu va cu thé hoa cac noi dung khu
vuc da dugc dinh hudng va xac dinh cAu tric ha tﬁng khung khu d6 thi dam
bao kha nang phat trién trudc mat va lau dai.
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- Ton trong dia hinh, canh quan ty nhién; bo sung cac thiét ké va cai tao
canh quan ven khu vuc ddi nai va hé sinh thai khu vuc dé hinh thanh céc
khong gian xanh, cong vién, khong gian vui choi giai tri, cong cdng, dich
vu...xay dung hinh thai do6 thi xanh - hién dai - tién nghi.

- On dinh tdi da cac khu vuc dan cu hién hitu, chinh trang hé théng ha
tang k¥ thuat; Xay dung bo sung cac khu dan cu mdi va cac cong trinh ha
tang xa hdi theo ti€u chuan do thi loai .

- X4c dinh nguyén tic, yéu cau to chirc khong gian, kién trac canh quan
dbi véi timg khu chire ning, truc dudng chinh, khong gian md, diém nhén,
khu trung tdm va dinh hudng chi tiéu cho timg khu chtic ning nay vé dién
tich, tAng cao, mat do xdy dung, phong cach kién tric...vv.

- Phan dinh 16 cac khu vuc phat trién khu d6 thi v6i chtrc ning duoc bd
tri pht hop gan véi cac loi thé hién c6 va lam co s xac dinh cac quy dat giao
nha dau tu té chuc thuc hién QHCT 1/500, giai phong mat béng, dau tu ha
tang, khai thac quy dat phat trién, khép ndi cac du an dau tu xdy dung di va
dang trién khai thuc hién hodc di 1ap va phé duyét quy hoach chi tiét.

4.3. Yéu cau hé théng ha tang xa hoi:

Xac dinh cac chi tiéu vé ha ting x4 hoi khu d6 thi va phan bd dam bao
quy md, ban kinh phuc vu céc cong trinh nay trén co sé ra soat cac du an dau
tu thanh phan da va dang dau tu, da duoc phé duyét quy hoach, chap thuan
chu truong dau tu... dé 1am co so kiém soat, diéu chinh, bo sung va b tri hop
1y. Trong do can danh gid nhu cau vé dich vy, do thi phuc vu Khu cong
nghiép sd 15 (phia Tay duong cao téc Bic Nam). Pam bao tuan thu theo dung
v6i cac dinh hudng quy hoach chung da duoc phé duyét va cac tiéu chuan,
quy dinh hi€n hanh.

4.4. Yéu cau vé két ndi, to chirc hé théng ha tﬁng k¥ thuat:

X4y dung dong bo hé thdng ha tang ky thuat dam bao nhu cau st dung
cua khu vuc nghién ctru va cac khu vuc lién quan, phu hgp véi mang ludi
chung theo dinh hudng diéu chinh, mé rong quy hoach chung Khu kinh té
Nghi Son. Tuin tha Quy chuan xay dung Viét Nam va cac Tiéu chuan thiét
ke hién hanh.

- V& giao thong: Nghién ctru két ndi giao thong ciia ga dudng sit cao
tdc véi cac khu vuc trong Khu kinh té Nghi Son va cac khu vuc 1an can. Panh
gia wu thé ctia khu vyc, tir d6 thiét ké khung ha tang, phan bd co cau sir dung
dat phu hop véi tinh chat 1a dau mdi giao thong quan trong ca khu kinh té
Nghi Son. T6 chuc giao thong an toan, dadm bao lién h¢ gitta cac khu vuc va
cac mdi lién hé v6i mang ludi bén ngoai. Xéac dinh vi tri quy mo cac bai xe va
hé théng cong trinh ngam, tuy-nen k¥ thuat...



- V€ cap nudc: du bao nhu cau va ngudn cap nudc; vi tri, quy mo cac
cong trinh nha may, tram bom nudc; bé chura; cac cong trinh dau moéi cap
nudc khac va mang ludi duong ong cap nudc dén duong phan khu vuc;

- Vé cép dién: Xac dinh nhu cau cép dién, nguén cung cép dién, vi tri
cac tram dién phan phdi, mang ludi dudng diy trung thé, ha thé va hé thong
dién chiéu sang phai duoc nghién ctru bd tri hop 1y, dam bao chiéu sang, dong
thoi lam ting thém gid tri tham my cho khu vuec.

- V& san nén, thoat nudc mua, thoat nudc ban: dam bao yéu cau sir
dung cho khu vuc nghién ctru va phu hop hé thdng theo quy hoach chung.
Tan dung hé théng hién c6 va khop ndi véi cac khu vue 1an can. Panh gid ky
dic trung dia hinh ctia khu vuc dé c6 giai phap phu hop nham han ché anh
hudng va phét huy téi da wu thé tu nhién khu vuc trong viée xir Iy cac van dé
k¥ thuat;

- Pé xuat bién phép to chirc cong trinh ngam, gdm: cap dién, cap thoat
nuéc cho khu vuc. Lap hd so chi gidi duong do, chi gii xay dung.

4.5. Yéu cau, nguyén tic danh gid moi truong chién lugc:

- Panh gid hién trang moi truong tu nhién, van hoa, xa hoi.

- Phan tich, du bao nhiing tdc dong tich cuc va ti€u cuc anh hudng dén
moi trudng; dé xuat hé thong cac tiéu chi bao vé moi trudong dé dua ra cac giai
phap quy hoach khong gian, kién tric va ha tang k¥ thuét t6i uu cho khu vuc;

- Pé ra cac giai phap cu thé giam thiéu, khic phuc tac dong dén moi
truong do thi khi trién khai thuc hién quy hoach;

- Lap ké hoach giam sat méi truong vé ki thuat, quan 1y va quan tric
moi trudng.

5. Danh muc, s6 lwong hd so, san pham:

5.1. HO so khéo sat dia hinh:

Ban d6 dia hinh ty 1¢ 1/2000 duong déng murc 1m dugce cdp nhat, do vé
trén dién tich khoang 500 ha, trong d6 yéu cau thuc hién ra soat, cap nhat
nhitng QHCT cua cac dy an co trong ranh gidi lap QHPK; ho so khao sat phai
duoc thAm dinh, nghi¢m thu theo quy dinh ctia phap luat.

5.2. Phan do an quy hoach:

H6 so san pham d6i v6i dd an quy hoach tuan thi quy dinh tai Thong
tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bo Xay dung vé quy dinh hd so
nhiém vu va db an quy hoach ving, quy hoach d6 thi va quy hoach khu chirc
nang dic thu.



5.2.1. Thanh phan ban vé:

5.2.2. Thuyét minh: Noi dung thuyét minh cta hd so d6 an quy hoach
phan khu x4y dung gdm:

a) Muc ti€u va pham vi 1ap quy hoach.

b) Xéc dinh chi ti€u s dung dat quy hoach dé thi, ha tﬁng xa ho1 va ha
tﬁng k¥ thuat cho toan khu vuc quy hoach; du bao vé dan s, dat dai, cac nhu
cu vé co so ha tang k¥ thuat, ha tang xa hdi déi vaoi khu quy hoach.

¢) Xac dinh nguyén tic, dé xuit giai phap t6 chirc khong gian, kién
truc, canh quan, st dung dat va ha tﬁng xa hoi, ha tﬁng ky thuat ddi véi tung
khu chirc ning, timg 6 phd, truc duong chinh, khu vuc khong gian mo, khéng
gian coéng cong, khu vire diém nhén trong khu quy hoach; cac quy dinh vé sir
dung dét.

d) Thiét ké d6 thi theo quy dinh ctia B6 Xay dung tai Thong tu sb
06/2013/TT-BXD.

d) Xac dinh céac du an dau tu xay dung va ngué)n luc thuc hién.

e) Phan tich, danh gid vé tac dong moi trudong phu hop véi ndi dung
danh gia moi trudng chién lugc trong quy hoach chung da duoc phé duyét.

g) Kinh té d6 thi: Luan ct xac dinh danh muc céac chuong trinh, du 4n vu
tién dau tu; dé xuét, kién nghi céc co ché huy dong va tao nguén luc thuc hién.

Thuyét minh d6 an quy hoach phan khu d6 thi phai c6 bang biéu thong
ké, phu luc tinh toan, hinh anh minh hoa va hé thong so dd, ban vé& thu nho
kh6 A3 vé6i ky hiéu va ghi cht 16 rang, duoc sip xép kém theo ndi dung cho
ting phan ctia thuyét minh lién quan.

5.2.3. Phuy luc kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich, luan cu
bd sung cho thuyét minh; ban v& minh hoa; cac s6 liéu tinh toan va céc vin
ban phap 1y lién quan).

5.2.4. Quy dinh quan 1y theo dd an quy hoach phan khu d6 thi: Noi
dung theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 35 Luat Quy hoach do thi va phai c6 cac
ban v€ thu nho kém theo.

5.2.5. Du thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét d6 an.

5.3. Céc yéu cau vé hd so:

- Ban d minh hoa trong thuyét minh dugc thu nho theo kho gidy A3,
in mau;

- Ban do dung cho viéc bao céo tham dinh, phé duyét, in mau theo ti I¢;
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- Ho so phé duyét duoc 1ap thanh 8 bo in mau véi ddy du thanh phan nhu
trén, kém theo 02 bd hd so mau in Ao (Chu dau tw 01 b, co quan quan ly - tham
dinh 01 b9), 02 dia CD ghi toan bd ndi dung ban v& va cac van ban lién quan.

6. Kinh phi thuc hién

Giao Ban Quan 1y Khu kinh t& Nghi Son va cac khu cong nghiép thuc
hién 1ap dy toan quy hoach phan khu dam bao theo quy dinh tai Thong tu s6
20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ctia B6 Xay dung vé viéc hudng dan xéc
dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi va cac quy dinh
co lién quan; l1ap du toan khao sat do v€ dia hinh trén co s¢ cap nhat ban dd
khao sat da duoc thanh lap, cac du an da thuc hién trong khu vuc, cac khu vuc
do v& mdi, can cir khéi luong can thuc hién dé 1ap du toan trinh phé duyét
theo quy dinh.

7. Nguodn von: Ngan sach tinh.

8. To chirc thue hién

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan tinh Thanh Hoa.

- Co quan tham dinh: S¢ Xay dung Thanh Hoa.

- Co quan chi dau tu: Ban Quan 1y Khu kinh té Nghi Son va cac khu
cong nghiép.

- Pon vi tu van: Lua chon theo quy dinh cta phap luat.

- Thoi gian 1ap d6 an quy hoach khong qua 09 thang (ké tir ngay phé
duyét nhiém vu).

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Van phong UBND tinh; Gidm ddc cac So: Xay dung, K& hoach
va Pau tu, Tai chinh; Truong Ban Quan 1y Khu kinh té Nghi Son va cac khu
cong nghi¢p; Chu tich UBND thi xa Nghi Son va Thu truéng cac nganh, cac
don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhén: ) 4 ik
- Nhu Dicu 2 Quyét dinh; al( HA) TICH
- Chu tich UBND tinh (d¢€ b/c); h

- Luu: VT, CN.
H27.(2020)QDPD_NV QHPK Phu Lam

ai Xuan Liém
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