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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 3338  /QD- UBND Thanh Héa, ngay A% thing €  nam 2019
QUYET PINH

Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét t 18 1/500 Khu dd thi sinh thai,
khu du lich ven s6ng M4, thanh pho Sam Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

. Cin ctr Luat TS chitc Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can ctr Luat Quy hoach db thi ngay 17 thang 6 nim 2009;

Can ctr Ludt stra ddi, bd sung mét sé didu ctia 37 Luét ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Cin cir Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nim 2010 cia
Chinh phu vé l4p, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Cin ctr Thong t sb 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nim 2016 cia
Bo Xay dung quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va do 4n quy hoach x&y dung
vung quy hoach do thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dic thu va cac
quy dinh ctia phép ludt co lién quan;

Cin ¢t Quyét dinh s 2525/QD-UBND ngay 17 thang 7 nam 2017 clia
UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc phé duyét didu chinh quy hoach chung thanh
phd Sam Son, tinh Thanh Hoa dén 2040;

Theo d& nghi clia Céng ty cd phin Tap doan FLC tai To trinh 56
77/TTr-BDT-FLC ngay 27 thang 5 nam 2019; cia S& X4y dung tai Béo céo
thim dinh sd 3141/SXD-PTDT ngay 05 thang 6 nam 2019 vé& viéc hd so
nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu do6 thi sinh thai, khu du lich ven
sdng M4, thanh phd Sdm Son,

QUYET PINH:
Pidu 1. Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu db6 thi

sinh thai, khu du lich ven sdng M3, thanh phé Sdm Son, véi nhitng ndi dung
chinh sau:



1. Pham vi, ranh gi¢i nghién ciru 1ap quy hoach

Khu vuc nghién ctu 18p quy hoach thudc dia gidi hanh chinh phuong
Quang Cu, thanh phé S&m Son, tinh Thanh Héa. Duoc gidi han nhu sau:

- Phia Béc giap Séng M3;
- Phia Nam giap duong Dong Tay 2;
- Phia Pong gidp dudng Thanh Nién cai dich;

- Phia T4y giap dudng thén Thanh Théing, dudmg Bic Nam 1 (Du an
khu dan cu, tai dinh cu canh dong Séng Dong).

2. Quy mo lap quy hoach:

a) Quy mé dién tich: Khoang 117,37 ha (s& duoc xac dinh cu thé trong
dd an quy hoach chi tiét sau khi c6 ban dd do dac dia hinh ty 1& 1/500).

b) Quy mé déan sé:
- Dan sd hién trang: khoang 3.500 nguoi.
- Quy md dan sd quy hoach 5.000 - 6.000 dan (bao gdm c dan sé quy doi).

(Viéc dy bdo quy mé ddn sé phdi dwoc tinh todn, ludn chimg chinh xdc

trong giai dogn nghién cuu Idp va trinh duyét quy hoach).
3. Tinh cht, chirc ning:
a) Tinh chét:

- La khu du lich sinh thai cao cip phuc vu nghi mét, nghi dudng phia
Péng Béc thanh phb Sdm Son.

- La khu dich vu thuong mai, vui choi giai tri, 4m thuc, sinh hoat cong

ddng déan cu gén véi khong gian ven bién.
- La khu d6 thj phuc vu du lich trong bén mua ciia S&m Son.
b) Chirc nang:

- Khu &: bao gém dan cu hién hity, dan cu tai dinh cu va dan cu méi
kém theo hé théng céng trinh ha tAng x& hoi, ha ting ky thust dong bd phuc

vu dan cu.

- Trung tdm c6ng cdng - thuong mai dich vu.



4. Cac chi tiéu kinh té ky thudt:

Can ctt theo cdc quy dinh phap luat hién hanh va Quy chuén vé quy

hoach xay dung, cac chi tiéu kinh té ky thuét cua dd an du kién nhu sau:

Bang chi tiéu dat dai va ha td‘ng kp thudt

TT ‘ Hang muc Pon vi Chi tiéu
A | Tang cao xdy dung t0i da
+ Cong trinh dich vy, cong cdng Téng 7
+ Cong trinh co quan Téng 3
+ Céng trinh & két hop thuong mai dich vy Téng 5
+ Cong trinh & nha vuon, biét thu Téng 3
+ Céng trinh & lién ké, nha & tai dinh cu Téng 5
A . - 2 4 X Xéac d’inh
+ Coéng trinh diém nhén Téng theo dic th
B | Mat d6 xay dung
+ C6ng trinh dich vu, cong cong % <50
+ Céng trinh nha pho thuong mai, nha & o <90
lién k&, nha & tai dinh cu ’ -
+ Coéng trinh nha & biét thy, nha vuon % <75
C | Ha ting k¥ thuat %
1 | Giao théng
+ Van tc thiét ké duong chinh km/h 60
+ Van tde thiét ké duong ndi bd km/h 20-40
+ Ty 1¢ dét giao thong % >18
2 | Cép nuée
+ Cong trinh & I/ngudi.ngay 250
+ Céng trinh dich vu cOng cong l/m2 san.ngay 2-3
+ Tu6i céy khu & I/m2. ngay 3
+ Ria dudng l/m2.ngay 0.5
+ Khu dich vy, k¥ thuét du lich, nha diéu . .
. l/m2 san.ngay 2
hanh
3 | Thoat nudc thai
+ Cpng tr1’nh cong cong, dich vy, thuong %% nuéc chp 20
mai, khu &
+ CTR sinh hoat khu & kg/nguodingay 1
+ CTR thai khu DV cong cong kg/m” san.ngay 0.03
4 | Cép dién




TT Hang muc Don vi Chi tiéu |
+ Cong trinh & kw/ho 8
+ Chiéu sang cdy xanh kw/m2 0.8
+ Chiéu sang giao thong w/m2 1
+ Chiéu sang cong cong, DV w/m?2 1
D | Khoang lui céng trinh
+ Cdng trinh dich vu cdng cdng m 0-2
+ Cong trinh biét thy nghi dudng m 0-2
Bang cdc chi tiéu ha tang xa hgi
TT | Chiic nang Pon vi Cl}l miu
dé xuat
1 | Gido duc
-Trudng Mam non Ché/1000 nguoi 50
m?2/1chd >15
- Truqng hoc quoc té gllen cap ti€u Ch3/1000 ngusi 55
hoc va trung hoc co s6)
m2/1chd >12
2 |Yte Tram/don vi & 1-2
- Dién tich dat xdy dung cdng trinh m2/tram 500
3 | Nha van hoa - Thé duc thé thao
- Sdn choi nhém nha ¢ m2/nguoi 0,8
- Sén tép thé thao m2/ngudi 0.5
m2/cdng trinh >2000
4 | Thuong mai
- Trung tdm thuong mai, chg Cong trinh 1-2
m?2/cOng trinh >3000

duyét, phu hop véi cac dy an ldn cdn va Quy chudn, Tiéu chudn thiét ké Viét

(Cdc chi tiéu quy hoach sé duoc xdc dinh cu thé trong dé an quy hoach

chi tiét ty 18 1/500 trén co s6 tudn thi chii truong, quy hoach chung dwoc

Nam hién hanh).

5. Cac ndi dung va yéu cau nghién ctru chu yeu.

5.1. Yéu cdu vé phén tich danh gia diéu kién tu nhién va hién trang:

a) Vi tri va vai tro khu vuc 1ap quy hoach:



- X4c dinh va dénh gié tiém nang ctia khu vuc 13p quy hoach véi loi thé
tiép gidp duong Thanh Nién, sdng M3, khu du lich FLC Samson Golflinks va
khu d6 thi du lich sinh thdi FLC Sim Son,..

- Phan tich méi lién két v&i trung tdm thanh phé Sim Son, thanh phé
Thanh Hoéa va céc tinh trong Ving Bic Trung Bo... V& mdi lién hé thuén tién
véi cac loai hinh giao théng dé ra sodt va xéc lap cu thé vai tro cua khu vuc
du kién theo quy hoach chung va phéan khu.

b) Panh gia diéu kién tu nhién va méi trudng:

- Téng quan cdc dac diém tur nhién cha khu vuc nghién ctu (vé dia
hinh, dia mao, khi hdu, thuy hai van, thiy lgi, dia chét cong trinh, dia chén...).
Dic biét luu y dénh gia hai vin, thiy van séng Ma (cé anh hudng tryc tiép t6i
viée dé xudt y tudng ciia du 4n), dac diém canh quan sinh thai ciia d6 thi trong
méi lién két véi cac khu vuc xung quanh lién va céc ving lan cén.

- Panh gia anh hudng tiéu cuc, tich cuc ca didu kién tu nhién t6i khu
vuc xay dung va sy phat trién cta khu vuc nhu tac dong vé mit canh quan
cua hé théng séng va cac hanh lang k§ thuét ving. Panh gia chi tiét vé quy
dét xdy dung trén co s& phén ving xdy dung thuén lgi, khdng thuan lgi va
cam x4y dung.

- Nhan dinh céc két qua phan tich néu trén, tir d6 d& xuat cac vén dé can
phai gidi quyét trong quy hoach dé khic phuc nhitng nhugc diém (dd déc, kha
nang ngp 1) va phat huy cic vu diém tu nhién cta khu vue, tir d6 xac dinh
cac khu vuc cé tiém nang vé ty nhién, cé thé khai thac tao dong luc phat trién
kinh té cho @b thi.

¢) Hién trang vé dan s6, x3 hdi va cac van dé can giai quyét:

- Hién trang:

+ Dénh gia hién trang phat trién dan cu khu vuc nghién ciru, théng ké ti
1é dén sb, lao dong. Ngoai ra, cdn dénh gid muac d6 phat trién kinh té, kha
nang tang truong, thu hut ngudn nhan luc, ngudn von dau tu.

+ Danh gia nhiing anh hudng tac dong moi trudng vén hoa lich sur tdi
qué trinh phat trién kinh t&, van héa va doi sbng cua cu dan khu vuc.

- Céc van dé va dinh hudng giai quyét trong do an:



+ Dén s6 khu vuc nghién ciu quy hoach: Hién trang khoang 3500
ngudi, dinh huéng khoanh ving va gitr lai cédc khu vue dan cu déng duc, va di
roi vi tri mot sb khu vuc dan cu thua thét dé phat trién hé thong giao théng
khu vuc va danh quy dat phat trién céac chirc nang khdc ctia d6 thi. B4 tri cac
quy dat tai dinh cu cho cac hd dén phai giai phéng mat bang,

- Nghé nghiép ctia dén cu bi tac dong cua du 4n:

+ Pbi vai cac ngu dan: Du kién quy hoach 1 khu vue trung tam hd cho
nghé c4 va bén neo dau tau thuyén dé khéng anh hudng téi doi séng kinh té
ngu dan trong khu vuc nghién ctru quy hoach.

+ P41 vai ngudt 1am ndng nghiép sau khi bj thu hdi dat: Sé& tién hanh
dao tao, chuyén ddi nghé nghiép sang phuc vu trong céc céng trinh cong
cong, thuong mai dich vu va cac hoat ddng cua do6 thi du lich.

d) Hién trang v& st dung dét va kién tric canh quan va cac véan dé can
giai quyét:

- Hién trang vé str dung dét va kién tric canh quan:

+ Panh gi4 tinh hinh sir dung dét khu vuc lap quy hoach theo cac khu
chirc nang, thong ké sir dung dét, nhan xét danh gia cac van dé ton tai vé st
dung dét can giai quyét.

+ Khoanh vung cac khu vuc dac thu, vung bdo vé canh quan (déc biét
la vung ven song M3#), mdi truong, vung bdo vé cac hanh lang k¥ thuét. Phan
tich danh gia van dé nha & va cong trinh kién tric, x4c dinh céc cong trinh,
cum cong trinh c6 gia tri....

Trén co s& d6 dé xuét cac nguyén tic sir dung dat va t6 chtrc khéng
gian kién tric canh quan:

- Céc vAn d& can giai quyét dbi voi cac cong trinh an ninh quéc phong,
ton gido tin ngudng;:

+ Pbi voi dét an ninh qubc phong: giff lai cac cong trinh, quy hoach dét
quoc phong khong xdm pham vao.

+ Céc cong trinh tén gido tin ngudng: gil lai vi tri hién trang, cai tao

chinh trang.



+ Céc cOng trinh ha tang x& hoi, ha ting k¥ thuat néu nim trong khu
vuc can giai phong mat bang s& dugc x4y méi hoan tra lai cac cOng trinh bi

giai phong mit bing.

- Danh myc dé xut va bién phap cai tao cho nhiing cong trinh cin gifr
lai trong khu vuc quy hoach céi tao:

+ Céac cong trinh ton gido, tin ngudng gitt lai: Pén Ngu Ong,

+ Céng trinh cong cong gift lai: Nha van héa khu phd Thanh Théng,
khu tap két thuyén. '

+ Céng trinh c6ng cdng cai tao di chuyén: Trudng Mam non trén khu
phé Quang Vinh.

e) Hién trang hé théng ha téng k¥ thudt va moi truong:

- Panh gi4 hién trang hé thdng ha tang k¥ thuat bao gdbm: Chuan bj ky
thuat (Hién trang nén xdy dung, thodt nudc mua); Giao thong (Pau mbi giao
thong, mang ludi, cong trinh va cac loal hinh giao thong...); Cép nudc
(Ngudn, cong trinh diu mbi, mang ludi, chit lugng, kha ning cung cép...);
Cép dién (Nguén, vi tri tram bién ap, quy md tram, kha ning cung cép, chét
luong mang ludi...); Thong tin lién lac; Thoat nudc thai (Hién trang hé théng
thoat nude thai, kha ning dap Ung khi d6 thi phat trién...); Quan ly chét thai
rdn, nghia trang (Hién trang thu gom chét thai rén, vi trf bai chén lép, kha
nang thu gom, khu vyc nghia trang, muc do gan khu dan cu va 6 nhiém moi

truong...).

- Dénh gia cdc uu diém, cac vin dé ton tai lién quan dén hé théng ha
tng k¥ thuat cén giai quyét trong quy hoach chi tiét. Panh gia mbi lién quan
vé hién trang véi mang ludi ha tdng k¥ thudt nhu céc tuyén chinh, céc cong
trinh d4u méi bén ngoai khu vuc thiét ké. Panh gi4, tong hop cac giai phap ha
tAng k¥ thudt cta cac du &n, d6 an da co.

- Néu thuc trang va dénh gia hién trang moéi trudong tu nhién (nudc,
khong khi, dat, hé sinh thai...) va méi truong x4 hoi.

- Nhirng van dé vé méi truong va nhiing ving dé bi tac déng, nhiing
khuyén céo vé tinh hinh 6 nhiém, suy thoai méi trudng; xédc dinh cdc ndi dung
bao vé mdi trudng ma quy hoach can giai quyét.



f) Hién trang céac du an, chuong trinh dang trién khai:

- Nghién clru danh gia tinh kha thi ctia cac du an déu tu trong khu vuc
quy hoach va ngoai ranh giéi c6 lién quan truc tiép hodc gian tiép, dic biét la
viéc két ndi céc du 4n vé khéng gian, hé théng ha tang k¥ thuat va cac khong
gian tu nhién xung quanh.

- Pbi véi cac du an, cong trinh dé bién, cong trinh quéc phong, quy
hoach dét quéc phong cép nhat céc vi tri, quy hoach véo dd én.

g) Pénh gié tong hop hién trang;

- Téng hop céc van & hién trang, 14p phan tich vé& diém manh, diém
yéu, co hdi, thach thirc (SWOT) trong khu vurc nghién ctiu phat trién.

- Xac dinh nhitng ndi dung, cic vin dé can giai quyét va cic vu diém
can phai khai thac 1am co s& cho phuong an (trén co s& dénh gia tong hop
hién trang dan cu sinh séng, su dung dat, hién trang kién tric cong trinh, ha
ting k¥ thuat, hién trang ha tng xa hoi; cac cong trinh tdn gido, tin ngudng
va cac cbng trinh an ninh qudc phong...) hudng dén xay dung khu do thi du
lich phat trién bén vimg. ‘

5.2. Yéu cau vé du bao phat trién

Trén co s& nhiém vu quy hoach duge duyét, tinh toan, xac dinh chi tiét
cac chi tidu dén s, dat dai, tﬁng cao, mat dd, ha téng x& hoi, ha téng k¥ thuat
tudn thu cac van ban quy pham phap luét, pht hop véi ndi dung dd an va nhu
céu dau tu phat trién.

5.3. Yéu ciu vé ndi dung nghién ciru quy hoach chi tiét

a) Nguyén tic thiét ké:

- Béo dam tuan thu khung phat trién tir céc quy hoach dinh hudng cép trén.

- Bao dam tinh hop Iy cua t chuc khéng gian cac khu chirc nang (khu
dan cu hién trang; khu & mdi, tai dinh cu; c6ng cdng dich vuy; khu di tich tin
ngudng, khu an ninh quéc phong...) cling nhu dam bao tinh bén virng cua
moi trudng va canh quan thién nhién.

- Khong gian quy hoach kién triic phai dat dugc céc yéu cau vé t6 chuc
khong gian, dam bao mdi trudng sdng va lam viéc dap tmg nhu cau phat trién

dai han.



- Pua ra cac phuong 4n img xu hop ly véi cac du an duoc dau tu trién
khai xay dung hodc cac db 4n quy hoach chi tiét da duoc phé duyét.

- Dam bao thuan lgi trong phan ky dau tu va hiéu qua kinh t cua nha
dau tu.

b) Co cau quy hoach céc khu chirc ning:

Can cr cac dé xuét trong quy hoach cép trén va nhiém vu quy hoach da
xac dinh, du kién co cdu cdc khu chirc ning cia du 4n, phan chia co cdu rd
rang, ranh mach nhung van dam bao tinh két ndi thuén loi gifta cac khu churc
nédng trong va ngoai khu vuc.

¢) Quy hoach sir dung dat dai

- Khai thac t&i da hiéu qua gia tri quy dét xay dung. Pam bao quy
hoach st dung dét tiét kiém, hop 1y, ding quy chuén quy pham hién hanh vé
dat dai va xay dung. Pam bao muc tiéu phat trién bén ving, sinh thai canh
quan va déc trung ty nhién cta dia phuong.

- Pam bao tinh toan khoa hoc, hop ly trong viéc st dung dat, dép tng
nhu ciu dét dai cho céng trinh cp ving, wu tién gianh qu§ dit cho cdy xanh
theo tinh chat d6 thi phuc vu cho du lich.

- P& xuét quy hoach sir dung dt cho toan b khu dat va timg khu churc
nang theo co cdu duge xac dinh. Tinh todn va xéac dinh ngudng chi tiéu kinh
té xay dung cho timg 16 dt.

- X4c dinh cc chi tiéu kinh t& k¥ thuat chu yéu vé& siv dung dat va ha
téng k¥ thudt cua khu vuc thiét ké.

- X4c dinh chi tiéu cho timg 16 dét vé dién tich, mat dd xay dung, hé so
st dung dat, ting cao cong trinh.

- Xay dung hé théng bang biéu cén bang va so d6 cho hé théng s6 ligu
str dung dat.

- D& xuét quy dinh quan 1y sir dung dit nham ddm bao khai théc hiéu
qua dau tur va dap Umg cac nhu céu phat trién trong tuong lai.

d) Quy hoach khéng gian kién tric canh quan



- Khai thac t6i da loi thé canh quan, méi truong sinh thai song M3, vao

bd cuc khong gian cia khu vuec.

- T6 chiic khong gian kién tric sinh dong, hap dan, tao dugc dac trung
va tao strc hut vé du lich. Két noi hai hoa véi canh quan xung quanh.

- Khai quét cic y tuéng t6 chirc khong gian, tir d6 dé xuét b cuc khéng
gian kién tric canh quan theo cac khu vuc chirc nang. D& xuét va mé ta hinh
anh khong gian quy hoach toan khu, canh quan téng thé gén két v&i céc khu
vuc lién k& dac biét 1a gén két khu vuc véi cac khoéng gian, hoat doéng ven
song Ma. Nghién ctru khu vuc xay dung hién hitu, cac du an xung quanh, to
chire khép nbi, gan két theo dinh hudng quy hoach chung thanh phd Sam Son
da dugc phé duyét.

- D& xuét lién két khong gian trong tdm cac khu vuc theo cac diém -
tuyén - dién d& xéac dinh trong quy hoach chung, quy hoach phan khu. Nghién
ctru dé xuét mo hinh té hop khéi kién triic cong trinh phit hop véi cong nang
st dung, khi hau dia phuong va tiét kiém nang luong.

- Pé xut bd cuc khdng gian kién triuc canh quan theo timg khu vuc chic
nidng, theo cac truc khéng gian; dé xuét t6 chire khéng gian cho cac khu trung
tam, cac truc khong gian chinh, khong gian cdy xanh, mét nudc va diém nhan
khu vuc... Cac lién két vé giao thong va ha tﬁng k¥ thuat gitta cac khu vuc.

- Té chirc cac khu trung tam, khu cdng vién, cdng trinh chic niang theo
nguyén tic t& chirc mang ludi ting bac, theo phan cip, dam bao kha nang tiép
cin cua ngudi dan, ban kinh phuc vu thuén lgi va tdng cudng cac tién ich
cong cong.

- Trong phuong an quy hoach can dé& xuét bai neo ddu tau thuyén cho
dan cu.

e) Thiét ké do thi:

- Thiét ké d6 thi: Dé xuét duoc khung thiét ké do thi tong thé, Xac dinh
cac khu vuc quan trong cén phai khéng ché va kiém soat xdy dung bao g06m cac
khong gian trong tam, trong diém va cdc khéng gian dic trung trong cac khu
chirc nang. Lua chon khong gian chi dao (Khu trung tam, cac khu chirc néng,

khong gian mé, cac truc khong gian, ...), lua chon cac diém nhén cia do thi.
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- Nghién ctru, x4c dinh cdc céng trinh diém nhén trong khoéng gian khu
vuc quy hoach theo cac hudng, tim nhin khac nhau, déc biét 1a cac hudng
nhin ra bién. P& xuét chi tiét vé thiét ké ting cao, hinh khéi kién truc, mau
sac, 4nh sdng, va cac quy dinh vé quan 1y kién tric canh quan cho toan bd khu
vuc. (Theo quy dinh ctia: Théng tur s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua
B6 Xay dung huéng din vé nodi dung thiét ké dd thi va Thong tu sb
16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 ctua B Xay dung sira ddi, bd sung mot sb
diéu ctia Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013)

f) Quy hoach hé théng ha tang ki thuat

Quy hoach hé théng ha téng k¥ thuat déng bd phu hop vaéi nhu ciu cua
du an, cling nhu pht hgp voi khu vuce 1an can theo dinh hudng cua quy hoach
chung, dam bao khop ndi ha tng véi khu vuc xung quanh. Quy hoach hé
thdng ha ting ky thuat bao gbm:

- Quy hoach san nén v thoat nuéc mua: Xac dinh cdt cao dd xay dung
cho tirng 16 dat, va cac cong trinh chinh, tai cac nat giao, tinh todn khéi luong
va phuong an dao dép san nén. Dé xudt giai phap cong trinh chudn bj k§

thuat: ké bién, chan ...vv;

- Quy hoach giao thong: Cép nhat dy 4n, d 4n d4 dugc duyét, khop nbi
hé théng giao thong dbi ngoai va khu vuc. Xac dinh mang ludi dudng giao
théng duodng bd, duomg thiy, chi gi6i, mat cit ngang dudng, cic bai do xe,
dudng dao canh quan,... cac thong s6 k¥ thuat chinh; dét giao théng (ngam -

néu c0), dam bao dau noi hop ly véi mang giao thong chung ciua khu vuc;

- Quy hoach cép dién va théng tin lién lac: Xac dinh nhu cau cap dién
va thong tin lién lac, vi tri va cong suét cac tram bién ap chinh, mang ludi

dudng day trung thé ha thé, mang ludi truyén tai théng tin;

- Quy hoach cép nuge: Xac dinh nhu cdu, cong trinh dau mdi, ngudn
nuéce, bé chira, mang ludi dudng bng va cac thong s6 ki thuat dam bao nhu
cau dung nude sinh hoat va nuée chita chay cua khu vyc;

- Quy hoach thoat nudc thai, quan ly chét thai rén, nghia trang: Xéc
dinh quy mé chi tiéu thoat nudc, cong trinh dau méi, giéng thu hd ga, tram xir
ly, tinh toan mang 1u6i va thong sb k¥ thugt... va dam bao két ndi hop ly véi
hé théng thoat nude hién cé trong khu vyc. Xac dinh chi tiéu, khdi luong rac
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thai, phuong 4n thu gom va xu ly rac thai. Nhu cau an tang, nghia trang, bién
phap di doi giai tda nghia dia hién hitu...;

- X4c dinh so bd khéi luong dau tur xay dung.

g) Danh gia méi truong chién luge (PMC)

- Phéan tich, danh gid mdi trudng, xac dinh céc tac dong dén moi trudng
trong qua trinh thuc hién quy hoach; Pé xudt tiéu chi bao vé moi trudng;

- P& xuét cac bién phap dé giam thiéu, khic phuc tac dong dén moi
truong khi trién khai thuc hién quy hoach chi tiét d6 thi;

- Dé xuét ké hoach giam sat mdi trudng;

- D& xut cac phuong 4n tmg phé véi bién d6i khi hau;
- X4c dinh khdi luong dau tu xay dung céng trinh.

h) Quy hoach hé théng ha ting x& hoi

Tinh toan nhu ciu vé hé théng céc cbng trinh ha ting x4 hoi thiét yéu
ctia khu vuc lap quy hoach chi tiét va khu Quy hoach chi tiét du an FLC
SamSon Golf Links va cac du an tai Khu du lich sinh thai FLC S&m Son.

i) Kinh té xay dung

- Khai toan téng muc dau tu, cac hang muc thanh phén;

- Du kién nhing hang muc uu tién phat trién va nguén luc thuc hién;
j) Du thao quy dinh quan ly theo dé 4n quy hoach chi tiét duge duyét
- Quy dinh chung cho toan bg khu dat quy hoach.

- Quy dinh cu thé c4c chi tiéu sir dung dét 16 dat, t6 chirc khong gian
kién tric canh quan, cc thong sé k¥ thuét ha tAng va moi trudng,

- Phén cong trach nhiém thuc hién quy hoach va céc quy dinh khac c6

lién quan.
6. Yéu cau vé ho so, sdn pham
6.1. HoO so khao sat dia hinh:

Theo quy dinh tai Thong tu 05/2011/TT-BXD ngay 09/6/2011 ctua Bo
Xay dung vé viéc Quy dinh kiém tra, thdm dinh va nghiém thu céng tac khao
sét 14p ban dd dia hinh phuc vu quy hoach va thiét ké xay dung.
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6.2. Phan ban v& quy hoach:

TT Danh muc san phim Ky higu rl:y lg~
ban vé ban vé
_____ I Phan bén vé:
1. |S0.do vi tri va gi6i han khu dat QH-01 | 1/5000
2 |Ban d6 hién trang kién truc, canhquan QH-02A 1/500
3 |Ban do hién trang su dung @t QH-02B | 1/500
4 |Ban d6 hién trang ha tang k¥ thudt va danh gla dat QH-03A 1717500
xdy dung
____ 5_|Ban d6 danh gia hién trang méi trudng QH-03B | 1/500
____ 6 |Ban do quy hoach tong mat bang str dung dat QH-04 1/500
7 |Sodb 6 chic khdng gian kién triic canh quan. QH-05 1/500
8 [Cac ban v& minh hoa Thiét ké do thi QH-06 | Thich hop
Ban do6 quy hoach giao théng va chi e N
9 |- Ban d6 quy hoach giao thong QH-07A | 1/500 |
- Ban d6 chi gi6i du(mg do6 va chi gidi xay dung QH-07B | 1/500
10 |Ban db quy hoach san nén va thoat nudc mua QH-08 1/500
11 |Ban dd quy hoach cp nudc QH-09 1/500
12 |Ban d6 quy hoach thoat nuéc thai, quan 1y chat thai QH-10 17500
ran va nghia trang
13 |{Bén d6 quy hoach cp dién va Thong tin lién lac QH-11 1/500 |
14 |Ban do quy hoach hé théng cong trinh ngdm (néu c6) | QH-12 1/500
15 |Ban d6 Panh gid méi trudong chién lugc (DMC) QH-13 1/500
16 |Ban do tong hop dudng day, duong 6ng ky thuat QH-14 1/500
I1 Phdnvanban:
17 |Thuyét minh téng hop, thuyét minh tém tat, ho so A3
trinh duyét, cac van ban phap ly kem theo
18 |Du thao: To trinh; Quyét dinh phé duyet Quy dinh A4
quén 1y theo db an quy hoach chi tiét.

ké tr

7. Kinh phi lap quy hoach chi tiét: Do Céng ty ¢d phén Tap doan
FLC tu bd tri va khong duoc bdi hoan trong bat ky trudng hop nao (theo
Cong van s6 9811/UBND-CN ngay 18/8/2017 ctia UBND tinh).

8. T4 chirc thyc hién.
- Co quan phé duyét: UBND tinh Thanh Héa;
- Co quan thdm dinh: S¢ X4y dung Thanh Hoa.

- Co quan t chirc 1ap va trinh duyét: Cong ty ¢b phan Tép doan FLC.

- Thoi gian lap, thAm dinh, phé duyét d6 an quy hoach: Téi da 06 thang

khi nhiém vu dugc phé duyét.
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Picu 2. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh; Giam dbc cac So: Xay dung, Ké hoach
va Pau tu, Tai chinh; Cht tich UBND thanh phé Sam Son; Céng ty ¢ phan
Tap doan FLC va Thu trudng cac nganh, cadc don vi ¢6 lién quan chiu trach

nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhan: '
- Nhu Diéu 2 Quyét dinh;
- Chu tich UBND tinh;

- Luu: VT, CN.
H3.(2019)QDPD_NV QHCT KDT ven song Ma FLC.doc

KT. CHU TICH
) CHU TICH

AN

& Anh Tuin
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