UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG PONG SON Déc 1ap - Tw do - Hanh phc
$6:792 /Qb-UBND Déng Son, ngay 25 thang 3 nam 2026
QUYET PINH

Ve viéc giai quyét khiéu nai cia ba Trinh Thi Minh,
dia chi: To dan pho 1, phwong Pong Son, tinh Thanh Hoa (lan dau)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN PHUONG PONG SON

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can civ Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Can cir Ludt Pt dai ngay 18/01/2024;

Can cit cdc Nghi dinh cia Chinh phi: S6 124/2020/NP-CP ngay
19/10/2020, quy dinh chi tiét mot sé Piéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai;
s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024, quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; ding
ky, cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hivu tai san gdn lién véi
dat va hé thong thong tin dat dai; s6 141/2025/ND-CP ngay 12/6/2025, vé phdn
dinh thdm quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp trong linh viee qudn Iy nha
nuwoc cua Thanh tra Chinh phu;

Can cir Théng tw sé6 02/2025/TT-TTCP ngay 25/6/2025 cia Thanh tra
Chinh phii, hiedng dan thiee hién mét so6 quy dinh thudc linh viee quan 1y nha
nuée ciia Thanh tra Chinh phil lién quan dén chinh quyén dia phirong 02 cdp;

Can cir Quyét dinh sé 457/QD-UBND ngay 11/02/2026 cua Chii tich
UBND phwong Dong Son, vé viéc xac minh ndi dung khiéu nai cia ba Trinh Thi
Minh dia chi: T6 déan phé 1, phwong Pong Son, tinh Thanh Héa;

Theo Bdo cdo s6 01/BC-TXM ngay 13/3/2026 ciia T6 xdc minh khiéu nai,
vé két qud xdc minh néi dung khiéu nai cuia ba Trinh Thi Minh, Té dan phé 1,
phuong Dong Son, tinh Thanh Hoa.

I. NQI DUNG KHIEU NAL.

Ba Trinh Thi Minh khiéu nai Céng vian s6 30/UBND-KTHT&DT ngay
08/01/2026 cua Chu tich UBND phuong Pong Son, Vé Viéc giai quyét don cua
ba Trinh Thi Minh, t6 dan phé 1, phuong Pong Son, tinh Thanh Héa, véi céc
noi dung: (1) Khong ddng y vé noi dung cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat cho gia dinh ba theo hién trang dang st dung 1a dat nuéi trong thay san; (2)
Yéu cau cap Giay ching nhan quyén st dung dat vai dién tich 1a 303,2 m? trong
do: Pat ¢ 152,0 m? va dit nudi trdng thay san 151,2 m? do gia dinh ba nhan
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chuyén nhuong quyén st dung dat cua 6ng L& B4 Ngau va vo 1 Trinh Thi Vinh
tir nam 1990.

II. KET QUA XAC MINH NQI DUNG KHIEU NAL

1. Két qua lam viéc véi nguoi khiéu nai.

Theo noi dung ba Minh trinh bay: Thira dét c6 dién tich 1a 303,2 m? ma gia
dinh dang yéu cau giai quyét cap Giay chang nhan quyén sir dung dat c6 nguon
g6c 1a do nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat caa 6ng L& B4 Ngau va vo 1a
Trinh Thi Vinh tir ndam 1990, bang gidy t& mua ban viét tay. Tai S6 ding ky
ruong dat va Ban d6 dia chinh xac lap nam 1992 thé hién dét gia dinh ba dang sir
dung tai thira dat s6 480, to ban d6 sb 01, dién tich 152 m?, loai dat (T) ghi tén
nguoi st dung dat 12 ba Trinh Thi Vinh (ngwoi chuyén quyén si dung dat cho ba
Trinh Thi Minh va dng L& B4 Tan), dén nam 2012 do dac lai thi dién tich thyc té
thira dit 1a 303,2 m?. Nay gia dinh ba d& nghi cip Gidy chang nhan quyén sir
dung dét véi dién tich 12 303,2 m?, trong d6: Dat & 1a 152,0 m? va dat nudi trong
thay san 1a 151,2 m*

2. Thong tin lién quan dén thira dat khiéu nai.

Thira dat ba Trinh Thi Minh dang khiéu nai tai T6 dan phd 1, phudng Pong
Son, tinh Thanh Hoéa, dugc thé hién tai S6 dang ky rudng dat, S6 muc ké va Ban
d6 dia chinh qua cac thoi ky nhu sau:

- Theo S6 dang ky rudng dat va Ban d6 dia chinh xa Pong Minh (cil), Xac
lap ndm 1992, thé hién dat do gia dinh ba Trinh Thi Minh dang str dung thudc
thira dat s6 480, to ban dd sé 01, dién tich 152,0 m?, loai déat: T, ngudi st dung
dat 12 ba Trinh Thi Vinh (14 nguwoi chuyén nhwong quyén si dung dat cho ba
Trinh Th; Minh) va mot phan thia dat 479, to ban do s6 01, dién tich nguyén
thira 9422 m?, loai dat: DM (ddt mau); ngudi sir dung dat 1a HTX (Hop tac xa).

- Theo Muc k&, Ban dd dia chinh xa Pong Minh cii, xac 1ap ndm 2012 va
theo Trich lyc ban do thira dat s6 103/DPCL do Chi nhanh Vian phong diang ky
dat dai huyén Dong Son (nay la chi nhanh VPDK ddt dai Déng Son), Xac 1ap
ngay 20/4/2024, thé hién dat do gia dinh ba Trinh Thi Minh dang sir dung thudc
thira dat sb 499, t& s6 10, dién tich nguyén thira 303,2 m?, loai dat: TSN (dat
nudi trong thuy san), nguoi st dung dat 12 6ng Lé B4 Tan (1 chong ba Trinh
Thi Minh).

3. Vé ngudn goc, thoi diém sir dung dat.

Theo Bién ban kiém tra x4c minh ngudn gdc sir dung dat; sai léch thdng tin
trong s6 dang ky rudéng dat do UBND xi Pong Minh, xac nhan ngay 10/6/2024
va Bién ban cta Hoi déng ding ky dat dai 1an dau caia UBND x& DPong Minh,
X&c 1ap ngay 29/10/2024, theo d6 c6 ndi dung xac nhan thira dat thyc té do gia
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dinh ba Trinh Thi Minh dang st dung c6 dién tich 303,2 m?, cu thé: Trudc nim
1988, phan dat cé dién tich 152,0 m? néu trén ¢ ngudn gdc 1a dat do UBND xa
DPong Minh quan ly, &én nam 1988 UBND xa Déng Minh di d6i 100 m® dit cua
6ng Ngau cho ba Loan dé lay dat cua ba Loan chia cho ba Hué, dong thoi dng
Ngau dugc UBND x4 giao bu 100 m? dét & tai vi tri thura dat 480, to ban dd sb
01, con lai 52,0 m? dit 6ng Ngau da nop tién dat & cho UBND xa nhung khong
con phiéu nop tién va bién ban giao dat, dén nam 1990 ong Ngiu chuyén
nhwong toan bo 152,0 m? dét trén cho ng L& B4 Tan (gidy to- mua ban khdng
con), ho dng L& B4 Tan sir dung dét tir ndam 1990 dén nay va hién trang dang sir
dung vao muc dich nudi trong thuy san. Phan dién tich dat thuc té con lai
151,2m? ¢6 ngudn gdc 1a dit 10%, nim 1988 gia dinh 6ng Lé Ba Ngiu xin
chuyén vé giap dat & va dén nam 1990, dién tich dat nay ho 6ng L& Ba Ngau da
chuyén nhuong cho ho dng Lé B& Tan. Toan bo thira dat dién tich 1a 303,2 m?
ma ho 6ng Lé B4 Ngau da chuyén nhuong cho ho 6ng L& Ba Tan (bao gom ca
dat ¢ va dat 10%) sir dung 6n dinh vao muc dich nuéi trong thay san tir nam
1990 dén nay, khong tranh chép.

4. Két qua kiém tra, x4c minh.

4.1. Két qud lam viéc véi cac ca nhan co lién quan.

- Ngay 03/3/2026, T6 xac minh noi dung khiéu nai tién hanh lam viéc véi
6ng Nguyén Thanh Hai - Bi thu Chi bo T6 Dan phd 1 va ba Lé Thi Sen — T6
truong T6 Dan phé 1, tai thoi diém lam viéc 6ng Hai c6 ¥ kién: Nam 1988,
UBND xi Béng Minh c6 14y 100 m? dit ¢ cua bb, me dng 1a 6ng Nguyén Hitu
Tich va ba Trinh Thi Loan dé giao dat cho ba P Thi Hué. Sau dé gia dinh b,
me 6ng duoc UBND x4 giao lai cho 100 m? dét & (tai thiza dat 480, torbdn do so
01, ban dé dia chinh xa Péng Minh nam 1990). Tuy nhién gia dinh bd, me dng
khéng sir dung va c6 ddi cho dng Lé Ba Ngau va ba Trinh Thi Vinh sir dung dé
ldy phan dat cua 6ng Ngau ba Vinh gidp véi dat cia gia dinh dé st dung, vé viéc
giao dat 6ng Hai khdng biét viéc co hay khdng cé gidy to giao dat tai thoi diém
d6, thoi diém do6i dat cho 6ng Ngau ba Vinh thi thia dat 480 néu trén dang sur
dung vao muc dich dit ao dén nay. Khoang nam 1988 — 1989 thi gia dinh 6ng
Ngau ba Vinh chuyén nhuong lai thira dat néu trén cho dng Lé B4 Tan ba Trinh
Thi Minh. Ba L& Thi Sen c6 y kién: Thira dat néu trén tir trude dén nay 1a ao cua
6ng L& B4 T4an va ba Trinh Thi Minh.

- Ngay 03/03/2026, T6 xac minh tién hanh 1am viéc voi dng L& B4 Ngau
(nguwoi chuyén nhirong thira dat cho dng Tan ba Minh), tai thoi diém lam viéc
6ng Ngau cd y kién: Khoang nim 1989 — 1990 gia dinh 6ng c6 chuyén nhuong
cho gia dinh 6ng T4n ba Minh 02 thira dat, gom: Thira 448, to ban d6 s6 01, dién



4

tich 1a 324 m? va thira 480, t& ban d6 s6 01, dién tich: 152 m®, Ban d6 dia chinh
xa Pong Minh cii, X4c lap nam 1992. Sau khi chuyén nhuong gia dinh 6ng Tan
ba Minh d3 st dung thira 448, to ban d6 s6 01 vao muc dich dat & con lai thira
480, to ban d6 s6 01 tir thoi diém chuyén nhuong dén nay van 1a dat ndng
nghiép. Nguon gdc thira dat 480, to ban d6 s6 01 1a sau khi UBND xi Pong
Minh cii giao 100 m® cho gia dinh 6ng Tich ba Loan tai thira 480, to ban db s6
01 thi 6ng Tich ba Loan c6 d6i 100 m® nay cho gia dinh éng. Nhu vay, thta 480,
t& ban dd 01 gdm: 100 m? dat doi véi nha 6ng Tich ba Loan, khoang 130,0 m? 1a
d4at 10% chuyén vé& gan nha va 52,0 m? 1a khi do dac du ra t6i da nop tién cho
UBND xi Dong Minh cii. Bén nay t6i khdng con giay to nop tién dat déi voi
52,0 m? néu trén. Dén nim 1990 gia dinh ti cd chuyén nhuong lai todn bo thia
dat 480, to ban dd sé 01 cho gia dinh 6ng Lé Ba Tan ba Trinh Thi Minh, ching
t6i khong co gidy to mua ban tai thoi diém nam 1990.

4.2. Két qud kiém tra hién trang si dung dit:

Theo két qua kiém tra hién trang thira dat ngay 04/11/2025, vi tri thira dat s6
480, to ban d6 sb 01 (nay la thera 499, to bdn do sé 10) duge xac dinh nhu sau:

- Phia Dong giap: Dat Ao nha 6ng Du (éng Trinh Duy Tudn dang sir dung)
va dat nong nghiép 6ng Lé Vian Duyén.

- Phia Bic giap: Ngd xom.

- Phia Nam giap: Pat Nong nghiép.

- Phia T4y giap: Dat ong Hanh (6ng Giao la con hién dang sir dung).

Qua cac bién ban 1am viéc déu thé hién ndi dung hién trang thira dat dang
str dung 6n dinh vao muc dich dat nuéi trong thiy san tir thoi diém sir dung dat
dén nay.

I1I. KET QUA POI THOAL:

Ngay 20/3/2026 UBND phuong Pong Son ban hanh Gidy moi s6 100/GM-
UBND vé viéc to chirc hoi nghi ddi thoai giai quyét ndi dung khiéu nai cua ba
Trinh Thi Minh, t6 dan phé 1, phuong Pong Son, tinh Thanh Héa. Ba Trinh Thi
Minh d3 nhan gidy moi (c6 xac nhdn), tuy nhién dén thoi gian Hoi nghi Ba viang
mat (khdng cd ly do).

IV. KET LUAN:

Can ct ngudn gdc, thoi diém sir dung dat da dugc xac minh, thi thia dét
c6 dién tich 303,2 m” néu trén, trong d6 c6 152,0 m? ¢6 nguon goc dugc UBND
x3 Pong Minh cii giao dat khong ding tham quyén, phan con lai lai 151,2 m? I3
dat 10% cua 6ng Ngau chuyén vé gan nha. Tai thoi diém lam viéc ba Minh
khong c6 gidy to chimg minh di nop tién dé duoc sur dung dat. Hién trang st
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dung dat tir thoi diém hinh thanh thira dat dén nay dang st dung 6n dinh vao
muc dich dat nudi trdng thay san.

Cin ct c Piém c¢, Khoan 4, Piéu 13 Luat dat dai 1987 (quy dinh cua
phép Ludt Pdt dai tai thoi diém giao dat), thi viéc giao dat cho ho gia dinh, ca
nhan thudc tham quyén cia UBND céap huyén, do d6 viéc UBND xi Pong Minh
cii giao 152,0 m* dit néu trén thudc trudng hop giao dit khong dung tham
quyén. Nhu vay, viéc giai quyét hd so cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
duogc thyuc hién theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu 140 Luat Dat dai 2024.

V& quy dinh cua phap Luat Dat dai hién hanh:

- Tai Khoan 38, Piéu 3 Luat Dat dai 2024, quy dinh: “38. Si dung dat on
dinh & viéc sir dung dat vao mét muc dich chinh nhat dinh ké tir thoi diém bat
dau sir dung dat vao muc dich dé dén thoi diém co quan nha nwéc ¢ tham
quyén xem xét viéc sir dung ddt 6n dinh”.

- Tai Khoan 1 Diéu 140 Luat Dat dai 2024 vé cip Gidy chiing nhan quyén
st dung dat doi véi truong hop giao dat khong ding tham quyén, quy dinh: “1.
Trieong hop dat da dwoc sir dung on dinh truéc ngdy 15/10/1993, nay dwoc
UBND cdp xd noi ¢ dat xac nhdn khong co tranh chdp thi nguwoi dang sir dung
dat dwoc cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyeén sé hizu tai san gan lién
Vi dat doi véi dién tich dat da dwoc giao theo quy dinh tai Khodn 2 va Khodn 6
biéu 138 cua Ludt nay”.

- Tai Khoan 2 va Khoan 6 Diéu 138 Luat it dai 2024 quy dinh:

“2. Hé gia dinh, cd nhan sir dung dat tir ngdy 18/12/1980 dén trudc ngay
15/10/1993, nay dwoc UBND cdp xd noi ¢é dat xac nhan khéng co tranh chdp
thi dwoc cap Gidy chiing nhdn quyén sir dung dat, quyén s¢ hizu tai san gan lién
Véi dat nhw sau:

a) Poi Vi thira dat c6 nha ¢, nha ¢ va cong trinh phuc vu doi song néu
dién tich thiza ddt bang hogc 16n hon han mic cong nhdn dat ¢ quy dinh
tai khodn 5 Piéu 141 cua Lugdt nay thi dién tich ddt ¢ dwoc cdng nhdn bang han
muzc ¢bng nhdn dat ¢ va khéng phdi nép tién sir dung dat.

Trieong hop dién tich ddt da xdy dung nha ¢, nha ¢ va cong trinh phuc vu
doi song 16m hon han mitc cdng nhdn dat ¢ quy dinh tai diém nay thi dién tich
dat ¢ dwoc cdng nhdn theo dién tich thuc té da xdy dung nha &, nha ¢ va cong
trinh phuc vu doi séng dé; nguwoi sir dung dat phdi ngp tién sir dung ddt déi Véi
dién tich virot han mizc cong nhén dat & tai diém nay;

b) Poi véi thira dat c6 nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi song néu
dién tich thiza ddat nhé hon han mirc cdng nhdn dat ¢ quy dinh tai khodn 5 Diéu
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141 cia Lugt nay thi dién tich ddt ¢ dwoc xde dinh 1a toan bé dién tich thira dat
dé va khong phdi ngp tién sir dung dat;

¢) Dai véi thira dat co sir dung vao muc dich san xudt, kinh doanh phi nong
nghiép, thirong mai, dich vy thi cdng nhdn ddt co sé san xudt phi néng nghiép,
dat thwong mai, dich vy theo quy dinh tai diém ¢ khodn I Diéu nay;

d) Péi véi phdn dién tich dat con lai sau khi da dwoc xdc dinh theo quy dinh
tai diém a va diém ¢ khodn nay thi dwoc xdc dinh theo hién trang si dung dat.

Trirong hop hién trang si dung la dat phi ndng nghiép khéng phdi la ddt ¢
thi dwoc cdng nhdn theo quy dinh tai diém ¢ khodn nay.

Trieong hop hién trang siz dung la dat ndng nghiép thi dwoc cong nhdn
theo hinh thize Nha nuwée giao dat khéng thu tién siz dung dat; néu nguwoi sir
dung ddat c6 nhu cdu cong nhdn vao muc dich dat phi ndng nghiép ma phu hop
V6i quy hoach siz dung dat cdap huyén hodgc quy hoach chung hodgc quy hoach
phan khu hogc quy hoach xay dung hogc quy hoach néng thén thi dwot cong
nhdn vao muc dich d6 va phdi nép tién sir dung ddt theo quy dinh cia phap ludt;

6. Ho gia dinh, ca nhan dang sv dung ddat 6n dinh vao muc dich thuéc
nhém dat ndng nghiép, nay dwroc UBND cdp xd noi c6 dat xac nhdn khong co
tranh chdp thi dwoc cap Gidy ching nhdn quyén si dung dat, quyén sé hiu tai
san gan lién véi ddt theo hinh thite Nha nuwée giao dat khong thu tién si dung
dat doi véi dién tich dat dang sir dung nhung khéng virot QUa han mire giao dat
ndng nghiép cho cd nhéan quy dinh tai Piéu 176 cua Ludt nay; thoi han sir dung
dat tinh tir ngay duwoc cap Gidy ching nhdn quyén si dung dat, quyén so hiu tai
san gan lién véi dat; dién tich dat ndng nghiép con lai (néu co) phdi chuyén
sang thué dat ciia Nha nuée”.

Can ctr vao nhitng quy dinh néu trén thi toan bo thira dat cé dién tich 303,2
m? do gia dinh ba Trinh Thi Minh dang sir dung dat 6n dinh vao muc dich chinh
1a nudi tréng thuy san; nén ho ba Trinh Thi Minh chi du diéu kién dé dugc cap
Gidy chuang nhan quyén st dung dat ddi véi toan bo thira dat 1a dat nuéi trong
thuy san theo hinh thitc Nha nudc giao dat khdng thu tién sir dung dat theo quy
dinh tai Khoan 6, Diéu 138 Luat Pat dai 2024. Do do, viéc ba Trinh Thi Minh
yéu cau giai quyét cap Giay chung nhan quyén sir dung dat doi vai dién tich 13
303,2 m?, trong d6 c6 152,0 m? dét ¢ 1a khong co co so. Néu ba Minh cé nhu
cau dugc chuyén muc dich sir dung dat tir dat nudi trong thaty san sang muc dich
dat & ma phai nop tién str dung dat, thi phai thuc hién thu tuc dang ky cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat 1a dat nudi trong thay san sau dé6 mai thuc hién
thu tuc xin phép chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh cua phéap lut.

Tur két qua xac minh va cac can cit phap Iy néu trén,



.
QUYET PINH:

Picu 1. Noi dung ba Trinh Thi Minh khiéu nai Cong van sé6 30/UBND
ngay 08/01/2026 ctia Chu tich UBND phuong Bong Son, vai cac noi dung: (1)
Khéng dong ¥ vé ndi dung cap Giay chietng nhan quyén sir dung dat cho gia dinh
ba theo hién trang dang str dung 1 dat nudi trong thay san 1a khong c6 co so; (2)
Yéu cau cap Gidy chung nhan quyén st dung dat véi dién tich 303,2 m* trong d6
¢ 152,0 m? dat ¢'1a khong co co s6.

Piéu 2. Giao phong Kinh té, Ha ting va D6 thi phuong Pong Son; hudng
dan ba Trinh Thi Minh thuc hién viéc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat
theo dung quy dinh caa phap luat.

Piéu 3. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc Quyét dinh nay, néu
khong dong y véi quyét dinh giai quyét khiéu nai (Idn dau) caa Cha tich UBND
phuong Pong Son, ba Trinh Thi Minh ¢ quyén khiéu nai ¢én Chu tich UBND
tinh Thanh Hoa hoac khai kién vu an hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cua
phap luat vé t6 tung hanh chinh.

Diéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong HDND & UBND phuong, Truong phong Kinh té, Ha
tﬁng va Do thi phuong, ba Trinh Thi Minh, cidc co quan va don vi c6 lién quan
chiu trach nhiém thyc hién Quyét dinh nay./.

Noi nhan:

- Nhu Diéu 4 (t/h);

- UBND tinh Thanh Hoéa (b/c);

- UB Kiém tra Tinh ay (b/c);

- Ban Noi chinh Tinh uy (b/c);

- VP Poan PBQH&HDND tinh (b/c);
- Thanh tra tinh Thanh Héa (b/c);

- S& N6ng nghiép va Méi truong (b/c);
- bang uy phuong Bong Son (b/c);

- Cac PCT. UBND phuong (t/h);
- Luu: VT, KT,HT&DT.
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