UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

S6:4074 /QBP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
Dw an San golf tai xa Quang Nham, huyén Quang Xwong
(Cap lan dau: ngay 02 thangll nam 2023)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt sita doi, bé sung mét so dieu cua Ludt Té chire Chinh pha va Ludt Té chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 ndam 2020

Can cir Ludt ddt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Ludt Sira doi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Pau tw cong, Ludt
Pau tw theo phwong thirc doi tdc cong tw, Ludt Pdu tw, Ludt Nha ¢, Ludt Pdu
thau, Ludt Dién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thy ddc biét va Ludt Thi
hanh an dan sy ngay 11 thang 01 nam 2022,

Can cir Nghi dinh sé 31/2021/NB-CP ngay 26 thing 3 nam 2021 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét va huréng dan thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pdu tu;

Can cir Nghj dinh sé 43/2014/ND-CP ngdy 15 thing 5 ndm 2014 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pdt dai; Nghi dinh sé
148/2020/NP-CP ngay 18 thing 12 ndm 2020 cia Chinh phu sita doi, bé sung
mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludr Pdt dai; Nghi dinh sé
10/2023/ND-CP ngay 03 thiang 4 nam 2023 cua Chinh phu sita déi, bé sung mét
Sé dieu cua cac nghi dinh huéng dan thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cir Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09 thing 4 nam 2021 cia
Bé trueng Bé Ké hoach va Pau tw quy dinh mau vén ban, bdo cdo lién quan dén
hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tw cia Viét Nam ra niedc ngoai va xdc tién
dau tu;

Can cit Két ludgn so 2544-KL/ITU ngay 23/10/2023 ciia Ban Thwong vu Tinh
iy Thanh Hoéa vé chi triwong dau tw dw &n san Golf tai x& Quang Nham, huyén
Quang Xuong;

Can cir Quyét dinh sé 3217/0D-UBND ngay 12 thing 9 nam 2023 cua
UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc chdp thudgn cho Cong ty cé phan Biét thu va



Khach san Bién Péng Phwong (dai dién Lién danh Cong ty cé phan Biét thu va
Khach san Bién Péng Phwong va Céng ty c6 phan phat trien TN) nhdn chuyén
nhirong, nhan gop van, thué quyén siz dung dat ndng nghiép dé thuc hién du an
phi ndng nghiép tai xa Quang Nham, huyén Quadng Xuong;

Can cir vin ban dé nghi thuc hién dw dn dau tw va hé so kém theo do
Lién danh Céng ty cé phdn Biét thy va Khach san Bién Péng Phwong va Cong
ty cé phan phat trien TN nép ngay 13 thang 9 nam 2023 va y kién Cia cdc co
quan lién quan;

Theo dé nghi cua S¢ Ké hoach va Pau tw tai To trinh sé6 6541/TTr-
SKHDT ngay 10/10/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu
Véi noi dung nhu sau:

1. Nha diu tu: Lién danh Cong ty cb phan Biét thuy va Khach san Bién
Pong Phuong va Cong ty c¢6 phan phat trién TN.

- Cong ty c6 phan Biét thu va Khéach san Bién Pong Phuong; Gidy chiing
nhan dang ky doanh nghiép cong ty co phan s6 0401409093 do Phong Pang ky
kinh doanh - S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Pa Nang cap, ding ky 1an dau
ngay 26/01/2011, dang ky thay doi 1an thir 9 ngay 28/4/2023. bia chi tru s¢ chinh:
Puong Trudng Sa, phuong Hoa Hai, quan Ngii Hanh Son, thanh phd DPa Ning.

- Cong ty c6 phan phat trién TN; Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép
cong ty co phan s6 010132326311 do Phong Ping ky kinh doanh - So Ké hoach
va Pau tu thanh phd Ha Noi cap, dang ky lan dau ngay 25/10/2002, dang ky
thay doi lan thir 21 ngay 20/9/2021. Dia chi try so chinh: S6 33 duong Tay Ho,
phuong Quang An, quan Tay Ho, thanh phd Ha Noi.

2. Tén dw an: San golf tai x8 Quang Nham, huyén Quang Xuong.

3. Muc tiéu dw an: Xay dung va hoat dong kinh doanh san gon 18 16 va
cac cong trinh phu trg, nham thic day phat trién kinh té - xa hoi, dich vy, du
lich, thé thao; dap ung nhu cau da dang hoa hinh thirc vui choi, giai tri, phat
trién thé luc, sic khoé cong ddng (ma nganh theo VSIC: 9311 - Hoat dong cua
cac co s thé thao; 9312 - Hoat dong cua cac cau lac bo thé thao; 9319 - Hoat
dong thé thao khéc; 9321 - Hoat dong cua cac cong vién vui choi va cong vién
theo chu dé; 9329 - Hoat dong vui choi giai tri khac chua duoc phan vao dau).

4. Quy mo dw an:

- Dién tich dat thyc hién dy an: Khoang 72,56 ha.

- Quy mb xay dung: Pau tu xay dung cac hang muc, cdng trinh phuc vu



hoat ¢ong kinh doanh san gon 18 13, bao gom: Khu vuc dat san gon D-SG (dién
tich khoang 61,48 ha); khu vuc dat biét thy gén D-BTG (khoang 3,53 ha, c6
chtrc ning 13 co sé luu tra, dich vy, khéng c6 chire ning 1a dat ¢); khu vuc dat
cau lac bo D-CLB (khoang 3,15 ha); khu vuc dat ha tang ky thuat (khoang 0,42
ha); khu vuc dat cay xanh (khoang 0,29 ha); khu vuc dat mat nuéc (khoang 0,49
ha); khu vuc dat giao théng (khoang 3,2 ha).

(Theo Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dé thi du lich ven bién tai x&
Quang Nham va Quang Thach, huyén Qudng Xuwong dwroc Chu tich UBND tinh
Thanh Hod phé duyét tai Quyét dinh sé 5555/0P-UBND ngay 30/12/2019).

5. Von dau tw cia dy an: Khoang 1.616 ty dong. Trong dé6: Vén tu c6
cuia Cong ty 1a 242,4 ty d¢ong (chiém ty 1& 15% tong von dau tu), von vay ngan
hang 1a 1.373,6 ty ddng (chiém ty 1& 85% tong von dau tu).

6. Thai han hoat dgng ciaa dw an: 50 nam.

7. Pia diém thuc hién dw an: Tai x3 Quang Nham, huyén Quang Xuong;
cu thé nhu sau:

a) Pham vi khu dit duoc xac dinh tai Trich do dia chinh s 01/TPDC-
2022 (trich do theo hién trang st dung dat lam co s& cho UBND x4 xac dinh
ngudn gdc dat dai) du an San golf quéc té cao cap tai x4 Quang Nham, huyén
Quang Xuong dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong duyét ngay 18/01/2022.

b) Ranh gidi khu dat thuc hién duy an:

- Phia Bic giap mot phan song Yén va dat ring san xuat.

- Phia DPong giap ranh gigi du an Khu khach san, dich vu du lich, biét thu
nghi dudng tai xd Quang Nham, huyén Quang Xuwong ctia Cong ty c6 phan dau
tu dich vu bat déng san Victoria (dwoc Chu tich UBND tinh chap thuan cha
troong dau tu tai Quyét dinh s 2160/QD-UBND ngay 11/6/2020).

- Phia Nam giap ranh gioi du an Khu phac hop khéach san, trung tam
thuong mai tai x4 Quang Nham, huyén Quang Xuong cua Cong ty co phan ORG
(duoc Chu tich UBND tinh chép thuan chu truong dau tu tai Quyét dinh sb
2159/QD-UBND ngay 11/6/2020) va mot phan song Yén.

- Phia Tay giap mot phan séng Yén.

8. Tién dd thuc hién dw an:

a) Tién d6 gop von va huy dong cac nguon von: Theo tién do xay dung co
ban va dua cong trinh vao hoat dong, khai thac van hanh.

b) Tién d6 xay dung co ban va dua coéng trinh vao hoat dong hoic khai
thac van hanh: Hoan thanh, dua du 4n vao hoat dong cham nhét trong 36 thang
ké tir thoi diém duoc Nha nude ban giao dat.



9. Uu dii, hd trog ddu tw va diéu kién &p dung: Dy an dugc huong cac
ru dai, hd trg dau tu theo quy dinh hién hanh cua phap luat.

10. Cac diéu kién khac dé thuc hién dw an dau tu: Dén ngay
12/9/2026%, néu nha dau tu khong hoan thanh thu tuc, hd so dé dugce thué dat
thuc hién du an San golf tai x& Quang Nham, huyén Quang Xuong theo quy
dinh, thi Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau
tu nay khong con gia tri phap 1y, nha dau tu khong dugc bdi thuong, hd tro bat
ky cac khoan kinh phi di dau tu, chi phi lién quan dén du an.

Pidu 2. T6 chuc thyc hién

Trach nhiém cua co quan, t6 chic, c& nhan c6 lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. Trach nhiém cia nha dau tu

- Phéi hop Véi cac co quan quan ly nha nude dé thuc hién, hoan thanh cac
ho so, thu tuc Vé dau tu (bao gdm ca thu tuc bao dam thuc hién dy an dau tu),
xay dung, bao vé mdi truong, sir dung dat, dau noi giao thong, trinh co quan co
tham quyén phé duyét, thoa thuan theo quy dinh truéc khi thi cong xay dung du
an; trién khai thuc hién theo ding chu truong dau tu duoc chap thuan va cac quy
dinh c6 lién quan khéc caa phap luat; chi duoc trién khai thi cong xay dung cac
hang muc cdng trinh caa du an sau khi hoan thanh cac hé so, thu tuc vé dau tu,
quy hoach, xay dung, bao vé méi truong, sir dung dat, chuyén muc dich st dung
rung, phong chay chira chay...

- Phéi hop véi Cong an tinh, Bo Chi huy Quan su tinh va cac co quan
khac dé dam bao céc van dé lién quan dén an ninh, quéc phong va giai quyét cac
van dé c6 lién quan theo dung quy dinh cua phap luat.

- Hang quy, hang niam, bao cao S& Ké hoach va Pau tu va co quan théng
ké trén dia ban vé tinh hinh thuc hién du an dau tu, gom céc noi dung sau: Von
dau tu thyc hién, két qua hoat dong dau tu kinh doanh, thong tin vé lao dong,
nop ngan sach Nha nude, dau tu cho nghién ctru va phat trién, xir Iy va bao vé
moi truong, Cac chi tiéu chuyén nganh theo linh vuc hoat dong theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu 72 Luat Pau tur nam 2020.

- Chiu trach nhiém theo quy dinh cta phép luat va moi thiét hai phat sinh
trong truong hop khéng thuc hién hoac thuc hién khong dang thu tuc quy dinh
tai Luat Pau tu, Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu va
phap luat cé lién quan.

! Tuong dwong thoi han thyc hién nhan chuyén nhuong, nhan gép von, thué quyén sir dung dat nong
nghiép dé thuc hién du an dwoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 Quyét dinh sb 3217/QD-UBND ngay
12/9/2023 cua UBND tinh vé viéc chap thuin cho Cong ty c6 phan Biét thy va Khach san Bién Pong
Phuong (dai dién Lién danh Cong ty c6 phan Biét thy va Khach san Bién Pong Phuong va Cong ty co
phan phat trién TN) nhan chuyén nhuong, nhan gép vén, thué quyén sir dung dat néng nghiép dé thuc
hién du an phi ndng nghiép tai xd Quang Nham, huyén Quang Xuong.



2. Trach nhiém cua cac co quan quan 1y Nha nuéc

- Giao UBND huyén Quang Xuong chi dao UBND xa Quang Nham quan
ly nguyén trang, khdng cho phép thuc hién bat ky hoat dong nao trén khu dat khi
chua duoc co quan c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat, cho
thué dat; quan ly, giam sat viéc thuc hién du &n trong qua trinh xay dung va di
vao hoat dong.

- Giao S& Tai nguyén va Méi truong huéng dan nha dau tu 14p hd so xin
chuyén muc dich str dung dat; tong hop, bao cdo UBND tinh dé nghi co quan co
tham quyén théng qua viéc chuyén muc dich str dung dat theo quy dinh. Trong
qua trinh xt 1y hd so, tha tuc vé cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat cua
du an, trudng hop phat hién viéc cho nha dau tu thué dat khong thong qua dau
gia, dau thau chua dam bao quy dinh phap luat vé dat dai, phai kip thoi béo céo
UBND tinh xem xét, lam co s& dé xir Iy cac noi dung lién quan dén chu truong
dau tu theo quy dinh.

- Giao S¢ Xay dyung chu tri, huéng dan nha dau tu thuc hién cac thi tuc
vé quy hoach, xay dung dam bao viéc dau tu xay dung cac hang muc cong trinh
cua du &n tuan thu cac chi tiéu quy hoach, cac quy chuan, tiéu chuan xay dyng
va cac quy dinh cua phap luat.

- Céc so: Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mai truong, Xay dung, Néng
nghiép va PTNT, Vin hoa, Thé thao va Du lich, Khoa hoc va Céng nghé; Cuc
Thué tinh; UBND huyén Quang Xuwong va cac don vi co lién quan, chiu trach
nhiém toan dién trudc phdp luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh, cac co
quan thanh tra, kiém tra, kiém toan va cac co quan c6 lién quan vé tinh chinh
xé4c, phit hop ciia ndi dung tham muu, tham dinh, tham gia ¥ kién va cac diéu
kién theo quy dinh (ké ca cac ndi dung thudc chirc nang, nhiém vu cia cac don
vi, ¢6 lién quan dén du 4n néu trén nhung chua dugc dé cap tai cac van ban
tham muu, tham dinh, tham giay kién); déng tho1i, theo chirc nang, nhiém vu
dugc giao, c6 trach nhiém hudng dan, hd trg, giai quyét kip thoi nhiing cong
viéc lién quan dén du an theo quy dinh ctia phap luét.

Piéu 3. biéu khoan thi hanh

1. Thoi diém c6 hiéu luc cua quyét dinh chap thuan chi truong dau tu:
Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam doc cac so: Ké hoach va Pau tu,
Tai nguyén va Moi truong, Xay dung, Néng nghiép va PTNT, Vin hoa, Thé thao
va Du lich, Khoa hoc va Cong ngh¢; Chi huy truéng Bo Chi huy Quan su tinh;
Giam dbc Cong an tinh; Cuc trudng Cuc thué tinh; Chu tich UBND huyén Quang
Xuong; Lién danh Céng ty c6 phan Biét thy va Khach san Bién Dong Phuong va
Cong ty co phan phat trién TN va cic co quan, don vi o lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.



3. Quyét dinh nay duoc cap cho Lién danh Céng ty c6 phan Biét thu va
Khéach san Bién DPong Phuong va Cong ty cb phan phat trién TN, mot ban giri
S& Ké hoach va Pau tu tinh Thanh Hoéa va mot ban duoc luu tai UBND tinh

Thanh Hoba./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN 13 AN

- Nhu Biéu 3 Quyét dinh;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- Luu: VT, THKH.

Mai Xuéan Liém
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