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QUYLET DPINH

Phé duyét nhiém vu lap didu chinh, mé rong quy hoach chung xiy dwng
thi tran Van Ha, huyén Thiéu Hoa, tinh Thanh Héa dén nam 2030

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Cain cir Lugt T8 chire Chinh quyén dia phrong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Cén ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Cén cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cua
Chinh pht vé l4p, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Can ctr Ludt sira d6i, bd sung mét sé didu cia 37 Luat c6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Can ct Thong tw s§ 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nim 2016 cia
Bo Xay dung quy dinh vé hd so ciia nhiém vu va dd 4n quy hoach xdy dyng
vung quy hoach do thi va quy hoach x8y dung khu chirc néng déc thh va cac
quy dinh cha phép luét c6 lién quan;

Can cir Quyét dinh sb 1872/QD-UBND ngay 05 thang 6 nam 2013 cia
UBND tinh Thanh Hoa phé duyét didu chinh quy hoach chung xay dung thi
trdn Van Ha, huyén Thiéu Héa, tinh Thanh Héa dén nam 2025;

Theo d& nghi cia UBND huyén Thiéu Héa tai Td trinh s 152/TTr-
UBND ngay 18 thang 3 nam 2019; cia S& X4ay dung tai Bao cdo thim dinh sé
1933/SXD-QH ngay 10 thédng 4 nim 2019 vé viéc nhiém vu ldp didu chinh,
mé réng quy hoach chung xdy dung thi trdn Van Ha, huyén Thiéu Hoa, tinh
Thanh Héa dén nam 2030,

QUYET DINH:
Diéu 1. Phé duyét nhiém vu lap diéu chinh, m& rdng quy hoach chung

xiy dung thi trdn Van Ha, huyén Thiéu Héa, tinh Thanh Héa dén nam 2030,
véi nhitng ndi dung chinh sau:



1. Pham vi ranh giéi va quy mo lap quy hoach:
1.1. Pham vi ranh giéi:

Pham vi ranh gidi 1dp diéu chinh quy hoach bao gdm toan b dién tich
tu nhién thi trAn Van Ha hién nay va cac x&: Thiéu D3, Thiéu Ph{; gidi han cu
thé nhu sau:

+ Phia Béc gidp: x4 Thiéu Long, Thiéu Cong;

+ Phia Nam giap: xd Thiéu Trung huyén Thiéu Hda; x& Pdong Thanh
huyén DPéng Son;

+ Phia Tay gidp: x&8 Thiéu Phic, Thiéu Vin;

+ Phia Ddng giap: xa Thiéu Nguyén, Thiéu Chéu, Thiéu Duy.

1.2. Quy md:

a) Quy md dén sé:

- Dan sb hién trang: khoang 31.809 ngudi (bao gdm c4 dén sb quy ddi);
- Dan sb du bao dén nam 2025: khoang 37.500 ngudi;

- Dén sb du b4o dén nam 2030: khoang 43.000 ngudi.

(Trong qua trinh thuc hién db 4n dén s d6 thi s& duoc tinh toan cu thé)

b) Quy md, dién tich nghién ctu ldp diéu chinh quy hoach khoang
1.720 ha.

2. Tinh chét d6 thi:

La thi trdn huyén ly, trung tdm hanh chinh - chinh tri, viin héa x& héi cia
huyén Thiéu Hoa; 12 mét trong nhing trung tim kinh té clia huyén véi céc
nganh nghé chil yéu: cong nghiép, tiéu thi céng nghiép va dich vu thuong mai.

3. Céc chi tidu chinh ciia d6 4n quy hoach
3.1. Chi tiéu sir dung dat

- Dét don vi &: tbi da 50m2/ngudi;

- Dét cbng trinh cdng cong;: 5 - 8m2/ngudt;
- Dét cay xanh: t5i thiéu Sm2/nguoi;

- Dit cho hoat ddng thé duc thé thao: 3,5 - 4m2/ngudi;



- Dat giao thong: téi thidu 16% dt x4y dyung db thi;

- Dat xdy dung db thi: dén nam 2025 khoang 450-550ha; dén nim 2030
khoang 500-650ha.

(Chi tiéu cu thé vé ddt dai cuia d6 thi sé dugc don vi twe van nghién ciu,
tinh toén khoa hoc, lugn chimg trén co sé quy chudn, quy dinh hién hanh va
tinh hinh thue té tqi dia phuong trong qud trinh ldp dé dn quy hoach).

3.2. Chi tiéu v& ha tAng k¥ thuat

- Chi tiéu dién néng: 1.000 - 1500 K Wh/ngudi/ndm; phu tai 330W/ngudi,

- Cép nuéc sinh hoat: 120 - 150 lit/ngudi/ngay dém;

- Thoét nuée thai  : t&i thidu 80% nuée cip;

- Chét thai rin : 0,8kg/ng/ngd;

-Thugomxtr 1y : 90% chét thai.

4. Cac vén dé can gidi quyét trong dd 4n quy hoach

Nbi dung dd 4n quy hoach chung yéu cau thue hién theo quy dinh tai
Piéu 17, Nghi dinh sb 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh pht vé l4p,
thdm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi;

4.1. V& dénh gi4 hién trang:

Panh gi4 tdng quan qué trinh thuc hién Quy hoach chung x4y dung thi
trAn Van Ha, tinh Thanh Héa dwgc UBND tinh Thanh Héa phé duyét tai
Quyét dinh s6 1872/QD-UBND ngay 05/6/2013 va viéc thuc hién quy hoach
xdy dung tai khu vuec mo réng 18p quy hoach, trong dé néu rd nhimg ndi dung
d3 thuc hién, xac dinh nhiing muc tiéu, dinh huéng chua dat dugc, néu rd
nguyén nhan va nhitng bat cép ton tai.

- Thu thap tai liéu, phan tich, danh gia didu kién tu nhién va hién trang
vé kinh té xa hoi, dan s, lao dong, van hoa, st dung dét dai, co so ha ting k§
thuat, ha tAng x3 hodi, moi truong va nhimg yéu td dac thii ctia khu vyue. Phéan
tich, danh gia cac didu kién tu nhién va hién trang v& kinh té - x& hoi; dan sé,
lao dong; sir dung d4t dai; hién trang vé xay dung co s& ha tng k¥ thudt, co
s& ha tAng x4 hoi, méi trudng clia dd thi.

- Déanh gia tinh hinh trién khai thuc hién cic quy hoach, cac dv 4n déu
tu da dugce phé duyét.



- X4c dinh tién d&, dong luc phat tridn d6 thi theo tinh hinh thuc té va
tiém ning ciia dd thi.

- Xéac dinh muc tiéu, dong luc phit trién; tinh chét, quy mé dén s, lao
dong, quy md dat xdy dyng do thi; cic chi tidu vé ha ting xa hoi, ha tdng k¥
thudt theo céc giai doan phat trién.

4.2. Dinh hudng phat trién khéng gian cin xé4c dinh r6:

- M6 hinh va huréng phat trién dé thi;

- Pham vi, quy mé cac khu chirc ning ciia d6 thi: khu hién c6 han ché
phat trién, khu chinh trang, ci tao, khu cén bao tbn, ton tao; cac khu chuyén
dbi chirc nang; khu phat trién méi; khu cdm xdy dung, cic khu du trit phét
trién; cac khu vue dur kién xdy dung cong trinh ngém ...;

- Chi tiéu vé méit d6 dén cu, chi tidu sir dung dét quy hoach db thi, dinh
huéng va nguyén tic phat irién déi voi timg khu chirc nang;

- Hé théng trung tdm hanh chinh, trung tdm thuong mai, dich vy, trung
tam cdng cdng, thé duc thé thao, cong vién, cdy xanh va khong gian md; trung
t4m chuyén nganh cip dé thi;

- Pinh huéng phat trién cac khu vire dén cu néng thon;

- Xac dinh céc ving kién triic, canh quan, cdc truc khong gian chinh,
quéng trudng, cira ngd d6 thi, diém nhdn do thi; ¢& xudt té chirc khéng gian,
kién tric cho cac khu v trén.

4 3. Pinh huéng phat trién hé théng ha ting k¥ thuit:

- Dénh gid tdng hop va lua chon dét phét trién d6 thi: dinh gid vé dia
hinh, cdc tai bién dia chét, x4c dinh khu vue cdm xdy dung, han ché xay dung;
x4c dinh luu vue va phén luu vie tiéu thoat nude chinh; hudng thoat nude, vi
trf, quy mé cac ¢bng trinh tiéu thodt nude; xac dinh cdt xay dung cho db thi
va ting khu vuc;

_ Xdc dinh mang ludi giao théng ddi ngoai, giao théng d6 thi, vi tri va
quy mé cdc cong trinh dau méi giao thong; tb chirc hé théng giao théng cong
cdng va hé théng bén, bai db xe; xac dinh chi gidi duong dé cdc truc chinh d6
thi v& hé théng hao, tuy nen k¥ thust;



- X4c dinh nhu cdu va ngudn cung cép nuée, ndng luong; tdng luong
nude thai, ric thai; vi tri, quy mé céng trinh ddu mbi va mang ludi truyén tai,
phin phéi chinh cta hé théng cép nudc, nang luong va chidu sang d6 thi,
théng tin lién lac, thoat nude véa cdng trinh xir Iy nudce thai; vi tri, quy mé khu
xtr ly chét thai rén, nghia trang va céc céng trinh khac.

- Phét trién hé théng ha ting k¥ thudt cin tan dung t4i da nang luc sn
co, két nbi dbng bd giira cac khu vuc hién trang va khu vuc xay dung mdi,
dam bio muc tiéu xay dung ddng bd hé théng ha thng k§ thuit theo tidu chuén
do thi loai V.

4.4, Dy kién céc dy an wu tién ddu tu: Can o nhu cdu thuc té va tinh
cip thiét tai dia phuong d& dua ra cic hang muc du 4n uu tién diu tu theo
phuong an quy hoach dugc duyét.

4.5. Danh gid mai truong chién luoc: Nghién ciu dénh gi4 tac dong
méi trudmg chién luoc v dé xudt cac gial phép bao vé han ché céc tic dong
cla quy hoach dén méi trudng;

4.6. Quy dinh quan ly theo quy hoach dugc phé duyét: Pé xuit quy
dinh quéan ly kién tric, xay dung, str dung dét, bao tdn, ton tao tai nguyén du
lich, mdi truedng du lich, quan ly khai thac kinh doanh dich vu du lich, bao vé
an toan, trat tu khu du lich.

4.7. Thiét k& d6 thi: Thuc hién theo Thong tu sé 06/2013/TT-BXD
ngay 13/5/2013 ctia B6 Xay dung Hudng din vé ndi dung Thiét ké d6 thi va
Théng tu sb 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 ciia B6 X4y dung.

5. Danh muc hd so d6 4n:

a) San phim khéo sat dja hinh:

Ban db dia hinh ty 18 1/5.000 d& phuc vu lap d6 an quy hoach phai
dugc thdm dinh theo quy dinh tai Théng tu 05/2011/TT-BXD ngay 09/6/2011
clia B6 Xy dung vé viéc Quy dinh kiém tra, thdm dinh vi nghiém thu céng
thc khao sat 13p ban b dia hinh phuc vu quy hoach va thiét ké xdy dung.

b) San phdm quy hoach: Theo quy dinh tai Théng tu 12/2016/TT-BXD
ngay 29/6/2016 ctia B6 X4y dung, gbm:

- Phén ban vé:



+ So d6 vi tri v lién h ving: Xac dinh vi tri, ranh gi¢i 1dp quy hoach; thé
hién cac mdi quan hé gifta d6 thj va viing, khu vuc ¢6 lién quan vé kinh té - xa
hoi; didu kién dia hinh, dia vat, c4c ving c6 anh huéng 16n dén kién triic canh
quan &b thi; ha tang k¥ thuét dau méi va cdc vin d& khac tac dong dén phat
trién d6 thi. Thé hién trén nén ban dé dia hinh theo ty 12 1/10.000 - 1/25.000.

+ Ban d6 hién trang: Sir dung dét, kién triic cénh quan, hé théng ha tAng
x& hoi (gido duc, y t&, vin hoa, thuong mai, cdy xanh, nha o, ...); hién trang
giao thong, cap dién va chiéu sang d6 thi, cip nudc, cao dd nén va thoat nude
mua, thoat nude ban; thu gom chét thai rén, nghia trang, moi trirdng. Thé hién
trén nén ban d6 dia hinh ty 1& 1/5.000.

+ Ban d6 dénh gia tong hop vé dét xay dung trén co s& tir thuyét minh
¢6 tidu chi danh gia phit hop vé dia hinh, didu kién hién trang, dia chét thiy
van; danh gid vé gid tri sir dung dét: Xac dinh cac khu vye thuén 1¢i, it thuan
loi, khdng thuén lgi cho phat trién céc chirc nang do thi; xac dinh céc vung
cam, han ché phat tridn d6 thi. Thé hién trén nén ban db dia hinh ty 1€ 1/5.000.

+ So @b co chu phat trién do thi (tdi thidu 02 phuong 4n kém theo
thuyét minh ndi dung vé tidu chi xem xét, lra chon céc phirong 4n). Thé hién
theo ty 18 thich hop.

+ Ban dd dinh hudng phét trién khong gian d6 thi. Thé hién trén nén
ban db dia hirh ty 18 1/5.000.

+ Ban dbd quy hoach sir dung dét va phan khu chire néng theo céc giai
doan quy hoach. Thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 18 1/5.000.

+ Céc ban db dinh huéng phat trién hé théng ha ting k¥ thuat. Thé hién
trén nén ban do dia hinh ty 1& 1/5.000.

+ Cac ban vé thiét ké d6 thi theo quy dinh ctia Bé X4y dung tai Théng
tir s6 06/2013/TT-BXD.

+ Cac ban vé v& dénh gia mdi trudmg chién luge: Hién trang va dénh gia
moi truong chién lrge. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh theo ty 1é thich hop.

- Phén van ban:

+ Thuyét minh téng hop, thuyét minh tém tit cla dd 4n quy hoach
(phai ¢ bang biéu thdng k&, phy luc tinh toan, hinh anh minh hoa va hé théng
so db, ban v& thu nhd khd A3 véi ky hidu va ghi cha rd rang, duge sip xép
kém theo ndi dung cho timg phin ciia thuyét minh lién quan).



+ Phu luc kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich, luan cir bd
sung cho thuyét minh; ban v& minh hoa; cac sé liéu tinh toan). Phu luc dinh
kém van ban phép ly lién quan;

+ To& trinh xin phé duyét quy hoach.

+ Du thao Quyét dinh phé duyét quy hoach (ndi dung theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 34 Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010);

+ Du thao Quy dinh quén ly theo dé an quy hoach chung d6 thj (theo
quy dinh tai Diéu 35 Luat quy hoach dd thj 2009, Théng tu s& 12/2016/TT-
BXD ngay 29/6/2016;

¢) Céc yéu cau hd so:

- Ban d6 minh hoa trong thuyét minh duoc thu nhé theo khd gidy A3,
1n mau;

- Ban dd ding cho viéc bao cao thidm dinh in mau theo ty 1& thich hop;
s6 luong tai liéu ding cho bao céo tham dinh tly theo yéu cau clia hdi nghi;

- Hd so trinh duyét 13p thanh 10 bd in mau dang ty 1& véi ddy du thanh
phén k&m theo 04 bd hd so mau in vira khd gidy A0 (chd dau tr 01 bd, céc co
quan tham dinh, quén Iy 03 bd), 04 dia CD ghi toan b ndi dung hd so 6 4n
bao gdm ban v&, thuyét minh va céc van ban lién quan.

6. Kinh phi thuc hién: Giao UBND huyén Thiéu Héa 16 chiic thdm dinh,
phé duyét dur todn lap didu chinh quy hoach theo quy dinh tai Théng tu sb
05/2017/TT-BXD ngay 05/04/2017 cia B§ Xay dung huéng din x4c dinh, quéan
ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach db thj va céc quy dinh hién hanh.

7. Ngudn von lip quy hoach: UBND huyén Thiéu Héa bd tri ngudn
von ldp quy hoach tir ngédn sach huyén.

8. T4 chirc thwe hién:

- Co quan chi quén dau tu va phé duyét quy hoach: UBND tinh Thanh Hoéa.

- Co quan Chd déu tur va trinh duyét hd so: UBND huyén Thig¢u Hoa

- Co quan 18 chirc thim dinh: S& X4y dung Thanh Hoa.

- Pon vi 18p quy hoach: Lua chon don vi tur van theo quy dinh hién hanh.

- Thoi gian hoan thanh: Khéng qua 09 thing ké tir ngay nhiém vu quy
hoach dugc duyét.



Pidu 2. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Van phong UBND tinh; Giam déc cac S&: Xay dung, Ké hoach
va Dau tu, Tai chinh; Chi tich UBND huyén Thiéu Hoéa va Thi trudng céc
nganh, cac don vi co lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Neoi nhin: ]
- Nhur Biéu 2 Quyét dinh;
- Cha tich UBND tinh;

- Luu: VT, CN.
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