UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA DPéc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 3637 /QB-UBND Thanh Hod, ngay 17 thing9 nam 2021
QUYET PINH

Phé duyét phwong 4n dau gia quyén sir dung dat dw an
Khu dan cu méi xa Pong Khé, Pong Ninh, huyén Pong Son, tinh Thanh Héa

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can Cu‘ Lydt T6 chirc ch}'nh quyén dia phwong nam 7201 5, Ludat sua déi, bé
sung mot so diéu cua Ludt To chirc chinh phu va Ludt t6 chiec chinh quyén dia
phuwong nam 2019,

Can cir Lugt Dat dai nam 2013;

Can ctr Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2014,

Can cwr Ludat Nha o nam 2014;

Can cir Ludt Pdu gid tai san nam 2016;

Can cir Ludt Dau tu ndm 2020;

Can cir Nghi dinh so 43/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Pat dai;

Can cwr Nghi d‘mh S0A,’44/20]4/NB—CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat;

Can cwr Nghi d‘mh S0A,‘45/20]4/NB,—CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién su dung dat;

Can cur Nghi dznh s0”"46/20]4/’ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuoc,

Can cur Nghi dmh s6 76/20]5/N1§)—(;P ngay 10 thang 9 ndm 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so dieu cua Ludt Kinh doanh bdt dong san,

Can cw Nghi dinh sé 99/2015/NP-CP ngdy ‘20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan mot so diéu cua Ludt nha o;

Can cwr Nghi dznh s6 62/,20]‘7/NB—CP ngay 16 thang 5 ném 2017 cua
Chinh phu quy dinh chi tiéet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt dau gia tai san,

Can cw Nghi dinh S,é 25/2020/NB—C;P quy 28 thdng, 02 n‘dm ‘2020 cua
Chz’nh‘phd quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Pau thau vé lya chon
nha dau tu;

Can cu Ngfz_i dznh 6 30/2021/NB-CP ngay 2,6 thang 3 nam 2021 ciia
Chinh phu swra doi bo sung mot so diéu nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 nam 2015;

Can cw Nghi dinh ’SOA, 31/202]/]\[D-CP ngay 26 tfzdng 3 nam 202‘] cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Pau tu;
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Can cir Théng tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thing 6 nam 2014 cia Bo
Tai chinh huong dan mot so diéu cua Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cia Chinh phit quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Théng tw s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thing 6 nam 2014 ciia B6
Tai chinh huong dan mot so diéu cua Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuoc;

Can cir Théong tw s6 332/2016/TT-BTC ngay 26 thing 12 niam 2016 ciia
Bo Tai chinh swa doi, b6 sung mot so dieu cua Thong tw so 76/2014/TT-BTC
ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bo Tai chinh hudng ddn mot so diéu cua Nghi
dinh so 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé
thu tién sir dung dat;

Can cir Théong tw s6 333/2016/TT-BTC ngdy 26 thing 12 niam 2016 ciia
B§ Tai chinh sita d6i, b6 sung mot sé diéu cia Thong tw s6 77/2014/TT-BTC
ngay 16 thang 6 nam 2014 ciia Bé Tai chinh hwéng dan mét sé diéu cia Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé
thu tién thué dat, thué mat nuwoc,

Can cir Théng tw s6 06/2020/TT-BKHPT ngay 18 thang 9 nam 2020 ciia
Bé Ké hoach va Pau tw hwong dan thuc hién Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay
ngay 28 thang 02 nam 2020 cia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé
diéu Ludt Pdu thau vé lwa chon nha dau tu;

Can cir Théng tw lién tich so 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4
nam 2015 cua lién Bo Tai nguyén va Moi truong, Bé Tw phap quy dinh viéc to
chirc thuc hién dau gia quyén sw dung dat dé giao dat co thu tién sw dung dat
hodc cho thué dat;

Can cir Théng tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 ciia B6
Tai chinh quy dinh ché dg tai chinh trong hoat dong ddu gid tdi san;

Can cit Quyét dinh sé 07/2018/0P-UBND ngay 09 thang 3 nam 2018 ciia
UBND tinh ban hanh Quy dinh dau gia quyén sw dung ddt deé giao dat co thu tién
s dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Hoa,

Can cit Quyét dinh so 82/0P-UBND ngay 09 thang 01 ndm 2020 cua
UBND tinh vé viéc phé duyét ké hoach dau gia quyén su dung dat nam 2020
trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Can cir Quyét dinh sé 1169/0P-UBND ngay 03 thang 4 nam 2020 cia
UBND tinh vé viéc phé duyét ke hoach su dung dat nam 2019, huyén Dong Son,

Can cir Quyét dinh sé 1786/QD-UBND ngay 28 thing 5 nam 2021 cua
Chu tich UBND tinh vé viéc chap thugn chu truong dau tw dw dan khu dan cw
maoi xa Pong Khé, Pong Ninh, huyén Dong Son, tinh Thanh Hoa,

Can cir Quyét dinh sé 1478/0D-UBND ngay 07 thing 5 nam 2021 cua
UBND tinh vé viéc phé duyét danh muc dw an dau gia quyén sw dung dat nam
2021 trén dia ban tinh Thanh Hoa,
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Can cir Quyét dinh sé6 2906/0D-UBND ngay 02 thing 8 nam 2021 cua
UBND tinh vé viéc chcfp thudn diéu chinh chi truong dau tw du én khu dan cur
moi xda Pong Khé, Bong Ninh, huyén Dong Son, tinh Thanh Hoa,

Can cit Quyét dinh sé6 3500/QD-UBND ngay 08 thing 9 ndm 2021 ciia
UBND tinh vé viéc bdi bé Quyét dinh s6 2524/0P-UBND ngay 11 thang 8 nam
2014 cia UBND tinh vé 1y quyén cap Gidy chitng nhdn quyén s dung dat,
quyén sé hivu nha ¢ va tai san gan lién véi dat;

Theo dé nghi cia Giam déc S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To trinh s6
810/TTr-STNMT ngay 06 thang 9 nam 2021 (kém Céng vain sé 1604/STP-XDVB
ngay 17 thang 8 nam 2021 va Céng van sé6 1715/STP-XDVB ngay 30 thing 8
nam 2021 cia S6 Tuw phdp vé tham dinh phwong dn dau gid).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an dau gia quyén st dung dat du an Khu dan cu
mo1 xa Pong Khé, Dong Ninh, huyén Pong Son, tinh Thanh Hoa; gom nhiing
noi dung sau:

1. Thong tin chung vé khu dat diu gia

a) Vi tri: khu dat du gia thudc mat bang quy hoach (MBQH) chi tiét ty 18
1/500 Khu dan cu maéi xa Déng Khé, D@ng Ninh, huyén DPong Son, tinh Thanh
Hoéa duoc phé duyét theo Quyét dinh so6 3739/QD-QBND ngay 07/10/2019 cua
Chu tich UBND huyén Bong Son; ¢6 ranh gidi cu thé nhu sau:

- Phia Béc: Giap Quéc 16 47;

- Phia Nam: Giap dudng dién 10KV va canh dong lta xa Pong Ninh;

- Phia Pong: Giap canh dong lta xa Pong Khé, Pong Ninh;

- Phia Tay: Giap khu dan cu xa Pong Ninh.

b) Tong dién tich thuc hién dy 4n theo quy hoach 13: 98.743,8 m?; trong do:

- Dién tich dat & dau gia quyén st dung dat: 45.168,8 m? (gom 40 16 dat
biét thuw: 9.628,1 m?; 327 16 dat dat lién ké: 35.540,7 m?).

- Dién tich dat thuong mai dich vy dau gia quyén st dung dat: 5.349,5 m?.

- Dién tich dat giao thong, dat bai dd xe, dat nha van hoa, dat khuon vién
cay xanh: 48.225,5 m?,

c) Hién trang khu dat ddu gia: da duoc bdi thuong, gidi phong mit bang.

2. Muc dich, hinh thirc, thoi han giao dat, cho thué dat

a) Dién tich dat ¢ dau giad quyén st dung dat: 45.168.8 m? (gom 40 16 dit
biét thuw: 9.628,1 m?; 327 16 dat dat lién ké: 35.540,7 m?).

- Muc dich st dung dat: Pat o tai nong thon.

- Hinh thﬁg giao dat: Nhé nuéc giao dat cé thu tién sir dung dat theo hinh
thirc dau gia quyén su dung dat.
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- Thoi han sur dung dét: SQ ndm, tinh tor ngay UBND ,tinh jban hanh Quyét
dinh chg nhan két qua t,rl'lpg dau gid. Nguoi mua nha ¢ gan lién véi quyén st
dung dat duoc str dung dat on dinh 1au dai.

b) Dién tich dat thuong mai dich vu dau gia quyén st dung dat: 5.349,5 m2

- Muc dich st dung dat: Dat thuong mai, dich vu.

- Hinh thire cho thué dat: Nha nude cho thué dit thu tién thué dat mot 1an
cho ca thoi gian thué.

- Thoi han,thué dat: 50 ,ném, tinh tir ngady UBND tinh ban hanh Quyét
dinh cong nhan két qua tring dau gia.

c) Dién tich dat giao thong, dat bai d6 xe, dat nha van hoa, dat khudn vién
cay xanh: 48.225,5 m?,

Hinh thire giao dat: Nhé nu;é’c giao dat khong ‘thu tién str d}_lng dat. Nguoi
trlng dau gia khong dugc cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat; sau khi hoan
thanh dau tu ha tang theo quy hoach chi tiét dugc duyét, nguoi trung dau gia
phai ban giao lai cho dia phuong quan 1y.

3. Dir kién thoi gian t6 chire ddu gia quyén sir dung dat: Quy 11l ndm 2021.

4. Poi twong va diéu kién dwoc ding ky tham gia dau gia

4.1. Péi tuong dugc ding ky tham gia dau gia

Nguoi dugc tham gia diu gia quyén sir dung dat gérp: To chirc kinh té,
dqanh nghi¢p c6 von dau tu”nu’éc ngqéi theo quy dinh tai Bi€u 55, biéu 56 Luat
bat dai nam 2013 va Quyét dinh s6 07/2018/Qb-UBND ngay 09/3/2018 cua
UBND tinh.

4.2 Piéu kién ding ky tham gia dau gia

Nguoi duoc ding ky tham gia ddu gia khi c6 da cac diéu kién sau:

a) C6 Pon dé nghi tham gi’a dau gia the;o mau do T6 chirc dﬁiu gia phat
hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két khi t,rl'mg dﬁy gia phéi st dung dat ding muc
dich, ding quy hoach, dung tién d do cap c6 tham quyén quy dinh.

b) Piéu kién vé vén, ning luc tai chinh:

Nguoi tham gia dau gia phai co du dieu kién vé von, nang lyc tai chinh de
thuc hién du an hoac phuong an dau tu theo quy dinh, cu thé:

- C6 von thudc s hitu cua minh dé thuc hign dw an khéng thap hon 20%
tong mirc dau tu, dong thoi phai dap mg cho tat ca cac dy an ma nguoi tham gia
dau gia dang thyc hi¢n.

- Co cam két f:ho vay du von dé thuc hi@n du an tf{: cac td chirc tin dung,
té,i chinh do6i véi phan :[éli chinh con lai trong tong mirc dau tu ctia du an (ngoai
von chu s¢ hitu danh dé€ thyc hién du an nay).

¢) Biéu kién vé nang luc kinh nghiém:

Nguoi tpam gia d4u gia phai co ning luc kinh nghiém thuc hién du an
tuong tu cu thé nhu sau:
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- Truong hop nguoi tham gia dau gi4 1a nha dau tu hogc lién danh nha dau tu:

Nha dau tu hodc thanh vién lién danh d3 tham gia véi vai trd 1a nha dau tu
gop von chi s& hitu thue hién t6i thiéu 01 du 4n trong linh vuc tuong tu voi linh
vuc cta dy 4n dau gia hodc 1a nha thau chinh thyc hién t6i thiéu 02 g6i thau/hop
déng xay lép thudc du an trong linh vuc tuong ty vai linh vuc ctia du an dau gia,
dam bao theo ti€u chi sau:

+ Pbi voi du an: P hoan thanh giai doan xay dung trong 05 nim gan day,
c6 tong muc dau tu ti thiéu bang 60% tong muc dau tu cua dy an dau gia; du
an ma ngudi tham gia ddu gia co phan gid tri von chi s hitu tdi thiéu bang 60%
yéu cau von cha so hitu cua dy an dau gia.

+ Ddi v6i goi thau/hop dong xay lap: D3 két thic trong 05 nim gan day,
c6 gia tri phan cong viéc nguoi tham gia déu gia tham gia trong goi thau/hop
ddng xay lap t6i thiéu bang 50% gia tri cong viéc twong tmg cua dy an dau gia.

- Truong hop ngudi tham gia dau gia 1a nha dau tu va déi tac cung thuc
hién: Déi tac cung thuc hién da tham gia véi vai tro 1a nha thau chinh thyuc hién
t6i thiéu 02 goi thau/hop ddng xdy lap thudc dy an trong linh vuc tuong tu véi
linh vuc cua dy an ddu gia, da két thic trong 05 nim gan day, co gia tri phan
cong viéc dd tham gia trong gbi thau/hop dong xay lap tdi thiéu bang 50% gia tri
cong viée twong Gmg ctia du an dau gia

d) C6 nganh nghé kinh doanh phu hop véi muc dich sir dung dat dé thuc
hién du 4n dau tu nay.

d) C6 phuong an dau tu xay dung kha thi, hiéu qua.

e) Khong vi pham quy dinh phéap luat vé dat dai d6i véi du an di duoc
Nha nudc giao dat, cho thué dat do S& Tai nguyén va Mdi trudng xac nhan
thong qua két qua xur Iy vi pham phép luat dat dai doi voi cac du an. Khong no
tién str dung dat, tién thué dat d6i véi ngan sach Nha nudc trén dia ban tinh
Thanh Hoa.

f) Mot to chirc chi duoc mot don vi tham gia dau gia; trudng hop cd 02
(hai) doanh nghiép tr& 1én thudc cing mot tong cong ty thi dwoc mot doanh
nghiép tham gia ddu gia; téng coéng ty voi cong ty thanh vién, cong ty me va
cong ty con, doanh nghiép lién doanh véi mot bén gép von trong lién doanh thi
chi dugc mot doanh nghiép tham gia dau gia.

g) Truong hop lién danh dung tén chung trong tham gia dau gia, cic nha
dau tu phai c6 vin ban thoa thuan, cam két von tham gia trong lién danh, quy
dinh o nguoi ding dau cua lién danh, trach nhiém chung va trach nhiém riéng
cua tung thanh vién lién danh.

h) Truong hop lién danh hodc ddi tac cung thuc hién nguoi tham gia dau
gia, thanh vién lién danh hoac ddi tac cung thuc hi¢n chi dugc tham gia trong 01
ho so ddu gid vdi tu cac la nha dau tu doc 1ap, thanh vién lién danh.
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4.3. Piéu kién dugc tham gia ddu gia

Nguoi dang ky tham gia dau gia dugc tham gia ddu gia khi c6 du cac diéu
kién sau:

- Phai ndp ddy da ho so theo quy dinh vé thanh phan hd so tham gia
dau gia.

- H6 so diang ky tham gia ddu gia phai duoc tham dinh da diéu kién tham
gia ddu gia. T6 chuc dau gia tai san chiu trach nhiém tham dinh hd so va thong
bao cho ngudi dang ky tham gia ddu gia theo quy dinh trudc khi to chirc cudce
dau gia.

- Nop day du tién mua hd so tham gia ddu gia va tién dit trude theo dung
quy dinh.

- Phai chiing minh 1a chi thé dang ky tham gia dau gia, trong trudng hop
chu the dang ky khong thé tham gia dau gia duoc thi c6 thé Uy quyén, viéc Gy
quyén phai ding theo quy dinh ctia phap luat.

5. Tién mua ho so tham gia dau gia va khoan tién dit trudc

a) Tién mua hd so tham gia dau gia: 5.000.000 ddng/01 bo hd so (Bang
chir: Nam triéu déng trén mot bé ho S0).

b) Tién dat trudc:

- Tién dat trudc dé tham gia dau gia bang 20% gia khoi diém dé dau gia
quyén sir dung dat dy 4n Khu dan cu méi xa Pong Khé, Pong Ninh, huyén
Pong Son, tinh Thanh Hoa dugc cip ¢ tham quyén phé duyét, ddi véi 01 bd hod
so ding ky tham gia du gia.

- Tién dit trude duoc thu bang hinh thirc ndp tién vao tai khoan thanh toan
riéng cua to chirc ddu gia tai san mo tai ngan hang thuong mai, chi nhanh ngan
hang nudc ngoai tai Vi¢t Nam.

- Thot gian ndp tién dat trude duoc thong bao cu thé trong ho so dau gia,
thong bao d4u gid. Thoi han ndp trong 03 (ba) ngay lam viéc trudc ngay mo
cudc dau gia.

- Tién dat trude duoc chuyén thanh tién dit coc va duoc trir vao tién st
dung dit ma ngudi trang dau gia phai ndp khi trang dau gia. Viée xir 1y tién dat
coc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy va quy dinh khac cta phap
luat co lién quan.

6. Hinh thirc, phwong thirc ddu gia va budéc gia

a) Hinh thirc, phuong thirc dau gia:

- Hinh thtc déu gia: Pau gia tron goi toan bo dién tich dit bao gdm:
45.168,8 m? (gom 40 16 dat biét thuw: 9.628,1 m%; 327 16 ddt dat lién ké: 35.540,7
m?) va 5.349,5 m? dat thuong mai dich vy thuéc MBQH chi tiét ti 1& 1/500 khu
dan cu méi xa Bbong Khé, Bong Ninh, huyén Dong Son dugc phé duyét kém
theo Quyét dinh s6 3739/QD-UBND ngay 07/10/2019 cta Chu tich UBND
huyén Pong Son, theo hinh thirc bd phiéu truc tiép tai cudc ddu gia hodc dau gia
truc tuyén.
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Viéc lya chon hinh thirc ddu gia can ctr diéu kién thuc té vé tinh hinh dich
Covid-19 trén dia ban, tuan thu cac quy dinh ctia phap luat hién hanh.

- Phuong thirc dau gia: Phuong thirc tra gia 1én.

b) Budc gia: Budc gia dé to chirc du gia bang 1% (mdt phan trim) mirc
gi4 tra cao nhat ctia vong dau lién ké trude do.

7. Ngudn kinh phi dam bao cho hoat dong dau gia quyén sir dung dat

- Tr ngudn thu dau gia quyén str dung dét thyc hién du an khu dan cu moi
xa Bbong Khe, Bong Ninh, huyén Dong Son.

- Tir tién ban ho so cho ngudi tham gia dau gia quyén sir dung dit.

- Noi dung chi: Theo quy dinh tai Thong tu sd 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 ctia B6 Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia
tai san.

8. Tién sir dung dat va dé xuat sir dung

- S6 tién str dung dét 1a sb tién tring dau gia quyén sir dung dat ctia nguoi
trang dau gia ndp ngan sach nha nudc.

- S tién st dung dat thu duoc tir két qua trang dau gia quyén st dung dat
ndp ngan sach nha nudce theo quy dinh.

9. Phuwong thirc lra chon Té chire ddu gia tai san va ky hop dong dich
vu diu gia

Thuc hién theo Quyét dinh s6 07/2018/QD-UBND ngay 09/3/2018 cia
UBND tinh ban hanh Quy dinh d4u gia quyén sir dung dat dé giao dét co thu tién
str dung dét hodc cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Héa va cac quy dinh hién
hanh co lién quan.

10. Pon vi dwoc giao to chirc viéc ddu gia quyén sir dung dat: Uy ban
nhan dan huyén Bong Son.

11. Quyét dinh dAu gia quyén sir dung dit va gia khéi diém

a) Trong thoi han khong qua 05 (nim) ngay lam viéc ké tir ngay nhan
dugc Quyét dinh phé duyét phuong an dau gia quyén st dung dat, UBND huyén
Pong Son co trach nhiém chuan bi hd so cua cac thira dat dau gia gui SO Tai
nguyén va Moi truong tham dinh trinh UBND tinh quyét dinh du gia. Ho so
trinh quyét dinh ddu gia theo quy dinh tai Piéu 11 quy dinh ddu gia quyén sir
dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh
Thanh Hoéa ban hanh theo Quyét dinh s6 07/2018/QD-UBND ngay 09/3/2018
cua UBND tinh.

b) Trong thoi han khong qua 10 (mudi) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan
duoc quyét dinh ctia UBND tinh, UBND huyén Bong Son ndp ho so dé nghi Xac
dinh gia khoi diém vé S& Tai nguyén va Moi truong dé to chire tham dinh gia
khéi diém theo quy dinh.

¢) Thuc hién dau gia quyén sir dung dat: Trong thoi han khong qua 05
(ndm) ngay lam viéc ké tir ngay phé duyét gia khoi diém dé dau gid quyén st
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dung dat, UBND huyén Bong Son tién hanh lua chon T6 chirc dau gia tai san va
thuc hién cac budc tiép theo ddm bao viéc dau gia quyén st dung dat theo quy
dinh hién hanh.

d) Trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngdy dau gia
thanh cong, T6 chirc dau gia tai san gui ho so két qua dau gid quyén st dung dat
vé UBND huy¢n Bong Son dé thuc hi¢n cac thu tuc ti€p theo theo quy dinh.

12. Céch xac dinh nguoi tring diu gia

- Nguoi tring dau gia 1a Ngudi c6 gia tra cao nhit ctia vong déu cudi cung
duoc dau gia vién cong bo tai phién dau gia va khong dugc thap hon gid khaoi
diém cua vong dau do.

- Truong hop c6 tir 02 (hai) khach hang tré 1én cing tra mot gia cao nhat
va khong c6 khach hang nao y€u cau dau gia ti€p thi nguoi diéu hanh phién dau
gia to chirc rut tham cho nhitng ngudi d6 va cong bo két qua Nguoi trang dau gia.

13. Cong nhin két qua dau gia quyén sir dung dat

a) Trong thoi han khong qua 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan ban
giao hd so va bién ban két qua thuc hién cudc dau gia quyén sir dung dat tir TO
chtrc ddu gia tai san, UBND huyén Dong Son 1ap hd so béo cao SO Tai nguyén
va Moi truong dé trinh UBND tinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia quyén st dung dat.

b) Ho so trinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia
quyén sir dung dat thuc hién theo Piéu 19 Quyét dinh dau gia quyén sir dung dat
dé giao dét co thu tién st dung dat hodc cho thué dat trén dja ban tinh Thanh
Hoa ban hanh theo Quyét dinh s6 07/2018/QD-UBND ngay 09/3/2018 cua
UBND tinh va cac quy dinh cua phap luat hién hanh.

¢) UBND tinh ky quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st
dung dat da dau gia gui S¢ Tai nguyén va M6i truong, UBND huyén Dong Son
va cac t6 chirc, c nhan c6 lién quan.

14. Tién dd ndp tién sir dung dat, cdp Gidy ching nhin quyén sir
dung dat va ban giao dat

a) Tién do nop tién sir dung dat

Trong thoi han khong qua 05 (nidm) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc
quyet dinh cong nhan két qua tring dau gid, co quan Thué phat hanh va gui
thong bao ndp tién st dung dat bang van ban cho ngudi trang dau gia.

- Cham nhat 1a 30 ngay, ké tir ngdy ban hanh thong bao ndp tién sir dung
dat, ngudi trang ddu gia quyén st dung dat phai ndp 50% tién sir dung dét theo
thdng bao.

- Cham nhat 14 90 ngay, ké tir ngdy ban hanh thong béo ndp tién sir dung
dat, nguoi trang dau gia quyén st dung dat phai ndp 50% tién sir dung dat con
lai theo thong bao.
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- Qué thoi han theo quy dinh trén ma ngudi trang ddu gia khong nop tién
hoic khong ndp du tién theo thong béo cua co quan Thué thi s& bi huy quyét
dinh cong nhan két qua trang dau gia.

b) Cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Trong thoi han khong qua 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngdy nhan duoc hd
so dé& nghi cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cia Ngudi trang dau gia
(trong d6 phai c6 ching tir xac nhan ndp du tién trang ddu gia quyén sir dung dat
va nghia vu tai chinh khac c6 lién quan ctia Nguoi trang ddu gia), S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tham muu, trinh UBND tinh cap Gidy chtng nhan quyén st dung
dat (chi cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat toan bo dién tich tring déu gia
khi nguoi tring dau gia hoan thanh ndp diy du tién trang dau gia quyén st dung
dat, nghia vu tai chinh lién quan viéc thuc hién du an, khong cép Giéy chiing
nhan quyén st dung dat theo tién d6 nop tién str dung dat).

¢) Ban giao dat thyc dia.

Trong thoi han khong qua 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngdy UBND tinh
cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat cho Ngudi trang ddu gia, So Tai
nguyén va Méi trudng chu tri, phdi hop véi UBND huyén DPong Son, UBND xa
Pong Khé, UBND xi Pong Ninh t6 chitc ban giao dat trén thuc dia, chi dao cac
don vi ¢6 lién quan chinh 1y co sé dit liéu dia chinh, hd so dia chinh va thuc hién
cac cong viéc khéc co 1ién quan theo quy dinh hién hanh ctia phap luat.

d) Truong hop khi ban giao dat cho nguoi tring dau gia, néu dién tich dat
thuc té ting hodc giam so v&i dién tich da cong bo trong hd so dau gia thi phai
quyét dinh diéu chinh bo sung lai Quyét dinh tring d4u gia, s tién phai ndp
tang 1én hodc giam di duoc tinh bang (=) gia dat tring dau gia binh quan trén 1
m? nhén (x) v6i phan dién tich ting hodc giam.

15. Quyén va trach nhiém ciia don vi to chirc viée dau gia tai san va
Té chirc ddu gia tai sin

a) Pon vi to chuc viéc ddu gia tai san 13 UBND huyén Pong Son, co
quyén va trach nhiém:

- Thyc hién cac ndi dung lién quan dén viée t6 chirc ddu gia theo quy dinh
tai Dicu 47, Luat Pau gia tai san ngay 17/11/2016; Quyét dinh hinh thirc dau gia
theo dicu kién thyc té vé tinh hinh dich Covid-19 trén dia ban, ddm bdo tuén thi
ding cac quy dinh cua phap luat hién hanh.

- Lya chon don vi thuc hién cudc diu gia theo quy dinh tai Piéu 14 Quyét
dinh dau gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién str dung dat hodc cho thué
dat trén dia ban tinh Thanh Hoa ban hanh theo Quyét dinh sé 07/2018/Qb-
UBND ngay 09/3/2018 ciia UBND tinh va cac quy dinh c6 lién quan ctuia phap
luat hién hanh.

- Chiu trach nhi¢m trude phép luat, trudc UBND tinh va Chu tich UBND
tinh vé: xac nhan viéc hoan thanh bdi thudng giai phong mit bang khu dat dau
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gia trude khi 1ap hd so trinh quyét dinh ddu gia; dé xuit ddi twong, diéu kién vé
nang lyc kinh nghiém cua nguoi tham gia dau gia; to chirc viéc ddu gia quyén sur
dung dét theo quy dinh hién hanh.

- T6 chuc cho nguoi tham gia dau gia truc tiép dén khu dat dau gia dé
kiém tra thuc t& ciing cac hd so lién quan 1am co sé cho ngudi tham gia dau gia
Ky cam két vé viéc khong khiéu kién, thac méc sau khi xem thuc dia khu dat, cac
héd so lién quan va chip hanh day du cac quy dinh theo phwong an dau gia duoc
duyét, quy dinh hién hanh cua phép luat c6 lién quan trude khi tham gia du gia.

- T6 chirc thuc hién cu thé cdc tiéu chi lam co s& danh gia diéu kién ning
luc kinh nghiém cta ngudi dang ky tham gia ddu gid dam bao dung quy dinh
cua phap luat va phuong an nay.

- Xéc dinh tong muc dau tu ctia dy an theo quy dinh cua phap luat hién
hanh, 1am co so danh gia diéu kién vén s hitu ctia dbi twong khi tham gia dau
gia quyén sur dung dat.

- Phoi hop chit ché véi nha dau tu trong qua trinh thi cong xay dung du
an, dam bao ha tang k¥ thuat cta du an khép nbi v6i ha tang ki thuat ctia khu vue.

- Sau khi du 4n hoan thanh dau tu xay dyng, UBND huyén Pong Son phbi
hop v6i nha dau tu dé tiép nhan, quan 1y phan dién tich: Ha tang k¥ thuat, dat
giao thong, dat bai d6 xe, dt nha van hoa, dat khuodn vién cay xanh.

- Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

b) T chirc dau gia tai san: Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 24 Luat Pau
gia tai san ngay 17/11/2016.

16. Quyén va nghia vu ciia Nguoi tham gia dau gia, Nguoi tring ddu gia

a) P6i véi nguoi tham gia dau gia:

- Puoc cung cap thong tin vé khu dat, 16 dat dau gia va co thé uy quyén
bang vin ban cho ngudi dai dién thay mit tham gia dau gia theo quy dinh.

- Phai dén khu dat ddu gia dé kiém tra thuc té cing cac ho so lién quan.
Truong hop dong ¥ tham gia dau gia phai ky cam két v6i dai dién don vi t6 chiic
dau gia vé viéc khong khiéu kién, thac mac sau khi xem thuc dia khu dét, cac hd
so lién quan va chap hanh day du cac quy dinh theo phuong an dau gia dugc
duyét, quy dinh hién hanh cta phap luét co lién quan trude khi tham gia dau gia.

- Chap hanh nghiém noi quy ciia cudc dau gia.

b) Béi véi nguoi tring dau gia:

- Thuc hién cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 48 Luat Dau gia tai
san ngay 17/11/2016.

- Phai ndp cac khoan phi va I¢ phi va cac nghia vu tai chinh khéc c6 lién
quan theo quy dinh hién hanh cia Nha nudec.

- Thuc hién day du cac ho so, thu tuc vé dau tu, xay dung, bao vé moi
truong, s dung dat cia du an; chi duogc trién khai thi cong xay dung sau khi
hoan thanh céc hd so, thu tuc theo quy dinh cua phap luat.



11

- Trién khai thi cong xay dung, hoan thanh dua dy 4n vao hoat dong dung
vo1 cac nd1 dung du an da dugc chép thuan; trong dé hé théng ha tﬁng ky thuat
ctia dy 4n dam bao khdp nbi véi hé théng ha tang k thuat ciia khu vue.

- Thyc hién khai thac, kinh doanh bat dong san (cac 16 dat ¢ va 16 dat
thuong mai dich vu) theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san,
phap luat vé dat dai, cac quy dinh c6 lién quan khac va vin ban chép thuan chu
treong dau tu.

- Sau khi dy 4n hoan thanh dau tu x4y dung, phdi hop véi UBND huyén
Pong Son dé thuc hién thu tuc ban giao lai cho dia phuong quan 1y cac hang
muc cong trinh, phén dién tich dat giao thong, d4t bai d6 xe, dit nha van hoa, dit
Khudn vién cay xanh.

17. Thanh phin hé so tham gia dau gia

- Pon dé nghi tham gia dau gia theo mau do T6 chirc d4u gia tai san
phat hanh;

- Ban sao chtng thuc Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép trong d6 c6
nganh nghé kinh doanh theo dy 4n dau tu;

- Ban ty gidi thi¢u kem theo tai liéu chirmg minh vé kha nang tai chinh,
chuyén mon, ky thuat cua don vi;

- Vin ban x4c nhan cta Cyc thué tinh Thanh Hoa (d6i voéi ngudi tham gia
dau gia do Cyc thué tinh Thanh Hoa quan 1y va nguoi tham gia d4u gia khong
dang ky ma s6 thué trén dia ban tinh Thanh Héa) hodc van ban xac nhan cua cac
Chi cuc thué (d6i véi ngudi tham gia ddu gia do cac Chi cuc thué trong dia ban
tinh Thanh Hoa duoc phan cap quan 1y) vé viéc thuc hién cac nghia vu tai chinh
(tién st dung dat, tién thué dat) voi ngan sach Nha nudc trén dia ban tinh Thanh
Hoa tinh dén thoi diém dang ky tham gia ddu gia;

- Cam két cho vay von dé thuc hién dy an tir cac td chirc tin dung, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai d6i v4i phan tai chinh con lai trong tong mic dau
tu cta dy 4n ngoai von chi s¢ hitu danh dé thyc hién du 4n nay;

- B4o c4o tai chinh di duoc t6 chirc kiém toan doc lap kiém toan vé mirc
vbn chu s¢ hitu cia doanh nghiép tai thoi diém gﬁn nhat (ndm tham gia d4u gia
hodc ndm trude lién ké nim tham gla dau gla) d6i v6i doanh nghiép dang hoat
dong; tru’O’ng hop Nguoi tham gia ddu gia 1a t6 chirc méi thanh lap trong nim to
chirc ddu gia thi phai ndp bdo cdo tai chinh da duogc t6 chirc kiém toan doc lap
kiém toan tinh tir thoi diém thanh 1ap dén thoi diém ding ky tham gia dau gia;

- B4o céo tinh hinh st dung von chu s hitu dén thoi diém ding ky tham
gia dau gi;

- Ban cam két sau khi tring d4u gia s& stir dung dat diing muc dich, dung
quy hoach, dung tién do; tu nguyén chap hanh nghiém tc, ddy du cac ndi dung
quy dinh tai phuong 4n ndy va cac quy dinh cua Nha nuéc vé quan 1y dat dai,
quan 1y quy hoach, méi trudng, dau tu xay dung; cam két vé tinh chinh xac va
trung thyuc ctia hd so ndp tham gia ddu gia;
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- Bao c4o vé danh muc cac dy 4n ma ngudi tham gia dau gia dang thuc
hién dén thoi diém dang ky tham gia dau gia, trong d6 ghi ro6 tén du an, dia
diém, thoi gian thuc hién, tién do thuc hién (dam bao hay khong dam bao), tong
muc dau tu; von chu s¢ hitu da danh cho cac dy 4n dang dau tu theo quy dinh 1a
bao nhiéu dong, c6 vi pham hay khong vi pham céc quy dinh hi¢n hanh cta
phap luat,... va viéc danh von chu s¢ hitu cua minh dé thyc hién du an nay la bao
nhiéu dong;

- Vin ban x4c nhan cta S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Thanh Hoéa vé
viéc khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai doi voi cac dy an da duogc
Nha nudce giao dat, cho thué dat tinh dén thoi di€ém dang ky tham gia dau gia;

- Phwong 4n dau tu xay dung va kinh doanh;

- Trudng hop nguoi tham gia dau gia 1a lién danh thi ho so tham gia dau
gid phai c6 chit ky cua dai dién hop phap cua tat ca cac thanh vién lién danh
hoac thanh vién dai dién lién danh theo thoéa thuan lién danh. Van ban thoa thuan
lién danh phai ¢ chit ky cuia dai dién hop phép cia tit ca cac thanh vién trong
lién danh. Truong hop nguodi tham gia dau gia c6 doi tac cung thyc hién phai
ndop Hop dong hodc van ban thoa thuan véi doi tac cung thuc hién; hop dong
hodc van ban thoa thuan vadi doi tac cung thuc hién phai ¢6 chir ky ctua dai di¢n
hop phép cua cac bén;

- Ho so chimg minh nang lyc kinh nghiém theo quy dinh tai quy ché cudc
dau gid va cac quy dinh hién hanh ctia nha nudc ¢6 lién quan.

18. Quy dinh vé viéc xdy dwng cong trinh trén dat

Trong thoi han 24 (hai muoi bdn) thang ké tir ngay dugc ban giao dat,
nguoi trung dau gia quyén st dung dat phai hoan thanh viéc dau tu xay dung ha
tang, ddm bao két nd1 ha tang cua quy dat dau gia voi ha tang chung ctua khu
vuc. Sau khi hoan thanh dau tu ha tang theo quy hoach chi tiét duoc duyét,
nguoi trang ddu gia phai ban giao lai cho dja phuong quan 1y.

19. Xir ly vi pham

a) Nguoi tham gia dau gia khong duoc lay lai khoan tién dat trudc va
khodn tién nay dugc sung cong quy Nha nudc trong cac truong hop sau:

- Pa ndp tién dat trude nhung khong tham gia cudc dau gia, budi cong bd
gid ma khong thudc truong hop bat kha khang;

- Bi trut quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
Khoan 5, Piéu 9 cta Luat Pau gia tai san ngay 17/11/2016;

- Tr chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 44 ciia Luat
Pau gia tai san ngay 17/11/2016;

- Rat lai gia da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua
Luat Pau gia tai san ngay 17/11/2016;

- Ttr chdi két qua trang du gid theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luit Dau
gia tai san ngay 17/11/2016;
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b) Truong hop nguoi trang dau gia quyén s dung dat da dugc ban giao
dat nhung khong ti€én hanh dau tu xay dung theo thoi gian quy dinh thi xu 1y
theo quy dinh ctia phép luat dat dai.

¢) Ngudi nao loi dung chirc vu, quyén han, ¢ ¥ gdy kho khin, trd ngai
cho khach hang tham du d4u gia quyén st dung dét, cho ngudi ndp tién sir dung
dat, chiém dung, tham 6 tién sur dung dat; 1am sai 1éch hd so, gay that thu cho
ngan sach Nha nudc thi tuy theo mic d0 vi pham ma bi xur 1y ky luat, xir phat
hanh chinh, boi thuong thi¢t hai hodc bi truy ctru trach nhi¢m hinh su theo quy
dinh cua phap luat.

20. Quy dinh khac

- S¢ Tai nguyén va Moi truong, S& Tu phap chiu trach nhiém trude phap
luat, truéc UBND tinh va Chu tich UBND tinh vé két qua tham dinh cac ndi
dung ctia phuong an dau gia quyén st dung dat dugc quy dinh tai Quyét dinh nay.

- Cac ndi dung khac lién quan dén viéc dau gia quyén sir dung dat khong
quy dinh cu thé tai Phu’O'ng an nay thi thuc hién theo Quy dinh vé dau gia quyén
str dung dat dé giao dét co thu tién str dung dat hodc cho thué dat trén dia ban
tinh Thanh Héa dugc ban hanh tai Quyét dinh s6 07/2018/QD-UBND ngay
09/3/2018 cua UBND tinh va cac quy dinh hién hanh ctia phap luat c6 lién quan.

Piéu 2. Cin ctr ndi dung tai Piéu 1 Quyét dinh ndy va cic quy dinh hién
hanh cua Nha nuéc, UBND huyén Pong Son trién khai cadc budc cong viée tiép
theo dé€ dau gia quyén sur dung dat dam bao theo quy dinh ctia phap luat.

Céc so: Tai nguyén va Moi truong, Tu phap, Tai chinh, Xay dung; Cuc
Thué tinh Thanh Hoa theo chirc nang, nhi¢ém vy dugc giao c6 trdch nhiém
huéng dan UBND huyén Pong Son thuc hién; déng thot thuc hién nhitng ndi
dung cong viéc thudc tham quyén theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong UBND tinh, Giam doc cac sé: Tai nguyén va Moi
truong, Tu phéap, Tai chinh, Xay dung; Cuc Thué tinh Thanh Hoéa; Chu tich
UBND huyén Bong Son; Thu truong cac nganh, don vi va ca nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
-Nhu DPiéu 3 Quyét dinh;
- Chu tich, cac Pho Chii tich UBND tinh (dé b/c);
- Luu: VT, KTTC ®ny).

PADG 21-16

P56 Minh Tuin
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