UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc lap - Tw do- Hanh phc

S6:2672 /QD-UBND Thanh Héa, ngay 24thing8 ndm 2026

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
Du 4n Pau twxdy dung va kinh doanh két c4u ha tang khu cong nghiép
Miza Nghi Son, khu kinh té Nghi Som, tinh Thanh Hoa

(Cdpldn dau:ngay 24thang8 ndm 2026)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QH15;
Can cir Ludt Pau tur s6 143/2025/QH15;
Can cir LugtKinh doanh bdt déng san sé 29/2023/QH15;

Can cir Ludt Dau tur s6 61/2020/QH14; Ludt sé 57/2024/QH15 sira doi, bo
sung mét sé diéu cia Ludt Quy hoach, Ludt Pdu tu, Ludt Pdu tw theo phuong
thite doi tac cong tw va Ludt Pdu thau; Ludt sé 90/2025/QH15 siza ddi, bé sung
mét s6 dieu cuia Ludr Pdu thau, Ludt Pdu tie theo phwong thire déi tic cong tu,
LudtHai quan, Ludt Thué gia tri gia ting, Ludt Thuéxuatkhdu, thué nhédp khau,
LudtPau tu, Ludt Pau tw cong, Ludt Quan Iy, sir dung tai san cong;

Can cir Ludt Dt dai sé 31/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 96/2026/NP-CP ngay 31/3/2026 ciia Chinh pha quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét so diéu cua Ludt Pdu tu;

Can cir cac Nghj dinh cia Chinh phai: S6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021
quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu cua Ludr Pdu tu; s6
239/2025/ND-CP ngay 03/9/2025 sira ddi, bé sung mét sé diéu ciia Nghj dinh
s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét va huwéng
ddn thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pau tu; sé 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022
quy dinh vé quan ly khu cong nghiép va khu kinh té; s 102/2024/NB-CP ngay
30/7/2024 quy dinh chitiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pdt dai;

Can cirQuyét dinh so 1699/0P-TTgngay 07/12/2018 cuia Thui ruéng Chinh
phui vé viéc phé duyér diéu chinh, mé réng Quy hoach chung xay ding Khu kinh
té Nghi Son, tinh Thanh Héa dén nam 2035, tam nhin dén nam 2050,

Can cir Quyét dinh sé 153/0D-TTgngay 27/02/2023 ciia Tha: furéng Chinh
phui vé viéc phé duyét Quy hogch tinh Thanh Héa thoi ky 2021-2030, tém nhin
dén nam 2045; Quyét dinh sé 1575/0D-UBND ngay 30/5/2026 ciia Chui tich
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UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc phé duyér diéu chinh Quy hoach tinh Thanh Héa
thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Két lugn so 482-KL/TU ngay 19/8/2026 ciia Ban Thirong vy Tinh
1y vé chui trirong dau tw dong thoi chap thudn nha dau tw die &n Khu cong nghiédp
Miza Nghi Son, khu kinh 1é NghiSon, tinh Thanh Hoa;

Can cir Quyét dinh sé 611/0D-UBND ngay 15/02/2022 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyér diéu chinh quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu cong
nghiép so 05, Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Héa;

Xét @é nghjthuec hién dur dn ddau tw va ho so kém theo do Céng ty ¢é phan
Miza nép lan dau ngay 12/6/2025, dwoc bé sung, hoan thién ngp ngay
22/8/2025, ngay 08/01/2026, ngay 12/5/20261:

Theo dé nghj ciia Ban Quan ly Khukinh té Nghi Son va cdc khu cong nghiép
tinh Thanh Hoa tai To trinh sé 1939/TTr-BNS ngay 29/5/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chip thuan cha truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu
v6i ndi dung nhu sau:

1. Nha dau tu

- Tén cong ty: Cong ty c6 phan Miza.

- Giay chiing nhan dang ky kinh doanh s6: 0105028958; dang ky lan dau
ngay 02/12/2010, diang ky thay doi lan thir 18 ngay 01/12/2025; co quan cap:
Phong dang ky kinh doanh - S¢ Tai chinh thanh phd Ha Noi.

- Bia chi tru sa: Cum cong nghiép vira va nho Nguyén Khé, xa Phic Thinh,
thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

- bién thoai: 0243.965.6121; Fax: 0243.965.6128.

2. Tén dy &n: Pau tu xdy dung va kinh doanh keét c4u ha tang khu cong
nghiép Miza Nghi Son, khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hoa.

3. Muc tiéu du an: Pau tu xay dung va kinh doanh két cdu ha tang khu
cong nghigp.

4. Quy md str dung dat cua du &n:

Dién tich nghién ciru: 199,55ha, trong doé:

- Dién tich cac du an gitr nguyén hién trang khoang: 80,56ha.

- Dién tich dé nghi nha nudc giao dat, cho thué dat khoang: 118,99ha.

1 Vigc &p dung quy dinh cua Luat Dau tu s6 61/2020/QH14 thyc hién theo quy dinh chuyén tiép tai khoan 14 Dicu
52 Luat Pau tu s 143/2025/QH15
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5. Tong von dau tu cua dy an: 1.383.528.000.000 VND (Bang chir: Mgt
nghin ba tram tam muoi ba ty, nam tram hai muoi tam triéu dong), trong d6:

- Vbn gop: 207.529.000.000 VND, chiém 15% tong von dau tu.

- Vén huy dong: 1.175.999.000.000 VND, chiém 85% tong vn dau tu.

6. Thoi han hoat dong cua du &n: 50 nam ké tir ngay nha dau tr dugc Nha
nudc cap quyét dinh giao dat, cho thué dat.

7. Bia diém thuc hién du &n: X& Truong Lam, tinh Thanh Hoa.

8. Tién d6 thuc hién du an:

a) Tién do gop von va huy dong cac ngudn vén:

- Vbn gop:
S6 von gop ,
A N Ty Phuong Y S
STT ?ﬁnurlt]ra Tuomg | 1¢ | thirc T(:envg?]
VND duwong | (%) | gopvén | 9°P
USD
. 2 " Theo tién
1| COngY €O | 547 529 000.000 100 | TN g thue
phan Miza mat hian

- V6n huy dong: Theo tién d6 thuc hién dy én.

b) Thoi gian thuc hién xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong
khai thac van hanh:

- Thoi gian thuc hién cong tac giai phdng mat bang va ban giao dat; 12
thang ké tir thoi diém chap thuan chu truong dau tu.

- Thoi gian trién khai thi cong xay dung: 24 thang tir ngay duoc Nha nudc
ban giao dat.

9. Uu dii, hd tro dau tu va diéu kién ap dung: Muc tiéu du an thuc danh
muc nganh, nghé dic biét vu dai dau tu2; dia diém thuc hién du &n tai khu kinh té
Nghi Son thudc dia ban c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khand. Dia diém
thuc hién du &n thudc xa Truong LAm khéng nam trong dia ban vu dai dau tu cp
x3, tinh Thanh Hoa theo Quyét dinh sé 191/QD-UBND ngay 15/01/2026 cua

286 tha tw 2, Muclll, phan A, Phy luc I Nghi dinh s631/2021/ND-CP ngay 26/3/2021: “Xay dung, kinh doanh
kétcau ha tang khu cong nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao, khu chire nang trong khu kinh té”.

3 56 thirty 55 Phu luc 11l ban hanh kém theo Nghi dinh sb 31/2021/NB-CP ngay 26/3/2021: Khu kinh té Nghi
Son 1a dia ban c6 didu kién kinh té - X hoi dac biét kho khin (dugc sira d6i, bo sung tai Khoan 37 Bidu 1 Nghi
dinh s6239/2025/ND-CP cuaa Chinh phu).
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UBND tinh. Diéu kién huong vu dai dau tu duoc quy dinh tai cac van ban quy
pham phép luat chuyén nganh vé dat dai, thué, tai chinhva phap luat ¢4 lién quan.

Piéu 2. T chirc thuc hién

Trach nhiém cua co quan, to chic, ca nhan c6 lién quan trong viéc trién
khai thuc hién dyu an dau tu:

1. Trach nhiém cua nha dau tu

a) Chiu trach nhiém truéc phap luat vé tinh hop phép, chinh xac, trung thuc
ctia ndi dung hd so du &n va cac tai lisu giri co quan nha nude c6 tham quyén.

b) Tuan thi quy dinh ctia phép luat vé& dat dai, kinh doanh bat dong san va
quy dinh phap luat c6 lién quan trong viéc thuc hién du &n theo Quyét dinh nay;
thuc hién dau tu xay dung hé thong két cau ha tang theo quy hoach xay dung khu
cdng nghiép sé 05, khu kinh té Nghi Son da dugc cap ¢ tham quyén phé duyét.

¢) Pép tmg diéu kién doi voi doanh nghiép kinh doanh bat dong san theo
quy dinh cua phap luat ve kinh doanh bat dong san khi thyc hign hoat dong kinh
doanh két cau ha tang khu céng nghiép.

d) Tuan thu quy dinh tai khoan 4 Dicu 182 Lut Pat dai va khoan 2 Diéu
57 Luat Trong trot.

d) Thuc hién céc thu tuc vé& bao vé moi truong theo dung quy dinh cua
phap luat vé bao vé moi treong va cac van ban hudng dan cd lién quan.

e) Thuc hién ky quy hoic phai c6 bao lanh cua to chirc tin dung ve nghia
vu Ky quy dé bao dam thuc hién du an dau tu theo dung quy dinh cua phap luat
vé dau tu.

g) Khan truong phdi hop voi céc co quan quan Iy nha nude dé hoan thanh
hd so, thi tuc lién quan dén du an theo quy dinh; bé tri ddy da nguon hec vé tai
chinh, nhan luc, may méc, thiét bi dé bdithuong giai phong mat bang, tap trung
thi cong xay dung, sém hoan thanh, dua dy an vao khai thac theo dung tién do
da cam két. Trong qué trinh thuc hién dy an, néu phat hién khoang san c6 gia tri
cao hon khoang san lam vat liéu xdy dung thong thuong thi phai bao cao co quan
nha nudc c6 tham quyén dé giai quyét theo quy dinh cua phép luat vé khoang
san va cac quy dinh cua phap luat khac co liéen quan.

h) Phébi hop chat ché vai chinh quyén dia phuong va cac co quan lién quan
trong cong tac boi thuong, hd tro, tai dinh cu va dau tu xdy dung nha & va céc
cong trinh dich vu, tién ich cong cong cho nguoi lao dong lam viéc trong khu
cong nghigp.

i) Tuan thi quy dinh cua phép luat vé thay loi, tai nguyén nuéc, dé diéu
va phong, chéng thién tai; dam bao viéc thuc hién dy an khdng anh huong tgi
viéc quan Iy, van hanh hé thong thay loi va kha ning canh tac ctia ngudi dan
trong khu vuc.
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K) Thuc hién nghiém tlc ché do bao cao dinh Ky theo quy dinh tai diém a
khoan 2 va khoan 3 Diéu 47 Luat Pau tu s6 143/2025/QH15, giri vé Ban Quan
Iy Khu kinh té Nghi Son va céac khu cong nghiép va co quan thong ké trén dia
ban dé tong hop.

2. Giao UBND x4 Truong Lam chu tri, phoi hop véi cac don vi lién quan:

a) To chic xay dung va thuc hién phuong an thu hoi dat, boi thuong, hd
trg, tai dinh cu, chuyén muc dich sir dung dat, cho thué dat dé thuc hién du &n
phl hop Véi cac vin ban da dugc cap c6 tham quyén phé duyét vé quy md dién
tich, dia diém va tién do thuc hién dy an, tuan thi quy dinh cua phap luat vé dat
dai va quy dinh khéc cua phép luat ¢ lién quan; dam bao khong co tranh chap,
khiéu kién vé quyén sir dung dia diém thuc hién dy an.

b) Truong hop trong khu vuc thuc hién dy &n c6 tai san cong, phai phéi
hop chiat ché vai Sé Tai chinh va cac don vi lién quan dé thyc hién theo quy dinh
ctia phap luat vé quan ly, sirdung tai san cong, dam bao khong that thodt tai san
Nha nuéc.

¢) Phéi hop véi cac so, ban, nganh, don vi lién quan dé huéng dan nha
dau tu thuc hién cac thu tuc cap dién, cap nudc, dau néi giao thong, thoat nudc
mua, thoat nude thai va cac ha tang ki thuat khac, dam bao theo quy dinh.

d) Phéi hop véi S¢ Tai chinh va Quy Phét trién dat tinh dé khan truong
trién khai du 4n khu tai dinh cu phuc vu giai phdng mit bang cta du an Pau tu
xdy dung va kinh doanh két cau ha tang khu cdng nghiép Miza Nghi Son, khu
kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hoa theo quy dinh.

3. Giao S& Nong nghiép va Moi truong cha tri, phdi hop véi cac don vi
lién quan:

a) Tham muu thuc hién viéc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dichstrdung dat dé thuc hién dy an dam bao quy dinh; viéc giao dat, cho thué dat
d6ivai cac thira dat nho hep, nam xen ket do Nha nudc quan Iy (néu cd) thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 47 Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu.

b) Huéng din nha dau tu 1ap hd so dé nghi x4c dinh dién tich dat chuyén
trong Ila phai nop tién dé Nha nuéc bo sung dién tich dat chuyén trong Ita bi
mat hozc tang hiéu qua sir dung dat trong ia theo quy dinh tai diém b khoan 4
Piéu 182 Luat Pat dai va cac quy dinh ¢ lién quan.

¢) Chu tri, phéi hop So Xay dung, S¢ Tai chinh, UBND xa Truong Lam
tién hanh ra soét cac khu vuc mo bi chong lan trong quy hoach phan khu 1/2000
khu cong nghiép s6 05, khu kinh té Nghi Son dé dua ra khoi cac quy hoach tham
do, khai thac khoang san trudc thoi diém giao dat, cho thué dat cho nha dau tu.
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4. Giao Ban Quan ly Khu kinh té Nghi Son va cac khu cong nghiép chu
tri, phdi hop véi cac don vi lién quan:

a) Thuc hién trach nhiém gidm sat, danh gia dy 4n dau tu cua co quan
quan 1y nha nuéc vé dau tu theo quy dinh tai Picu 47 Luat Pau tu sb
143/2025/QH15, Nghi dinh s6 19/2026/ND-CP ngay 14/01/2026 cta Chinh pha
quy dinh vé trinh tu, tha tuc tham dinh du an quan trong qudc gia va giam sét,
danh gia dau tu.

b) Huéng dan, kiém tra, gidm sat nha dau tu thuc hién bao dam tuan tha
quy hoach xay dung khu cong nghiép s6 05, khu kinh té Nghi Son d dugc cép
c6 tham quyen phé duyét, hoan thanh thu tuc xay dung theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung, bao dam dia diém va quy mé dién tich cua du an phd hop
Quyét dinh nay; thu hat cac dy an dau tu phu hop véi tinh chat quy hoach da
duoc phé duyét; co cau st dung dat cta dy an va khoang cach an toan vé moi
truong tuan thu Quy chuan ky thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung va quy
dinh khac cua phap luat co lién quan.

5. Giao S¢ Vian hoa, Thé thao va Du lich chu tri, phdi hop véi Ban Quan
ly Khu kinh té Nghi Son va céac khu cong nghiép, UBND xa Truong Lam va céc
don vi lién quan, ra soat, ¢dam bao khu vuc thyuc hién du an phi hop véi yéu cau
bao vé, phét huy gia tri cua di san van hoa va cac diéu kién theo quy dinh cua
phap luat vé di san van hoa.

6. Cac so: Tai chinh, Xay dung, Nong nghi¢p va Moi truong, Cong
Thuong; Ban Quan ly Khu kinh té Nghi Son va cac khu cong nghiép, Cong an
tinh, B6 Chi huy Quan sy tinh, UBND x& Truong Lam va cac nganh, don vi lién
quan, theo chic nang, nhiém vu duoc giao:

a) Chiu trdch nhiém toan dién truéc phap luat, UBND tinh, Chu tich
UBND tinh, céc co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan va cac co quan c6 lién
quan veé tinh chinh xac, pht hop cua ndi dung tham muu, tham dinh, tham gia y
kién va cac diéu kién theo quy dinh (ké ca céc noi dung thudc chirc ning, nhiém
vu cua céc don vi ¢ lién quan dén du an néu trén nhung chua duoc dé cap tai
cac van ban tham muu, tham dinh, tham gia y kién).

b) Kiém tra, xac dinh diéu kién dé Nha dau tu duge Nha nudce cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich str dung dat tai thoi diém cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat dé thuc hién dy an theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu,
phap luat vé dat dai va phap luat vé kinh doanh bat dong san; giam sét viéc nha
dau tu vay von tai cac té chuc tin dung, phét hanh trai phiéu doanh nghiép dé thuc
hién du an theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san.

¢) Theo chic ning, nhiém vy dugc giao, ¢6 trach nhiém hudng dan, hd
trg, giai quyét kip thoi nhitng cdng viée lién quan dén dy an theo quy dinh cua
phap luat, nhat 1a viéc tham muu tham dinh, thoa thuan, phé duyét céc ho so,
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thi tuc vé xay dung, dat dai, moi truong, xac dinh nghia vu tai chinh va céc
cong viéc lién quan.

picu 3. bicu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu hec ké tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND tinh, Truong Ban Quan ly Khu kinh té Nghi
Son va cac khu cong nghiép; Giam doc cac sé: Tai chinh, Nong nghiép va Mbi
truong, Xay dung, Cong Thuong, Vin hoa - Thé thao va Du lich; Giam dbc
Cong an tinh; Chi huy truong Bo Chi huy Quén su tinh; Chu tich UBND x&
Truong LAm; Cong ty c6 phan Miza va cac co quan, don vi lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc cap cho Cong ty co phan Miza, mot ban gui Ban
Quan ly Khu kinh té Nghi Son va cac khu cong nghiép va mot ban duoc luu tai
UBND tinh Thanh Hoa./.

Noi nhan: ’ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3 Quyét dinh; KT. CHI{ TICH
- Thuong truc Tinh uy (dé b/c); ICH

- Chu tich UBND tinh (dé b/c);
- Cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Cac PCVP UBND tinh;

- bang ty xa Truong Lam;

- Luu: VT, THDT, CN.

Mai Xuan Liém
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