UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Péc lap - Tu do - Hanh phc
S6: 502 /QDB-UBND Thanh Héa, ngay 12thang 02 nam 2026
QUYET PINH

Veé viée giai quyét khiéu nai ciia 6ng Nguyén Vin Quynh,
Thon Trang Cac, xa Ha Trung, tinh Thanh Héa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Cdn cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Can cit Ludt Khiéu naingay 11/11/2011;
Can cir Ludt Pat dai nam 2003, nam 2013 va nam 2024

Can cur Nghi dinh Sé 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai nam 2011,

Can cir Nghi dinh 50 102/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pt dai;

Cdin cir Nghi dinh so6 141/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii vé
viée quy dinh vé phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phiong 02 cdp
trong linh viec quan ly nha nuwoc cua Thanh tra Chinh phu;

Theo dé nghi cua Thanh tra tinh tgi B&4o céo s¢ 623/BC-TTTH ngay
10/02/2026 vé két qud xdc minh ndi dung khiéu nai ciia 6ng Nguyén Van Quynh
o thon Trang Cac, xa Ha Trung, tinh Thanh Hoa.

I. NOI DUNG KHIEU NAI

Ong Nguyén Vian Quynh khiéu nai viéc UBND huyén Ha Trung (cii) ban
hanh Céng vin s6 336/UBND-TNMT ngay 07/02/2025, c6 ndi dung: “H¢ gia
dinh 6ng Nguyén Van Quynh khéng du diéu kién dé dwoc gia han sir dung ddt
theo quy dinh tai Diéu 172, Ludt Pdt dai nam 2024”; UBND x& Ha Trung ban
hanh Coéng vian s6 1534/UBND-KT ngay 25/11/2025, c6 ndi dung: “Ong
Nguyén Van Quynh khéng dv diéu kién dwoc gia han thoi gian sir dung dat dé
sdan xudt néng nghiép theo mé hinh kinh té trang trai”. Ong Nguyén Vin Quynh
cho rang, UBND huyén Ha Trung (trudc ddy) va UBND x& Ha Trung tra 1oi 6ng
1a khong dung, xAm pham dén quyén va loi ich hop phép cta gia dinh.

II. KET QUA GIAI QUYET KHIEU NAI LAN PAU CUA CHU TICH
UBND HUYEN HA TRUNG (CU) VA CUA UBND XA HA TRUNG

- Ngay 07/02/2025, UBND huyén Ha Trung (cii) c6 Cong vin sb
336/UBND-TNMT tra 161 don cua ong Nguyen Van Quynh, c6 ndi dung: Vi
pham theo Khoan 2, Piéu 3 Hop dong giao dat: Trong thoi gian thiee hién Hop
dong bén B phdi sir dung diing muc dich sir dung dd ghi trong Piéu 1 hop dong



nay... Nhu vdy, ho khong du diéu kién dé duoc gia han sir dung dit theo Diéu
172, Luat Dat dai nam 2024. Khong dong ¥ v6i ndi dung tra 10i nay, ong Quynh
khiéu nai dén UBND huyén Ha Trung.

- Ngay 12/6/2025, Chu tich UBND huyén Ha Trung (cli) da ban hanh
Quyét dinh sé 2544/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai ciua 6ng Nguyén
Van Quynh, v61 nd1 dung;:

+ Khiéu nai diing mét phan & néi dung: Hién trang hé 6ng Nguyén Vin
Quynh dd ddo ao nudi cd, xdy dung chuéng trai chan nudi la diing theo khoadn 2,
diéu 3, Hop dong thué ddt san xudt kinh té trang trai ciia hé.

+ Khiéu nai khéng dung o noi dung: Viéc ong Nguyen Van Quynh xay
dung cdc cong trinh nha o va cong trinh phu c6 két cau bén chdc gom nén -
moéng, khung - twong, mdi trén ddt sin xudt néng nghiép theo mé hinh kinh té
trang trai dé ¢ la khéng ding quy dinh.

- Ngay 25/11/2025, UBND x3 Ha Trung c¢6 Cong vin sd 1534/UBND-KT
tra 161 don d& nghi ctia 07 ho co dat trang trai tai thén Trang Céc, xd Ha Trung
trong d6 c6 ho 6ng Quynh, véi ndi dung: Cdc hé khéng dii diéu kién dé dwoc gia
han sir dung dat. Khong dong ¥ v6i Cong vian tra 1oi cia UBND x3 Ha Trung,
6ng Nguyén Vian Quynh khiéu nai dén Cha tich UBND tinh.

I11. KET QUA XAC MINH

1. Ong Nguyén Vin Quynh! trinh bay, béao céo

- Ngay 25/02/2004, 6ng Nguyen Van Quynh ky Hop ddng so 04/HD-TD
voi UBND xa Ha Phong (ct) thué dat san xuat kinh té trang trai tong dién tich
thué 19.000m2 hét han Hop dong ngay 25/02/2023; den ngay 11/11/2004
UBND huyén Ha Trung (cii) cap Glay chung nhan quyén s dung dat sb
0092HP-QSD/1100/QD-CT, t& ban db sé 3, 16 s6 5+6, dién tich 19.000m2, muc
dich st dung san xuat nong nghiép theo mo hinh kinh té trang trai, thoi han sir
dung dén ngay 20/9/2023.

- Sau khi dugc ban giao dat 6ng Nguyén Van Quynh di dao ao, 1am chudng
trai, nha kho chua, san nén va dung mot nha tam cép 4 lop ngo1 proximang, cot
kéo béng tre luéng dé sinh hoat trong coi tam bg. Nha tam cép 4 dung dé o trong
coi, san xudt nhung khi mua bao, 14 nha bi tbc mai phai stra chira nhiéu 1an. Dén
nam 2012, gia dinh 6ng Nguyén Vin Quynh céi tao ngdi nha véi quy mo 16n
hon nhung van nam trong phﬁn dién tich dat da duoc can bd dia chinh va UBND
x4 Ha Phong xac nhén cho phép xay dung nha tam, khong lam anh hudéng hay
thay doi dién tich dat san sut.

- Ong Nguyén Vian Quynh xin dugc khic phuc cac vi pham (néu cd) trong
thoi han cho phép dé gia dinh tiép tuc xin duogc gia han sir dung dit vao muc
dich trang trai dé on dinh cudc séng, voi 1y do: Gia dinh 6ng dd ban dat 6, nha ¢

! Tai don khiéu nai 1an 2 dé ngay 07/01/2026; tai budi 1am viéc v6i Thanh tra tinh ngay 24/01/2026 va tai budi
d061 thoai ngay 06/02/2026.



dé dau tu vao khu trang trai va hién khong con noi o nao khac trén dia ban, tw
ndam 2004, gia dinh éng dd vao khu trang trai dé & va tréng coi, khéng c6 ché &
nao khac.

- Sau khi c6 don g cdp c6 tham quyén xin gia han sir dung dat, ngay
07/02/2025, UBND huyén Ha Trung (truéc day) c6 Cong van 336/UBND-
TNMT tra 161 ho gia dinh 6ng Quynh khéng du diéu kién gia han. Sau do,
UBND x@ Ha Trung c6 Cong van s6 1534/UBND-KT ngay 25/11/2025 tra loi
khong gia han thoi gian thué dat. Ong Nguyén Vin Quynh cho ring ndi dung tra
101 khong dung, xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua gia dinh nén 6ng
tlep tuc khiéu nai dén Chu tich UBND tinh.

2. Ho so lién quan dén viéc sir dung dat thué sian xuit nong nghiép theo
md hinh kinh té trang trai

- Hop ddng s 04/HP-TP ngay 25/02/2004: Pat hién trang tai thoi diém
thué 1 dat 02 lta, muc dich thué dat 13 san xuat nong nghiép theo mé hinh kinh
& trang trai, thoi han thué dat 1a 19 niam, két thuc hop ddng ngay 25/02/2023;
Hop ddéng dugc ky trén co s& Nghi quyet sO 05/NQ-HU ngay 29/7/2003 cua
Huyén uy Ha Trung vé phat trién kinh té trang trai dén nam 2005 va nam 2010;
Huéng dan sd 595/HD-UB ngay 19/9/2003 cia UBND huyén Ha Trung vé thuc
hién Nghi quyét s 05 ciia Huyén uy Ha Trung. Thot gian cho thué dat d6i voi
trang trai st dung dat nong nghiép cia Nghi quyét va Hudng dan 1a tir 15 dén
dudi 20 nam.

- Ngay 20/9/2004, UBND huyén Ha Trung (cii) thu hdi dat va giao dat,
thué dat sir dung vao muc dich san xuat ndng nghiép theo mé hinh kinh té trang
trai tai Quyét dinh s6 707/QD-UBND. Ngay 11/11/2004, ong Nguyen Van
Quynh duoc UBND huyén Ha Trung (cti) cap Gidy ching nhén quyén st dung
dat vao so cap Glay s6 0092HP-QSD/1100/QD-CT, tong dién tich 19.000m? t&
ban d6 sd 3, 16 sb 5+6, xa Ha Phong, huyén Ha Trung (cil), xac dinh theo ban do
quy hoach da dugc UBND huyén Ha Trung duyét ngay 13/6/2004, muc dich su
dung san xuat nong nghiép theo mo hinh kinh té trang trai, c6 thoi han st dung
dén ngay 20/9/2023.

3. Viéc sir dung dit ciia ho gia dinh ng Nguyén Vin Quynh

- Khu dat ho gia dinh 6ng Nguyén Vin Quynh dang sir dung c6 dién tich 1a
19.000m? thudc thira dat sé 83, to sd 12, ban do dia chinh x3 Ha Phong (cii) do
dac nam 2013, nay 13 xd Ha Trung (ngudi st dung dat Nguyén Vian Quynh). Cac
hang muc di xay dung gdm: 04 ao ca xay ké mong da, tuong gach bi; 04 chudng
trai chan nuoi xdy bang gach bi, mai lop ngdéi fiproximang véi tong dién tich xay
dung 656,57m? nha ¢ dién tich 93,48m? x4y dung nim 2007, mong d4, tuong
xdy gach bi mai lgp ton, nén lat gach men; nha ¢ th{r hai dién tich 18, 48m?, xay
duyng nam 2007, moéng da, tuong xay gach, mai lop ngoi, nén lang xi mang; nha

bép cong trinh phuy, dién tich 133,2m?, xdy dung nim 2007, mong da, nén 14t
gach do, tudng xay gach bi, mai lop t6n va san d6 bé tong dién tich 108,8m?,



mai san lgp ton xop. Phan dién tich dat con lai trong cdy an qua, 1am duong di
noi bd.

- Tai Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 2544/QD-UBND ngay 12/6/2025
cia UBND huyén Ha Trung (cii) thi sé tién ho dng Nguyén Vian Quynh con no?
UBND x& Ha Phong (cii), truéc ddy la thi tran Ha Trung la 12.574.000 dong.
Tai budi lam viéc, 6ng Nguyén Vin Quynh cung cip cho Poan x4c minh phiéu
thu dé ngay 15/12/2025 ciia xa Ha Trung (ndi dung thu tién: Nép thdu trang trai
hét nam 2025 la 12.584.000 dong).

- Vé quy hoach sir dung dat% Tai Quyét dinh s6 2692/Qb-UBND ngay
28/7/2023 ciia UBND tinh Thanh Hoa vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach
sir dung dat thoi ky 2021 - 2030 va ké hoach s dung dat nam 2023 huyén Ha
Trung, vi tri dat 6ng Nguyén Van Quynh la dat nong nghiép khac (NKH).

- V& quy hoach d6 thi%Z Tai Quyét dinh s6 1783/QD-UBND ngay
28/5/2021 ctia Chu tich UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc phé duyét diéu chinh,
mo rong quy hoach chung thi trin Ha Trung, huyén Ha Trung dén nam 2035, vi
tri dat ong Nguyén Vin Quynh 1a dit cong nghiép.

4. Nhan xét

- Hién trang sir dung dét trang trai ctia ho 6ng Nguyén Vin Quynh cé xay
dung 01 nha & c6 dién tich 93,48m? x4y dung nam 2007, mong d4, tudong xay
gach bi mai lgp ton, nén lat gach men; 01 nha & c6 dién tich 18,48m?, xay dung
nim 2007, mong da, tudng xay gach bi, mai lop ngoi, nén lang xi ming; 01 nha
bép cong trinh phuy, dién tich 133,2m?, xay dung nam 2007, mong da, nén 14t
gach do, tuong xay gach bi, mai lop ton.

- Hop dong thué dat ctia ong Nguyen Van Quynh so 04/HD-TD ngay
25/02/2004 hét han ngay 25/02/2023; Gidy chtng nhan quyen str dung dat cap
cho 6ng Quynh hét han ngay 20/9/2023, khong c6 ho so thé hién trudc khi hét
han thué dat 6ng Quynh c¢6 don xin gia han; ngay 07/02/2025, UBND huyén Ha
Trung c6 Cong van sd 336/UBND-TNMT tra 1oi viéc xin gia han. Bao cdo cua
UBND x3 Ha Trung tai Cong vian s 363/UBND-KT ngay 06/02/2026 va trinh
bay ctia ong Quynh? tai budi 1am viéc ngdy 24/01/2026 véi Thanh tra tinh, cO
ndi dung: “Gia dinh éng da ban ddt 6, nha ¢ dé dau tw vao khu trang trai tir
ndm 2004 va hién khong con noi ¢ ndo khdc trén dia ban™; c6 thira dét & s6 442,
td ban d6 s6 13, ban d6 dia chinh tiéu khu Phong Van, xa Ha Phong nam 2014.

Nhu vay, 03 cong trinh nha cap 4 6ng Nguyén Vian Quynh xay dyng va
dang st dyng trén dat thué dé san xuat ndéng nghiép theo moé hinh kinh té trang
trai ngoai muc dich st dung dé san xuat trong coi, chira ndng san con dwgc sw
dung vao muc dich dé ¢ va sinh hoat on dinh, ldu dai (tr nim 2004, nim 2007
dén nay). Viéc st dung dat vao muyc dich dé O néu trén la trai voi quy dinh muc
dich str dung dat noéng nghi¢p cho kinh té trang trai duoc ghi trong Hop dong
thué dat san xuat kinh té trang trai va Gidy ching nhan quyén sir dung dét cip;



vi pham Khoan 1, Piéu 11, Luat Dit dai nim 20032, Khoan 2, Piéu 75, Nghj
dinh s6 181/2004/ND-CP?® ngay 29/10/2004 ctua Chinh phii; Khoan 1, Piéu 6,
Luat Dat dai ndm 2013; Khoan 1, Diéu 5, Luat Pat dai nam 2024. Ngoai ra,
thoi diém ong Nguyen Vén Quynh giri Don xin gia han thoi gian thué dat khi da
hét han Hop ddng thué dat va Gidy chting nhan quyén st dung dat nhu da néu
trén; vi tri dat 6ng Nguyén Van Quynh 13 dat cong nghiép theo quy hoach diéu
chinh, mé rong thi trin Ha Trung cii dén nim 2035.

Do d6, ho ong Nguyen Vin Quynh khéng du diéu kién duoc gia han
quyén st dung dat theo Piém ¢, Khoan 4, Muc III, Huong dan sb 595/HD-UB
ngay 09/9/2003 ciia UBND huyén Ha Trung vé thuc hién Nghi quyét s6 05 cua
Huyén ty Ha Trung khéa XVIII vé phat trién kinh té trang trai. Trong d6, quyén
loi ctia cac ho nhan dat phat trién kinh té trang trai: “Khi hét thoi han thué dat
theo hop dong, nguoi sir dung ddt khéng vi pham hop dong thué d‘at khong vi
pham cdc chinh sdach, cac quy dinh hi¢n hanh cua nha nudc, c6 nhu cau tlep tuc
thué dat thi dwoe ky tiép hop dong thué dat véi nha niede néu dat dé van dwoc
xdc dinh d@é sir dung vao muc dich san xudt néng nghiép”. UBND huyén Ha
Trung ban hanh Cong vin sé 336/UBND-TNMT ngay 07/02/2025 tra 151, ¢6 noi
dung: Ong Nguyén Vin Quynh khong du diéu kién dé duoc gia han s dung dat
theo quy dinh tai Piéu 172, Luat Dat dai ndm 2024 va UBND x& Ha Trung c6
Cong van sd 1534/UBND-KT ngay 25/11/2025 tra 10i ong Nguyen Van Quynh
khong du diéu kién dugc gia han thoi gian sir dung dat dé san xuat nong nghiép
theo md hinh kinh té trang trai 1a ding quy dinh.

- Tuy nhién, qua trinh quan 1y dat dai va xem xét dé nghi gia han UBND
huyén Ha Trung chua thyc hién quy trinh, tha tuc xt Iy, xt phat hanh chinh theo
quy dinh; diéu nay dan dén viéc khong thuc hién theo trinh tir tiép theo xir 1y vi
pham theo quy dinh tai Khoan 1, Dieu 81, Lut Dat dai nam 2024° khi phat hién
¢ vi pham phép luat vé dat dai. Vi vay, chua bao dam nguyén tic xa 1y vi pham
hanh chinh quy dinh tai Piém a, Khoan 1, Piéu 3, Luét xtr Iy vi pham hanh
chinh ndm 20125,

2 Khoan 1, Pieu 11, Luat Pat dai nam 2003 va Khoan 1, Diéu 6, Lujt Pat dai ndm 2013 quy dinh
ve€ nguyén tac su dung dat: Dung quy hoach, ké hoach si dung dat va ding myc dich sir dung dat.

3 Khoan 2, Piéu 75, Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phi quy dinh vé dat st
dung cho Kinh té trang trai: H9 gia dinh, cd nhén siv dung dat néng nghiép cho kinh té trang trai phdi
s dung dat dung muc dich ...

4Khoan 1, Diéu 5, Luat Dit dai naim 2024 vé nguyén tic sir dung dat: Dling muc dich st dung dit.
5iéu 81. Céc truong hop thu hoi dat do vi pham phép ludt vé dat dai 1. Si dung dat khdng diing muc
dich da dugc Nha nudc giao, cho thué, cong nhan quyén sir dung dat va da bi xur phat vi pham hanh
chinh vé hanh vi str dung dat khong dung muc dich ma ti€p tuc vi pham.

6Piéu 3. Nguyén tac xir 1y vi pham hanh chinh: “Moi vi pham hanh chinh phai dwoc phat hién, ngan
chan kip thoi va phai bi xir Iy nghiém minh, moi hdu qua do vi pham hanh chinh gay ra phai dwoc
khdc phuc theo dung quy dinh cua phdp ludt”.



IV. KET LUAN

Ong Nguyen Van Quynh ty y xdy dyng nha ¢ kién cd va cac cong trinh
phuc vu doi séng trén dat trang trai (dat ndéng nghiép) 1a st dung dat sai myc
dich, do 6ng dang vi pham phép luat dat dai nén UBND huyén Ha Trung (cii)
ban hanh Coéng van sd 336/UBND-TNMT ngay 07/02/2025, UBND xa Ha
Trung ban hanh Cong vin sé 1534/UBND-KT ngay 25/11/2025 tra 16i don cua
ong Nguyén Vin Quynh tiéu khu Trang Céc, thi tran Ha Trung, huyen Ha
Trung ci, voi ndi dung: Ong Nguyen Vin Quynh khong du diéu kién dé duoc
gia han st dung dat dé san xuat nong nghiép theo quy dinh tai Piéu 172, Luat
Pt dai 2024 1a diing quy dinh.

Tur két qua tham tra xac minh, két ludn va cac can cur phéap luét néu trén,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ong Nguyén Vin Quynh khiéu nai duoc gia han thué dat dé san
xuat nong nghi¢p theo mo hinh kinh t€ trang trai 1a khong co co s6.

Piéu 2. bay la quyét dinh giai quyét khleu nai lan hai, néu 6ng Nguyen Van
Quynh khéng dong v v6i quyét dinh giai quyét khiéu nai nay thi c6 quyén khoi
ki€n vu an hanh chinh tai Tda an theo quy dinh ctia Luat T tung hanh chinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Chu tich
UBND x& Ha Trung, 6ng Nguyén Vin Quynh va cic co quan, to chirc, ca nhan
c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT.CHU TICH
- Nhu Piéu 3 Quyét dinh; PHO CHU TICH
- Van phong Chinh phu )
- Ban Tiép cong dan Trung wong | (dé b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh

- Ban Noi chinh Tinh uy;

- Uy ban Kiém tra Tinh uy;

- Van phong Tinh uy;

- Van phong Poan BPBQH & HPND tinh;

- Cac PCVP UBND tinh;
- Cong Thong tin dién tir tinh;
- Luu: VT, TDNC.

Cao Vian Cuong
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