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S6: 2226 /QB-UBND

QUYET PINH
Chap thuan chi trwong dau tw dw 4&n Khu nha & din cw Kiéu L&
xa Quang Trung, thi x& Bim Son, tinh Thanh Hoa
(Cdpldan ddau: ngay 31things5 ndam 2024)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can ci Lugt To chiic chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludtsia jéi, bo sung mot so diéeu cua Ludt To chirc Chinh phuva Ludgt To chic
chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pau tr ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can ciz Ludt Bat daingay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir LugtNha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir LugtKinh doanh bdt déng san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Ludt Sira déi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Pau tw cong, Ludt
DPau tw theo phwong thirc déi tic cong tw, Ludt Pdu tu, Ludt Nha ¢, Ludt Pdu
thau, Ludt Pién lyc, Ludt Doanh nghlep Ludt Thuétiéu thu dac biét va Ludt thi
hanh an dansu ngay 11 thang 01 nam 2022,

Cdin cir Lugt Di san van hoa ngay 29 thang 6 nam 2001; Lugtsia déi, bo
sung mot so diéeu cua Ludt Di sanvan hoa ngay 18 thang 6 nam 2009;

Can cir LugtBao vé maoi truong ngay 17 thang 11 nam 2020,

Can cir Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP qgay 15/5/2014 Cua Chinh phu quy
dinh chi tiet thi hanh m¢gt so diéu cua Lugt Dat dai; Nghidinhso 148/2020/ND-
CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phui siza doi, bo sung mét so nghi dinh quy dinh
chi tiet thi hanh Ludr Dat dai; Nghij dinh so 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4
nam 2023 cua Chinh phu siza doi, bo sung mét so dieu cua cac nghi dinh hwdng
dan thi hanh Lugt Dat dai;

Can cir Nghi dinh 50"~99/20]5/NB-CP,ngf‘31y 20/10/2015 cua Chinh phu
quy dinh chitiet va huéng dan thi hanh métso dieu cua LugtNha o; Nghj dinh
so 30/2021/NB-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phui sira doi, bo sung mét so dieu
cua Nghidinh so 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015;

Can cu Nghz dinh sé 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cuia Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau tu;

Can cir Thong tw s6 03/2021/TT-BKHDTngay 09/4/2021 cua B¢ truong
Bé Ké hoach va Dau tu quy dinh mau van ban, bao cao lién quan den hoat dong
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dau tir tai Viét Nam, ddau tw tir Viét Nam ra nwéc ngoai va xAc tién dau tu;
Théng tw s6 25/2023/TT-BKHP T ngay 31/12/2023 ciia B¢ trueng B Ké hoach
va Pau tw sira déi, bé sung mét sé diéu ciia Thong tu s6 03/2021/TT-BKHAT
ngay 09/4/2021; Théng tw s6 09/2021/TT-BKHDT ngay 16/11/2021 ciia Bo
trueng Bé Ké hoach va Pau twr hudng ddn lya chon nha dau tue thuc hién dur &n
dau tur theo phuong thic déi tc cong tur va dur &n dau tue ¢6 sir dung dat;

Can cir Quyét dinh sé 3795/0D-UBND ngay 29/9/2021 ciia UBND tinh
vé viéc phé duyét Ké hoach phat trién nha ¢ tinh Thanh Héa giai doan 2021 -
2025; Quyeér dinh s6 832/0D-UBND ngay 28/02/2024 ciia UBND tinh phé duyét
danh mucdur &n ddu gia quyén sz dung ddtnam 2024 trén dia ban tinh;

Can cir Quyét dinh sé 2575/QBP-UBND ngay 18/7/2023 ciia UBND tinh
vé viéc phé duyét diéu chinh quy hogch sir dung dat thoi ky 2021-2030 va ké
hogch sir dung ddat nam 2023, thi xa Bim Son; Quyét dinh sé 841/QP-UBND
ngay 29/02/2024 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét ké hoach sir dung ddt nam
2024, thixa Bim Son;

Theo dé nghj ciia S¢ Ké hoach va Ddu tw tai To trinh so 2952/TTr-
SKHDT ngay 09/5/2024 ve viéc dé xuat chap thugn cha truong dau tw dyr an
Khunha ¢ dan cuir Kiéeu Lé xa& Quang Trung, thixa Bim Son, tinh Thanh Héa.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chi truong dau tu du an Khu nha & dan cu Kiéu L8,
x& Quang Trung, thi xa Bim Son, vai nhitng ndi dung nhu sau:

1. Hinh thiic lra chon nha dau tu: Dau gid quyén sir dung dét theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

2. Tén du &n: Khu nha ¢ dan cu Kiéu L&, x& Quang Trung, thi xd Bim
Son, tinh Thanh Hoa.

3. Muc tiéu du &n: Hién thuc hda Quy hoach chi tiét xay dung ty I¢ 1/500
Khu nha ¢ dén cu Kiéu L&, xa Quang Trung, thi x4 Bim Son da dugc cap c6
tham quyen phé duyét; hinh thanh khu vyuc phét trién d6 thi dong bo vé kién triic
va ha tang ky thuat, c6 khong gian kién tric canh quan hién dai, hai hoa dap ting
nhu cau phéat trién do thi; gop phan thiic day phét trién kinh té - xa hoi cua dia
phuong, tang thu cho Ngan sach Nha nudce.

4. Quy mo dy an:

@) Dién tich su dung dét: 70.850,15 m? bao gom: 21.685,97 m? dat & lien
ké (twong tng 241 10); 6.087,02 m2 dat nha ¢ xa hoi; 1.019,76 m? dat dich vu
thuong mai; 36.716,86 m? dat giao thong; 437,57 m? dat van hoa; 4.619,79 m?
dat cay xanh; 283,18 m? dat ha tang ky thuat.

b) Quy md dau tu:
Déu tu xay dung cong trinh nha &, cong trinh thuong mai dich vy, cong

trinh ha tang ky thuat (san nén, giao thdng, cip nude, thoat nude, cap dién, dién
chiéu sang, cay xanh, PCCC...), cong trinh ha tang xa hoi (c&c khudn vién, cdng
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vién cdy xanh, bai dd xe, nha van hoa, cdy xanh, thé duc, the thao...) trong pham
vi thuc hién dy an (70.850,15 m?) theo Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500
Khu nha & dan cu Kiéu L&, xa Quang Trung, thi xa Bim Son dugc UBND thi xa
Bim Son phé duyét tai Quyét dinh s6 3349/QP-UBND ngay 04/9/2018, phé
duyét diéu chinh cuc bo tai Quyét dinh sé 2679/QD-UBND ngay 29/6/2020 va
Quyét dinh s6 1756/QD-UBND ngay 30/8/2022.

¢) So bd co cau san pham nha &: 241 can nha va 16 dat (gom 116 cin nha
& xay tho va 125 16 dat ¢ lien ké).

Sau khi nha dau tu hoan thanh toan bo phan xay thd, hoan thién mit trudc
dbi v&i 116 can nha ¢, hoan chinh ha tang ki thuat va ha ting x& hoi trong pham
vi du an dam bao khop ndi véi ha ting bén ngoai pham vi thuc hién dy an (dbi
Vv6i 125 16 dat ¢ lién ké duge chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thuc
phan 16, ban nén theo quy dinh tai Céng vin s6 7072/UBND-CN ngay
23/5/2023 cuia UBND tinh), nha dau tu méi dugc quyén kinh doanh, khai théc
theo cac quy dinh cua phap luat vé nha ¢, kinh doanh bat dong san, dat dai va
cac quy dinh cua phap luat co lién quan.

d) Quy md dan so6: Khoang 1.114 nguoi.

e) So bo phuong an dau tu xdy dung, quan Iy ha ting d6 thi trong va
ngoai pham vi du an:

- B6i v6i ha tang trong pham vi duy an:

+ Nha dau tu co trach nhiém dau tu hoan chinh, dong bé cac cong trinh ha
tang ky thuat (san nén, giao théng, cip nudc, thoat nude, cap dién, dién chiéu
sang, cay xanh, PCCC...) frong pham vi thyc hién du an (70.850,15 m?) theo quy
hoach chi tiét duoc cap cd tham quyén phé duyét. Sau khi hoan thanh dau tu xay
dyng, nha dau tu ban giao cho Nha nuéc qudn ly, str dung theo quy dinh; dong
thoi, €6 trach nhiém phbi hop Vvéi chinh quyén dia phuong thuc hién quan Iy ha
tang k¥ thuat dy an d¢am bao theo cac quy dinh hién hanh cua phap luat.

+ P4i voi dién tich dat xay dung cong trinh ha tang x4 hoi: Nha dau tu cd
trach nhiém dau tu hoan chinh céc cong trinh ha tang x& hoi (cac khudn vién,
cong vién cay xanh, bai dd xe, nha vin hda, cdy xanh, thé duc, thé thao...) trong
pham vi thuc hién dy an. Sau khi hoan thanh dau tu xdy dung, nha dau tu ban
giao cho Nha nudc quan ly, st dung theo quy dinh.

+ P6i voi dién tich dat nha ¢ x& hoi: Sau khi hoan thanh dau tu xay dung
cac cong trinh ha tang ky thut, nha dau tu ban giao cho Nha nudc quan ly, su
dung theo quy dinh.

+ Poi voi dién tich dat ¢ lién ké: Nha dau tu co trach nhiém dau tu xay
thd va hoan thién mat trudc cac cin nha lién ké thuoc phan dién tich dat ¢ thuoc
Khu nha ¢ dan cu Kiéu L&, x3 Quang Trung, thi x4 Bim Son, tinh Thanh Hda
theo Cong van s 7072/UBND-CN ngay 23/5/2023 ctia UBND tinh.

~+ D& voi dién tich dét dich vy thuong mai: Nha dau tw c6 trach nhiém
dau tu xay dung cac cong trinh thuwong mai, dich vu trén dat. Sau khi hoan thanh



4

Vige dau tu xay dyng cong trinh va du diéu kién kinh doanh theo quy dinh, nha
dau tu duoc quyén khai thac, kinh doanh cac cong trinh da dau tu xay dung theo
quy dinh cta phap luat.

- P6i véi ha tang d6 thi ngoai pham vi dy an: Cac cong trinh ha tang do
thi ngoai pham vi dy an do nha nuéc quan ly theo quy dinh.

5. Vén dau tu dy an: Khoang 251,754 ty déng.

Nha dau tu phai huy dong 100% ngudn vén hop phéap dé thuc hién du an
theo quy dinh. Vén dau tu cua dy &n néu trén chi 1a du kién, lam co so dé to
chic hra chon nha dau tu theo quy dinh; khdng sir dung dé tinh toén tién s
dung dat, tién thué dat va nghia vu tai chinh cua nha dau tu duoc lya chon thuc
hién du an. Viéc xac dinh tién st dung dat, tién thué dat caa du an duoc thuc
hién theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

6. Thoi han hoat dong cua dy an: 50 nam (duoC tinh tu ngay nha dau tu
duoc quyet dinh glao dat, quyét dinh cho thué dat quyét dinh chuyén muc dich
str dyung d4t); ngudi mua nha & gan lién véi quyén sir dung dat duoc sir dung on
dinh, lau dai.

7. Dia diém ,thuc hién du an: Tai xa Quang Trung, thi xa Bim Son. Pham
vi, ranh gisi khu dat thuc hién dy an (dién tich 70.850,15 m?) duoc gisi han bai
08 diem goc (ky hi¢u tr M1 den M8) c6 toa do cuy the theo Ban do ranh gici
pham vi dé xuat thuc hién du an kem theo T¢ trinh s6 998/TTr-UBND ngay
05/4/2024 cua UBND thi xa Bim Son.

8. Tién do 'Ehl.l’C hién du an: Khong qua 04 nam, ké tir ngdy co quan Nha
nudc ¢6 tham quyén ban giao dat cho nha dau tu thuc hién du an, cu thé:

- Cong tac to chic dau gia: Du kién Quy II nim 2024.

- Nha dau tu to chic thi cong ha tang ky thuat, ha tang x& hoi, nha ¢ xay
thd va cac cong trinh quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu nay; khai thac, kinh
doanh dy 4n, ban giao cac cong trinh cho nha nudc theo diém c, diém e khoan 4
bieu nay va quyet toan du an theo quy dinh: Du kién tir Quy III ndm 2024 dén
Quy II nam 2028.

9. Cac uwu dai, hd trg dau tu: Dy an duoc hudng cac uu dai, hd tro dau tu
theo quy dinh hién hanh cua phép luat.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

Tréch nhiém ciia co quan, to chirc, ca nhan c6 lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. P6ivéi cac co quan quan Iy nha nuéc:

a) Giao S& Ké hoach va Bau tu, UBND thj X4 Bim Son thyc hién day du
cac ho so, thu tuc dé trien khai thuc hién cac budac tiep 'gheo cua du an theo quy
dinh cta phép luat va cac noi dung cua du an da dugc chap thuan néu trén.

b) Giao UBND thi x4 Bim Son:
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- Khan truong hoan thanh day du cac hd so, thil tuc dé to chirc dau gia
quyén sir dung dat hra chon nha dau tu thuc hién dy an trén theo quy dinh cua
phap luat; chi duoc t6 chirc dau gid quyén str dung dat sau khi dam bao day du
cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat.

- Pon ddc, giam sat nha dau tu tring dau gia quyén sir dung dat to chic
thuc hién viéc dau tu du an theo quy dinh; to chuc thyc hién viée dau tu xay dung
cac cong trinh ha tang x& hoi, theo tién do phi hop vai cac cong trinh nha &, dam
bao chat lwong dich vu dap tng nhu cau cua ngudi dan dén ¢ theo quy dinh.

- Sau khi dy 4n hoan thanh dau tu xdy dung, phoi hop voi nha dau tu
trang dau gia quyen su dyng dat dé tiep nhan, quan ly cac cong trinh ha tang ky
thuat, ha tang xa hoi theo quy dinh.

- Chiu trach nhi¢m toan dién truéc UBND tinh, Chu tich UBND tinh va
co quan thanh tra, ki€m toan veé cac ngi dung cong viéc c6 lién quan den viéc to
dau gia quyén st dung dat va td chac thuc hién du an.

¢) Céac so: Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Giao théng van tai,
Tai nguyén va Moi trudng, Vin hoa, Thé thao va Du lich; UBND thj x& Bim
Son va cac don vi cO lién quan, chiu trach nhiém toan dién truéc phép luat,
UBND tinh, Cha tich UBND tinh, c4c co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan va
cac co quan c6 lién quan vé tinh chinh xac, phi hop cua ndi dung tham muu,
tham dinh, tham gia y kien va céc dicu kién theo quy dinh (k& ca céc noi dung
thugc chirc nang, nhiém vu cua cac don vi, ¢6 lién quan dén dy an néu trén
nhung chua dugc dé cap tai cac van ban tham muu, tham dinh, tham gia y klen)
ddng thoi, theo chtic ning, nhiém vu duoc giao, c6 trach nhiém hudng dan, hd
trg, giai quyét kip thoi nhitng céng viéc lién quan dén dy an trén theo quy dinh
cua phéap luat.

2. Trach nhiém cuia nha dau tu tring dau gia quyén st dung dat dy an:

a) Thyc hién day du cac ho so, thu tyc vé dau tu, xdy dyng, bao vé moi
truong, st dung dat cua dy an; chi duoc trien khai thi cong xay dung sau khi
hoan thanh cac ho so, thi tuc theo quy dinh cua phap luat.

b) Trién khai thi cong xay dung, hoan thanh dwa dy an vao hoat dong
dung véi cac ngi dung dy an da dugc chap thuan néu trén va dam bao khép noi
du an véi hé thong ha tang ky thuat cua khu vuc.

¢) Trong qua trinh dau tu xay dung du an phai cd bién phap thi cong dam
bao khong lam hu hong dén ha tang ki thuat ngoai pham vi dy én; truong hop bi
hu hong, phai stra chira hoan tra lai theo quy dinh. Pong thoi, phai phdi hop véi
cO quan quan sy Cac cap dé giai quyét cac van dé nay sinh vé linh vuc quan su,
quéc phong trong khu vuc thuc hién dy an (néu co6) theo quy dinh ctia phap luat.

d) Thuc hién quan Iy, khai thac, kinh doanh bat ¢ong san, cac cong trinh
va dich vu khac thu@q du an dang theo quy dinh cua phap luat ve nha &, Kinh
doanh bat dong san, dat dai, cac quy dinh co lién guan khac va Quyeét dinh nay.
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e) Sau khi dy an hoan thanh dau tu xay dyng, phoi hop véi UBND thi x&
Bim Son dé thuc hién thu tuc b‘an giao lai cho dia phuong quan Iy cac hang muc
cong trinh ha tang ky thuat, ha tang xa hoi theo noi dung duoc chap thuan.

Diéu 3. Pi¢u khoanthi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu hyc thi hanh ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac sé: Ké hoach va Pau tu,
Tai chinh, Giao thdng van tai, Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Van hoda
Thé thao va Du lich; Giam d¢6¢ Cong an tinh; Chu tich UBND thi x4 Bim Son va
cac co quan, don vi cO lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh ndy duoc gii cho UBND thj xa Bim Son, mdt ban giri S¢
Ké hoach va Dau tu va mot ban duogce luu tai UBND tinh Thanh Hbéa./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAR
- Nhu Bieu 3; KT. CHU TICF

- Chu tich, cac PCT UBND tinh; E L
- CVP, cac PCVP UBND tinh;

- Luu: VT, THKH, CN, NN.

Mai Xuan Liém
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