UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sé: 1926 /Qb- UBND Thanh Héa, ngay 07 thang6  nam 2021
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh quin ly theo d6 4n diéu chinh quy hoach
chi tiet ty 1€ 1/500 khu din cu phuwdong Dong V¢, thanh pho Thanh Héa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Cén cir Ludt T6 chire Chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can cu Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can ctr Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 ciia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 ciia
Chinh phii sira doi, b6 sung mét so diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quadn Iy quy hoach
dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh
chi tiét mot sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw sé 12/2016/TT-BXD ngay 29 thdng 6 nam 2016 cia
Bé Xdy dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vy va do dn quy hoach xdy dung
vung, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddac thu va cac
quy dinh cua phdp ludt co lién quan;

Can cir Quyét dinh s6 790/QP-UBND ngay 24 thang 3 nam 2014 ciia
Chii tich UBND tinh vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty lé 1/500 khu dan
cw phwong Pong Vé, thanh phé Thanh Héa;

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dwng tai To trinh s6 3571/SXD-PTPT ngay
31 thang 5 ndm 2021 vé viéc ban hanh Quy dinh qudn 1y theo doé dan diéu
chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 khu ddn cu phieong Pong Vé, thanh phé
Thanh Héa (kém theo To trinkh sé6 175/TTr-HL ngay 24 thang 4 nam 2021 ciia
Tong Céng ty c6 phan Hop Lyec).



QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh quan 1y theo do
an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dan cu phudong Pong Ve,
thanh phd Thanh Hoa”.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong UBND tinh; Giam ddc cac So¢: Xay dung, Tai
nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Chu tich UBND thanh phé)
Thanh Hda, Cong ty c6 phan Hop Luc va Thu trudng cic nganh, cac don vi
lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

KT. CHU TICE

Noi nhan: : p
PHO CHU FHCH

- Nhu Diéu 2 Quyét dinh;
- Chu tich UBND tinh (d¢€ b/c);

- Luu: VT, CN.
H1.(2021)QDPD_QDQL KDC Dong Ve

Mai Xuan Liém
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
QUY PINH

Quin ly theo d6 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500
khu dan cuw phudng Dong V¢, thanh pho Thanh Héa

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 /OD-UBND
ngay thang nam 2021 cua Chu tich UBND tinh)

CHUONG |
QUY PINH CHUNG

Picu 1. Doi tugng ap dung, phan cong quan 1y thuc hién
1. Béi tuong ap dung:

- Quy dinh nay quy dinh cac cong tic quan 1y vé cac chi tiéu sir dung
dat trén timg 16 dét, cac thong s6 ky thuat va cac yéu cau quan 1y vé hé thong
ha tang k¥ thuat, nguyén tic kiém soat, quan 1y vé khong gian, kién tric, canh
quan, bao vé moi truong theo d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
khu dan cu phuong Pong V&, thanh phé Thanh Héa duoc UBND thanh phd
Thanh Hoéa phé duyét tai Quyét dinh s6 2164/UBND-QLPT ngay 15/12/2010,
duwoc UBND tinh phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh s6 790/QD-UBND
ngay 24/3/2014. Ngoai nhitng quy dinh néu trong Quy dinh nay, viéc quan ly
quy hoach, xay dung con phai tuan thu cic quy dinh khac cua Phap luat co
lién quan.

- Céc chu dau tu, té chirc, ca nhan tham gia vao hoat dong quan ly, dau
tu xdy dyng trong pham vi, ranh gi¢i dd an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu
dan cu phuong Pong Vé, thanh phd Thanh Hoa va cac don vi c6 lién quan co
trach nhi€m tudn thu nd1 dung Quy dinh nay.

2. Phan cong quan 1y thuc hién

- UBND thanh phé Thanh Héa la co quan ddu méi chi tri, phdi hop véi
cac S&, nganh va chinh quyén dia phuong quan 1y viéc xay dung theo d6 4n
diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dan cu phudng Pong V&, thanh
phé Thanh Hoa da dugc phé duyét.
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- Céc t6 chtrc, ca nhan va cac don vi lién quan c6 trach nhiém thuc hién
dung quy dinh ctia Quy dinh nay. Trong qué trinh thuc hién, néu phat sinh
vuéng mic thi phai kip thoi bao cdo UBND thanh phd Thanh Hoa dé duoc
xem xét, tong hop bao cdo UBND tinh trudng hop vuot thim quyén.

- Viéc diéu chinh, bd sung hoic thay d6i Quy dinh nay phai do cap c6
tham quyén quyét dinh trén co s¢ phi hop voi cac quy dinh cua Phap ludt va
quy hoach chi tiét dugc cip c6 thim quyén phé duyét. Ngoai nhitng quy dinh
néu trong Quy dinh nay, viéc quan 1y quy hoach, xay dung con phai tuan thu
cac quy dinh khac ctia Phap luat co6 lién quan.

Picu 2. Ranh gidi, quy md dién tich khu vuc lap quy hoach.

- Vi tri quy hoach: Thudc phuong Pong V&, thanh phé Thanh Hoéa.

- Ranh gidi khu vue quy hoach:

+ Phia BPong Nam giap: Song nha Lg;

+ Phia Tay giap: khu dan cu hi¢n co;

+ Phia Bic giap: Khu tai dinh cu dudng vanh dai Dong Tay.

- Tong dién tich khu vuc quy hoach: 90.097,0 m?.

- Tinh chét khu vuc 1ap quy hoach: 12 khu dan cu méi thudc khu do thi

Poéng Vé gdm cac cong trinh: nha & kiéu chia 16, nha ¢ tai dinh cu, cong trinh
cong cong, cay xanh, thé duc thé thao, bai dd xe va céc cong trinh ha tﬁng ky
thuat phuc vu khu dan cu.

- Quy mo dan sb: khoang 1000 ngudi.

Piéu 3. Quy dinh vé st dung dat (quy mé dién tich, chirc ning) va
nguyén tac kiém soat khong gian kién tric canh quan khu vuc 1ap quy hoach.

1. Co céu sir dung dat:

STT Loai dat Dién tich (m2) | Ty 1é (%)
1. | DPitnhao. 31.149,40 34,57
- Pat & dang chia 16, lién ké 25.928,40
- Pét ¢ tai dinh cu 5.221,00
2. | Datvan hoa (CT dich vu d6 thi) 758,00 0,84




- Nha van hoa 1 502,40
- Nha van hoéa 2 255,60
3. | Dat cay xanh sir dung cong cong 10.362,67 11,50
- Dt cay xanh 9.817,97
- Pét san choi 544,70
4. | Datbai dd xe 2.030,00 2,26
5. | Dat giao thong 45.796,93 50,83
Téng cong 90.097,00 100,00

2. Nguyén tic kiém soat khong gian kién tric canh quan:

- Chiéu cao cong trinh, khéi dé cong trinh, mai nha, chiéu cao va do
vuon cua ban cong céc tAng, 6 ving, cac phan vi dung, ngang, do dic rong, bd
tri ctra sb, ctra di vé phia mat phé dam bao tinh lién tuc, hai hoa cho kién tric
clia toan tuyén;

- Cac tién ich do6 thi nhu: ¢t dén chi€u sang, bién hi€u, bién chi dan,...
phai dam bao my quan, an toan, thuan tién, thong nhat, hai hoa véi kién trac
trong khu vuc;

- Hé phd, dudng di bo trong d6 thi phai dugc xdy dung déng bd, phu hop
vé cao dd, vat liéu, mau sic tung tuyén phé, khu vuc trong do thi; tréng cay
phai co6 kich thudc phu hop, dam bao an toan cho nguoi tham gia giao thong,
dac biét doi voi nguoi khuyét tat; thuan tién cho viéc bao v¢, cham soc cay;

- Cay xanh: cdy bong mat (trong trén via he, khuén vién) va cay canh
quan (trong khudn vién) phai duoc lwa chon phu hop véi thd nhudng, khi hau
trong khu vyc. Tuan thu vé kich thudc, chung loai theo quy dinh;

- Vé mau sic cong trinh: tai cac tuyén phd chinh, truc duong chinh cia
khu quy hoach thi viéc dung mau sdc, vat liéu hoan thién bén ngoai cong trinh
phai dam bao sy hai hoa chung cho toan tuyén, khu vuc va tudn thil yéu cau sau:

+ Mit ngoai nha (mit tién, mit bén) khong sir dung cac mau nong (nhu
d6, den), mau chéi (nhu vang, cam) trén toan bd mit tién nha;

+ Khong str dung gach 14t mau tdi, co do bong cao dé phu trén toan bo
mit tién nha;



+ Khong str dung vt li¢u c6 do phan quang qua 70% trén toan bd mat
tién nha;

- Pbi voi khu dat co cong trinh tuong rao: phai co hinh thuc kién trac
thoang nhe, my quan va thong nhat theo quy dinh cta timg khu vuc va tuan
tht yéu ciu sau:

+ Chiéu cao tdi da 2,6 m (tinh tir cbt via hé hoan thién);

+ Phan tuong rao tiép giap véi dudng tir 6 cao 0,6m trd 1én phai thiét
ké thoang. Phan thoang nay tdi thiéu chiém 60% dién tich mat phang ding
cua tuong rao.

+ Sir dung mau sac twoi sang phu hop véi kién trac cong trinh trong
khu vue.

Piéu 4. Céc quy dinh cha yéu vé hé thong ha ting k¥ thuat.

1. V& san nén va thoat nudc mit:

- Cao d6 san nén trong cac 16 churc nang duoc lya chon (3,46+4,17)m;
San nén cuc bd trong timg 16 dat, do déc san nén i > 0,4% dam bao cho nudc
mit tu chay, hudng doc san nén tir Tay sang Pong, Bac xuong Nam. Khu vuc
tiép giap v6i cac tuyén duong hién co, cao d6 nén duoc khéng ché phu hop
dam bao cho thoat nudc mua dugce thuan lgi, khong ngadp cuc bo.

Lua chon cao d6 nén khu vuc:

+ Cao d0 san nén thép nhét 1a: 3,46m;

+ Cao d0 san nén 16n nhat 1a: 4,17m.

- Cin clr vao cot san nén cu thé cua timg vi tri, khu vuc dé xac dinh cot
xay dung d6i v&i cac cong trinh kién trac trong khu vuc quy hoach. Pam bao
vubt ndi, khéng gdy anh hudng xau, tiéu cuc dén cac khu vuc xung quanh,
phu hop v6i quy hoach phéan khu duge duyét.

2. Vé giao thong:

Tuan tha hé théng khung giao thong theo quy hoach phan khu duoc
duyét, ddm bao két ndi déng bo, thong subt hé théng giao thong trong khu
vuc véi cac khu vuc 1an can.

3. Vé cap dién va chiéu sang do thi:

- Hé thong cap dién trong khu vuc 1ap quy hoach bao gom: hé thong
cap dién chiéu sang cong cong va hé théng cap dién sinh hoat cua cac khu



chtrc nang. Phu tai dién cho timg khu vuc dugc tinh toan dam bao céc chi ti€u
tuan tha theo quy dinh, an toan trong st dung.

- Ngudn cép dién: dy kién duoc ldy tir dudong day 22Kv nhanh r& vao
tram bién ap Pong Vé 6, 16 477-E9.9 cip cho 02 tram bién ap xay dung méi
v6i téng cong suét du kién khoang 720K VA.

4. V& cap nudc.

- Pam bao cac chi tiéu vé tiéu thy nudc cho cac yéu cau trong sinh hoat
ctia cac khu chirc ning va cip nudc phong chay chita chay theo quy dinh.

- Ngudn cip nude cho khu vuc duoc 1y tir duong dng cip D200 cua du
an ADB hién c6 phia Pong Bic khu dat 1ap quy hoach, cac tuyén dng cap
nudc va hong ctru hda cua mang ludi cép nude duoce bd tri trén via hé doc
theo cac tuyén duong c6 dudng kinh tir D65 dén D100.

5. V& thoat nude thai.

- Mang lu6i thoat nudc mua va nude thai sinh hoat duge bd tri riéng
bi¢t. Hudng thoat nudc va clra xa tuan thu quy hoach mang ludi thoat nudce
theo quy hoach phan khu dugc duyét. Bam bao cac chi tiéu thoat nudc theo
quy dinh, khong 1am anh hudng xau dén cac khu vuc xung quanh.

- Nudc thai sinh hoat phai dugc xir Iy cuc bd (bé phét) trude khi xa vao
hé thong thoat nudc thai trong khu vuec.

6. Xtr 1y chét thai rdn d6 thi:

Chét thai ran sinh hoat dugc thu gom bang cac thing rac va van chuyén
dén khu xur 1y rac thai ciia thanh pho Thanh Hoa.

7. Vé thong tin lién lac:

- Giai phap mang thong tin

+ Kién trac mang: Lua chon kién trac mang FTTH (Fiber to the Home),
tat ca cap chinh va cap phdi str dung cap quang. Thiét bi dau cudi mang quang
dat tai nha thué bao.

+ Nguon cap thong tin: Tir tii OLT tai trung tdm tinh Thanh Hoéa hién
tai hoac ta FDH gﬁn nhat.

+ Giai phap mang ludi: Ttr to OLT trung tdm, xay dung tuyén cap
quang vé khu vuc cap dén cac tu phdi quang cip 1 (ta FDH). Tur ta phdi
quang cap 1 xuét cac tuyén cap phdi dén cac tii phdi quang cap 2 (ta ODF).

- Khuyén khich lap dat hé thong thong tin lién lac thong minh, khong day,
khong 1am anh hudng x4u dén kién truc canh quan cia cong trinh va khu vue.
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8. V& danh gid moi trudong chién lugc:

bay la khu vyc trong do thi, da dugc dau tu xay dung déng bd hé théng
ha tang k¥ thuat (duong giao thong, thoat nudc thai,...); trong qué trinh du
tu xay dung, str dung, bd tri cac diém thu gom réc,.. .can dam bao tuan thu céac
yéu cau vé quan 1y moi trudng trong khu vuc theo quy dinh, dép tng cac yéu
cau sau:

- Trong sudt qua trinh xay dung phai c6 bién phap che chin, khong lam
vuong bui gay 6 nhiém mai trudong lam anh hudng toi cac ho 1ién ké ndi riéng
va trong khu vuc noi chung; ddm bdo an toan phong chay chira chay.

- Nha thau x4y dung hodc cac to chic, doi xdy dung tu nhan khi xay
dung nha cho cac Chu dau tu phai co bién phép an toan trong thi cong, giit
gin v¢ sinh, an ninh trat tu.

- Céc chu dau tu duge giao thyc hién dy an thanh phan phai c6 trach
nhiém, cam két bao vé va khong lam hu hai dén cac cong trinh da duogc dau tu
xay dung trong khu vuc (két cau duong, via he, he théng dién, nudec... trong
khu vuc).

CHUONGII
QUY DINH CU THE

Piéu 5. Quy dinh vé cac chi tiéu quy hoach kién trac ddi véi timg 16 dat
trong 6 phd cta khu vuc quy hoach.

1. Chi tiéu sir dung dat.

Hésosu|
STT Loai dét hgigo(;gy dﬁng dAt T?tnai S‘O
- (l4n)

1. | Patnha o. 80-100 | 2,4-5,0 3-5
- P4t ¢ dang chia 19, lién ké
- P4t ¢ tai dinh cu

2. | it van hoa (CT dich vu do thi) 40 0,4 1
- Nha van hoa 1




- Nha van hoa 2

3. | Dat cay xanh st dung cdng cong

- Pét cay xanh

- Pat san choi

4. | DAt bai dd xe.

5. | Dat giao thong

2. Quy dinh cu thé vé vi tri, quy mé dién tich, chtrc ning va cac chi tiéu
quy hoach kién trac dbi véi ting 16 dat:

a) Nha ¢: dang chia 16, lién ké, tai dinh cu:

+ Mat do xay dung: tir 80% + 100%.

+ Tang cao: tir 3 ting dén 5 tang.

+ Khoang lui cong trinh: trung véi chi gidi duong do.

+ Chiéu cao xay dyng cong trinh: + 18,6m (tinh tir ¢t via hé hoan thién
dén dinh mai cong trinh).

* Tang 1: + 3,9m so véi cot via he (d6i véi cac ddy nha tiép giap voi
cac tuyén duong cd 16 gidi <30m) va + 4,2m so véi cdt via hé (461 véi cac
day nha tiép giap véi cac tuyén dudng c6 16 gidi >30m) so véi ¢t via he.

* Tﬁng 2:+3,6m.

* Tﬁng 3,4,5:+3,3m.

+ Khoang 1ui cong trinh: tring véi chi gidi duong do, dbi véi cac cong
trinh mat do xay dung < 100% thi bd tri sdn sau hodc giéng troi.

+ Cbt nén tﬁng 1: cao 0,3m so vdi via he;

+ P9 vuon ra cia ban cong cac tang: toi da 1,2m, dong thoi phai dam
bao an toan PCCC theo quy dinh.

b) Nha van hoéa:
+ Mat do xay dung ti da: 40 %.
+ Tang cao: 01 tang.

+ Khoang Iuii cong trinh: 03 m, ddi v6i mit trude cong trinh.
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+ Chiéu cao xay dung cong trinh: s& dugc xac dinh cu thé trong dy an
dau tu xay dung cong trinh duoc cip co thim quyén phé duyét.

+ C6t nén tang 1: cao 0,3m so voi via hé;

¢) Cac khu cay xanh, khuén vién, bai xe: s& duoc xac dinh cu thé trong
du an dau tu xay dung cong trinh duoc cip co thim quyén phé duyét theo
nguyén ticc kiém soat khong gian kién trac canh quan néu & trén.

Piéu 6. Quy dinh vé chi giéi duong do, chi gidi xay dung va yéu ciu
k¥ thuat d6i voi ting tuyén duong, ngd phd.

- Quy dinh chi giéi dudng do, chi gidi xdy dung, cbt xay dung va cic
yéu cau cuy thé vé k¥ thuat dbi véi timg tuyén dudng:

+ Mait cit ngang 1-1: Lo giéi 39,0m (1ong dudng 2x10,5m; Dai phan
cach 7,0m, via h¢ 2x5,5m).

+ Mt cat ngang 2-2: Lo gidi 23,0m (Iong duong 12,0m; via hé 2x5,5m).

+ Mt cat ngang 3-3: Lo gidi 22,5m (Iong duong 12,5m; via hé 2x5,0m).

+ Mt cat ngang 4-4: Lo gioi 23,5m (long dudng 12,0m; via hé 2x8,0m).

+ Mit cat ngang 5-5: Lo gi6i 16,5m (long duong 7,5m; via hé 2x4,5m).

+ Mt cit ngang 6-6: Lo gi6i 15,5m (long duong 7,5m; via hé 2x4,0m).

- Pham vi bao v¢, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuat va cong
trinh ngdm (néu c6) can thuc hién phi hop véi QCXD, TCXD, Quy chuén,
Tiéu chuan nganh dién va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

Piéu 7. Quy dinh vé hinh thic kién tric, vat liéu chu dao xay dung cua
cong trinh:

- Khuyén khich st dung kién trac hién dai két hop vé6i cac giai phap
chin ning, chiéu sang thong gié tu nhién dé dam bao viée st dung ning
luong tiét kiém va hiéu qua; can théng nhét vé chiéu cao, cbt cao dd, chi gioi
xdy dung, d6 vuon cta ban cong, 6 vang...tranh gy mat my quan do thi; dam
bao cac quy dinh vé phong chay chita chay.

- Trang tri mdt ngoai: khong son quét cac mau den, tdi hodc qué sac so,
sit dung qua nhiéu mau trén mot cong trinh kién trac, trang tri cac chi tiét
ruom ra, phan cam. Hinh dang, mau sdc, chi tiét kién trac, su dung vat li¢u
cua cong trinh ddm bdo trang nha, hai hoa, phu hop véi canh quan ty nhién.
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CHUONG III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 8. Quy dinh nay c6 hiéu luc va duoc thi hanh ké tir ngay ky. Céc
co quan co trach nhiém quan 1y xdy dung theo dd an quy hoach chi tiét xay
dung duoc duyét va Quy dinh nay. Moi vi pham cac diéu khoén cta Quy dinh
nay s€ bi xur ly theo quy dinh.

Piéu 9. UBND thanh phd Thanh Hoa c6 trach nhiém quan 1y chit ché
viéc xay dung cac cong trinh trong khu quy hoach theo quy dinh. Trong qua
trinh thuc hién néu c6 phat sinh, vuéng mic, cac to chiic, ca nhan trong khu
vuc quy hoach ¢6 y kién phan anh dén UBND thanh phé Thanh Hoa dé duoc
xem xét, giai quyét theo quy dinh va bao cdo UBND tinh trudng hop vuot
tham quyén.

Picu 10. Cong ty co phan Hop Luc c6 trach nhiém hoan thién ho so d6
an quy hoach chi tiét néu trén va ban giao vé UBND thanh phd Thanh Hoa dé
pho bién, thyc hién; giri UBND tinh Thanh Héa; S& Xay dung Thanh Héa; S
Tai nguyén va Moi trudng; UBND thanh phd Thanh Héa va cac don vi khac
c6 lién quan dé luu trit, quan 1y theo quy dinh.

Piéu 11. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc céc So:
Xay dung, Tai nguyén va Mai truong, Ké hoach va Pau tu, Chi tich UBND
thanh phé Thanh Héa; Giam déc Cong ty ¢6 phan Hop Luc; Thi trudng cac
don vi, to chtic, co quan c6 lién quan chju trach nhiém thuc hién theo ndi
dung Quy dinh nay./.
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