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~ QUYETPINH ,
Phé duyét D€ an phat trién thi truong bat dong san
tinh Thanh Hoa dén ndm 2020, dinh huwéng dén nam 2030

CHU TICH UBND TINH THANH HOA

Can ctr Luat Té chirc chinh quyén dia phuong sé 77/2015/QH13;

Can ctr Luat Kinh doanh bét déng san s 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014;
Can cir Luat Nha ¢ s6 65/2014/QHI13 ngay 25/11/2014;

Czn ctr Luat Dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Cin ctr Quyét dinh s6 2127/Qb- TTgngay 30/11/2011 cGa Thu tudng

Chinh phu phé duyét Chién lugc phat trién nha & qudc gia dén nam 2020 va tim
nhin dén nam 2030;

- Cancu Quyét dinh sb 3279/QD-UBND ngay 29/8/2016 cua UBND tinh
vé viéc phé duyét Chuong trinh phét trién nha ¢ tinh Thanh Hoéa dén nim 2020,
dinh huéong dén ndm 2030;

Xét d{% nghj cuia 5S¢ Xdy dung tai To trinh sb ] 148/TTr-SXD ngay
15/3/2017 vé viéc dé nghi phé duyét DE an phat trién thj trudng bat dong san
tinh Thanh Hoéa dén nam 2020, dinh hudng dén nam 2030,

QUYET DINH:

~ Diéu 1. Phé duyét Dé an phét trién thj truong bat dong san tinh Thanh Héa
dén ndm 2020, djnh hudéng dén ndm 2030 véi nd1 dung chinh sau:

I. TENDE AN

Dé 4n phat trién thi truong bat dong san tinh Thanh Hoéa dén nam 2020,
dinh hudng dén nam 2030.

Il. QUAN DIEM PHAT TRIEN

1. Phat trién thj truong bat déng san ( (BDS) nham khai thac, sir dung hiéu
qua nguon luc dét dai, tal san dau tu trén dét, thuc day tang truéng kinh té, day
manh chuyen dich co ciu kinh té theo huéng nang cao ty trong nganh thuong
mai, dich vu trong GRDP.

2. Phat trién thi trudong BDS phai phti hop v61 quy hoach, ké hoach phat
trién kinh té -xa héi; quy hoach, ké hoach phat trién cdc nganh, linh vuc: quy
hoach, ké hoach sir dung dat, chién lugc phat trién d6 thi, chuong trinh phét trién
nha ¢ va quy hoach x&y dung nong thén mot.

3. Phat trién thi truong BDS phai phit hop v6i nhu cau thuc 1 ciia BPS,



bao dam phét trién 6n dinh, bén ving, khéng dé xay ra tinh trang “‘bong boéng”
bat dong san.

4. Phét trién thi truong BDS phai khai théc, phat huy hiéu qua vi trf dia ly,
ngudn nhén lyue, thi nguyén thién nhién, moi trudng sinh théi, truyén thoéng van
hoa lich str, ha tang k¥ thuat, ha tAng x3 hoi di dugc dbu .

5. Phét trién thi truong BDS phai hudéng dén nhimg t6 hop mang tinh tong
thé, c6 ha tang k¥ thuat dong bo, hién dai, théng minh, gép phan hinh thanh cac
khu @6 thi, thanh phé dang séng.

III. MUC TIEU PHAT TRIEN
1. Muc tidu tdng quat

- Phét trién ddng b cac thi truong bét dong san theo hudng 6n dinh, vimg
chic; da dang hoa cac san pham, dich vy, bao dam thi trucmg bét ddng san hoat
déng co hiéu qué va trg thanh thi trudng quan trong, két ndi thong sudt voi cac
thi truong khéc clia nén kinh té;

- Hinh thanh céc khu d6 thi hién dai, da chirc nang, cung chp day du céc
dich vu va tién ich, co ha tdng k§ thuit dono b, hién dai dé ngay cang thu hut
duoce ngudi dan dau tu hoac dich chuyén vé Thanh Héa sinh séng;

- Phat trién ha tang khu kinh té, cac khu cong nghiép, cum cong nghiép dé
thu hat duge nhiéu nha dau tu, thuc ddy su phat trién cua cac thi truong BDS
khac;

- Phat trién thj truong BDS du lich nghi dudng mot cach toan dién, tao
tién dé dé hép dan va phat trién céc loai hinh BDS khac.

2. Muc tidu cu thé

2.1. Giai doan 2016 - 2020

a) Phat trién thi trudng nha o.

- Phén d4u dén nam 2020 dién tich nha & binh quan dau nguoi dat 25m”.

- Dién tich nha & tang thém trong giai doan 2016 - 2020 vao khoang 27,8
triéu m?, trong d6 dién tich xdy méi dat 20,8 triéu m’. Ty 1é dién tich nha &
thuong mai dat 14,12%, ty € nha ¢ x& hoi dat 14,4%.

- Ty 1& nha & chung cu trung binh trong cac du an phat trién nha 6 méi tai
cac dé thi cua tinh Thanh Hoa dat trén 30%.

- Dam bao nhu cau vé nha & xa hoi voi dién tich x4y dung cho nhoém nay
dat 4.003.700m’.

- Dam bao nhu cau vé nha & cho nguoi ¢ cong, du kién dén nam 2020,
ta , 2 . . - . - N A 5
dién tich m” san nha & cho cac hd ngudi ¢6 cong 14 251.570m”,

b} Phat trién thi truong cho thué nha &.

- Phén d4u dén nam 2020 dap ting duoc ddy du nhu cdu thué nha clia cong
nhén. céng chirc va sinh vién.
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- Dép (mg nhu cau thué nha & tai tinh Thanh Ho4 khoang 1.458 nghin m?
san, trong d6 cho luc lwong céng nhéan 1a 450 nghin m? san; cong chirc 14 104
nghin m’ san; va sinh vién 855 nghin m® san.

¢) Phét trién thi trudng van phong cho thué.

- Phéan d4u hinh thanh thi truong van phong cho thué hién dai, chuyén
nghiép tai Thanh Hoa dé dap ung nhu céu ciia doanh nghiép;

- Dép tng duogc nhu cau thué van phong udce khoang 480 nghin m’ san.
d) Phat trién thi trudng thuong mai, ban le.

- X&y dung 120 siéu thi, trong 6 3 51eu thi hang I, 18 siéu thi hang II 99
siéu thi hang 111 véi dién tich dat 62.739m”, dién tich kinh doanh 110.750m?;

- Xay dung 64 trung tdm thuong mai, trong do ¢6 6 trung tdm thuong mai
hang I, 9 trung tAm thuong mai hang 1I, 49 trung tam thuong mai hang III véi
dién tich dit 418.076m?, dién tich kinh doanh 1.535.596m?;

- Cai tao va phét trién cac cho truyén théng dé dap tmg duoc nhu cau cua
ngudi dan.

e) Phat trién thi truong BDS céng nghiép.

- Hoan chinh hé théng két ciu ha tang Khu kinh té va cac khu cong
nghiép;

- Dam bao Khu kinh té Nghi Son va cac KCN 14 diém dén hap dan dé thu
hut cidc Nha dau tu vao dau tu; san xuat kinh doanh va tré thanh déng luc thic
day su phat trién kinh te xa hdi cua tinh Thanh Héa va khu vuc;

- Lép diy dat 70% céc khu céng nghiép thude khu kinh t#& Nghi Son va cac
khu ¢6ng nghiép trén dia ban tinh;

- Phat trién céc cum cdng nghiép theo huéng hinh thanh cac cum chuyén
nganh; dén nam 2020 toan tinh c6 khoang 57 cum céng nghiép v6i tong dién
tich 1.647 ha.

f) Phat trién th trudng BPS du lich - nghi dudng.

Phén dau dat tong s6 40. 000 phong (900 co so Tuu tru du lich), trong do ¢6
24.300 phong dat tiéu chudn xép hang tir 1 - 5 sao (180 khach san).

2.2. Pinh hwéng dén nim 2030
a) Phét trién thj trudng nha 6.
- Phén d4u dén nim 2030 dién tich nha ¢ binh quan dau ngui dat 30m”.

- Dién tich nha ¢ tang thém trong giai doan 2021 - 2030 vao khoang 35
triéu m’, trong d6 dién tich xdy méi dat 28 triéu m®. Ty Ié dién tich nha & thuong
mai dat 22%, ty 1€ nha & xa héi dat 3%.

- Ty 1é nha & chung cu trung binh trong céc du an phat trién nha & mai tai
cdc d6 thi cua tinh Thanh Héa dat trén 50%.



- Bam bao nhu ciu vé nha & xa hoi véi dién tich xdy dung cho nhoém nay
dat 1.013.286 m~.

b) Phét trién thj trudng cho thué nha é.

- Pinh huéng dén nam 2030 dap ung duoc diy du nhu chu thué nha cta
cbéng nhan, céng chic va sinh vién.

- DPép {mg nhu cau thué nha ¢ tai tinh Thanh Hoa khoang 3.175 nghin m’
san, trong do cho luc lugng cong nhan 1a 1.700 nghin m?, cong chac 1a 128
nghin m’, sinh vién 1.346 nghin m*.

¢) Phét trién thj trudng van phong cho thué.

- Phan d4u van hanh dépg b thi truong vin phong cho thué hién dai,
chuyén nghiép tai Thanh Héa dé dap tmg nhu cau cia doanh nghiép;

- Pap (mg duoc nhu ciu thué van phong udc khoang 1.350 nghin m" san.
d) Phat trién thi truong thuong mai, ban 1é.

Hoan thién déng bé hé thdng siéu thi, trung tam thuong mai, va chy
truyén théng tai Thanh Hoa.

e) Phét trién thi truong BPS céng nghiép.

- Hoan chinh hé théng két cAu ha ting Khu kinh t va cac khu cong
nghiép;

- Lap day dat 90% cac khu cong nghiép thuéc khu kinh té Nghi Son va céc
khu céng nghiép trén dia ban tinh;

- Péau tu ha tang cac khu céng nghiép moi bao gdém Thach Quang, Ngoc
Lic, Bai Tranh dé chuén bj didu kién thu hut céc du an diu tu gial doan sau
2020

f) Phét trién thi trrong BPS du lich - nghi dudng.

Phan dAu nim 2030 s& tang gin 5% so véi nam 2020, tic co tdng sb
khoang 43.014 phéng (1010 co so luu trir du lich).

Bang duw bio nhu ciu thué nha & tai Thanh H6a dén nim 2030

Nam 2015 | 2016- 2020 | 2021- 2030
S6 cong nhin . 78.000 200.000
Nhu ciu thué nha L 80% 85%
Dién tich trung binh nha thué (m?) | 8 10
Dién tich céng nhan can thué (m") 499.200 1.700.000
S6 cong chic 56.882 57.905 58.398
Nhu céu thué nha L 10% 10% 10%
Dién tich trung binh nha thué (m*) © 16 T
Dién tich céng churc can thué - 91.011 104.229 128.476
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| S6 sinh vién 77.115 118.687 149.587

' Nhu cdu thué nha & 88% 90% 90%
Dién tich trung binh nha thué (m?) 6 8 10
Dién tich sinh vién cn thué 407.167 854.546 1.346.283
Téng dién tich cin thué (m* san) 1.457.975 3.174.759

Bang dy bao nhu s6 lwrgng doanh nghiép hoat dong tai Thanh Héa dén

nam 2020 va 2030

2005 2615 2020 2030
Tong s6 doanh nghiép 1.767 | 11.712 | 20.000 | 45.000
Ty 1 doanh nghiép c6 nhu cdu thué | 30% 30% 30% 30%
Dl@l-’lﬂthh L;nnh quén mdt doanh 70 70 20 100
nghiép (m")
Di¢n tich san vin phong c6 nhu 1 oo 460 1 545 957 1480.000 | 1.350.000
cdu thué (m”)

_ IV. DINH HUONG CHIEN LUQC VA CAC GIAI PHAP CO BAN PE
PHAT TRIEN THI TRUONG BAT DONG SAN
1. Pinh hwéng chién lwoc
a) Chién tuge phat trién cac loai hinh BDS hién dai tai cac do thi 14n.
- Tap trung phat trién mét sé khu dé thi da chirc néng tai thanh phd Thanh
Hoa dé dap vmg duoc day du cac tién ich cho nhiing hd gia dinh c6 thu nhap cao.

- Béi v6i cac khu d6 thi méi tai Khu kinh té Nghi Son va Lam Son - Sao
Vang, tép trung hinh thanh nhiing dy 4n nha ¢ hién dai trén co s¢ cai tao, nang
cép cac khu dén cu do thi hién hiru; thu hit céc nha dau tr bd sung thém hodc
nng cap cac cong trinh sén cé trudc day dé tro thanh trung tdm thuong mai,
siéu thi, khu vén phong cho thué, v.v. xung quanh khu nha ¢.

b) Chién lugc nang cép d6 thi nho.

- Tép trung nang cép, cii tao nhitng diém, khu d6 thi hién hitu thanh cac
d6 thi hién dai thay vi xay dung céc khu do thi mdi.

- Hudng t6i viée quan ly, td chiic mét luong 16m cac du an BDS nhd, phén
tan, huy déng von ban dia, hon 1a hudng té1 nhitng du an 16n.

¢) Chién luoc phat trién khung ha tang xanh

- Triét dé tan dung hé khung, diéu kign ty nhién dé phat trién ha tang xanh
dé dinh hudng quy hoach va huéng phat trién cac thi truong BPS;

- Han ché viéc phat trién d6 thi tran lan, khong thuan tu nhién, hodc chi
xét toi diéu kién tu nhién cuc b, dan dén lam thay d6i cau tric tu nhién, pha
huy hé ha tdng xanh cua tinh Thanh Hoa.
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d) Chién luge phat trién viung ven bién

- Hinh thanh nhimg khu 46 thi da nang, véi mét d6 dan cu cao doc dai ven
bién phat huy dugc lgi thé tu nhién vé bién ctia Thanh Héa;

- Han ché chuyén déi cac dai d4t méng ven bién thanh cac dur an du lich,
dan dén nhimg dai dat phia trong khong dugc phat huy tiém nang phat trién.

e} Chién luoc phat trién BDS doc theo cac tuyén séng va quanh cac hd
diéu hoa Ién

- Phét trién céc cum dan cur doc cac séng 16n cua Thanh Héa thanh cac d6
thi quy mé vira va nho, gan voi cac dia danh van héa lich sir cua tinh;

- Tang cuong méi lién két giira hé théng giao thong bé va dudng séng dé
hinh thanh mdt mang luéi cac dé thi ven séng hai hoa véi canh quan thién nhién.

g) Chién luoe phét trién BBS khu vure mién nui

- Han ché phat trién céc du an BDS dan trai & cdc khu vye mién nii ¢é
bao tén thién nhién, déng vat hoang di, va ngan chan 1 lut & khu vuc déng
bang;

- Quy hoach phét trién mét s6 diém khu vuc mién nii thanh cac khu du
lich sinh thai hodc cac vudn thi ban hoang d&;

- Quy hoach mét sé dia diém phat trién bat déng san am trach tirc bét
ddng san nghia trang.

h) Chién lirge phat trién & viing déng bang

- Hinh thanh mang luéi cc d6 thi vira va nhé & viing déng bang doc theo
cac con sbng 1on cua tinh thay vi ¢6 gang hinh thanh cac dé thi Ién mang tinh
nhan tao;

- Xay dung mang luéi giao théng dudng b thuan tién dé ket ndi cac do
thi quy mé vira va nho trén toan tinh.

2. Cde gidi phap chung cho toan bg thi trudong BDS

2.1. Hoan thi¢n hé théng co ché, chinh sich

Tién hanh ra soét, sta 61, bd sung cac co ché, chinh sich hién cé cia tinh
lién quan dén quan ly va phat trién thi trudong bat déng san, cu thé:

- Hang nam ban hanh chi tiéu phat trién nha &, phat trién cac du 4n khu
cong nghi¢p, trung tdm thuong mai, cac dyr an khach san, san golf, khu du lich...
phu hop voi diéu kién va phai dugc xdc dinh la mét trong cac chi tiéu chu yéu
clia ké hoach phat trién kinh té - xa h6i cta tinh.

- Nghién ctru, ban hanh co ché wu d3i vé dat dai, tai chinh déi véi cac du
an phat trién nha ¢ x& hdi pht hop véi cac quy dinh cta Chinh phu, nham
khuyén khich cac té chire, ¢cd nhan dau tu xay dung nha & x3 hoi.

- Tang cudng va cing ¢ cong tac quan Iy nha nudc vé linh vuc nha &, bat
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dong san, kién toan va ning cao néng luc bo may cua cdc co quan quan ly Nha
nudc, cac td chite tr van va doanh nghiép tham gia hoat dong trong linh vuc

phat trién va quan ly nha 0. X4y dung hé théng théng tin day du, tin cdy, minh
bach va dé ti€p cén lam cdng cy dé quan Iy va dinh huéng thi trrong bat dong
san phat trién on dinh, tanh manh.

- Thue hién tét Chuong trinh phat trién nha &, Ké hoach phat trién nha o
da duoc UBND tinh phé duyét.

2.2. Giai phap vé quy hoach - kién truc

- Tép trung &ay manh cong tac 1ap, xét duyét quy hoach xay dung da dugc
diéu chinh theo Quyét dinh sé 3975/QD-UBND ngay 18/11/2014; day manh
cdng tac 1ap quy hoach va quan 1y xdy dung theo quy hoach dbi véi cac diém
dén cu ndng thén dé co co s& quan Iy viée phat trién nha & theo quy hoach.

- Khi lap quy hoach khu d6 thi, khu nha ¢ mdi phai bdo dam nguyén tac
sir dung dat hop ly, tiét kiém, tén dung hicu qua hé théng ha téng hién ¢6, gan
két chat ché gitra khu vuc phat trién moi va dé thi hién co, quy hoach phai bo tri
quy d4t @& xay dung nha ¢ xa hdi; bao dam sy ddng bo va hoan thién vé hé
thng cac cong trinh ha ting x3 hoi, ha tAng k¥ thuat va dich vu dé thi; bao vé tai
nguyén thién nhién.

- Thuc hién nghiém quy dinh vé viéc 13p quy hoach va diu tr xdy dung
cac khu céng nghiép, cum cong nghiép tép trung phai gin véi quy hoach cac
diém dén cu va khu nha & phuc vu cho khu céng nghiép, cum cong nghiép.

- Nghién ctu tmg dung va phd bién rong rai cac mau nha & cho cac dé thi
cta tinh phit hop véi chirc ning, tinh chit ciia timg d6 thi va didu kién wr nhién,
khi hau, van héa, phong tuc tip quan cla dia phuong; thuc hién tot viée huéng
din xay dung nha & theo mau; ket hop hai hoa gita kién triic hién dai voi kién
triic truyén thdng, gifr gin ban sic kién tric ciia dja phuong.

- Quy dinh bat budc vé co cau ty 1& cic loai nha ¢ theo hudng tang ty 1€
nha ¢ chung cu, nha ¢ xa hdi, nha & cho thué khi 1ap quy hoach, phé duyét dur an
phat trién nha &, khu d6 thi moi.

- -Tao diéu kién thuan loi dé nha dau tu chu ddng, sang tao trong viéc thiét
ké quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500.

2.3. Giai phap vé tai chinh, thu hit dau tw

- Tép trung thyc hién déng bd cac giai phap @& thu hit vén cia cée nha
dau tu, nhat 1a cac nha dau tr 16m, cd uy tin, nhiéu kinh nghiém trong linh vuc
kinh doanh bét déng san, ké ca nha dau tu nude ngoai, dé phat trién cac du an
BDS da ning, hién da.

- Tan dung téi da cac nguon vén hd tro tir Trung uong, \on vay tir ngan
hang chinh sach xa héi, nguon vén huy déng hop phap tir cac t6 chite, doanh
nghiép va nguoi dan dé héd tro nha & cho ngudi ¢é thu nhap thip, hé nghéo.
nguodi cd cong cach mang, cac doi tuong xa hdi dac biét khé khan.



- Tao diéu kién thuin loi dé cac doanh nghiép, chu dau tu xay dung cac
dy an nha ¢ cho nguoi co thu nhap thap tai d6 thi tiép can ngudn von vay uu dai
dé giam gia thanh xay dung, gitp cac dbi tuong xa hdi co nhu ciu cb thé tiép
can voi nha o.

2.4, Giai phap vé dat dai

- Trén co s& quy hoach suir dung dat, ké hoach phét trién nha 6, xdy dung
ké hoach thu hdi ¢t hang nam dé td chuc thue hién.

- Ra soat quy hoach su dung dat, cac qui dét sir dung khong hiéu qua (nha
&, siéu thi, khach san,..) ¢é chuyen d6i thanh nhing loai dét khéc tao ra céc loai
bét déng san dép Ung nhu céu cua x& hol.

- TH chuc déu gia quyen sir dung dat & khu vuc c6 loi thé, sau khi duoc
dau tu dong bd hé thong ha ting x4 hdi, nhdm khai thac hidu qua quy dat .

- Day nhanh tlen d6 cap Glay chung nhan quyén su dung dét, quyén so
hiru nha & va tai san gan lién vai dét cho cac t chire, hd gia dinh xdy dung nha
& theo cac quy hoach dé duoc phé duyét.

3. Cée giai phap riéng cho tirng thi truémg BDS
3.1. Phat trién thj trudmg nha &

- Cén bam sat cung va cau, da dang hoé san phim, dac biét chu trong
nhig phan khtc gi4 thép va vira, 14 nhitng phan khic c¢6 nhu cdu nhiéu nhét va
dang thiéu hut nguon cung nhit;

- Khéng dinh huéng nhitng du 4n quy mé 16n, chu trong lam nhiéu du an
nho, tranh nhiing dén bl giai toa pham vi rong, du an treo, lam anh hudng t6i
céu triic va hoat dong san xuét, sinh hoat clia nguol dan;

- Thuc hién tét viée lap va quan ly quy hoach sur dung dat trén toan tinh
giai doan dén 2020, tr ong do chu y dén dét dé phat trién nha &, khu dan cu, khu
d5 thi méi. Quy hoach cac khu dat phuc vu tai dinh cu, di doi trong céc trudng
hop giai phong mat bang, nham dam bao én dinh doi séng cho ngudi dan thudce
dién di doi.

- Tap trung chinh trang, nang cip d6 thi, tang mat dé & nhirng khu do thi
hién hitu, tn dung hé théng ha tang c6 san; chi khi ndo nhimng khu dé th hién
hitu da qua tai moi tung bude md rong ra xung quanh.

- Tang ty 1& nha & chung cu trong cac du an dau tu xdy dung phat trién
nhé & tai cac d6 thi: Thanh pho Thanh Hoa dat trén 30%, thi x4 Bim Son, S&m
Son, Khu Kinh té Nghi Son dat trén 20% tdng s6 don vi nha & dugc xay moi.
Tap trung vao viéc kiém soat khau chat lugng chung cu ngay tir khi thiét ké dén
thi cong dé thu hit nguoi dan séng & chung cu.

- Chi xdy dung cac khu d6 thi ma1 quy mo vira thuge khu vuce trung tam
clia tinh hodc gén cac khu céng nghiép. Triét dé tan dung nhiing ha tang k¥ thuat
va xa hdi co san. Tich hop hé théng siéu thi hién dai, trudng hoc va cac dich vu
ha tang xa hoi khac vao trong cac khu do thi.



- Thu hiit cac nha ddu tur BDS ¢6 uy tin trong va ngoai nudc dau tur vao
Thanh Hoéa.

- Thu hit ngudi dan & tinh ngoai, dac biét 12 ngudi Thanh Hoéa hién dang
séng & cac dia phuong khac, mua ngdéi nha thu hai tai Thanh Hoa dé thuc ddy
phat trlen nha & thuong mai tai Thanh Hoéa. Can phat trién nhimg du 4n quy mé
nho & gan nhimg ving dén cu hién hitu, dac biét cac khu vuc dan cu ¢6 nhiéu
truyén théng dé thu hiit ngusi gbe Thanh Hoa mua.

- Khuyen khich doanh nghiép xay dung chung cu co dign tich nho dé dap
img nhu cdu nha & x& héi cho nhimg ddi tuong ho nghéo hodc ¢6 cong voi cach
mang. Co thé str dung mot phdn ngan sach nha nuée tir tién thué dit dé hd wo
cac dbi tuong nay.

- Té chtre céc hoat dong quang ba céc du an BDS nhd ¢ cua tinh dén cac
thanh pho 16n nhwr Ha Néi, H6 Chi Minh dé thu hit cac rha déu tu ngoai tinh.

3.2. Phét trién thi truong cho thué nha &

- Pua cac n6i dung nha ¢ cho thué thanh mét ndi dung riéng trong chién
luge va quy hoach phat trién thi truong BDS thay vi mét cau phén trong xdy dung
nha &; bd tri quy dat dé xdy dung nha & céng vu cho thué, dap ung nhu cu cua
can bd céng nhén vién chiic ¢é nhu cau thué nha; cac khu dét nay phai gin céc
khu cong nghiép, cdc trung tém d6 thi, thuan uén phuong tién giao théng cong
cong dé gitp cong nhan va sinh vién, vién chire dé dang di [am va sinh hoat.

- Khuyén khich céc doanh nghiép phéat trién céc du 4n BDS nha & cho thué,
ddc biét tai cac khu cong nghiép, khu trudng hoc. Tal mdi du an nay can hinh
thanh df")ng bd x4y dung siéu thi, truong hoe, co s¢ y té dé phuc vu c6ng nhén va
sinh vién.

- Quy dinh chét lugng cua cac loal nha cho thué phai dam bao nhu céc
phén khiic nha @ ban. Cén da dang nguén cung cho nhiing dbi trong muén

song riéng tu, gia dinh tré, cac déi tuong véi nhu cau vé do cao cap, tién nghi
khae nhau.

- Tang \.uong giam sat viéc duy tu bao dudng cac khu nha ¢ cho thué dé
dam bao cac didu kién séng t6t cho cong nhén va sinh vién.

3.3. Phat trién thi vin phong cho thué

- Pua thi trudng van phong cho thué vao trong quy hoach phat trién thi
truong BDS de co cac gial phap quan Iy va diéu chinh. Tién hanh diéu tra hién
trang va nhu cdu thué van phong dé co giai phap kip thoi.

- Pinh hudng phét trién mot sé du n cao 6c van phong hang A va B dé
phuc vu nhu cdu ciia cac doanh nghiép, dac biét 1a cac doanh nghiép 16n trong
nudc va nudc ngoai dat cht nhanh hoat dong tai Thanh Hoa. Piy can dugc xem
nhu la mot giai phap dé cai thidén méi truong dau tu kinh doanh cua tinh.

- Pinh huéng x4y dung mét s6 khu van phéng dang vuon uom cic doanh
nghiép tré, doanh nghiép khoi nghiép trong linh vuc dich vu, voi diéu kién thét
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wu dai, dé cac doanh nghiép nay co thé bit pha ra khéi khéng gian & truyén
théng méa khéng cé rui ro cao.

3.4. Phat trién thi truong thwong mai ban 18

- Phat trién da dang cac loai hinh dich vu thuong mai, déu tr xay dung két
chu ha tang thuong mai theo huéng hién dai, dua Thanh Hoa trg thanh trung tam
thuong mai, ddu mdi trung chuyen hang héa gitra khu vuc Bic bd véi Bic Trung
b6, mdt phan khu vuce Tay Bic va Bic Lao.

- Tép trung phét trién cac siéu thi hang II va JII, trung tm thuong mai
hang I tai cac d6 thi, cac khu céng nghiép, khu kinh té dang dugc dau tu phat
trién theo quy hoach phaL trién kinh té - x3 hoi, dam bao méi huyén, thi x4,
thanh pho it nhét co 01 siéu thi hodc 01 trung tam thuong mai. Phat trién hé
théng siéu thi, trung tdm thuong mai tai nhimg khu vuc ddu méi giao théng,
phuc vu nhu cau lién ving.

- Viée dAu tu xdy dung siéu thi, trung tam thuong mai chi yéu dugc thuc
hién bang cac hinh thirc xa héi héa do thuong nhan thuc hién. Nha nude dong
vai trd hé tro, tao mat bang, x4y dung cac cong trinh két chu ha téng thiét yéu
bén ngoai tao diéu kién cho hoat déng clia céc siéu thi, trung tAm thuong mai.

- Tao diéu kién thu hut cac tap doan bén Ié 16n trong nudc va nude ngoai
dau tu kinh doanh trén dia ban tinh.

- Tlep tuc phat trién cac hinh thic che truy én thong nhu khu mua sam tip
trung, phé di bd, khu dan cu moi, cac cho tai do thi. Can phai da dang hoa cic
loai cho, tir cac cho ddu méi rau qua, thuc phdm. t6i cac cho phién, chg dém,
chg chuyén nganh nhu cho néi that, cho xdy dung, cho néng san sach, chg chim
cé canh, cho hoa, cho d6 cfi, cho dung cu...

3.5. Phst trién thi truong BDS eong nghiép

- Hoan thién hé thong két cAu ha tang Khu kinh te Nghi Son va cac khu
cong nghiép; thu hut von xdy dung co s0 ha tang két ndi Khu kinh té Nghi Son
va cac khu cong nghiép vdi thi truong mién Bac, cang bién va cang hang khéng.

- Tim kiém mét sb cong ty da qubc gia tim c& dau tr vao Khu kinh té
Nghi Son va cac khu cong nghiép dé tao dong luc thu hit cac nha dau tur nho
trong va ngoai nudc dau tu vao Thanh Héa hodc 1am cac nha san xuét phu tro
cho nhimg céng ty da quoc gia nay.

- Pam bao phat trién cong nghiép khong anh huong dén phat trién du lich.
Cht y thu hit dau tu nhiing nganh nghé sir dung nhiéu lao déng nhung 6 nhiém
méi trudng thap

- Thu hut cac doanh nghiép trong cac linh vuc su dung nhiéu lao dong
nhu may mice, ché bién thuc pham, dién tr ddu tu vao Thanh Héa dé giai quyét
tinh trang du thira lao déng, cling nhu thu hit lye lugng lao dong nguoi gde
Thanh Héa cé tay nghé & noi khac tro v & qué sinh séng.

- Xay dung cac chuong trinh xtc tién dau tu vao Khu kinh té Nghi Son va
10



cac khu céng nghiép tai Thanh Héa, giéi thiéu vé cac uu dai tai chinh ap dung
cho viée dau tu vao khu vuc nay.

3.6. Phat trién thi treomg BDS du lich - nghi duéng

- Pau tu bao tén, tén tao cac hé théng tiém nang du lich, bao obm: Heé
théng canh quan thién nhién, rimg nui, sdng ngoi, béi bién, ciing nhu céc di san
van hoa, lich sir; dau tu ton tao, bao tén va phat trién co s& vét chét tai cac lang
nghé dién hinh, c6 gia trj khai thac du ljch cao, nhim két hop quang b4 gia tri
van héa, lich str, gén véi thuong hidu san pham truyén théng dé tré thanh nhimg
diém nhén quan trong vé du ljch cta tinh:

- Phat trién hé théng BDS du lich nghi dudng dam béo chét lugng, hién
dai, hiéu qua, tién nghi, déng bd dap vmg nhu ciu ctia khach du lich, bao gdm:
Hé thong co s& luu trit du lich két hop voi nha hang, co s& dich vu théng tin va
tu van du lich, phuong tién va co s¢ dich vu phuc vu vin chuyé &n khach du lich
di tham quan, vui choi, giai tri, thé thao, h6i nghi va cac muc dich khac;

- Tép trung phat trién, hinh thanh cac dong san pham BDS du lich - nghz
dudng cé stc canh tranh cao trén co s& phat huy nhitng uu thé vé tai nguyén cia
Thanh Hoéa 13 du lich bién két hop du lich van héa va sinh thai. Pac biét chu
trong nhimg loai hinh du lich dai ngay, hién nay chua c6 nhiéu ciing nhu an
dudng, dudng lao, vat ly tri liéu hdu phau, cham séc strc khoé ...

- Phét trién moi cac khu nghi dudng bién theo huéng phuc vu cac phén
doan thi trudng khac nhau (cao cap, trung binh, ...). Dac biét, dé khéc phuc tinh
trang mot mua lanh, cén két hop véi cac yéu t6 khac nhu canh quan, dich vu dé
thi, dich vu du lich khéc, vui choi giai tri. Cht trong dau tr xdy dung céc khu
vui choi giai tri phue vu khach du lich cling nhu nguoi dén dia phuong. Hoan
thién hé théng co s& phuc vu hoi nghi, héi théo, thé thao, giai tri tai nhimg dia
ban phu hop, dam bao yéu ciu vé chat luong phuc du lich cao cip; khéng chi
tréng vao hoat déng tim bién.

- Tinh toén cu thé nhu cau phat trién hé théng co s luu tri theo hang sao,
hinh thire va dja ban lam co s& dau 1, nang céip, cal tao phat trién hé théng co
s& luu i dat muc tidu vé s6 luong, dam bao timg bude hién dai héa va hop ly
héa hé théng co s& vat chét k¥ thuét du lich; thyre hién hién dai héa hé théng co
so luu . Pa dang hoéa cac loal hinh dich vy, s¢ hitu, phuong thuc kinh doanh
dé dam bao c6 duge hé théng co so luu tra du tién nghi phuc vu cac nhu cdu da
dang cua thj trudong.

- Thuc hién nghiém tic viéc quan ly si dung dét, cdp phép xay dung co
s& Iwu tri, ddc biét cac khu t6 hop luu tri tai cac dia phuong dé dam bao véu cau
vé muc tiéu phat trién, su cin doi vé ving, mién va su dong bd vé chat luong.

- Thu hiat manh mé& dau tu nudc ngoa vao cac linh vuc khach san, t6 hop
khéch san, nha hang, khu vui choi giai tri. Khuyén khich cac thuong higu khach
san ndi tiéng trong linh vuc dau tu va quan 1y khach san ¢ Viét Nam,

- Pay manh viéc quan Iy chat ché cac nha hang du lich dat chat luong. cé
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quén ly t6t van dé an toan vé sinh thyc phém, dam bao trinh d6 nghiép vu phuc
vu. Quan tam dau tu cai thién cac k¥ nang nghiép vu phuc vu khach du lich
nham néng cao chét luong dich vu chung. Ap dung tién bd khoa hoc k¥ thudt,
hién dai héa, tin hoc hoa vao kinh doanh va phuc vu du lich, day manh viéc
tham gia hé thong dat budng va thanh toan québc té ciia cac co sd luu tri,

- Chuan héa hé théng phuong ti€n van chuyé én phuc vu du lich ca dudng
bo va dudmg thiy, dam bao chét luong, ¢ s quan ly theo hé théng.

3.7. Phét trién nhirng thi trudong BDS chién luwoc tai mat sb do thi lom
a) Thanh phé Thanh Ho4

- Can quy hoach va thu hit cac nha dau tu 16n ¢6 kinh nghiém de phat
trlen céc dv 4n BDS da nang tai khu vuc ven song Ma, vl day di cac cau phan
vé céc can ho cao cdp, khu van phong cho thué cao cap, khach san cao cap, cac
dai siéu thj va trung tam thuong mai hi¢n dai, bénh vién, truong hoc chét luong
cao, khu vui choi - du lich... dé dap 'mg nhu cau cla ting 16p thu nhép cao tai
Thanh Hoé.

- Can quy hoach céc du an BDS ven do6 (trong pham vi ban kinh Skm tu
trung tdm) va xdy dung duong xa dé dé tiép cén véi cic co s ha ting san c6 cla
thanh phd. Céac dy an BDS ven d6 phai 14 céc du 4n da nang nhung huéng vao
ting 16p trung luu. Cén dam bao ty I cao vé nha chung cu (60 - 70% dién tich
nhi &), xen 1an nha lién k& va mot sé biét thy, khu shoping house, va khu thé
thao/vui choi giai tri dé hdp din ngudi dan & ndi do dén giao luu. Cac khu d6 thi
nay can xen k& mét vai toa nha chung cu thiét két xay dyng chuyén dé cho céc
déi twong khac nhau thué 6.

- § cac khu vuc ngoai thanh, gan céc khu dé thi, thanh phé cin quy hoach
xdy dung céc khu nha cho thué dé dap ‘mg nhu ciu nha & clia céng nhén.

b) Thi x& Sdm Son

- Can quv hoach céc khu nghi dudng bién theo hudng phuc vu cac phan
doan thi iruong khac nhau (cao cap, trung binh,...). Pé khéc phuc tinh trang mot
mua lanh, can két hop véi céac yéu t6 khac nhu canh quan, dich vu d6 thi, dich
vu du lich khéc, vui chot giai tri. Hoan thién hé théng co s& phuc vu hoi nghy,
héi thao, thé thao, giai tri tai nhimg dia ban phu hop, dam bao yéu cau vé chat
luong phue du lich cao cép, khong chi tréng vao hoat déng tim bién.

- Quy hoach mang ludi cac khach san binh dan dé phuc vu khach du lich
binh dan dén Sam Son, cén phai tao cac phuong tién cong cbng dé gitp cho
khach dén nghi tai khach san binh dan & céach xa bii bién ciing c6 thé dé dang
tiép cén bai bién,

¢} Thi x3 Bim Son

- Cén ¢6 quy hoach, giai phap ha tang va quy dinh cho cac khu cong
nghiép trén dia ban theo hudng thén thién v6i moi truong; 1§1en quy ét loai bo cac
nha may, xi nghiép khong dap ung day du cac tidu chudn vé méi trudng.
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- Tép trung xay dung céc dy an BDS nha & thiét ké theo huong via co thé
cho thué, vira cé the bén lai cho cong nhan khi ho c6 di tiém luc tai chinh. Cac
du an nay cé thé nam céach xa khu céng nghiép nhung khéng duge qua xa co s¢
ha tang d6 thi hién c6 & trung tdm thj xa va cling can phai c6 day di cac co sé ha
tang x4 hdi nhu che, nha twé, trudng hoc... dé phuc vu nhu cau thiét yeu cua
cdng nhéan.

- Can ¢6 mdt sé chinh sach wu dai vé dat dai ciing nhu tin dung dé hd tro
nha dau tu phat trién BDS phat trién céc loai hinh nha & phu hop voi thu nhép
cua céng rihan.

d) Khu kinh té Nghi Son

- Can tap trung cai thién manh mé méi truong dau tu kinh doanh, déy
manh cdng tac xuc tién, kéu 8ol dau tu, dic biét la dé‘lu tu nude ngoai vao Khu
kinh t€ Nghi Son. Ra soat, bd sung danh muc mot sb du an cé quy md lon, cong
nghé cao dé kéu goi cac tép doan kinh té 1én clia nude ngoai dau tu.

- Tép trung huy déng nguon luc dé xay dung cac cong trinh két cdu ha
ting thiét yéu trong Khu kinh t& Nghi Son. Tép trung ra sodt, sia dbi, bd sung va
hoan thién cac chinh sach di dén, tai dinh cu, hd tro chuyén ddi nghé nghiép va
nang cao doi séng cho céc dbi twong bi thu hdi dét.

- Can quy hoach céc dy én BDS nha & cho thué dé phuc vu nhimg ngudi
lao dong ca trong nudc va nudc ngoai lam viéc ngan han tai Khu kinh t&€ Nghi
Son.

- Can quy hoach va khuyén khich cac nha phat trién co s ha tang KKT
Nghi Son xéy dung nha ¢ dé ban hogc cho thué véi gia ca phlt hop dé phuc vu

nhu cau chd & 6n dinh cho nhimg cdng nhén 1dm viéc trong cac nha may, xi
nghiép da di vao véan hanh.

e) Khu do thi Lam Son - Sao Vang

- Cén tap trung cai thién manh mé méi truong dau tu kinh doanh, day
manh cdng tac xtc tién, kéu goi dau tw, dac biét 14 déu tur nude ngoai, vao khu
cong nghiép Lam Son. Cén tim mot vai nha dau tu 16n dau tu vao khu céng
nghiép Lam Son - Sac Vang dé dam bao su phat trién cita khu d6 thi Lam Son -
Sao Vang trong tuong lai.

- Can quy hoach hé théng co s& ha ting dé dén dau su phat trién. Dé tranh
lang phi, trong gial doan 2016 - 2020, chi dau tw manh vao co sd ha tang khi co

sy cam két dau tu cia mét sé nha dau tu tén vao khu céng nghiép Lam Son -
Sao Vang.

Diéu 2. Té chire the hién
1. Ban chi dao vé chinh séch nha & va thi truong bit ddng san tinh
- Chi dao trién khai, thuc hién dé an.

- Nghién ciru, dé xuat co ché, chinh sach 1ién quan dén nha & va thi truéng
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Bét dong san phi hop véi tinh hinh phat trién kinh té - x3 héi thic d4y phat trién
thi truong bat dong san ctia tinh.

- Chi dao thuc hién théng nhat chinh sach vé thi truong bat dong san trén
pham vi toan tinh; don dbc, hudng dan cac nganh, UBND céc huyén, thi x4,
thanh phé trién khai thue hién co ché, chinh sach lién quan dén thi truong bét
dong san.

- Kiém tra, giam sat viéc thuc hién cac co ché, chinh sach vé thi truong
bat dong san clia cac nganh, dia phuong trong tinh.

- Dinh ky tong két, danh gi4 tinh hinh thuc hién chinh sach vé thi trudng
bét dong san; dé xuat voi UBND tinh kién nghi viée sira ddi, bd sung céc co ché,
chinh sich lién quan t6i thi trudong bét dong san cho pht hop véi tinh hinh thuc

tién ciia tinh.
2. Cac Sé, ban, nganh
a) S& Xdy dung:

- Co quan thuong tryc Ban Chi dao chinh sach nha ¢ va thi trudng bé:c
dong san tinh Thanh Hoa, chu tr, phoi hop UBND huyén, thanh pho, thi xa t6
chure trién khai thyc hién dé an.

- Ch tri phéi hop cac nganh lién quan, UBND chp huyén lap ké hoach
phét trién thi trudng bat déng san hang nim va S nam.

- Chu tri ph‘ﬁl hop v&i cae nganh lién quan nghién ciru xay dung, trinh phé
duyét Quy dinh vé quan ly du &n bét ddng san sau dau tu xay dung.

b) S& Tai nguyén va Moi trudng:

Chu trl, phéi hop véi céc s&, nginh va UBND céc huyén, thi, thanh phd ra
soat quy hoach sir dung dht dé bd tri quy dét dé phat trién cac loai hinh bat dong
san dén nam 2020 va dinh huéng dén nam 2030.

¢) S& K& hoach va Déu tu:

- Chu tri, phéi hop véi So Xay dung b6 sung cac chi tiéu phat trién thi
trudng bat déng san vao ké hoach phat trién kinh té - x& hdi clia tinh,

- Tham muu bé trf nguén vén tir Quy dau tr phat trién ciia dia phuong dé
dau tu phét trién thi truong bat déng san theo ké hoach dugc duyét.

- Nghién ctru khuyén khich dau tu x4y dung ha tang khu cong nghiép va
phét trién nha & x& hoi.

d) S& Tai chinh:

- Chu dong ddu méi véi cac Bo, nganh Trung wong dé cé ngudn luc thuc
hién chinh séch hé trg vé nha & cho nguoi ngheo, céc déi tuong chinh sach;

- Phéi hop véi S& Xdy dung dé xdv dung khung gia nha &.

e) Cac sd, ban nganh c¢é lién quan: Cén cir chuc nang, nhiém vu va trach
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nhiém duoc giao dé phéi hop thuc hién nhimg cong viéc ¢6 lién quan.
3. Uy ban nhan dén cac huyén, thi xi, thanh phd

- T4 chtc, chi dao trién khai d& 4n phét trién thj truong bat dong sin va
thuc hién quan ly nha nudc vé nha ¢ trén dia ban.

- Phéi hop véi S¢ Xay dung va céc S0, ban nganh thuc hién lap, didu
chinh ké hoach phat trién kinh té - x4 h6i, quy hoach, ké hoach str dung dét..

- Phéi hop véi S& Xay dung 1ap va thuc hién quy hoach chi tiét xdy dung
cic khu nha &, trung tdm thuong mai, cic du &n du lich nghi dudng, khu cong
nghiép... trén dia ban.

- Téng hop két qua thuc hién Dé an phat trién thi trudng bat dong san trén
dia ban va bio cdo UBND tinh, S& Xay dung theo dinh ky vao cu6i Quy IV
hang nam.

Diéu 3. Quyét dinh nay 6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac so, ban, nganh cap tinh;
Chi tich UBND céc huyén, th x&, thanh phd; Thanh vién Ban chi dao vé chinh

sach nha & va thj trudng pat déng san tinh va céc co quan, don vi lién quan chiu
trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3 QD; ) i

- Chu tjch UBND tinh; PHO CHU TICH
- Cac PCT UBND tinh;
-Luu: VT, CNams o
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