UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doclap - Tu do - Hanh phic
S6: 2398 /Ob-UBND Thanh Héa, ngay 06 thang8 nam 2026
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét phwong 4n diu gia quyén sir dung dat
Du an nha ¢ chung cw tai phwong Hac Thanh, tinh Thanh Hoa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Can cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phiong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Dat daingay 18/01/2024;

, ‘Cdn cir Luétl—?cfu gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt sira d6i, b6 sung mot
so Piéu cua Ludt Pau gia tai san ngay 27/6/2024;

Can cir Ludt Ddu thau ngay 23/6/2023;

Can cir Ludt Nha o ngay27/11/2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 28/11/2023;

Can cir Ludt Dau tw ngay 11/12/2025;

Can cir Ludt Doanh nghiép ngay 17/6/2020;

Can cur Ludt Gia ngay 19/6/2023;

Can cir Ludt Quan Iy Thuénéam 2019;

Can cit Ludt cdc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QHI 5;

Can cir Nghi quyét s6 254/2025/0H15 ngay 11/12/2025 ciia Quéc hi quy
dinh mot sé co ché, chinh sdach thdo g6 khé khén, vieéng mdc trong t6 chire thi hanh
Ludt Pdt dai;

Can cir cic Nghi dinh ciia Chinh phi: So 126/2020/NDP-CP ngay
19/10/2020 quy dinh chi tiét mot so diéu ciia Ludt Quan Iy thué; s6 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai; s6 103/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 quy dinh vé thu tién sir dung ddt, tién thué dat; sé 95/2024/ND-
CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha 6; s6 96/2024/NP-
CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mot sé diéu Ludt kinh doanh bdt dong san;
s6 100/2024/NP-CP ngay 26/7/2024 quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Nha
& vé phattrién va quan Iy nha 6 xd hi; s6 261/2025/ND-CPngay 10/10/2025 vé
sira doi, bo sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024
va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025; s6 71/2024/NP-CP quy dinh
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vé gia dat; s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia
LudtPdu gia taisan s6 01/2016/QH 14 dvoc sua doi, bésung mét sé diéu theo Ludit
s6 37/2024/QH15; s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phdan dinh
tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdan quyén, phan cdp trong linh
vuee dat dai; s6 226/2025/ND-CP ngdy 15/8/2025 vé sira déi, bo sung mot s6 diéu
cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai; sé6 49/2026/NP-CP
ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét va hwéng dan mét sé diéu ciia Nghi quyét sé
254/2025/0H15 ciia Quoc héi quy dinh mét sé co ché, chinh sach thdo gé khé
khan, viedng mdc trong té chire thi hanh Ludt Pdt dai; sé 50/2026/NP-CP ngay
30/01/2026 quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Nehi quyét sé 254/2025/QH15 ngay
11/12/2025 ciia Quéc héi quy dinh mét s6 co ché, chinh sdach thdo g& khé khan,
viedng mdc trong té chirc thi hanh Ludt Pdt daivé tién sir dung dat, tien thué dat;

Can cir Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia B trieong Bé
Tw phdp quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét so diéu ciia Ludt Pdu gid tai
san sé 01/2016/QH14 dwoc sua doi, bo sung mot s6 diéu theo Ludt sé
37/2024/QH15; Théng trsé 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B truéng Bé
Tai chinh huéng dan vé ché dg tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san; quy
dinh viéc thu, chi, quan Iy va sir dung tién ban ho so tham gia ddu gid, tién dat
trude ciia nguoi tham gia ddu gia khéng dwoc nhdn lai theo quy dinh ciia phdp
luat vé dau gia tai san;

Can cir Quyét dinh s6 1311/0D-BTP ngay 22/4/2025 ciia Bé trucng Bo Tir
phap vé ban hanh khung gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi
ban théng qua ddu gid;

Can cir Nghi quyét s6 52/2025/NO-HPND ngay 9/12/2025 ciia HPND tinh
vé Bang gid dat lan dau dé cong bé va dp dung tir ngdy 01/01/2026 trén dia ban tinh;

Can cir cdc Quyét dinh cia UBND tinh: So 1322/0P-UBND ngay
18/4/2022 vé viéc thu héi ddt ciia cong ty TNHH Mt thanh vién Pdu tw phdt trién
Nguyén Kim Thanh Héa tai Khu d6 thi Nam thanh phé Thanh Héa giao cho Trung
tdm Phat trién quy ddt Thanh Héa qudn Iy theo quy dinh ciia phdp ludt; sé
3065/0P-UBND ngay 30/8/2023 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung
dat thoi ky 2021-2030va ké hoach sir dung datnam 2023, thanhphé Thanh Hoa;
s6 827/OD-UBND ngay 18/3/2025 vé viéc phé duyét ké hoach sir dung dat nim
2025, thanhphé Thanh Hod; s6 758/0D-UBND ngay 11/3/2025 vé viéc phé duyét
diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét Khu dan cu thude khu dé thi Nam thdnhphd
Thanh Héa (khu ddt tai 16 C2, C3 va tuyén dwong giao théng ¢ giita 16 ddt C2,
C3); s6 57/2026/QP-UBND ngay 01/7/2026 quy dinh hé s6 diéu chinh gid dat
nam 2026 trén dia ban tinh Thanh Hoa,

Can cir Ké hoach s6 204/KH-UBND ngay 22/6/2026 ciia UBND tinh vé


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
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viéc Ddu gid quyén sir dung dat nam 2026 dé giao dat, cho thué dat doi véi t6
chure, doanh nghiép trén dia ban tinh Thanh Hoa (dot 1),

Theo dé nghi ciia S6 Néng nghiép va Méi truong tai To trinh s6 1254/TTr-
SNNMT ngay 04/8/2026 (kem theo To trinh s6 746/TTr-TTPTOP ngay 29/7/2026
ciia Trung tam Phat trién quy dat tinh Thanh Hod va hé so kém theo; cdc Cong
van: S6 2398/STP-HCBTTP ngay 24/7/2026 va sé 2515/STP-HCBTTP ngay
30/7/2026 ciia S6 Tuw Phép; Cong vin s6 8479/SXD-QLN ngay 24/7/2026 ciia So
Xaydung,; Céng vin so 9348/STC-QLCS-GC ngay 25/7/2026 ciia S¢ Tai chinh).

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét phuong an dau gid quyén stir dung dat Dy an nha ¢ chung
cu tai phuong Hac Thanh, tinh Thanh Héa, gdm nhiing noi dung sau:

1. Vi tri, dién tich, loai dit, tai sin gin lién véi khu dat dau gia

1.1. Vi tri: Khu dat dau gia thudc dia gioi hanh chinh phudng Hac Thanh,
tinh Thanh Hoa, dugc xac dinh theo Trich luc ban d6 dia chinh khu dét sb
838/TLBD ty I¢ 1/2000 do Van phong dang ky dat dai Thanh Hoa lap ngay
07/8/2025, c6 vi tri cy thé nhu sau:

- Phia Pong Bic: Giap duong Pham Dtic Ky va bai dd xe hién trang;
- Phia T4y Bac: Giap duong Lé Du Tong.

- Phia Tay Nam: Giap DPai 1o VO Nguyén Giap;

- Phia Dong Nam: Giap duong Lé Hién Téng;

1.2. Tong dién tichkhu dat dau gia: 22.568,21 m?, trong do:

- Dién tich d4u gia thu tién st dung dat 13 19.986,21 m? (¢4t hdon hop nhdém
nha & va dich vu).

- Dién tich dat khong thu tién st dung dat 1a 2.582,0 m? (d4t bai dd xe).

1.3. Loai dat:

- Pbi v6i dién tich ddu gia thu tién st dung dat: Dat ¢ tai do thi (¢4t hdn
hop nhom nha & va dich vu).

- Dbi voi dién tich dat khong thu tién sir dung dat: Dt cong trinh giao thong
(d4t bai dd xe).

1.4. Ha tang k¥ thuat khu dat ddu gia: Khu dat dau gia da duoc hoan thanh
cong tac giai phong mat bang; ha tang giao thong da dugc két ndi.
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Trung tam phat trién quy dat tinh Thanh Hoéa chiu trach nhiém toan dién
trude phéap luat, UBND tinh, Cha tich UBND tinh va cic co quan thanh tra, kiém
tra vé xac nhan cac ndi dung néu trén.

2. Hinh thirc giao dat, cho thué dat, thoi han sir dung dat ciia khu dat
dau gia

2.1. Dién tichdu gia thu tién sir dung dat 1a: 19.986,21 m2.

a) Hinh thuc giao dat: Nha nudc giao dat ¢ thu tién st dung dat theo hinh
thire dau gid quyén st dung dat.

b) Thoi han sir dung dat: On dinh lau dai.

2.2. Dién tichdat khong thu tién st dung dat 13 2.582,0 m2.

a) Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat. Nguoi
tring dau gid khong dugc cap gidy chung nhan quyén stir dung dat. Sau khi hoan
thanh viéc dau tu xay dung d6i véi bai d6 xe ngoai trdi (dién tich 2.582,0 m?) nha
dau tu ban giao lai phan dién tich ndy cho co quan nha nudc quan Iy, sir dung
chung theo quy dinh cua phap luat.

b) Thoi han str dung dat: Khong qua 06 nam, ké tir khi nha nude ban giao
dat cho nha dau tu tring dau gia.

3. Du kién thoi gian to chire thue hién ddu gia: Trong nim 2026.

4. Poi twong va diéu kién dwoc tham gia ddu gia

4.1. Pbituong duge ding ky tham gia dau gia

Nguoi duoc dang ky tham gia dau gia quyén st dung dat gdbm: Cé nhén, td
chutc kinh té, nguo1 goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, t6 chue kinh té co6 von
dau tu nudc ngoai.

4.2. Piéu kién dugc tham gia du gia

4.2.1. Bbi véi t6 chirc kinh té, t6 chirc kinh té c6 von dau tu nude ngoai
duogc tham gia dau gia khi ¢6 du cac dicu kién:

a) Thudc ddi trgng duge nha nude giao dat, cho thué dét theo quy dinh tai
Didu 119, Piéu 120 Luat Dét dai ndm 2024,

b) Khong thudc d6i twong bi cam tham gia dau gia theo quy dinh tai khoan
4 Picu 38 Luat Pau gia tai san ngay 17/1 1/2016 (dugc stradoi, bo sung boi khoan

45 Piéu 1 Luat stra doi, bd sung mot sd didu cuia Luat Dau gia tai san ngay
2716/2024).

¢) Khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai hodc c6 vi pham quy
dinh cua phép luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban an da cé
hiéu lyc phap luat ctia co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dat, cho
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thué dat, cho phép chuyén muc dichsirdung dat. Viéc xac dinh nguoi sirdung dat
vi pham quy dinh ctia phap ludt vé dat dai ap dung d6i voi tat ca cac thira dat dang
str dung trén dia ban ca nudc thong qua két qua xir Iy vi pham phap luat vé dat dai
d6i v6i cac du an tai dia phuong dugc luu trit tai S& Nong nghiép va Moi truong,
cong thong tin dién tir cia UBND tinh; ndi dung cong bd vé tinh trang vi pham
phap luat dat dai va két qua xtr Iy vi pham phap luat dat dai cong bod congkhai trén
cong thong tin dién tir cia UBND cép tinh va trang thong tin dién tir ctia BO Nong
nghiép va Moi trudng doi véi céc thira dat dang st dung thudc dia phuong khac.

d) Nhém congty 13 tip doan kinh té hoic congty me, cong ty con theo quy
dinh ctia phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia thi phai thoa thuan dé cir
mdt cong ty thuoc nhom cong ty tham gia dau gia quyén st dung dat.

d) C6 nang lyc tai chinh dé bao dam viéc st dung dét theo tién do cua du
an dau tu va diéu kién khac theo quy dinh cta phap luat co lién quan, trong d6
phai c¢6 von chu sé hitu khong thip hon 20% tong vén dau tu d6ivéi du an va
phai bao ¢am kha ning huy dong von dé thuc hién dy an dau tu; trudng hop dong
thoi thuc hién nhiéu du an thi phai c6 von chii s¢ hitu di phan bo dé bao dam ty
1¢ néu trén cua ting dy an dé thuc hién toan bd céac du an.

e) Co ning luc, kinh nghiém trong viéc phat trién dy 4n nha & theo quy dinh
dé bao dam viéc st dung dat theo tién do ctia du an dau tu, cu thé:

T6 chie kinh t€, to chirc kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai dang ky tham
gia dau gia dam bao di€u kién v€ nang luc, kinh nghi€ém phat trién dy an nha &
néu dap ung mot trong bonti€u chi sau:

(1) Pa tham gia t6i thiéu 01 du an dau tu xay dung nha &, véi vai tro 1 cha
dau tu d3 hoan thanh toan bo cac hang muyc cong trinh va dugc nghi¢ém thu, du dicu
kién dua vao khai thac, str dung theo quy dinh ctia phap lut vé xay dung hoic hoan
thanh phan 16n khéi lwong céng viée dugc nghiém thu giai doan thi cong xay dung
hozic bd phan cong trinh xdy dung theo quy dinh cua phap luit vé xay dung, trong
vong 05 nim trude ndm td chire ddu gia va co tong mirc dau tu hoic khdi lwong
cong viec dugc nghiém thu giai doan thi cong xay dung hodc bo phan cong trinh
xay dung t6i thiéu bang 50% tong murc dau tu cta dy 4n dau gia.

(2) Pa tham gia t6i thiéu 01 du an dau tu xay dung nha &, véi vai tro 1a nha
dau tu gop von chu s& hitu vao du an hodc 1a t6 chire kinh té do T6 chire kinh té,
chtre kinh té ¢6 von dau tu nudc ngodi ding ky tham gia du gia thanh lap dé thuc
hién du an da hoan thanh toan bd cac hang muc cong trinh dugc nghiém thu, du
diéu kién dwa vao khai thac, st dung theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung hoic
hoan thanh phan 16n khdi lugng cong viée duoc nghiém thu giai doan thi cong xay
dung hodc bo phan cong trinh xay dung theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung,
trong vong 05 nim trude ndm to chirc déu gid va c6 tong mirc dau tu hodc khdi
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lwgng cong viee duge nghiém thu giai doanthi congxay dung hodc b phan cong
trinh xay dung t61 thi€u bang 50% tong muc dau tu cta du 4n dau gia.

(3) Pa tham gia toi thiéu 02 g6i thau (hop dong) thude linh vuc du an dau tur
xdy dung nha &, véi vai tro 1a Nha thau xay lap ma trong d6 cong trinh, hang muyc
cong trinh d3 dugc nghiém thu hoan thanh theo quy dinh cua phap luat vé xay dung
hoic goithau (hop dong) da duoc nghiém thu phan I6n khdi luong cong viée hodc
bd phan cong trinh xay dung theo quy dinh ctia phéap luat vé xy dung, trong vong
05 nam trudc nam to chire dau gid va co gia tri thuc hién mdi goi thau (hop dong) da
duoc nghiém thu tbi thiéu bang 20% tong mirc dau tu cua dy an dau gia.

(4) C6 thithiéu 02 goi thau (hop ddng) thude inh vuc dur dn dau tu xay dung
nha & ma ddi tac cung thuc hién da tham gia voi vai tro 1a Nha thau xay lip ma
trong d6 cong trinh, hang muc cong trinh da dugc nghiém thu hoan thanh theo quy
dinh ctia phéap luat vé xay dung hodc goi thau (hop ddng) da duoc nghiém thu phan
16n khéi lugng cong viée hodc bd phan cong trinh xay dung theo quy dinh ciia phép
luat vé& xay dung, trong vong 05 nam trudc nim t6 chirc ddu gia va co gia trj thuc
hién mdi goi thau (hop dong) da dugc nghiém thu tbi thiéu bang 20% tong mirc
dau tu ctia dy an dau gid.

f) Phai ndp tién dit trude bing 20% tong gia tri khu dat tinh theo gid khoi
diém dé dau gid quyén su dung dat.

g) Pép tmg diéu kién quy dinh ctia phap ludt vé nha & va phap ludt vé kinh
doanh bat dong san.

h) Nop day du hd so tham gia dau gia hop 16, dap img cac diéu kién tham
gia dau gia theo quy dinh.

4.2.2. D1 v6i ca nhan, ngudi ge Viét Nam dinh cu & nudc ngoai duge
tham gia dau gid khi c6 du céc di€u kién:

a) Thudc ddi twong duoc nha nude giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai
Diéu 119, Diéu 120 Luat Dét dai nim 2024

b) Khéng thudc déitwong bicdm tham gia d4u gia theo quy dinh tai khoan
4 Piéu 38 Luat Dau gia tai san ngay 17/11/2016 (duoc sira dbi, bd sung bai
khoan 45 Diéu 1 Ludt stra ddi, bd sung mot sé diéu ctia Luat DAu gia tai san ngay
27/6/2024).

¢) Khong vi pham quy dinh ctia phép luat vé dat dai hodic c6 vipham quy dinh
ctia phap luat vé dit dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban an da c6 hiéu Iuc
phap luit cua co quan c6 thdm quyén tai thoi diém dé nghi giao dat, cho thué dét,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat. Viée xac dinh ngudi str dung dét vi pham
quy dinh ctia phép ludt vé dat dai ap dung ddi véi tat ca cac thira dat dang st dung
trén dia ban ca nudc thong qua két qua xir Iy vi pham phap lut vé dat dai ddivai cac
duy an tai dia phuong duoc luu trit tai S Nong nghiép va Moi truong, cong thong tin
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dién ttr cia UBND tinh; ndi dung cong bd vé tinh trang vi pham phap luat dat dai va
két qua xir Iy vi pham phép luat dat dai cong bd cong khai trén cong thong tin dién
tir cia UBND cap tinh va trang thong tin dién tir ctia Bo Nong nghiép va Mbi truong
d6ivoi cac thira dat dang str dung thudc dia phuong khéc.

d) Phai c6 van ban cam két thanh 1ap t6 chuc kinh té bao dam cac diéu kién
quy dinh tai khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cta
Chinh phii va cac quy dinh tai phuong an dau gia nay. Viéc thanh lap t6 chirc kinh
té thuc hién theo quy dinh ciia phap luat vé dau tu, phap luit vé doanh nghiép,
phap luat vé dau thau va phap luat khac co lién quan.

d) Phai ndp tién dat trudc bang 20% tong gia tri khu dat tinh theo gia khoi
diém dé dau gia quyén st dung dat.

e) Nop day du hd so tham gia dau gia hop 16, dap tmg cac diéu kién tham
gia dau gia theo quy dinh.

5. Chi phi to chirc thure hién viéc dau gia
5.1. Chi phi phuc vu t6 chtrc dau gia quyén sir dung dat gdm:

a) Gia dich vu d4u gia theo quy dinh tai Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay
22/4/2025 cua Bo truéong BO Tu Phap va chi phi dau gid theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 66 Luat DAu gia tai san ngay 17/11/2016.

b) Cac chi phi khac lién quan gdm: Chi phi cho viéc do v&, phén 16, xac
dinh mdc gidi; chi phi lap ké hoach dau gia quyén st dung dat, chi phi lap hd so
dia chinh dé dua quyén str dung dat ra dau gia; chi phi t6 chirc lwa chon td chirc
hanh nghé dau gia tai san; chi phi thuc hi¢n céc thu tuc ban giao dat va cac ho so,
gidy t0 ¢6 lién quan cho ngudi trang dau gia dé dang ky cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Thuc hién thanh toan theo quy dinh cua phép luat vé Ngan
sach nha nudc d6ivéi ngudi co tai san dau gia.

5.2. Ngudn kinh phi, trach nhiém quan 1y, str dung ngudn kinh phi chi cho
viéc d4u gid va cac khoan thanh toan cho t6 chirc hanh nghé déu gia tai san: thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 5 Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia
B0 trudng Bo Tai chinh.

5.3. Mc thu, chi, quan ly, st dung tién ban hd so moi tham gia d4u g1a
thuc hién theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 6 va Piéu 7 Thong tu sb
03/2025/TT BTC ngay 22/01/2025 cua Bo trudng Bo Tai chinh.

5.4. Ché d6 tai chinh trong hoat dong ddu gia tai san cua to chic hanh
ngh¢ dau gid tai san: thuc hi€n theo quy dinh tai Pieéu 3 Thong tu so
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cta B trudng Bo Tai chinh.
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6. D kién gia khoi diém; khoan tién dit truéc phai ndp khi tham gia
dau gia va cac khoan thu khac theo quy dinh ciia phap luat.

6.1. Dy kién gia khoi diém

Can ctr Nghi quyét s6 52/2025/NQ-HPND ngay 09/12/2025 ctia HDND
tinh vé quy dinh Bang gia dat lan dau dé cong b va ap dung tir ngdy 01/01/2026
trén dia ban tinh. Dy kién gia khoi diém dé dau gia quyén s dung dat 1a
599.586.300.000 ddng (Bang chit: Nam tram chin mwoi chin ty, ndm tram tim
muoi sdu triéu, ba tram nghin dong).

Vigc xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat duoc thuc hién
theo quy dinh cta phap luat vé dat dai va quy dinh ctia phap ludt co lién quan.

6.2. Khoan tién dit trudc phai ndp khi tham gia du gia va cac khoan thu
khac theo quy dinh cua phap luat

6.2.1. Nop tién dit trudce

a) Nguoi tham gia ddu gid phai ndp tién dat trude. Tién dat trude duge gl
vao mot tai khoan thanh toan riéng cua to6 chirc hanh nghé dau gia tai san mé tai
ngén hang thuong mai hoac chi nhanh ngan hang nudc ngoai tai Viét Nam.

Nguoi tham gia d4u gia, nguoi c6 tai san ddu gia va td chirc hanh nghé du
gia tai san c6 thé thoa thuan thay thé tién dat trudc bang bao lanh ngan hang.

Ngudi co tai san dau gia yéu cau phong toa tai khoan thanh toan riéng cta
to chirc hanh nghé dau gid tai san doi véi khoan tien dat trude do theo quy dinh
cua phap luat vé cac to churc tin dung.

b) Tién dit trude bang 20% tong gia tri khu dat tinh theo gia khoi diém dé
d4u gia quyén str dung dt.

¢) Ngudi tham gia du gia dap tmg yéu cau, diéu kién tham gia dau gia theo
thong bédo cuia T6 chirc hanh nghé dau gia tai san quy dinh tai khoan 2b Diéu 38
cua Luat stra d61, b6 sung mét s6 Di€u cua Luat Pau gia tai san ngay 27/6/2024
ndp tién dit trude cho to chirc hanh nghé dau gia tai san chim nhit dén trude ngay
mé phién dau gia 01 (mot) ngay lam viée.

6.2.2. Xir Iy tién dat trudc:

a) Nguoi tham gia dau gia c6 quyén tir chdi tham gia du gia va nhan lai
tién dat trude trong truong hop co6 thay doéi ve gia khoi diém, so lugng, chat luong
tai san, thoi gian, dia diém t6 chirc phién d4u gia, hinh thirc du gid, phuong thic
d4u gid da niém yét, thong bao cong khai.

b) Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién dau gia
hoac trong thoi han khac theo thoa thudn, T6 chirc hanh nghé dau gia tai san co
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trach nhiém tra lai khoan tién dat trudc va thanh toan tién i (néu co) cho nguoi
tham gia ddu gia trong céc trudng hop sau:

- Nguoi tham gia ddu gia tir chdi tham gia dau gia trong trudng hop co thay
doi ve gia khot diém, sO luong, chat lugng tai san, thoi gian, dia di€ém t6 chic
phién dau gi4, hinh thirc dau gia, phuong thirc du gia di niém yét, thong bao
cong khai.

- Nguoi tham gia dau gia da ndp tién dit trude nhung khong dap tng yéu
cau, didu kién tham gia dau gia theo thong bao ciia to chic hanh nghé dau gia tai
san hodc nguoi tham gia ddu gia khong tring dau gia, trir cac trudng hop ngudi
tham gia dau gia khong duoc nhén lai tién dat trude theo quy dinh tai khoan 6 Diéu
39 cua Luat Pau gia tai san ngay 17/11/2016, cu thé:

+ D3 nop tién dat trude nhung khong tham gia phién du gia, budi cong bd
gid ma khong thudc truong hop bat kha khang;

+ Bi trudt quyén tham gia ddu gia do ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5Piéu 9 cua Luat Pau gia tai sanngay 17/11/2016 (dugc stra d6ibd sung tai Diém
e va diém g khoan 5 Diéu 1 Luat stra doi, bd sung mot s6 Pidu ctia Luat Pau gia
tai san ngay 27/6/2024);

+ Tir chdi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 ctia Luat
Dau gia tai san ngay 17/11/2016;

+ Rut lai gid da tra hodc gia di chip nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua
Luat Pau gia tai san ngay 17/11/2016 (duogc stra d61 bo sung tai khoan 32 Luat
stra d6i, b6 sung mot s6 Picu cua Luat Pau gid tai san ngy 27/6/2024);

+ Tr chdi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Didu 51 cua Ludt Dau gia
tai san ngay 17/11/2016, (dugc stra d61bo sung tai khoan 45 Dicu 1 Luat stra doi
b6 sung mot sd diéu ctia Luat DAu gia tai san ngdy 27/6/2024).

¢) Truong hop tring d4u gia thi khoan tién dat trudc va tién & (néu cd)
duoc chuyén thanh tién dit coc débao dam thyc hién giao két hodc thuc hién hop
déng mua ban tai san dau gia hoac thuc hién nghia vu mua tai san dau gia sau khi
duoc co quan c6 tham quyén phé duyét. T6 chirc hanh nghé dau gid tai san co
trach nhiém chuyén tién dit coc cho ngudi c6 tai san dau gia trong thdi han 03
(ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thiic phién dau gid, trir truong hop phap luat co
quy dinh khac.

Viée xu Iy tién dit coc duoc thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé dan
su va quy dinh khéc ctia phdp luat c¢6 lién quan.

d) Trudng hop nguoi trang dau gia khong ndp tién tring dau gid quyén s
dung dat (tién str dung dat) hodc khong ndp du tién trang dau gia quyén st dung
d4t theo thong bao ctia co quan Thué (quy dinh tai muc 7.6.1 phuong an dau gia
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nay) thi co quan Thué c6 trach nhiém thong bao dén S Nong nghiép va Moi
truong dé trinh Chi tich UBND tinh hily quyét dinh cong nhan két qua tring dau
gia, ngudi tring dau gia khong dugc nhan lai tién dat coc. Trudong hop ngudi tring
dau gia da ndp nhiéu hon khoan tién dat coc thi dwoc Nha nudc hoan tra sd tién
chénh léch nhiéu hon so véi s6 tién dat coc theo quy dmh.

@) Chuyén tién dit trude clia ngudi tham gia dau gia khong dugc nhan lai
cho nguoi cé tai san dau gia: Thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 8 Thong tu sd
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cta Bo truong Bo Tai chinh.

e) Quan ly, st dung tién dit trude ctia ngudi tham gia dau gia khong duogc
nhan lai: Thyc hién theo quy dinh tai Piéu 9 Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay
22/01/2025 cua B0 truong Bo Tai chinh.

6.2.3. Céc khoan thu khac:
Cac khoan thu khac thyc hién theo quy dinh cua phap luat.

7. Cacndi dung khac theo quy dinh ciia phap ludt va tinh hinh thyec té ciia
dia phuong

7.1. Hinh thtrc d4u gia, phuong thic ddu gia, bude gia

7.1.1. Hinh thic dau gia: Pau gia quyén st dung dat déi véi dién tich
19.986,21 m? thuoc MBQH diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét khu dan cu thudc
khu d6 thi nam thanh phd Thanh Hoa (khu dét lai 16 C2, C3 va tuyén duong giao
thong & giita 16 dat C2, C3) duwgc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 758/QD-
UBND ngay 11/3/2025 theo hinh thirc dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién
d4u gia theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 40 va Diéu 42 Luat Du gia tai san
ngay 17/11/2016 (duogc stra doi, bo sung tai Luat stra d6i bd sung mot sé didu cua
Ludt Pau gia tai san ngy 27/6/2024), cu thé:

a) Nguoi tham gia ddu gid duoc phat mot to phiéu tra gia, ghi gia mudn tra
vao phi€u cuia minh. Hét thoi gian ghi phi€u, ngudi tham gia dau gia truc tiép bo
phiéu vao thung phi€u; dau gia vién kiém démva congbo so phi€uphéatra, s6 phiéu
thu v€, s6 phiéu hop I€, s6 phi€u khdong hop I€, congbo gid tra cua tirng phi€u tra gia,
gia tra cao nhat voi sy gidm sat ctia it nhat mot ngudi tham gia dau gia.

b) DAu gid vién cong bd gia cao nhat da tra ctia vong dau gia d6 va dé nghi
nguo1 tham gia dau gia ti€p tuc trd gia cho vong tiép theo. Gia khéi diém cua vong
dau gia tiép theo 1a gia cao nhat da tra & vong dau gia trudc lien ké.

c) Phién dau gia két thuc khi khong conai tham gia tra gia. Dau gid vién
cong bé nguoi tra gia cao nhat va cong bo nguodi doé la nguoi trang dau gia.

d) Truong hop c6 tir hai nguoi tré 1én cing tra mirc gia cao nhat, dau gia
vién t6 chirc du gia tiép giita nhitng ngudi clng tra gia cao nhat dé chon ra ngudi
tring dau gid. Néu trong so nhiing nguoi ¢é giad trad cao nhat co nguoi ti€p tuc tra
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gia thi ddu gia vién phat phiéu tra gia cho nguoi d6; dau gia vién cong bod nguoi
do 1a nguoi trang dau gid néu nguoi do 6 gia tra cao hon. Néu tat canguoi co gia
trd cao nhat khong dong y dau gia tiép thi dau gia vién t6 chirc boc tham dé chon
ra nguoi trung dau gia.

7.1.2. Nguoi 6 tai san dau gia va to chic hanh nghé dau gia tai san thoa
thuan céach thirc tién hanh bo phiéu va s6 vong dau gia; nguoi co tai san dau gia
chiu trach nhiém toan dién trude phap luat vé két qua thuc hién.

7.1.3. Phuong thic dau gia: Phuong thirc tra gia lén.

7.1.4. Budce gia

a) Budc gia 13 mirc chénh léch gitra lan tra gia dau tién so voi gia khai diém
hodc gitra 1an tra gia sau so voi lan tra gia trude Lién ke.

b) Budc gia dé t6 chic dau gia bang mot phan tram (1%) muc gia khoi
diém hodc gia trd cao nhat ctia vong dau gid lién ké trude do.

¢) Hinh thirc ddu gi4, phuong thire dau gia, bude gia, phai duoc quy dinh trong
quy ché cudc dau gid va cong bo cong khai cho ngudi tham gia dau gia biét.

7.2.Pon vi duge giao to chirc viée ddu gia: Trung tim Phat trién quy dat
tinh Thanh Hoa.

7.3. Phuong thire lwa chon Té chire hanh nghé ddu gia tai san

Trung tdm phat trién quy dat tinh Thanh Hoa thuc hién Iya chon t6 chirc hanh
nghé dau gia tai san theo quy dinh cua phap luat vé dau gid va cac quy dinh cia
phap luat co lién quan; chiu trach nhiém trude phép luat vé két qua thuc hién.

7.4.X4c dinh gia khéi diém va quyét dinh diu gia

7.4.1. Xac dinh gia khoi diém

Cin ctr phuong an dau gid quyén st dung dat duoc phé duyét, Trung tim
Phat trién quy dat tinh Thanh Hoa co trach nhiém chuan bi day du ho so cua khu
dat dau gia (gom: thong tin vé quy hoach, ké hoach sur dung dat, quy hoach xay
dung chi tiét; trich luc ban dd dia chinh), gri S& Nong nghiép va Moi truong dé
t6 chirc xac dinh gia khoi diém, trinh thAm dinh, quyét dinh theo quy dinh cua
phap luat.

7.4.2. Quyét dinh dau gia

Trung tdm Phat trién quy dat tinh Thanh Héa c6 trach nhiém 1ap ho so quyét
dinh dau gia giri S& Nong nghiép va Moi truong, hd so gom:

- Phuong 4n dau gia da dugc phé duyét.

- Van ban phé duyét gia khoi diém dé dau gia.

- To trinh, dy thdo quyét dinh dau gia quyén sir dung dat gdm cac noi dung
chinh: (i) can c& phap Iy dé ban hanh quyét dinh; (i) danh muyc, vi tri, dién tich
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thira dat, ha tang ky thuat, tai san gan lién voi khu dat, muc dich, hinh thirc va thoi
han str dung dat dugc quyét dinh ddu gig; (iii) cic thong tin vé quy hoach, ké
hoach sir dung dat, quy hoach xay dung chi tiét di duoc co quan nha nudc c6
tham quyén phé duyét va cac quy dinh khac co lién quan dén viéc quan ly, sir
dung khu dat dugc quyét dinh du gid; (iv) gia khoi diém duge Chu tich UBND
tinh quyét dinh dé dau gid; (v) tén, dia chi ctia don vi dugc giao t6 chire thyc hién
viéc d4u gia quyén sir dung thira dat va (vi) cac noi dung lién quan khac (néu co).

S& Nong nghi¢p va Moi truong kiém tra, thim dinh, hoan thién ho so trinh
Chu tich UBND tinh ban hanh quyét dinh dau gia.

7.5. Quyét dinh cong nhian két qua dau gia quyén sir dung dat

7.5.1. Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc dau
gia quyén st dung dat, T6 chirc hanh nghé dau gia tai san chuyén két qua dau gia
tai san, bién ban ddu gia, danh sach nguoi tring dau gia, tai licu hd so ¢o lién quan
dén cudc ddu gia quyén sir dung dat cho Trung tdm Phat trién quy dét tinh Thanh
Hoa dé hoan thién hd so dé nghi cong nhan két qua dau gia quyén sir dung dt.

7.5.2. Trong thoi han khong qua 05 (nim) ngay lam viée ké tir ngdy nhan
ban giao hd so ddu gid quyén sir dung dat quy dinh tai muc 7.5.1 phuong an dau
gia nay, Trung tim Phat trién quy dat tinh Thanh Héa lap hd so dénghi congnhan
két qua trang dau gia giri S& Nong nghiép va Moi truong thim dinh, trinh Chil
tich UBND tinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia.

H6 so dé nghi cong nhan két qua trang dau gia gdm:

- To trinh dé nghi cong nhan két qua trang dau gia tai san; Du thao quyét
dinh cong nhan tring d4u gia tai san (gom cdc ndi dung: (i) cin cie phdp 1y dé ban
hanh quyét dinh; (ii) vi tri, dién tich, muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung ddt va
ha tang ky thudt, tai san gdn lién véi dat; (iii) tén, dia chi ciia nguoi tring déau
gid; (iv) sé tién tring ddu gid quyén sir dung ddt; (v) phwong thire, dia diém, thoi
gian phdindp tién tring dau gid; (vi) don vi thuc hién viéc giao dat, cdp Gidy
chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat; (vii) trach
nhiém cua co quan, don vi co lién quan).

- Hop dong dich vu dau gia tai san.
- Bao cdo vé vigc to chirc thuc hién cudc dau gia.
- Bién ban két qua dau gia thanh cong quyén str dung dat va ho sodaugia. ..

7.5.3. Chu tich UBND tinh ky ban hanh quyét dinh céng nhn két qua trang
d4u gia quyén st dung dat giri cho S& Nong nghiép va Méi truong, Trung tim
Phét trién quy dat tinh Thanh Héa, Co quan Thué, S¢ Tu phap va ngudi trang dau
gia quyén str dung dat va cac don vi lién quan.
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7.6.Nop tién sir dung dat sau khi tring dau gia

7.6.1. Trong thoi han khong qua 05 (nim) ngay lam viée ké tir ngdy nhan
duoc quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia cua Chu tich UBND tinh, co
quan Thué giri thong bao ndp tién trang dau gia quyén sir dung dat bang van ban
cho ngudi da tring d4u gid theo quy dinh cua phép luat vé quan Iy thué.

a) Cham nhét 1a 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao nop tién
str dung dat, nguoi tring dau gia phai ndp 50% tién sir dung dat theo thong bao.

b) Cham nhét 1a 90 (chin muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao nop
tien st dung dat, nguoi trung dau gia phai nop 50% tién st dung dat conlai theo
théng bao.

¢) Qué thdi han theo thong béo cua co quan Thué (tinh tir ngay thir 31 dén
ngdy thtr 90), ngudi trang du gia khong ndp hodc khong ndp du sé tién sir dung
d4t thi ngudi trang dau gia phai ndp tién cham ndp theo quy dinh ctia Luat Quan
Iy thué va cac van ban huéng din thi hanh.

Céc khoan cham ndp chi tinh tién cham ndp dén ngay thir 90 (chin muoi),
ké tir ngdy ban hanh thong bao ndp tién str dung dat ctia co quan Thué. Sau thoi
han ndy, ngudi trang dau gid quyén str dung dat khong dugc ndp tién vao ngan
sach nha nude, co quan Thué khong thu, hach toan khoan tién (néu ¢6) do ngudi
trang ddu gia quyén st dung dat nop.

7.6.2. Nguoi trang dau gid quyén st dung dat co trach nhiém ndp tién st
dung dat theo thong bdo cua co quan thué.

7.6.3. Ké tir thoi diém cong b két qua trang dau gia thi khoan tién dat trude
va tién 1ai (n€u cd) duoc chuyén thanh tién dat coc débao dam thuc hién nghia vu
tai chinh cua nguodi sur dung dat.

7.6.4. Trong thoi han khong qua 01 (mdt) ngay lam viée ké tir ngay hé thong
quan Iy thué cua co quan thué tiép nhan chimg tir ctia Kho bac nha nudc trén hé
théng thong tin dién tir; co quan thué thuc hién kiém tra, d8i chiéu va thuc hién xac
nhan hoan thanh viéc ndp tién sir dung dét giri cho S Nong nghiép va Moi trudng.

7.7. Quyét dinh giao dit, cho thué dat va trién khai cac trinh tw, thi
tuc lién quan quyét dinh giao dat, cho thué dat.

7.7.1. Sau khi nhan duoc thong bao cua Co quan thué vé viéc ngudi trang
d4u gia da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, vin ban ctia Trung tim Phat trién
quy dat tinh Thanh Hoa vé viéc nguoi tring dau gia dd hoan thanh viéc ndp tién
st dung dat theo quy dinh, S& Nong nghiép va Moi trudng cé trach nhiém trinh
Chu tich UBND tinh ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat va trién khai thuc
hién day du cac trinh tu, thu tuc tiép theo lién quan quyét dinh giao dat theo quy
dinh cua phap luat.
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7.7.2. Truong hop khi ban giao dat cho nguoi tring dau gia, néu dién tich
dat thuc té tang hodc giam so v6i dién tich da cong bd trong hd so phién dau gia thi
Trung tdm Phat trién quy dat tinh Thanh Hoa c6 vin ban dé nghi S& Nong nghiép
va Moi truong trinh Chu tich UBND tinh quyét dinh diéu chinh lai Quyét dinh tring
dau gia, sb tién phai ndp tang lén hoac giam di dugc tinh bang (=) gia dat trang dau
gia trén mot mét vudng nhén (x) voi phan dién tich ting hodc giam.

7.7.3. Viée xac dinh nghia vu tai chinh ndp bo sung trong trudng hop diéu
chinh quy hoach dugc thyc hién theo quy dinh cua phap luat tai thoi di€ém co quan
Nha nudc c6 tham quyén quyét dinh diéu chinh.

7.8. Hity quyét dinh cong nhan két qua tring diu gia

7.8.1. Trudng hop ngudi tring du gid khong ndp tién hodc khong ndp du
tién tring d4u gid quyén st dung dét theo thong bao ctia co quan Thué (quy dinh
tai myc 7.6.1 phuong an d4u gia nay) thi trong thoi han khong quéa 02 (hai) ngay
lam viéc ké tir ngay hét han ndp tién trang dau gia quyén stir dung dat theo thong
béo ctia co quan thué, co quan Thué 6 trach nhiém thong béo vé viée nguoi trang
d4u gia khong ndp tién str dung dat hodc ndp khong du tién sir dung dat theo thoi
han quy dinh dén S¢ Nong nghiép va Moi trudong dé lap hd so, trinh Chu tich
UBND tinh huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia, ngudi trang dau gia
khong dugc nhan lai tién dit coc.

Pbi voi trudng hop nguoi trang dau gia da ndp nhidu hon khoan tién dat
coc thi dugc Nha nude hoan tra so tién chénh léch nhidu hon so véi s tién dat
coc theo quy dinh.

7.8.2. Trudng hop ngudi trang dau gid 1 c4 nhan, ngudi goe Viét Nam dinh
cu & nude ngoai thi Cha tich UBND tinh thuc hién viée giao dat, cho thué dat cho
t6 chirc kinh té do cé nhan, nguoi géc Vi¢t Nam dinh cu & nudc ngoai la ngudi
trang dau gia quyén str dung dat ding ky thanh 1ap theo quy dinh tai diém b khoan
2 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP cua Chinh phi.

Khi hét thoi han ndp tién st dung dat thong bao ciia co quan Thué (quy
dinh tai myc 7.6.1 phuong an d4u gia nay) ma ca nhan, ngudi gbe Viét Nam dinh
cu & nudc ngoai 1 ngudi trang dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién dy an dau
tur khong thanh 1ap t6 chirc kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 55 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP ctia Chinh phi thi trong thoi han khong qua 02 (hai)
ngay lam viéc, S& Nong nghi¢p va Moi truong trinh Chu tich UBND tinh ban
hanh quyét dinh hity quyét dinh congnhén két qua tring dau gid, ngudi trang dau
gida khong duoc nhan lai tién dit coc.

Poi véi trudng hop ngudi tring dau gia dd ndp nhidu hon khoan tién dat
coc thi duogc Nha nude hoan tra so tién chénh léch nhiéu hon so véi s tién dat
coc theo quy dinh.
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7.9. Quyén va trach nhiém ciia Pon vi t6 chirc thwe hién viéc ddu gia
quyén sir dung dat va To chirc hanh nghé dau gia tai san

7.9.1. Pon vi t6 chic thyc hién viéc dau gia quyén sir dung dt (Trung tim
Phat trién quy dat tinh Thanh Hoa):

a) bam bao nguoi trung d4u gia co thé trién khai dau tu Xay dung ngay sau
khi hoan thanh day du cac hd so, thi tuc lién quan, dé t6 chirc du gla quyén sir
dung dat theo quy dinh, lya chon nha dau tu co nang lyc dam bao trién khai thuc
hién dy an theo quy hoach da dugc phé duyét.

b) Chi duoc t6 chirc ddu gid quyén st dung dat Dy 4n nha ¢ chung cu tai
phudng Hac Thanh, tinh Thanh Héa khi dam bao day du cac diéu kién va tuan tha
ding quy dinh cua phap luat; chiu trach nhiém toan dién trudc phéap luat, UBND
tinh, Chu tich UBND tinh va céac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, cac co
quan c6 tham quyén vé quyét dinh ctia minh.

¢) Xéac dinh tong vén dau tr cua du 4n theo quy dinh ctia phap ludt hién
hanh, lam cosd danh gia di€u kién vé nang luc tai chinh dé€ dam bao viéc sir dung
dat theo tién do cua du an dau tu.

Xac dinh tong mic dau tu cua dy 4n, giri cho T6 chirc hanh nghé dau
gia dé quy dinh cu thé trong Quy ché diu gia lim co so cong khai, xét duyét
diéu kién nang lyc tai chinh va nang lyc, kinh nghiém trong vi¢c phat trién du an
nhd & cta t6 chic tham gia ddu gia theo quy dinh ctia phap ludt. Qua trinh thuc
hién néu phat sinh kho khin, vudng méc phai kip thoi tham van y kién co quan
chuyén mon quan Iy vé dau tu, xay dung, ... hodc bao cdo cap c6 tham quyén xem
xét, giai quyét dé to chuc ddu gia quyén str dung dét theo quy dinh, lra chon nha
dau tu co nang lyc dam bao trién khai thuc hién dy én theo chu truong dau tu, tao
ngudn thu cho ngén sach.

d) Co trach nhiém xét duyét didu kién nguoi tham gia dau gid va thong béo
cho t chirc hanh nghé d4u gid tai san danh sach ngudi dap img yéu cau, diéu kién
tham gia d4u gia, ngudi khong dap ung yéu cau, diéu kién tham gia ddu gia cham
nhat 05 (ndm) ngdy lam viée trude ngdy mé phién dau gia.

@) Thuc hién cac ndi dung lién quan dén viée t6 chie dau gia theo quy dinh
tai Diéu 47, Luat Dau gid tai san ndm 2016 (sira d6i bd sung tai khoan 30, khoan
45 Pidu 1 Luat Pau gia tai san stra doi, bd sung nam 2024); Lua chon T6 chiic
thuc hién cudc ban dau gia theo quy dinh tai tiéu muc 7.3 phwong 4n ndy va cac
quy dinh c6 lién quan.

e) Phéi hop cung T6 chirc hanh nghé dau gia tai san to chirc cho Ngudi
tham gia dau gia truc tiép dén khu dat dau gia dé kiém tra thuc té cac diéu kién,
hién trang khu dat d4u gid cung céc tai liéu lién quan ldm co s& cho Nguoi tham
gia d4u gia ky cam két ddng y, chdp hanh cac diéu kién, quy ché dau gia, khong
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khiéu kién, thic mic sau khi xem thuc dia khu dat, céc tai liéu lién quan va thuc
hién day du cac quy dinh theo phuong an dau gia dugc duyét, quy dinh c6 lién
quan cua phdp luat hi€n hanh trude khi tham gia dau gia.

f) Cac nghia vu khac theo quy dinh tai phuong an nay va phap luit hién
hanh.

7.9.2. T6 chie hanh nghé dau gia tai san

a) Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 24 Luit Diu gia tai san ngay
17/11/2016 (dugc stra d61, bo sung, thay thé boi khoan 14, khoan 45, khoan 46,
Piéu 1 Luat Pau gia tai san sua doi, bd sung nam 2024; khoan 10 Piéu 73 Luét
Gia ngay 19/6/2023 va quy dinh c6 lién quan cua phép luat hién hanh).

b) T6 chiic cho nguoi tham gia dau gid truc tiép dén khu dat ddu gia dé
kiém tra thuc té cac diéu kién, hién trang khu dat dau gid cung cac tai liéu lién
quan lam co s& cho Nguoi tham gia dau gia ky cam két dong ¥, chip hanh céc
diéu kién, quy ché dau gia, khong khiéu kién, thic méc sau khi xem thuc dia khu
dat, cac tai lidu lién quan va thuc hién ddy du cac quy dinh theo phuong 4n dau
gia dugc duyét, quy dinh c6 lién quan cta phap luat trude khi tham gia dau gia.

¢) Thong bao riéng bang vin ban cho timg nguoi tham gia dau gia vé viée
dap tmg yéu cau, didu kién tham gia dau gia chdm nhat 03 (ba) ngay 1am viéc
trudc ngay mo phién dau gia.

d) Chuyen hé so dugc niém phong cua ngu’ol tham gla d4u gia theo quy
dinh tai diém 2b khoan 23 Diéu 1 Luit stra d6i, b6 sung mot sb diéu cua Luat Dau
gid tai san ngdy 27/6/2024 va hd so cudc dau gia theo quy dinh tai Diéu 45 Lut
Déu gid tai san ngay 17/11/2016.

d) Cac nghia vu khac quy dinh tai phuong an nay va phép luat c¢6 lién quan.

7.10. Quyén va nghia vu ciia Nguoi tham gia ddu gia, Nguvi tring dau gia

7.10.1. D6i véi ngudi tham gia déu gid:

a) Pugc cung cip thong tin vé khu dat dau gia va co thé uy quyén bang vin
ban cho nguoi dai dién thay mat tham gia dau gia theo quy dinh.

b) Phai dén khu dat ddu gia dékiém tra thuc té khu dét cing cac hd so, tai
liéu lién quan. Sau khi kiém tra thuc t€ khu dat dau gia, cac diéu kién Lién quan,
néu dong y tham gia dau gia phai ky bién ban cam két véi dai dién Trung tam phat
trién quy dét tinh Thanh Hoa va T chirc hanh nghé diu gid tai san vé viée da
kiém tra thuc dia khu dt, cac tai liéu lién quan va dong y tham gia dau gia, thuc
hién day du quy dinh tai phuong an dau gia dugc phé duyét, quy dinh ¢6 lién quan
ctia phap luat hién hanh, khong khiéu kién, thac mic trude khi tham gia dau gia.

¢) Chap hanh nghiém ndi quy ctia phién dau gia.
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7.10.2. D6i v6i nguoi tring dau gia:
a) Thyc hién cac quyén va nghla vu dugc quy dinh tai Picu 48 Luat Pau

gia tai san nam 2016 va Luat sira doi, bo sung mot s6 Picu cua Luat Pau gia tai
san ngay 27/6/2024.

b) Nop tién tring dau gia quyén sir dung dét theo ding thoi han quy dinh;
thyc hién dong tién twong duong gia tri quy dat & dd dau tu xay dung hé thong ha
tang k¥ thuat phai danh dé xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai Diéu 19 Nghi
dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phil (dugc sira d6i, bo sung
tai Piéu 1 Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 ctia Chinh ph).

¢) Nop tién bao vé, phat trién dat trong lia (néu co) theo quy dinh; phai ndp
cac khoan phi va I¢€ phi va cac nghia vu tai chinh khac c6 lién quan theo quy dinh
hién hanh ctia Nha nuoc.

d) Thuc hién dy du trach nhiém cta nha dau tu tring dau gida quyén st
dung dat; cu thé:

- Thuc hién dﬁy du cac hd so, thu tuc vé dau tu, xdy dung, bao vé€ moi
truong, st dung dt cua dy 4n; chi dugc trién khai thi cong xay dung sau khi hoan
thanh céc ho so, thu tuc theo quy dinh cua phép luat va dam bao pht hop véi Quy
hoach chi tiét xay dung di duoc phé duyét.

- Trién khai thi cong xdy dung, hoan thanh dua du 4n vao hoat dong ding
v6i cac ndi dung dy an d3 dugc phé duyét va dam bao khép ndi du an véi hé théng
ha tng k¥ thuat ctia khu vuc; c6 bién phép thi cong dam bao khong 1am hu hong
dén ha tang k¥ thuat ngoai pham vi du an, truong hop trong qua trinh xay dung
lam hu hong thi phai stra chira hoan tra lai theo quy dinh (phai c6 van ban cam két
hoan tra nguyén trang ha tang k¥ thuat xung quanh du 4n). Chi duoc khai thac,
kinh doanh cac cin hd chung cu, cin nha & lién ké khi dap ung day du cac didu
kién theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, phap luat vé nha &, phap luat vé kinh
doanh bat dong san.

- Khong duge chuyén nhuong nha & cho ngudi nudc ngoai sé hitu nha ¢ tai
du an nha ¢ chung cu tai phuong Hac Thanh, tinh Thanh Hoa.

- Thyc hién khai thac, kinh doanh bat dong san theo quy dinh ctia phap luat
ve kinh doanh bat dong san, nha &, dat dai va cac quy dinh c6 lién quan khac

- Sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung cc cong trinh ha tang k¥ thuét,
cOng cong trong pham vi du an dau tu xay dung cong trinh nha chung cu (trir hé
thong ha tang k¥ thuit bén trong tda nha), bao gdm: sin, dudng giao thdng ndi bo,
cay xanh va cac cong trinh ha tang k¥ thuat khac thudc pham vi du tu xay dung
nha chung cu (dién tich 9.436,11 m?), nha dau tu c6 trach nhiém ban giao cho céc
chu s& hiru nha chung cu dé quan Iy, van hanh theo quy dinh ctia phap luét.
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- Pi v6i bii dd xe ngoai troi (dién tich 2.582,0 m2): Sau khi hoan thanh
dau tu xay dung, nha dau tu ban giao lai phan dién tichnay cho co quan nha nuéc
quan ly, str dung chung theo quy dinh cua phép luat.

- Phéi hop véi chinh quyén dia phuong thuc hién quan Iy ha tang d6 thi
ngoai dy an dam bao theo cac quy dinh hién hanh ctia phap luat; trong qua trinh
thyc hién dau tu dy 4n nha dau tu phai thuc hién cac bién phap dam bao an toan
giao thong, an toan lao dong, tranh 1am hu hdng cac cong trinh ha tang ki thuat
ngoai du an va phai chiu trdch nhiém stra chira néu dé xay ra hu hong.

@) Truong hop khong dua dat vao sir dung theo quy dinh phai chiu trach
nhiém theo quy dinh ctia phép ludt vé dat dai; ddng thoi, chiu trach nhiém theo
quy dinh cua phap ludt va moi thi€t hai phat sinh trong truong hgp khong thuc
hién hoac thuc hién khong dung thu tuc quy dinh tai Luat Pau tu va cac quy dinh
cua phap luat c6 lién quan khac.

e) Cac nghia vy quy dinh tai phuong an nay va quy dinh ctia phap luat co
lién quan.

7.11. Thanh phén ho so tham gia dau gia

7.11.1. B6i voi to chirc kinh té, t6 chirc kinh t& c6 von dau tu nude ngoai:

a) Phiéu dang ky tham gia d4u gia theo mau do T chirc ddu hanh nghé gia
tai san phat hanh.

b) Ban sao chimg thuc Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép.

c) Cam két cho vay du von dé thuc hién du &n tir cac té chuc tin dung, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai d61 véi phan tai chinh conlai trong tong mire dau tu
cua du an ngoai von cht sé hitu danh dé thuc hién du an nay.

d) Két qua bao cdo tai chinh hoic két qua bao cdo d6i v6i khoan muc von
chu s6 hitu d3 duoc kiém toan thuc hién trong nam; trudng hop khong c6 két qua
bao cdo tai chinh hodc két qua bao cao ddi v6i khoan muc von chi s& hitu da duoc
kiém toan thuc hién trong nim thi ding két qua bao cdo tai chinh hoic két qua
bao cdo ddi vai khoan muc von chi s& hiru d3 duoce kiém toan cta nam lién trude
theo quy dinh ctia phép luat vé doanh nghiép, phép ludt vé kiém toan, phap luat
vé ké toan. i v6i doanh nghiép thanh lap va hoat dong chua du 12 thang thi von
chu s6 hitu duge xac dinh theo vén diéu 16 d3 gop theo quy dinh ciia phap luat vé
doanh nghiép va trong truong hop ndy phai dinh kém tai liéu chirg minh vén
diéu 1é cuia doanh nghiép.

d) Bao c4o tinh hinh sir dung von chii s¢ hitu dén thoi diém dang ky tham
gia ddu gia (danh muc cac dy 4n ma nguoi tham gia ddu gid dang thuc hién dén
thoi diém dang ky tham gia dau gid, trong d6 ghi rd tén dy an, dia diém, thoi gian
thuc hién, tién do thue hién, té)ng mure dau tu, von cht sé hitu danh cho céc dy an
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dau tu theo quy dinh 1a bao nhiéu déng va viéc danh von chi s§ hitu cia minh dé
thuc hién du an nay la bao nhi€u dong) va céac khoan dau tu tai chinh dai han khac
(néu co).

e) Van ban cam két cua to chic vé viée khong vi pham quy dinh ctia phap
luat vé dat dai do1véi cac du an, khu dat da duoc giao dat, cho thué dat; chiu hoan
toan trude phap ludt vé tinh chinh x4c d61véi nd1 dung da ké khai

f) Ban théng ké danh muc du an, cong trinh keém theo tai liéu chiing minh
dam bédo nang lyc, kinh nghiém trong phat trién du &n nha & theo quy dinh tai tiét
4.2.1 diém 4.2 muc 4 phuong an dau gia nay.

g) Vin ban cam két sau khi trang ddu gia s& str dung dat dung muc dich, ding
quy hoach, dung tién do, diing thoi han ndp tién theo quy dinh; tu nguyén chap hanh
nghiém tic, day di cac ndidung quy dinh tai phuong an dau gia ndy va cac quy dinh
ctia nha nude vé quan Iy dat dai, quan Iy quy hoach, méi truong, dau tu xay dung;
cam két vé tinh chinh x4c va trung thuc cta hd sondp tham gia dau gia.

7.11.2. P61 vo1 canhan, ngudi goc Viet Nam dinh cu ¢ nudc ngoai:

a) Phiéu dang ky tham gia d4u gia theo mau do T chirc ddu hanh nghé gia
tai san phat hanh.

b) Van ban cam két ctia ca nhan vé viéc khong vi pham quy dinh ctia phép
luat vé dat dai do1vdi cac du an, khu dat da dugc giao dat, cho thué dat; chiu hoan
toan trudc phap luat vé tinh chinh xac d6ivéi cac ndi dung da ké khai.

¢) Van ban cam két thanh Iap tO chirc kinh té bao dam cac diéu kién quy
dinh tai khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta
Chinh phu va cac quy dinh tai phuong 4n dau gia nay.

d) Van ban camkét sau khi trang d4u gia s& st dung dat dang muc dich, ding
quy hoach, dung tién do, dung thoi han ndp tién theo quy dinh; ty nguyén chip hanh
nghiém tic, day du cac ndi dung quy dinh tai phuwong an d4u gia ndy va cac quy dinh
ctia nha nude vé quan Iy dat dai, quan Iy quy hoach, méi truong, dau tu xay dung;
cam két vé tinh chinh x4c va trung thuc cta hd so ndp tham gia dau gia.

d) B4i voi canhan 13 cong dan Viét Nam thi phai ¢6 ban sao thé cin cudc
hoic gidy o tiry than khac.

e) Dbi v6i nguoi gbe Viet Nam dinh cu ¢ nude ngoai thi can ban sao hd
chiéu nudc ngoai hodc gidy to c6 gia tri di lai qudc té theo phap luat vé xuat nhép
canh va gidy td co xac nhan 13 ngudi gbe Viét Nam theo quy dinh ctia phép luat
vé qudc tich.

7.12. Quy dinh vé viéc xay dung cong trinh trén dat

7.12.1. Quy md xay dung: Dau tu xay dung dong bd, hoan chinh Nha chung
cu (can hg chung cu, thuong mai dich vy, van phong), dudong giao thong noi bg,
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cay xanh, bai dd xe va cac cong trinh ha tang k§ thuat khac theo quy hoach chi
tiét xay dung ty 1€ 1/500 dugc UBND tinh phé duy¢t diéu chinh cuc bo tai Quyét
dinh s6 758/QD-UBND ngay 11/3/2025 va dy an dau tu xdy dung duoc cép co
tham quyén phé duyét dam bao theo quy dinh ctia phap luat (quy md cac hang
muc cong trinh xdy dung cu thé s& theo quy hoach chi tiét xay dung, gidy phép
xdy dyng dugc cip c6 thim quyén phé duyét).

7.12.2. San phém, dich vu cung cép

La can ho chung cu (khoang 2.197 can), thuong mai dich vy, nha tré (du
kién bd tri tai tAng 1 va tang 2), vin phong (du kién bd trf tai ting 4 va tang 5), va
cac san phém, dich vu khac: Cha dau tu co quyén ban, cho thué mua, cho thué;
thuc hién huy dong von, thu tién ban, cho thué mua, cho thué theo quy dinh cua
Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15
va theo ndi dung hop dong da ky két.

7.12.3. Viéc danh quy dat phat trién nha & xa hoi

Nha dau tu trang dau gia quyén sir dung dat thuc hién déng tién twong
duong gia tri quy dat & da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat phai danh
dé xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai Piéu 19 Nghi dinh sé 100/2024/ND-
CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phi (duoc sira d6i, bo sung tai DPiéu 1 Nghi dinh sb
261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 ctia Chinh phu).

7.12.4. Tién @6 thyc hién du an: Trong thoi han khong qua 06 (Sau) nim,
ké tir ngdy duogc ban giao dat, nguoi trang dau gid quyén sir dung dat phai hoan
thanh viéc dau tu xdy dung Dy 4n nha ¢ chung cu tai phudng Hac Thanh, tinh
Thanh Hoéa theo quy hoach chi tiét 1/500 d3 dugc UBND tinh phé duyét diéu
chinh cuc bo tai Quyét dinh s6 758/QD-UBND ngay 11/3/2025 va dy an dau tu
xay dung dugc phé duyét theo quy dinh cta phap luat.

7.12.5. Céc wu di, hd trg dau tu: theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

7.13. Xir ly vi pham

Nguoi nao loi dung chirc vy, quyén han, c6 ¥ gay kho khin, tro ngai cho
khach hang tham du dau gia dat, cho nguol ndp tién thué dat, chiém dung, tham
o tién thué dat; lam sai 1éch ho so, giy that thu cho ngan sach Nha nudc thi tiy
theo murc 0 vi pham ma bi xtr Iy ky luat, xir phat hanh chinh, boi thuong thi¢t hai
hodc bi truy ctru trdch nhi€ém hinh su theo quy dinh cua phép luat.

7.14. Cac quy dinh khac

Céc ndi dung khéc lién quan dén viée du gid quyén sir dung dat Dy 4n nha
& chung cu tai phuong Hac Thanh, tinh Thanh Héa khong quy dinh cu thé tai
phuong 4an nay duge ap dung theo cac quy dinh hién hanh cua Luat Dau gia tai
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san nam 2016, Luat sira doi, bo sung mot s6 dicu cia Luat Dau gia tai san nam
2024 va quy dinh hién hanh ctia phép luat c6 lién quan.

Piéu 2. T chuc thuc hién:

1. Trung tAm Phat trién quy dat tinh Thanh Hoa va S& Nong nghiép va Moi
truong chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat, UBND tinh va cac co quan
thanh tra, kiém tra, kiém toan, cc co quan lién quan vé tinh chinh x4c cta noi
dung tham muu vé phuong an du gia quyén sir dung dat Dy 4n nha ¢ chung cu
tai phuong Hac Thanh, tinh Thanh Hoa dugc phé duyét tai Quyét dinh nay.

2. Can ctrndi dung phé duyét tai Diéu 1 Quyét dinh ndy va cac quy dinh hién
hanh ctia nha nude, Trung tim Phat trién quy dét tinh Thanh Ho4 c¢6 trach nhiém:

a) Trién khai cac budc cong viée tiép theo dé ddu gia quyén sur dung dat
dam bdo tuan thu day du cac quy dinh cua phap luat va khong lam that thoat tai
san, ngan sach nha nudce.

b) Thuong xuyén ra soat, kip thoi bao cdo, dé xuat cap c6 tham quyén dicu
chinh, stra d6i cac noi dung quy dinh tai Quyét dinh ndy va cac vin ban c6 lién
quan dén viéc dau gia quyén st dung dat Dy 4n nha ¢ chung cu tai phuong Hac
Thanh, dam béo tuan thu ding cic van ban phap luit dugc co quan ¢6 thAm quyén
ban hanh lién quan dén dau gid quyén sir dung dat, quy dinh tai Nghi quyét sd
66.21/NQ-CP ngay 26/6/2026 ctia Chinh phu, c4c vin ban huéng dan cta Bo
Cong an vé dau gia tai san tryc tuyén theo quy dinh ctia Luat Dau gia tai san va
chirc nang, nhiém vy cua cac sd, nganh, don vi; chiu trach nhiém toan dién trude
phap luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém tra,
kiém toén, cac co quan lién quan vé két qua thyuc hién.

3. Céc so: Nong nghiép va Moi truong, Tu phéap, Tai chinh, Xay dung,
Cong an tinh; Thué tinh Thanh Ho4, Théng ké tinh Thanh Hoa, UBND phuong
Hac Thanh, theo chirc ning, nhiém vy duoc giao, c6 trach nhiém huéng dan Trung
tam Phat trién quy dat tinh Thanh Ho4 thuc hién déy du trach nhiém duogc giao;
dong thoi, thuc hién nhitng ndi dung cong viéc thudc tham quyén theo quy dinh
cua phap luat.

4. Giao Cong an tinh chi dong phdi hop chit ché voi Trung tim Phat trién
quy dat tinh Thanh Ho4 trong dam bao an ninh, trat tu tai phién dau gid; dong thoi
chi dao cac phong chirc nang, Cong an phuong Hac Thanh, ting cuong cong tac
nam bat tinh hinh, kip thoi phat hién, dau tranh va xir Iy nghiém theo quy dinh phap
luat d6ivéi cac to chire, canhan c6 hanh vi vi pham phép ludt trong hoat dong dau
gia quyén st dung dat, dam bao khong lam that thoat ngan sachnha nudc.
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Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu Iuc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh; Gidam ddc cac sé: Nong nghiép va Moi
truong, Tu phap, Tai chinh, Xay dung; Giam ddc Cong an tinh, Truong Thué tinh,
Truong Théng ké tinh, Giam dbc Kho bac Nha nude khu vue XI, Giam ddc Trung
tAm Phét trién quy dat tinh Thanh Ho4, Chua tich UBND phuong Hac Thanh va
Thu trudng cac nganh, don vi, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
quyét dinh nay./.

Noinhin: KT. CHU TIC

- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; PHO CHU TI€

- Chu tich UBND tinh (d€ b/c);

- Cac Pho Chu tich UBND tinh;

- Cac PCVP UBND tinh;

- Pang uy phudng Hac Thanh (dé p/h chi dao);

- Luu: VT,NNMT, CNXD, KTTC pnv).
DGDBCCuHThanh 26-01

Mai Xuan Liém
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