UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poclap - Ty do - Hanh phuc
S6: 758 /QDP-UBND Thanh Héa, ngdy 11thing3  nam 2025
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tict Khu dan cu
] thugc khu do thi Nam thanh pho ThanhHoa
(khu dattailo C2, C3 va tuyén duong giao thong ¢ giiralo dat C2, C3)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt T6 chire Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 ndm 2025;
Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoachngay 20 thdang 11 nam 2018,

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cia
Chinh phii vé Ip, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 ciia
Chinh phii sita d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé lgp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi
va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 ciia Bé
Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so doé dn quy hoach xdy dung viing
lien huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay
dung khu chirc nang va quy hoach nong thon va cac quy dinh cua phdp ludt co
lién quan;

Can cir Quyét dinh s6 3520/0D-UBND ngay 26 thang 8 nam 2024 ciia
UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét do an Quy hoach phan khu xdy dung ty
1é 1/2000 Khu viee s6 03 va métphdn khu viee s6 08, thudc quy hoach chung do
thi Thanh Hoa;

Can cir Quyét dinh sé6 1322/0D-UBND ngay 18 thang 4 nam 2022 ciia
UBND tinh Thanh Hod vé viéc thu hoi dat ciia Cong ty TNHH Mgt thanh vién
dau tw phat trién Nguyén Kim Thanh Hod tai Khu dé thi Nam thanh phé Thanh
Hod; giao cho Trung tdm Phat trién quy dat Thanh Hod qudn 1y theo quy dinh
cua phap luat;
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Theo dé nghj ciia S¢ Xdy dung tai Bao cdo tham dinh s6 1194/SXD-PTDT
ngay 28 thang 02 niam 2025 vé viéc diéu chinh cuc bé quy hoach chitiét Khu dén
cw thude khu dé thi Nam thanh phé Thanh Hod (khu dat tai 16 C2, C3 va tuyén
dwong giao théng ¢ giita 16 dat C2, C3), kémtheo To trinh s6 184/TTr-TTPTOP
ngay 27 thang 02 nam 2025 ciia Trung tam phdt trién quy dat Thanh Héa .

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét Khu dan cu thudc
khu d6 thi Nam thanh phd Thanh Hoa (khu dét tai 16 C2, C3 va tuyén dudng
giao thong & gitta 16 dat C2, C3), véi nhitng ndi dung chinh sau:

1. Ly do diéu chinh

Theo mit bang quy hoach chi tiét Khu dan cu thudc khu d6 thi Nam thanh
ph6 Thanh Hoa; Khu dat hdn hop tai 16 C2 dién tich khoang 1,35 ha, 16 C3 dién
tich khoang 1,016 ha (Ky hiéu trong ban d6 Quy hoach st dung dat la HH-02,
HH-03) ¢6 céc chi tiéu str dung dat nhu sau: Mat d6 xay dung 35%; Tang cao 16
tang. Theo Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu vuc s6 03 va mot phan khu
vuc sd 08, thudc Quy hoach chung d6 thi Thanh Héa dugc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh sé 3520/QD-UBND ngay 26/8/2024, 6 dat c6 ky hiéu HH-
QH:01 c6 chiic nang 1a dat hdn hop nha & va dich vu cé vi tri, dién tich bao gé)m
16 C2, C3 va duong giao thong gitra 16 C2, C3 dugc quy dinh céc chi ti€u nhu
sau: Chiéu cao tir 16 dén 36 tﬁng, mat do xay dung tdi da 55%, hé sb su dung
dat tbi da 13 lan.

Viéc diéu chinh nhim phuc vu nhu cau nha & dang chung cu cao ting cua
ngudi dan tai khu vue; ndng cao hiéu qua st dung dat, tao ngudn thu ngan sach
dia phuong. Viéc bb tri cac cong trinh chung cu cao ting nhim tao hinh anh do
thi, 1a diém nhan vé mit kién trac canh quan cho toan bo truc dai 1o VS Nguyén
Giap noéi riéng va thanh phd Thanh Hoa néi chung. Viéc diéu chinh nham phat
trien kinh té, ting ngudn thu ngin sach tai dia phuong, phuc vu loi ich dia
phuong, loi ichctia cong dong.

2. Noidung diéu chinh

Piéu chinh gop 16 dat C2, C3 va tuyén dudng giao thong & giira 16 dat C2,
C3 (Ky hiéu trong ban d¢5 Quy hoach st dung dat 13 HH-02, HH-03 va tuyén
duong giao thong & gitta 16 d¢at HH-02, HH-03) thanh mdt 16 dat c6 ky hiéu 1a
HH-02 vé6i dién tich 1a 22.568,21 m2, dong thdi nang tang cao 16 dét tir 16 tang
1én t6i da 35 tAng, mat do xay dung tir 35% 1én t6i da 55%.
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3. Pham vi nghién ctru, quy mé khu vue lap diéu chinh

a) Pham vi, ranh gi6i:
Khu vuc nghién ciru lap diéu chinh quy hoach thudc dia gidi hanh chinh
phuong Pong V¢, thanh pho Thanh Ho4, c6 ranh giéi nhu sau:
- Phia Pong Biac giap duong Pham Dirc Ky va bai dd xe hién trang.

- Phia T4y Bac giap dudng Lé Du Tong.

- Phia Tay Nam giap Pai 10 VO Nguyén Gidp.

- Phia Dong Nam giap Puong Lé Hién Tong.

b) Dién tich lap quy hoach:
- Dién tich 1ap quy hoach: 22.568,21 m>.

- Quy md dan s6 khu vuc khoang: 6.590 ngudi.

4. Tinh chit, chirc ning: Dit xay dung chung cu (chirc ning 1 dat hon
hop nha & va dich vu (cong trinh hon hop) bao gom: dich vu thuong mai, vin
phong; can hg;...).

5. Quy hoachsir dung dat

5.1. Bang so sanh chi tiéu sir dung dit truwéc va sau diéu chinh

STT Pi duyét Piéu chinh
) I Tang | MD . Tang | MD | Hésé
Chize | Di¢n 2t|ch cao | XD | Chircning Diéen ZtICh cao XD | SDP
ning (m?) X (m?) X X
0 0
(tang) | (%) (tang) | (%) | (lan)
25.644,37 22.568,21
Pét hn Mot phan 10 d4t 3 rfofavnf
1 | hop2 | 1350993 | 16 | 35 |C2chuyénthanh| 150308 | o2 gane | 22 | 13
(C2) d4t HH-02 o ” &
am
Pét hén Mot phén 16 dét 3,0
2 hop 3 | 10.160,74 | 16 35 |C3 chuyénthanh| 8.809.1 | ting 55 13
(C3) dat HH-02 ham
Giao Mot phan Giao 35 tang
thong & thong & gitra 16 ndi va
3 gitta 1o 1.973,70 C2. C3 chuyén 172831 | o, ting 55 13
C2,C3 thanh d4t HH-02 ham

Sau khi gop 16 dat C2, C3 va tuyén dudng giao thong & giira 16 dat C2, C3

(Ky hiéu trong ban d¢6 Quy hoach st dung dét 1a HH-02, HH-03 va tuyén dudng
giao thong & giira 16 ¢4t HH-02, HH-03) thanh mot 16 dét (c6 ky hibu HH-02)
véi dién tich 22.568,21 m? 1a phu hop voi dién tich va vi tri dugc xac dinh trong
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Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu vuc s 03 va mot phan khu vuc
s6 08, thudc quy hoach chung d6 thi Thanh Hoa duoc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 3520/QD-UBND ngiy 26/8/2024. Phan dién tich con lai khoang
3.076,16 m2 la dat giao thong ciia tuyén dudng Vo Nguyén Gidp da duoc dau tu
xay dung nhu hi¢n nay.

5.2. Bang sir dung dat HH-02 sau di¢u chinh

Ky hiéu Chi ti¢u sir dung dat
) trong ban
STT Chirc ning loai dat do Quy Mat do A X
hoachsi | Di¢ntich Ting cao | xiy dung 2]%:)0
dung dat (m?) ti da tbi da (IAn)
(%)
Diit hdn hop nha & va dich 3n %it,a(')‘f E504 <13
vu (Ky hi¢u HH-02) HH-02 | 2256821 | ting him
| | Datbai db xe P 2.582,0 3
N Pat hon hgp nhém nha &
vadich vu HH-02 | 19.986,21
Cong trinh hon hop dich vy,
1 | vanphong, thuong mai va
nha & 10.550,1
- | Khoi dé 5 52,8
- | Khéi thap 30 396
2 | Patcayxanh 4.0100
Dit giao thong ndi bd 5.426,11

6. Cac giai phap to chirc khong gian, kién tric

Khu dat dé xdy dung chung cu (cong trinh hdn hop bao gdm: dich vu
thuong mai, van phong; can ho;...) voi cac yé€u cau sau:

- S6 tang cao t6i da 35 ting ndi, 02 ting him; mat do xay dung tbi da
55%; ty 1¢ dat trong cay xanh to1 thi€u 20%.

- B4 tri cac cong ning phuc vu cho nha chung cu: Dich vy thuong mai,
van phong; can hg; chd dd xe tai t?mg ham, khbi dé hodc khbi thap va cac vi tri
khac trong khu dat (chd dé xe nha chung cu tbi thiéu bang 1,3 lan tiéu chuan,
quy chuan quy dinh); vuon hoa, san choi tai khdi dé hodc khéi thap dam bao cho
cac dbituong dan cu trong toa nha tiép can st dung; co sd gido duc mam non;. ..

- Hinh thuc kién triic cong trinh nghién ctru theo hudng tao my quan do
thi, dam bao khong gian kién tric canh quan theo quy hoach phan khu, giam
thiéu céc tac dong ti€u cuc cua diéu kién tu nhién, tao ra cac loi thé cho diéu
kién vi khi hdu trong cong trinh (tao cac khong thoang, vuon hoa, sén choi, cay
xanh, duong dao,...) va phai dam bao céc quy dinh vé phong chay chira chay
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(chi tiét kién tric cua coéng trinh chung cu (mit bang, mit dimg, 16i vao toa
nha,...) duoc xac dinh cu thé tai cac budce ti€p theo sau khi phé duyét d6 an quy
hoach chi tiét nay).

- Chi gi6i xay dung phai dam bao theo Quy chuin k¥ thudt Qudc gia vé
Quy hoach xay dung QCVN 01: 2021/BXD nhung khong nhé hon 6,0 m. Phai
dam bdo giao thong duong pho tai khu vuc 161 ra, vao cong trinh dugc an toan,
thong suot.

- Chi tiéu dat dugc cta 16 dat HH-02:

+ Dién tich khu dit; 22.568,21 m2.

+ Mat do xay dung toi da: 55%.

+ S ting cao t6i da: 35 ting ndi, 02 ting ham.

+ Hé sd sur dung dat tdi da: 13 lan.

7. Quy hoach hé thdng ha ting k§y thuit

7.1. Quy hoachsan nén

Khu vuc di duoc san nén so bd va khép ndi véi cac tuyén duong bao
quanh, vi vay chi can hoan thi¢én nén cong trinh theo cao do khong ché. Cao do
nén cong trinh (cos +0,00) twong tmg véi + 4.00 m.

7.2.Quy hoach thoat nuwdc mua

Khép ndi déng bd hé théng thoat nudc khu vuc bao quanh; st dung hé
thong thoat nudc mua riéng voi hé thong thoat nudc thai. Toan bd luu lugng
nudc dugc thu gom vé hé thong cong chay doc theo tuyén duong giao théng sau
do6 thoat ra hé thong cong thoat nudc chung ctia khu vue duge bo tri trén tuyen
duong Lé Hién Tong va dudng Lé Dy Tong sau d6 thoét ra vao hé thong ha ting
khung cua khu quy hoach xung quanh. Bo tri cac ga thu vadi khoang cach tur 30-
40 m/ga doc theo cac tuyén cong thu; Hai dau cac doan cong ngang duong xay
dung cac ho ga tham.

7.3. Quy hoach cAp nuwéc

Tong luu lwgng cip nudc cho 16 dat diéu chinh cuc b du kién: 2.184,0
m3/ngd. Ngudn cap nude: Vi tri ldy nude duoc dau ndi voi duong dng cap nudce
trén truc duong giao thong tir nha may nudc Quang Thinh cap dén.

7.4. Quy hoach cap dién

Tong nhu cau cap dién cho 16 dat diéu chinh cuc b du kién: 6.698,0
KVA. Nguon dién cap cho khu di€u chinh dugc 1ay nguon tir tram bién ap 110
KV thanh pho qua cac tuyén cap dién trung ap 22 kV-16 477. Tu tram bién ap
22/0,4 kV khu vuc kéo cap ngﬁm 22 kV té1 tram bién ap.
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7.5. Quy hoach thoat nwérc thai, chat thai ran va quan Iy chat thai rin

Hé¢ thdng thoat nudc thai, chat thai rin va quan Iy chét thai ran duoc bd tri
tram xu Iy riéng cho 16 HH-02.

8. Cac ndi dung khac lién quan dén quy hoach chi tiét Khu din cw
thudc khu d6 thi Nam thanh pho Thanh Hoa

Céc ndi dung khac khong diéu chinh tuan thu quy hoach chi tiét Khu dan
cu thudc khu d6 thi Nam thanh phé Thanh Hoa da dugc phé duyét.

Quy mé dén s6 khu vuc khoang 6.590 nguoi (tai diém b khoan 2 muc 11
néu trén); so can ho (2.197 can), dién tich san kinh doanh thuong mai, dién tich
san dich vu van phong trong thuyét minh va van ban giai trinh (cﬁa Trung tam
phat trién quy dat Thanh Hoa) la tam tinh trén di€u kién thuc € dé xem xét,
danh gia vé kha nang dap ng Ve ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi ctia 16 HH-
02 va khu vuc; so liéu chinh xac vé s0 can hg, dién tich san dich vu thuong mai
s€ dugc xac dinh trong cac budc tiép theo (nhur: Quyét dinh chip thuin chu
truong dau tu, Quyét dinh chap thuan chu dau tu,.....).

Piéu 2. T6 churc thye hién:

1. Trung thm Phét trién quy dat Thanh Hoa c6 trach nhiém:

- Hoan chinh hd so quy hoach chi tiét theo Quyét dinh phé duyét dam bao
quy dinh va giri S& Xay dung dong dau dé luu trit, quan Iy va t6 chirc thyc hign
theo quy hoach duogc duyét.

- Phdi hop v6i UBND thanh phé Thanh Hoa va cac don vi lién quan cong
b0 cong khai d6 &n quy hoach chi tiét theo quy dinh.

- Chiu trach nhiém toan dién tru6c phdp luat vé tinh chinh xéc cua noi
dung, thong tin va cac so liéu cua d6 an quy hoach chi tiét; ndi dung ho so t6
chuc lay v kién ctia co quan, t6 chure, ca nhan va cong dong dan cu.

- To chue thyc hién cac cong viée tiép theo dé dam bao day du cac diéu
kién to chirc dau gia quyén sur dung dat cac dy an dam bao quy dinh cua phap
luat theo yéu cau tai Quyét dinh s6 832/QD-UBND ngay 28/02/2024 cua UBND
tinh vé viéc phé duyé¢t danh muc du an dau gia quyén st dung dat.

2. UBND thanh phd Thanh Hoa:

- Phéi hop voi Trung tam Phat trién quy dét‘Thanh Hoa va cac don vi lien
quan thyc hién trach nhiém cong b6 cong khai do an quy hoach chi tict trong
thot han 15 ngay ké tir ngay do an duogc phé duyét.

- T6 chirc cdm mbe ngoai thuc dia (cém mbc, dinh vi ranh gid1 quy hoach,
cac khu vuc bao v¢, quan ly, khai thac ...) theo quy dinh ctia phap luat.

3. Cac S¢: Xay dung, Tai chinh, Nong nghiép va Moi truong, UBND
thanh pho Thanh Hbéa va cac don vi €O lién quan cé trach nhiém hudng dan,
quan ly thuc hién theo quy hoach va cac quy dinh cua phép luat.
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Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Van phong UBND tinh; Giam ddc cac S&: Xay dung, Nong nghiép
va Moi truong, Tai chinh, Chu tich UBND thanh phd Thanh Héa, Gidm ddc
Trung tm Phat trién quy dat Thanh Hoa va Thu trudng cac nganh, cac don vi
lién quan chiu trach nhi€ém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noinhdn:

- Nhu Diéu 3 Quyét dinh;

- Chu tich UBND tinh (dé b/c);
- Céc Phé Chu tich UBND tinh;
- Luu: VT, CN.
H7.(2025)QDPD_DCCB KDC Nam TP

N

Mai Xuan Liém
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