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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poéc ldp - Ty do - Hanh phice
S&: Y& /Y /QD-UBND Tharnh Hod, ngéay 8 thang (0O ndm 2016
QUYET PINH

Phé duyét nhiém vu lap quy hoach phéan khu
Khu du ljch thae Voi huyén Thach Thanh

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can ctr Luat T6 chire Chinh quyén dia phuong ngay 19 théng 6 ndm 2015;

Can cir Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can cir Nghi dinh sé 44/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cta Chinh
phi vé quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can ciz Théng tu sb 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cta
Bo Xay dung quy dinh vé& hé so ciia nhiém vy va @4 an quy hoach xay dung
vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu; Thong
tr 56 01/2013/TT-BXD ngay 08 thang 02 nam 2013 cia Bé Xay dung huéng
dan xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xy dung va quy hoach @ thi va céac
quy dinh cua phap luat cé lién quan;

Theo d nghi cia UBND huyén Thach Thanh tai To trinh s6 154/TTr-
UBND ngay 12 thang 9 nam 2016; cia S& Xay dung tai To trinh sb
5959/SXD-QH ngay 19 thang 10 nam 2016 vé viéc phé duyét nhiém vu l3p
quy hoach phan khu Khu du lich thac Voi huyén Thach Thanh,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu 1ap quy hoach phan khu Khu du lich thac
Vol huyén Thach Thanh, véi nhiing néi dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh gioi nghién ctu 12p quy hoach:

Quy hoach phan khu Khu du lich Thac Voi c6 dién tich khoang 200ha,
nam trén dja phan xd Thanh Vén va thi trin Van Du, huyén Thach Thanh.
Ranh giéi va pham vi nghién ciu nhu sau:

- Phia Déng giap khu céng nghiép Phé Cat va dat rimg, dat bang trong
cay hang nam;

- Phia Tay Nam giap khu déan cu Phd Cat;



- Phia Nam giap rimg tu nhién san xuét, dat rimg tu nhién phong ho;

- Phia Béc giap dat rimg tu nhién san xuét, dat rung tu nhién phong ho,
dat bang trong cay hang nim.

2. D bao sb Irgng du khach:
- Dén nim 2020 khoang;: 10.000-12.000 khach.
- Bén nam 2030 khoang: 15.000-20.000 khach.

3. Tinh chét, chire nang: L4 khu du lich sinh thai tu nhién véi céc san
pham chu yéu la du lich van héa trai nghiém, du lich tin nguong, tdm linh va
du lich sinh thai.

4. Céac chi tidu ha tAng k¥ thuit chi yéu:
* Cép nudc, thoat nude bén:

- Khach du lich: 30/ng-ngay (khach khong luu tri); 1501/ng-ngay
(khach luu tra).

- Nhén vién phuc vu: 50l/ng ngay dém.

- Nude cong trinh cdng cdng, dich vu: 22 lit/m2 san-ngd.

- Nudc tuol vudn hoa, cong vién: tdi thiéu 3 litY/m2-ngd.

- Nudc rira dudng: toi thidu 0,5 lit/m2-ngd.

- Thu gom nude thai: >80% tidu chuén cip nudc sinh hoat.
* Cép dién: dam bao 24/24.

- Nha dich vu cong cdng: 20-30W/1m2 san.,

- Chiéu sang cdy xanh cong vién: 1-3W/m2.

- Chiéu sang duong giao thong: 4-8cd/m2.

* Chét thai réan: duge thu gom hang ngay.

- Nhan vién : 0,5kg/ng ngay.

- Khach du lich: 1kg/ng ngay.

- Khach véang lai: 0,3kg/ng ngay.

5. Céc yéu ciu, nguyén tic co' ban va nhiém vu nghién ctu quy hoach
5.1. Ddnh gia hién trang:

- Lap hd so, khao sat dia hinh ty 1& 1/2000 theo hé toa do VN2000.
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Pugc thim dinh theo quy dinh tai Théng tr s§ 05/2011/TT-BXD ngay
09/6/2011 cua Bé Xay dung “Quy dinh viéc kiém tra, thdm dinh va nghiém
thu cdng tac khao sat 1ap ban dd dia hinh phuc vu quy hoach va thiét ké xay
dung”; 1am co s& dé nghién ciru phuong 4n quy hoach.

- Phén tich, danh gi4 céc diéu kién tu nhién va hién trang vé kinh té - xa
héi; lich st hinh thanh, phong tuc, tdp quén, cac 1é hoi, hinh thai kién truc,
nép song, phuong thic lao dong; danh gia vé dan s, lao dong; hién trang su
dung dét dai; hién trang vé xdy dung; co sd ha té‘mg x& hdi, ha téng k¥ thuét va
vé sinh méi truong. Trong d6, danh gia quy dat hién trang, khép ndi cac quy
hoach nganh, quy hoach xay dung c6 lién quan.

- Panh gi4 phan tich k¥ khéng gian kién trac canh quan, cac diém nhin
dep. diéu kién tr nhién, khi hau, ché do thiy van thac Voi, thuc trang xay
dung, kha nang su dung quy dét hién cé va quy dat du kién phat trién. Xac
dinh cac khu vuc co tadc dong dén té chirc kién tric canh quan trong khu vuc
1ap quy hoach va céac khu vuc lan cén.

- X4c dinh tiém nang phét trién, du bao ngudn khach, luong khach trong
ngay, lugng khach trong nam, thanh phan khach (luu tri hay khéng tuu tr,
trong nudc, ngoai nudc...) tir d6 xdc dinh kha nang dap img cua khu du lich.

- Céc sb liéu diéu tra hién trang vé diéu kién tu nhién, kinh té xa héi, ha
tAng k¥ thuat...phai st dung sb Liéu diéu tra méi nhat, c6 hé théng bang bigu
kém theo.

5.2, Yéu ciu 16 cluic khéng gian kgén tric cinh quan va phin kha chac ning

- Xéc dinh vi tri, pham vi, quy mé cdc khu chic néng; cac khu hién co
phat trién 6n dinh; cac khu can chinh trang, cai tao, ning cap; cac khu can bao
ton, tdn tao; bao gém phén dinh rd khu vuc bao tdn cac lang ban dan toc, murc
d6 bao tdn (bao ton nguyén ven hodc dugce phép sira chita cai tao phuc hdi kién
truc cii) cac khu chuyén déi chirc nang; cac khu quy hoach x4y dung méi; cac
khu cim xdy dung; du kién cac khu vuc xdy dung cic céng trinh ngém duoi
mat dat (néu c6); Du kién str dung dt ciia theo timng giai doan quy hoach;

- Xac dinh céac chi tiéu vé dién tich, mat do x&y dung, hé s6 st dung dat
va tAng cao 61 da, toi thieu cua céng trinh trong cac khu chirc nang.

- Thuc hién dur béo thi trudng, co chu khach du lich, tong thu du lich,
tao viéc lam cho cong ddng dén cu dia phuong, muc tiéu moi truong du lich.

- Dy kién nhiing hang muc wu tién phat trién va ngudn luc thue hién.



5.3. Yéu citu vé két ndi ha ting kj thudt

- X&c dinh mang ludi giao thong dbi ngoai tiép can khu vuc, giao théng
ndi khu, vi tri va quy mé cac céng trinh dau mdi giao thong; td chie giao
thong cong cong; xac dinh chi gidi dudng do cac truc duong trong khu vuc va
hé théng tuy nen k¥ thuét;

- Déanh gia téng hop va lya chon dat xdy dung; xac dinh bt xdy dung
khéng ché cta tirng 16 dat va cac truc giao thong chinh; Xéc dinh cac diém c6
kha nang sat 1o dt dé& co cac gial phép di doi dan cu (néu cb).

- Lua chon ngudn; xéc dinh quy mé, vi tri, céng sudt cua cac céng trinh
ddu méi; mang ludi truyén tai va phan phdi chinh ctia cac hé théng cép nudc,
cép dién; mang ludi dudng cdng thoat nuéde; cac cdng trinh xir 1y nude thai,
chét thai rén; nghia trang va cac cong trinh khac.

5.4. Yéu cau vé danh gid moi truong chién lugc

Panh gia tac ddng mdi trudng va dé xuat bién phap dé giam thiéu anh
huéng x4u dén mbi trudng trong d6 an quy hoach.

5.5. Xdc dinh cdc dw an wu tién dau tw va nguon lye thyre hién:
- X4c dinh cac khu vuc ¢6 uu thé phat trién trong giai doan déau

- D& xuét co ché, chinh sich cy thé dé tao nguén lyc dau tu theo quy
hoach; nhét 1a ngudn luc tai chd.

6. Danh muc hd so dd 4n:

6.1. San phdm khdao sdt dia hinh

Ban do khéo sat, dia hinh ty 1& 1/2.000 phuc vu nghién ciru quy hoach.
6.2. Sin phdm quy hoach

Can cir thong tu sb 12/2016/TT-BXD ngdy 29/6/2016 ciia BO Xay
dung v/v Quy dinh vé hd so clia nhiém vu va dd an quy hoach xay dung vung,
quy hoach d6 thi va quy hoach xdy dung khu chiic ning déic thu, San phém
quy hoach bao gom:

+ Phan ban vé:
- So db vi tri v gi6i han khu dét ty 1& 1/5.000 hodc 1/10.000;
- Ban db hién trang kién tric canh quan va danh gia dat XD ty 18 1/2.000;

- Céc ban dd hién trang hé thng k¥ thust va bao vé méi truong ty 18 1/2.000;
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- Ban d6 qui hoach téng mat bang sir dung dét ty 1& 1/2.000;

- So db t6 chire khéng gian kién triic canh quan ty 1é 1/2.000;

- Ban d6 qui hoach giao thdng va chi giéi dudng do, CGXD ty 1& 1/2.000;
- Cac ban db qui hoach hé théng ha tang k¥ thuat khéc t3 1é 1/2.000;
- Ban d6 tong hop dudng day dudng bng k¥ thuat ty 1é 1/2.000:

- Cac bén v& dinh hudng, quy dinh viéc liém soéat vé kién tric, canh
quan trong khu vuc ldp quy hoach phan khu xdy dung: Xéac dinh chi tiéu
khéng ché vé& khoang 1ui, kién trac canh quan doc céc truc dudng chinh, khu
trung tdm; cac khu vue khong gian ma, cac coéng trinh diém nhin va timg 6
phé cho khu vyc thiét ké. Thé hién theo ty 1é thich hop.

- Céc ban v& v& danh gia méi trudng chién luge: Hién trang va danh gia
mdi trudmg chién luge. Thé hién trén nén ban db dia hinh theo ty 18 thich hop.

+ Phédn vin ban:

- Thuyét minh (phai c6 bang biéu thong ké, phu luc tinh toan, hinh anh
minh hoa va hé théng so d6, ban v& thu nhé khé A3 v&i ky hidu va ghi chl 1o
rang, duoc sép xép kém theo néi dung cho timg phan ciia thuyét minh lién quan).

_ Phuy luc kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich, luan ¢t bd sung
cho thuyét minh; ban v& minh hoa; cac s lidu tinh toan va cac van ban phap 1y
lién quan).

- Quy dinh quan ly theo db an quy hoach phén khu x3y dung: N&i dung
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 15 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP va phai ¢b cac
s0 dd kém theo.

- Du thdo Té trinh va du thao Quyét dinh phé duyét dd an.

7. Kinh phi thyc hién:

- Téng chi phi ( d& lam tron): 1.797.343.000 VND. Bang chit: Mdt ty
bay tram chin muoi bay triéu ba trim bén ba nghin déng chan.

- Trong dé:

+ Chi phi 1ap d6 4n quy hoach : 1.064.800.000 VNDB
+ Chi phi l8p nhiém vu va d6 4n quy hoach :  77.624.000 VND
+ Chi phi thAm dinh nhiém vu . 15.524.000 VND
+ Chi phi thim dinh dé 4n . 66.695.000 VND



+ Chi phi quan ly nghiép vu : 62.823.000 VND

+ Chi phi lay ¥ kién cong ddng : 21.296.000 VNP
+ Chi phi Céng bé quy hoach  31.944.000 VND
+ Chi phi khao sat dia hinh ty 16 1/2000  : 456.637.000 VND

(ngi dung chi tiét theo phu luc kém theo To trinh cua So Xdy dung)

Dy todn kinh phi dugc tinh todn trén co s¢ 4p dung tiéu chudn quy
pham, khéi luong du kién thuc hién, cdc ché d6 chinh sach hién hanh. Khi
thanh quyét todn cin cir vao khdi lugng thuc té thuc hién dé nghiérn thu,
thanh quyét todn.

8. Ngudn von: Ngan sach tinh hd tro (i ngudn su nghiép kinh té danh cho
chuong trinh phét trién du lich), ngan sach huyén va huy dong hop phap khac.

9. TH chire thye hién

- Co quan phé duyét: UBND tinh Thanh Hog;

- Chu d4u tu: UBND huyén Thach Thanh;

- Co quan tham dinh: S0 X4y dung Thanh Ho4;

- Pon vi tur vdn: Lua chon don vi tur van theo quy dinh cia phép luat;

- Thoi gian thuc hién: Khong qué 09 théng ké tr khi nhiém vu duge
phé duyét (qua thon han trén phai bdo cao UBND tinh xem xét, quyét dinh).

Piéu 2. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh; Gidm dbe cac Sé: X4y dung, Ké hoach
va Déu tu, Tai chinh; Chi tich UBND huyén Thach Thanh va Thu trudng cac
nganh, cic don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noinhin: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 2 Quyét dinh; g
- Chit tich UBND tinh {de b/c);

- Luu: VT, CN.
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