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Thanh Hod, ngay 6Y thdng 7 nom 2017

QUYET PINH
V& viée ban hanh Quy dinh quén Iy theo db 4n quy hoach chi tiét j 18 1/2000
khu dén cu Tan Truong, Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hoa

CHU TICH UBND TINH THANH HOA

Can cir Lugt TS chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can cir Luét Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh Phi v& Quy
dinh chi tiét mot s ndi dung vé quy hoach x4y dung;

Can ctr Théng tu s8 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bo Xay dung, vé
viée Quy dinh hd so cia nhiém vu va dd an quy hoach xay dung vung, quy hoach
d6 thi va quy hoach khu chirc nang dc thi;

Can cir Quyét dinh sb 2340/QP-UBND ngay 04/7/2016 ctia Chi tich UBND
tinh Thanh Hoéa vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 khu dén cur Tan
Trudng, Khu kinh t& Nghi Son, tinh Thanh Hoa;

Theo d& nghi ciia S& X4y dung tai To trinh s§ 1868/SXD-QH ngay 17/4/2017
vé viéc phé duyét Quy dinh quan Iy theo d6 an Quy hoach chi tiét ty 18 1/2000 khu
dan cu Tan Trudmg, Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hod,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay quy dinh quan 1y theo db 4n Quy
hoach chi tiét ty 18 1/2000 khu dén cw Tan Trudng, Khu kinh té Nghi Son, tinh
Thanh Hoé.

Pidu 2. S§ X&y dung Thanh Hoa; Ban Quéan ly Khu kinh té Nghi Son va céc
Khu céng nghiép; UBND huyén Tinh Gia theo chic néng nhiém vu cia minh
huéng din cac Chi ddu tu td chire trién khai, quan 1y thye hién xdy dung theo dd
an quy hoach, quy dinh quan ly xdy dung dugc duyét va céc quy dinh cia phap
luat hién hanh.



Pidu 3. Quyét dinh nay cd hidu hre ké tir ngay ky.

Chénh Van phong UBND tinh; Giam dbc S6 Xay dung; Trudng ban Quan 1y
Khu kinh té Nghi Son va céc Khu céng nghiép; Chi: tich UBND huyén Tinh Gia; Thi
trudng cac nganh, cac don vi lién quan chju trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu didu 3 Quyét dinh,

- Luu: VT, CN, - APH CHU TICH tLu‘/
H5.(2017QDPD_QDQL Tan Truong.doc .7 '\' :




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Ty do - Hanh phic

Thanh Hod, ngay 0Y théng 7 ndm 2017

QUY DINH
Quén Iy xay dung theo dd 4n quy hoach chi tiét t¥ 18 1/2000
khu dan cu Tan Trudng, Khu kinh & Nghi Son, tinh Thanh Ho4

(Ban hémh kém theo Quyét dinh sé°862/0D-UBND ngay OVYthang 7 ndm 2017
cua Chu tich UBND tinh Thanh Héa)

PHAN I
QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Ddi tuwong ap dung, phan cong quan Iy thyc hién

Quy dinh nay huéng din viéc quan Iy quy hoach, xay dung cdng trinh theo
dung dd an Quy hoach chi tiét ty 18 1/2000 khu dan cu Tan Trudng, Khu kinh té
Nghi Son, tinh Thanh Hod d& duge Chu tich UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh
sb 2340/QP-UBND ngay 04/7/2016.

Ngoai nhitng ndi dung trong quy dinh nay, viéc quan ly xay dung trong dd &n
Quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 khu dan cu Tan Trudng, Khu kinh t& Nghi Son, tinh
Thanh Hoa con phai tuén tht cac quy dinh khéac cla phép luét c6 lién quan.

Ban Quan !y Khu kinh t& Nghi Son va cic Khu cdng nghiép; UBND huyén
Tinh Gia quéan ly x8y dung trong khu vuc Quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 khu dén
cu Tan Trudng, Khu kinh t& Nghi Son, tinh Thanh Hoé va phdi hop vdi céc S8,
nganh chtc nang lién quan dé huéng din Chi ddu tu, céc td chirc thuc hién dau
tr, x4y dung theo quy hoach duge duyét va quy dinh ctia phép luat.

Piéu 2. Pham vi, quy md khu vue quy hoach

Khu vue 14p Quy hoach x8y dung c6 dién tich 308,0 ha, thudc dia gidi hanh
chinh cia x3 Tén Trudng, huyén Tinh Gia, ranh gigi duge gidi han nhu sau:

- Phia Bc gidp khu san GOLF theo du kién quy hoach;

- Phia Nam giap nti Go Truong;

- Phia Dong gidp khu ciy xanh theo du kién quy hoach;

- Phia Tay giap nti GO Trudng.

Diéu 3. Tinh chit, chire niing khu vire 1p quy hoach

La khu dan cu, trung tdm déo tao trong Khu kinh € Nghi Son.



PHAN II
NHUNG QUY PINH CU THE
Dicu 4. Quy dinh v& st dyng dit cdc khu chire ning
1. Khu dich vu cong cdng dé thi

a) Vi tri, ranh gidi: Puge b tri tai cae khu vire ndm trong gioi han nghién
cuu lap quy hoach, bao gém nhiéu loai dit khac nhau nhu: Khu hanh chinh, nha
vén hoa, chg, tram y té ...

b) Tinh chét: La khu vure dich vu cdng cong thwong mai tbng hop.
¢) Quy md dién tich khoang: 13,43 ha.
d) Chi tiéu quy hoach st dung dét:

- kg | Dién | Mitdd Thng l:,f
TT Loai dat iy tich XD cao
hiéun 5 0 5 SDb
(m%) | (%) |(ting) (1An)
1 | Khu hénh chinh Cl | 9783 | 20 1-3 | 0,6
Nha van hoa, hoi truong C2 {5753 | 25 1-2 | 0,5
3 | Cho C3 |11.824| 30 1-2 | 0,3
4 | Tramyté C4 | 5.753 30 1-2 | 0,6
Cs5 | 6.824
C6 | 3.361 30 1-3 | 09
C7 | 5.163

C10 | 17.047| 40 1-3 | 0,8
ci2 16354 30 1-3 | 09

Khu djch vy, thuong mai, téng

5 C13 | 1.200
hop
Ci4 | 1.855
cts 1720 |, |
C16 | 1.269
C17 | 1.269
C18 | 1.859
6 | Nhavan héa- CLB, cs | 563 | 30 | 13 | o9
7 | Dich vu tai chinh, co | 19074] 30 | 13 | 09
g | [rungtam chuyén giao cong ci1l19.089| 30 | 13 | o9
nghé




Nguyén tic phat trién, quan 1y khéng gian, kién tric: céc cong trinh kién trac
phai déc dao, mang tinh biéu tugng cao tao diém nhén cho toan khu quy hoach va
tao su hap dan, dinh huéng kién tric cho toan khu. Hé théng ha ting di ngam, tao
m¥ quan cho kién tric cng trinh.

2. Khu gido due, dao tao

a) Vi tri, ranh gidi: Khu trudmg cao ding nghé nam tai trung tam khu vyc
trung tAm khu dan cu, trudng tidu hoc va THCS b tri thanh 02 cym phia Béc va
phia Nam khu vire, trudng mam non dugc bd trf tai trung thm (gin trudng cao
ding nghe).

b) Tinh chét: La khu vuc gido duc dao tao tai x& Tén Trudng va khu vuc lan
can trong Khu kinh t& Nghi Son.

¢) Quy m6: Dién tich 18,69 ha
d) Chi ti€u quy hoach sir dung dat:

. Dign M4t d0| Ting| Hésh
TT Loai dht Ky Geh | XD | cao | SDD
hiéu 5 . X

(m%) | (%) |(thng)| (LAn)
i Trudng cao ding day nghé PT1 | 49629 | 25 | 35 1.25
2 Trudng cao ding day nghé PT2 | 59680 | 25 | 3-5 1.25
3 Trudng THPT T1 | 17686 | 30 | 2-4 0.9
4 Truomg THCS T2 | 9821 | 30 | 13 0.9
5 Trudng tiéu hoc T3 | 9821 | 30 | 1-3 0.9
6 Truomg THCS T4 | 17836 | 30 { 1-3 0.9
7 Trudng tidu hoc TS 22490 30 | 1-3 0.9
8 Truong mam non Te | 8524 | 30 | 1-2 0.6

e) Nguyén téc phat trién, quan 1y khéng gian, kién tric:

Céc cong trinh kién tric dge déo, mang tinh bidu tuong cao tao diém nhén
cho toan khu quy hoach va tao su hép din, dinh huéng kién trtic cho toan khu. Hé
thdng ha tAng di ngdm, tao m§ quan cho kién tric cbng trinh.

3. Cac Khu d&n cuw mdi, dan cw cdi tao

a) Vi tri, ranh gidi: Puge bd tri tai cée khu vuc trong gidi han nghién ctru 1ap
quy hoach.

b) Tinh chét: La khu nha & cta khu dén cu Tan Trudng, bao gém nha & hién
trang cai tao, nha & chung cu cao ting, nha & biét thy va nha & lién ké.

¢} Quy mé: Dién tich 136,87 ha



d) Chi tiéu quy hoach sir dung dat:

. | Dién [MAitdd Ting o
T Logi dét Xy eh | XD | eao | 850,
; hiéu 3 + | SDD (Lan)
(m°) | (%) |(ting)

1 Nha & hién trang cai tao HT [520. 142| 40-60 | 1-2 0.8
2 Nha & biét thy BT [204.120| 30-40 | 2-3 0.9
3 Nha & lién ké CL [228.755( 70-80 | 3-4 1.8
4 Nha & hén hop HH |164.710| 30 | 7-9 2.7
5 Nha ¢ chung cu CT |251.220] 30 5-7 2.1

e) Nguyén téc phat trién, quan 1y khéng gian, kién tric:

Pam bao chit lwong mdi trudng canh quan cho khu quy hoach. Ha ting
ngoal hang rao két nbi déng b, hién dai trong todn khu kinh t. Hg théng cng
trinh nha & ¢d xir Iy nuéce thai sinh hoat trong ¢éng trinh trude khi thai ra hé théng
thu gom va sir Iy nude thai chung.

- D41 véi khu & céi tgo: Khoanh viing cai tao vé kién tric, hé théng ha tang
k¥ thuét (giao thong, cap dién, cip nudc, thoat nudc ...) néng cip va xdy méi bd
sung céc cdng trinh ha tang x& h6i nhw tram y té, nha tré, cho dén sinh, s&n choi,
luyén tép thé thao... nham dat chi tidu t3i thiéu nhu khu dén cu d6 thi.

- Dbi véi céc khu ¢ mé6i: X&y dyng thanh céc nhom nha & trén mot sé khu
vuc dinh huéng phat trién quy nha & duy kién, gom cac hinh thiic & chung cu ¢
tang cao tir5 + 7 tang, khu nha & hdn hop co tAng cao tir 7+ 9 tAng, khu nha lién
ké tir 3+ 4 tang, khu nha biét thy tir 2 + 3 tng, 4p dung cac hinh thic kién triic
mang ban sic dan tdc truyén thong, két _hop nhe nhang, héi hoa véi sén vuon va
canh quan thién nhién, hinh thirc thiét k& don gian, phong phil tao diéu kién thudn
loi cho nhiéu d&i tugng st dung khéc nhau. Péi v6i nha & dang chung cu, nha ¢
hén hop thi pha1 b tri chd dé xe, san choi cho timg cum vé ¢6 thé bd tri khong
gian céng cong & cac ting dudi nhw: nha tré, dich vy, thuong mai .

4. Khu cay xanh, thé duc thé thao

a) Vi trf, ranh gidi: Bao gém khu céng vién cdy xanh tip trung tai trung tdm
khu vuc, cdy xanh céch ly, séng hé mét nudc, ciy xanh cdng vién thé duc thé thao
khéc duoc bd trf phan tén trén todn khu vuc quy hoach.

b) Tinh chét: L4 khu tao 14p canh quan trung tdm khu dén cu, phuc vu cho
nhu cu hoat déng cha ngudi dan. Céc khu cdy xanh, hanh lang cach ly bd tri céc
céng trinh ha tAng k¥ thuét va cdng trinh tién ich d6 thi.

¢) Quy mé: Dién tich 69,13 ha.

d) Chi tiéu quy hoach sit dung dét cay xanh



' - Dién (M4t d| Téng | H sb
TT Loai dit o gu tich | XD | cao | SDD
: (m*) | (%) |(thng)| (Lén)
] Khu thé thao ngodi troi CX1 42309 5 |12 0.05
2 Khu thé thao trong nha CX2 |13.200] 40 {12 | 08
3 Céng vién vui choi giai tri CX3-CX6 1276.362} 10 1-2 | 01
4 Cay xanh khu & CX7-CV19[156.165| - - -
5 Cay xanh cach ly CX10-CX26/203.326| 10 | 1-2 | 0.

e) Nguyén téc phat trién, quén 1y khéng gian, kién truc.

Phéi hop véi cdc yéu b tao 1ap thdm m§ cho khu d8 thi nhu ciy xanh, mit
nude, anh sang, vat liéu va cac gial phéap té chirc khéng gian canh quan cho khu
vyc.

Piéu 5. Quy dinh chi giéi dwdng d6, chi giéi xAy dung, cdt xay dung va
cdc yéu clu cu thé v& ky thuit dbi voi tirng tuyén duong, khu vue; pham vi
b4o v&, hanh lang an toin cdng trinh ha tAng k§ thuit

1. Quy dinh chi giéi dwomg dd, chi gidi xay duwng, cbt xAy dung ddi véi
tirng tuyén dudng.

Chi giéi dudng dé va chi gidi xdy dung, cbt xay dung cac tuyén dudng thue
hién tuan thi theo ban dd quy hoach giao thdng, chi gi6i dudng do, chi gidi x4y
dung dugce phé duyét tai dd 4n quy hoach:

* Giao thdng d6i ngoal:

- Dudng sb 1: Mt cat 1-1, 1a tuyén dudng truc khdng gian chinh clia b thi,
ddng thdi cling 14 tuyén dudng d6i ngoai (dwdng Thai Hda — Nghi Son), di qua
trung tdm d6 thi, ¢d 1§ gidi 42m (Mat duong: 10,50mx2; Dai phén cach: 5,0m;
Via hé 2x8,0m=16,0m).

- Pudng sb 2: Mt cét 2-2, 1a tuyén dudng truc khong gian chinh giao nhau
vl dudng sé 1 tao thanh 2 truc chinh cha dé thi, c6 16 giéi 32m (Mit dudng:
7,5mx2; Dai phén cach: 5,0m; Via hé 2x6,0m=12,0m).

- Pudng sb 3: Mt cit 3-3, 16 gidi 32,0m (Mit duong: 7,5%2m; Via hé
2x6,0m=12,0m; Dai phan cach: 5,0m), khoang i 3 m mdi bén.

* Dudng gizo thong ngi bd: Duec hinh thanh trén co s& phén b6 cac tidu khu
cua cac phén khu chinh, gom cac tuyén dudng bao quanh 16 quy hoach va hé
théng dudong ndi bd tir cac tiéu khu chire nang ndi véi nhau va ndi véi dudng
chinh, ky hiéu cac tuyen dudng tlr sb6 4 dén sb 17, ¢4 16 gidl tur 13,0m — 27,0 m,
via he tir 3,0 - 8,0 m méi bén.



Ngoai ra cdn hé théng dudng néi bé trong cdc nhém nha & véi mat cit dudng
13,5m (mat dudng 7,5m hé dudng moéi bén 3m) va 10,5m (mdat dudng 5,5m he
dudng moi bén 2,5m)

Pbi véi cde cong trinh cao tAng: thue hién chi gisi x4y dung theo tiéu Quy
chuén hién hanh doi véi quy mo tung cong trinh.

2. Cdc ydu ciu cu thé vé ky thuft dbi voi tirng tuyén dudng

Cac tuyén dudng trong khu vuc khi duge lap du én du tu, ¢ két qua khao
sit dia chit s& duoc thiét ké voi cée yéu cdu k¥ thuat cu thé. Cac yéu cau ky thuat
chung phai tuan tht vé ban kinh bé via:

- Bé4n kinh quay xe: Bén kinh quay xe tai cdc nit giao théng tir 8 -15 m. Péi
v6i mét s6 goc dudng cé tm nhin khuét thi ban kinh quay xe 13 30m.

_ D6 dbc doc dudng: D6 dbc doc dudng théng thudng >0.004. Song ¢b 1 56
doan dudng dé giam khdi luong dao va dép, d6 dbc thiét ké c6 thé nhd hon. Tai
nhitng doan ¢6 46 dbc < 0.003 s& ¢ giai phap ki thuét @& bao dam thoét nuéc doc
dwong nhu rénh rang cua.

- P dbc ngang dudng dam bao thoat nuéc tét nhit = 2.0%, do déc he dudng
tir 1.5% - 2.0%.

Pidu 6. Céc truc khdng gian chinh, diém nhén clia khu vye

Khu vue 1ap quy hoach ¢ 02 truc khong gian chinh bao gbm: tuyén duong
s6 1 va tuyén duong s8 2: ¢6 02 didm nhén ctia khu vuc, vi tri 1 tai noi giao nhau
gifta tuyén dudng sb 01 va tuyén dudng sb 2, vi trf 2 tai trung tAm khu vuc noi
giao nhau gifta tuyén duong s6 2 va tuyén dudng s6 3(vi tri tal trung tAm khu vuc
lap quy hoach).

Pbi véi céc cdng trmh cong cfng c6 quy md [én trén tuyén khong gian
chinh, cdng trinh ¢é yéu ciu kién tric dic thi, c6 ¥ nghla va vi tri quan trong
trong dd thi thi phai thwe hién viée thi tuyen ho3c tuyén chon phuong an thiét ké
kién triic theo quy dinh trude khi lap dy dn dAu tu xay dung. Khuyen khich viéc t&
chirc thi tuyen, tuyén chon phuong 4n thiét k& kién trac dbi véi cac cong trinh
khac trong dd thi.

Céc cong trinh xdy dung phai ¢6 hinh thire kién tric, mau séc, vat liéu su
dung tuén thu theo quy ché quan ly ctia khu vire. Khuyén khich xdy dung cac khu
d6 thi méi kiéu mAu.

Piéu 7. Pham vi bao v&, hanh lang an toan c6ng trinh ha t‘;‘mg ky thuit

1. Khu vue bdo vé cbng trinh cip nude



Ngudn nudc cp cho khu vue duoc 1dy tir nha mdy cap nude Nghi Son (dén
vé tir huéng Poéng cia khu vuc quy hoach). B tri 01 tram bom téng &p & phia
Péng cia khu vue dé cp nude cho toan b khu vue.

- Trong pham vi 30m ké tir chén tudng cong trinh tram bom phai xay tudng
rao bao v€ bao quanh khu.

- Bén trong twdng rao nay khéng dugc xay dung nha &, cong trinh vui choi,
sinh hoat, vé sinh, khéng dugce bon phin cho céy tréng va khong dugce chén nudi
suc vit.

- Khu vire bao vé dudng dng chp nude ti thidu 12 0,5m.

2. Quy dinh khodng cach an toan vé moi trudrng (ATVMT) clia tram boin
chuyén béc (phia Déng Nam khu vuc 13p quy hoach), tram xir Iy nude thai (phia
Bac khu vire)

- Khoang cach ATVMT t5i thidu ddi véi tram bom, xir Iy nudc thai dugce
quy dinh cu thé nhu bang sau:

Khodng cdch ATVMT

TT Loai c6ng trinh 1 thidu (m)
1 | Tram bom nudc thai 30
2 | Tram lam sach nudc thai:
a | Lam sach co hoc, ¢6 san phoi bun 300
b | Lam sach sinh hoc nhén tao, cé sn phoi bun 225
¢ | Lam sach sinh hoc khéng c6 sén phoi bumn, ¢6 22,5

may 1am khd bun, ¢6 thiét bj x& Iy mbi hi,
xay dung kin

d | Khu d4t dé loc ngdm nuée thai 225
e | Khu d4t twdi ciy xanh, ndng nghiép 300
f | Hb sinh hoc 300
g | Muong 6 xy hoa 225

- Trong khoang cach ATVMT phai trong c4y xanh véi chiéu rong 210m.
- Dbi v6i loal tram bom nudc thai sir dung may bom tha chim dét trong
giéng ga kin thi khong cn khoang cach ATVMT, nhung phai c6 éng théng hoi xa

mui hdi (x4 ¢ cao d6 =3m).



Diéu 8. Quy dirh vé kiém soat va bao vé moi trudng

Pé giam lugng bui, khi déc va tiéng 6n khi trién khai céc du 4n theo quy
hoach chi tiét dugc duyét, cdn thuc hién cac giai phép sau:

Sir dung xe, may thi céng cé tiéu chudn k¥ thust dam bao.

Xay dung céc hé thbng thoat nudc kin, chét thai rdn, hitu co cin dugc thu
gom bang thung, tii nildng kin gom vé céc diém thu gom xir 1y, han ché mdi hadi,
khi ddc thai vao khong khi.

C6 bién phéap che chin phu bat dbi vdi céc loai xe chuyén chd nguyén vat
liéu, nhién liéu, che chén cach ly gifra khu vic san 0i dbi v6i khu vuc xung quanh
bang céc hang rao bat. Tréng ciy xanh dé han ché sy lan tod cda bui, khi thai va
tiéng on. Céc cbng vién, vudn hoa gép phén cai tao khong khi.

B& trf c4c nha vé sinh ¢dng cong tam théi trén cic ¢Ong trudng tai céc vi tri hop ly.

Phun nudc lam 4m mit dat khi san ii dé gizm lugng byi cudn theo gid va
phén tan trong khu vuc.

Nghiém cim viéc khai thc dAt san nén trén cac trién ndi, gy sat 1& x61 mon
do xam thuc xubng mat nude.

Viéc x4y dung du 4n d&u tu cho khu vyc nhét thiét phai c6 béo céo dénh gia
tdc dong md1 truong cy thé. Panh gid cong tac x3 hdi gial phong dén bl cho cac
hé dan cu va khu vuc nghia trang, cfing nhu dién tich néng nghiép trong khu vue.

Trong qué trinh thuc hién dd 4n quy hoach cin khuyén céo va hwéng dén
ngudi dan thuc hién céc bién phdp bao v€ mdi truong cling nhw phd bién cac kién
thitc v& mdi trudng dic biét 1a viéc tai tao tal nguyén thién nhién (si dung nude
mura tuéi cdy varira dudng; xir Iy chét thai ran hitu co lam phén vi sinh...).

PHAN III
TO CHUC THU'C HIEN

Pidu 9. Moi hanh vi vi pham céc diéu khoan clia Quy dinh nay tiy theo hinh
thirc va mitc d6 vi pham s& bi xir 1y vi pham hanh chinh hodc truy ctu trach
nhiém theo quy dinh cua Phap lujt.

Pidu 10. Céc co quan cb trach nhiém quén 1y xay dung cén clt dd an Quy
hoach chi tiét ty 18 1/2000 khu dan cu T4n Trudng, Khu kinh t& Nghi Son, tinh
Thanh Héa duge duyét v cic quy dinh cu thé cia Diéu 1& nay dé huéng dén thuc
hién xay dung.
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Piéu 11. DS 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/2000 khu dén cu Tan Truomg, Khu
kinh t& Nghi Son, tinh Thanh Héa duoc luu trlr tai Cha dau tu va cic co quan
quan ly lién quan dé t& chirc thue hién./.

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH ,,
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