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QUYET PINH

Phé duyét nhiém vy l1ap quy hoach chi tiét xiy dwag ty 18 1/500
Khu du ljch sinh thai x4 Quang Luu, huyén Quing Xuong

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Can cir Luat Té chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;
Can cir Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nim 2014;

Cin ctr Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nim 2015 ciia
Chinh phu vé quy dinh chi tiét mo6t s§ ndi dung vé quy hoach xiy dung;
Théng trr s§ 07/2008/TT-BXD ngay 07 thang 4 ndm 2008 cia B XAy dung
vé& huéng din lap, thim dinh phé duyét vA quan 1y quy hoach xiy dung;
Théng tu s6 01/2013/TT-BXD ngay 08 thang 02 nidm 2013 cia B4 Xay dung
huéng dan x4c dinh va quan 1y chi phi quy hoach xéy dung va quy hoach d6
thi va cac quy dinh cta phép luat ¢6 lién quan;

Cin ctr Quyét dinh sé 3555/QP-UBND ngay 27 thang 10 nim 2011
ctia Chil tich Uy ban nhén déan tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét quy hoach
chung x4y dung khu vire Bic Ciu Ghép, huyén Quang Xuong, tinh Thanh
Hoéa dén nim 2025, tim nhin dén ndm 2035;

Theo d& nghi cla Trai giam Thanh Lim tai T& tinh sé 145/TTr-TrTL
ngdy 08 thang 3 nim 2016; clia S& Xy dung tai To trinh sb 1611/SXD-QH
ngy 06 théng 4 nim 2016 vé viée phé duyét nhiém vu lap quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 Khu du lich sinh théi x& Quang Liu, huyén Quang Xuong,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét nhiém vu lap quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500
Khu du lich sinh thai x8 Quang Luu, huyén Quang Xuong, véi nhiing noi
dung chinh sau:

1. Pham vi ranh giéi khu vue Iap quy hoach.

Pham vi nghién ctu tai khu vuc phia Pong x8 Quang Luu, huyén
Quéng Xuong ¢ ranh gidi duge xac dinh nhu sau.



- Phia Bic gi4p: Doanh nghiép tw nhan khéch san Binh Duong;

- Phia Péng gidp: Vinh Béc Bo;

- Phia Tay giap: Khu dén cu x8 Quang Luu;

- Phia Nam giap: Khu d4t ctia Céng ty TNHH Trang Son.

2. Dién tich 1ap quy hoach.

- Dién tich i4p quy hoach chi tiét, ty 1& 1/500: 7,59 ha.

- Dién tich khéo sat dia hinh, ty ié 1/500 khoang 9,0 ha.

3. Tinh chit, chirc ning:

La khu du lich sinh thal phyuc vu nghi mat, nghi dutng va céc hoat dong
td chirc sw kién, vui choi giai tri.

4. Cdc chi tiéu kinh té - k§ thuit chi yéu

4.1. Dy kién cée khu chire ndng trong khu viee Igp quy hoach:

* Khu dich vu khéch san, t& chite si kién.

- Khach san, nha hang;

-~ Ho1 nghi, hdi thao;

- Quan Iy, didu hanh;

- Bai dé xe.

* Khu biét thy cao cép.

* Khu dich vy tim bién.

* Khu dich vu céng ¢dng, sinh thai.

- Khu vui choi giai tri;

- Khu thé duc thé thao;

- Canh quan céy xanh, mat nudec.

4.2. Cdc chi tiéu du kién vé dén s6 va sir dung dat:

- Dan s6 du kién: 1000 nguoi; Trong dé:

+ Cén bd quan Iy: 50 ngudi;

+ Khéach du lich: 950 nguoi

- M4t do xay dung chung toan khu: khoang 15% - 25%;



4.3. Cée chi tiéu ha téng ky thudt:

- Cép nude:

+ Nude cép cho khach san: 200L/ngudi- ngay dém
+ Nuéc chp cho khu biét thu: 200L/nguodi, ngay dém
+ Nuée ¢ip cho cdng trinh céng cong: 20L/ngudi - ngay dém
+ Nudge tudi cdy, rua dudng; 20L/ngudi — ngay dém
+ Nudc du phong: 25% téng luong murde
- Cép dién:

+ Pién cép cho dich vu céng cdng: 30W/m?

+ Pién cép cho khach san: 3K W/giudng

+ Pién cép cho trung tAm hoi nghi: 30W/m’ san

+ Dién cép cho nha hang: 30W/ i’ san

- Thoat nuée: Thoat nude mua va nurde thai riéng biét.

- Réc thai: Thu gom va xt ly 100%.

5. Cac yéu ciu dd 4n quy hoach chi tiét can nghién ctu:

5.1. Yéu céu vé khéo sat, diéu tra hién trang

- Khéo sat dia hinh ty 1& 1/500 hé toa dd VN2000, d6 cao Nha nudc,
tudn thi quy dinh tai Thong tu 05/2011/TT-BXD ngay 09/6/2011 ctia Bo Xay
dung vé viée Quy dinh kiém tra, thim dinh va nghidm thu cdng tac khdo sét
1ap ban d dia hinh phuc vu quy hoach va thiét ké xay dimg.

- Cac s6 lidu didu tra hién trang v& didu kién tr nhién, kinh t& 3 hoi, ha
ting k¥ thudt...phai st dung s liéu didu tra méi nhét, c6 hé thdng bang bicu
kém theo. Phan tich, dénh gia diéu kién tur nhién, thue trang xdy dung, kién tric
canh quan, khé ning sir dung qu§ dét hién ¢6 va qui dat du kién phat trién.

5.2. Cde yéu cdu vé quy hoach sir dung dat va kién tric canh quan:

- Phén tich, danh gid didu kién tu nhién, thuc trang xdy dung, kién tric
canh quan, kha néng str dung qu¥ d4t hién c6 va quy d4t dur kién phét trién.

- Nghién cttu quy hoach 1 chirc khéng gian, x4c dinh vi trf, tinh chét
céc cong trinh, dinh céc chi tiéu cho timg cdng trinh vé dién tich, tang cao,
phong cach kién tric.



- Xay dung quy ché quéan 1y x4y dung; nghién ctru va dé xuét hinh thirc
td chirc thuc hién, tinh toan hiéu qua d&u trr va co ché thu hitt ddu tu.

- P& xuft hinh thirc kién triic chia céc cong trinh x4y dung, quy md xay
dung, vét lidu hoan thién phit hop véi dac diém khi hau, vi tri dia Iy va tinh
chét khu vye khai thac.

- Lua chon va d& xuft céc loai cdy xanh phil hop d tao canh quan ddng
théi thich nghi véi dic didm khi hau.
5.3. Yéu cdu vé ha ting ky thudt

- Nghién ctru mdi quan hé vé€ giao thong, ha tdng k¥ thuit dam bao
dong b gitta du 4n v4i cac du an khac véa khu vuce 14n cén.

- X3y dyng ddng bd hé théng ha tAng k¥ thuét dam bao nhu ciu st dung
ciia khu vuc nghién ctru va céc khu vuc lién quan, phlt hop véi mang ludi
chung ctia quy hoach chung d6 thj Béc Ghép da duogc phé duyét va quy hoach
phan khu ty 1& 1/2000 khu du lich sinh théi bién huyén Quéng Xuong dang
trinh UBND dan tinh phé duyét. Tuin thd Quy chuén xay dung Viét Nam va
céc Tidu chuén thiét ké hién hanh.

- V& giao thdng: X4c dinh mang ludi dudng giao thong, chi gi6i, mit
cit ngang dirdong, bao gbm céc tuyén dudng khu vuc, dudng nhénh, dudng ndi
bd pht hgp véi quy hoach khu vue. T chitc giao théng an toan, dam bao lién
hé giita cac khu vuc va céc mdi lién hé véi mang ludi bén ngodi. Xac dinh vi
tri quy md céc béi xe va hé thbng cong trinh ngim.

- V& cép nudc: Xéc dinh nhu ciu va ngudn nudc. D€ xudt mang luéi
dudng dng cap nudc va cac théng so ki thudt cén thiét.

- V& cép dién: X4c dinh nhu céu cép dién, ngudn cung cép dién, vi tri
cic tram dién phan phdi, mang luéi dudng ddy trung thé, ha thé va hé théng
dién chiéu séng phai dugc nghién ctu bb tri hop 1y, dam bao chiéu sang, ddng
thoi lam tang thém gié tri thdm m¥ cho khu vue.

- V& san nén, thoat nudc mura, tho4t mrdc ban: Pam béo yéu cau str
dung cho khu vyc nghién ctru va phi hop hé thbng theo quy hoach chung.
Tén dung hé thdng hién c6 va khép ndi v&i cac khu vure lan can.

- D& xuét bién phap td chirc cong trinh nglm, gdm: Cép dién, cip thoat
nude cho khu vuc. Chi gidi dudng d9, chi gidi xay dung.
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6. Yéu cau vé ho so'sdn pham :

6.1. Hé so khdo sét dia hinh: Theo quy dinh tai Théng tw 05/2011/TT-
BXD ngay 09/6/2011 ctia B4 Xay dung vé viée Quy dinh kiém tra, thim dinh
va nghiém thu céng tac khéo sat 1ap ban dd dia hinh phuc vu quy hoach va
thiét ké xay dung.

6.2. Phdn bdn vé quy hoach:
~ So db vi trf v& gi6i han nghién ciru quy hoach, ty 18 1/2000.

- Ban db két néi ha ting k¥ thuft dbi véi cac du 4n va khu vuc 1an cén,
ty 18 phit hop (1/2000 hoic 1/500).

- Bén db hién trang kién triic canh quan va dénh gia dAt xay dung, ty 18 1/500.

- Céc ban dd hién trang hé théng ha ting k§ thuét, ty 1& 1/500.

- Ban db quy hoach tdng mit bang st dung dét, ty 18 1/500.

- So db tb chirc khéng gian kién triic canh quan, ty 1& 1/500.

- Ban db chi giéi dudng do, chi giéi xdy dung va hanh lang bao vé cac
tuyén ha ting k¥ thuat, ty 1& 1/500.

- Céc ban db quy hoach hé théng ha tAng k¥ thust vi méi trudng, tj 1€ 1/500.

- Ban d6 téng hop dwong day dudng dng k¥ thuat, ty 1& 1/500.

- Béan db ddnh gi4 méi trrdng chién luge, ty 18 1/500.

- Hb so thiét ké d6 thi.

6.3. Thuyét minh va vin ban lién quan:

- Thuyét minh quy hoach

- Céc van ban phép Iy 1ién quan xét duyét db an

- Dy thao Quyét dinh phé duyét, du thao quy dinh quan Ly

- Bia CD (hodc USB) luu trit toan bg tai [iéu néu trén.

7. Du toan kinh phi lap quy hoach:

7.1 Nguén kinh phi: Theo ké hoach vén ciia Trai giam Thanh Lam.

7.2. Dy toan kinh phi thue hién: 620.447.000 d

(Scu trm hai mwoi triéu, bén trdm bon muoi bay nghin dong).



Trong do:

- Chi phi 18p nhiém vu va quy hoach: 424.994.966 d;

- Chi phi thdm dinh nhiém vu va quy hoach: 42.609.393 4.

- Chi phi khao sét dia hinh: 97.360.000 d;

- Chi phi khac: 55.483.022 §;

(Chi tiét tai cde phy luc kém theo To trink ciia S¢ Xdy dung)

Chi phi khao s4t do v& dja hinh va thiét ké 18p quy hoach trén 14 chi phi
duoc tinh trén co s¢ d4p dung tiéu chudn quy pham, khdi lwong du kién thuc
hién, c4c ché d6 chinh séch hién hanh. Khi thanh quyét toén phai cin cir vao
khéi lwong nghidm thu thuc té da thuc hign, két qua thdm dinh va cdc quy
dinh hién hanh d& quyét toan.

8. T chire thye hién:

-~ Co quan phé duyét: UBND tinh Thanh Héa.

- Co quan tham dinh: S& Xay dung.

- Chu1 déu tu: Trai giam Thanh Lam.

- Co quan l4p quy hoach: Lua chon theo quy dinh cha phéap ludt hi¢n hanh.

_ Tién d6 thuc hién: 6 thang, k& tir ngdy phé duyét nhiém vy quy hoach.

Pidu 2. Quyét dinh nay cé higu luc ké tir ngay ky.

Chénh Van phong UBND tinh; Giam dbc cac $&: Xay dyng, Ké hoach
va Pau tu, Tai chinh; Chu tich UBND huyén Quang Xuong; Trai giam Thanh

Lam va Thu truéng cic nganh, cic don vi cd lién quan chiu trdch nhiém thi
hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhwr Pidu 2 Quyét dinh; 'HO CHU TICH
- Chii tich UBND tinh (& b/e);

- Luu: VT, CN.
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