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TINH THANH HOA Doc lap - Tw do - Hanh phc
S6: 1936 /QD-UBND Thanh Hoa, ngay 06 thange  ndm 2023
QUYET PINH

Vé viée giai quyét khiéu nai ciia ba Cao Thi Hong
Pia chi: Khu ph6 Trung Ky, phwong Trung Son, thanh phd Sim Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt To chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt
sita doi, bo sung mot s6 diéu cuia Ludt T6 chirc Chinh phu va Ludt T, 6 chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11 thang 11 nam 2011;

Can cuw Luat Pat dai nam 1 993, nam 2003 va nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ciua Ludt Pat dai;

Can cit Nghi dinh sé6 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phii
sira doi, bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 47/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh vé boi thwong, ho tro, tdi dinh cue khi Nha nuede thu hoi dat;

Can cir Nghi dinh s6 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéu nai nam 2011;

Theo bdo cdo cia Thanh tra tinh tai Van ban sé 1060/TTTH-P4 ngay
30/5/2023 vé két qua xdc minh néi dung khiéu nai cia ba Cao Thi Hong, khu
phé Trung Ky, phwong Trung Son, thanh phé Sam Son, tinh Thanh Héa.

I. TOM TAT NOI DUNG KHIEU NAI

Thuc hién Dy an Khu do6 thi sinh thai, nghi dudng, vui choi giai tri cao
cap va du lich bién Sam Son, d3 duoc Hoi déng nhan dan tinh chap thuan thu
hoi dat dé thyuc hién du 4n tai Nghi quyét sé6 160/NQ-HDND ngay 04/4/2019,
trong do co thua dét ctia ho ba Cao Thi Héng tai thira s6 63, t& ban dd sd 19. Ba
Cao Thi Hong khiéu nai cac noi dung:

- No6i dung thir nhat: Thira dat thu héi ctia ho ba Hong khong thude dién
Nha nude thu hdi dat theo quy dinh tai Diéu 61, Diéu 62, Luat Dat dai nim 2013
nén gia dat thu hdi phai thoa thuan véi gia dinh ba.



- Noi dung thr hai: Ba Hong yéu cau Nha nudc phai cong nhan va boi
thudng toan bd dién tich 194,4 m* dat da thu hoi cua gia dinh ba 1a dat 6.

II. KET QUA GIAI QUYET KHIEU NAI LAN PAU CUA CHU
TICH UBND THANH PHO SAM SON

Noi dung khiéu nai ctia ba Cao Thi Hong d3 dugc Chu tich UBND thanh
phé Sam Son giai quyét (Ian dau) tai Quyét dinh s6 902/QD-UBND ngay
17/3/2023.

Khong dong ¥ v6i két qua giai quyét khiéu nai cua Chi tich UBND thanh
phé Sam Son, ba Cao Thi Héng tiép tuc ¢ don khiéu nai Quyét dinh s6
902/QP-UBND ngay 17/3/2023 cua Chu tich UBND thanh phd Sam Son dén
Chu tich UBND tinh.

III. KET QUA XAC MINH

1. Trinh bay ciia ba Cao Thi Hong

- Thtra dat s6 36, to ban dd 08 (trich do ban d6 nam 2018), dién tich
194,4m” cua gia dinh ba c6 ngudn gbc 1a mot phan thira dat c6 nha & (thira dat
gbc) ciia bd me dé 1a ong Cao Sy Ty va ba Lé Thi Thoa. Thura dat duoc bd me
ba Hong st dung 6n dinh vao muyc dich dat ¢ tir trude nim 1980 dén nay, loai
dat ODT. bén khoang nam 1981, bd me ba Héng da cho cac con, tach thira dt
thanh hai phan dién tich:

+ Phan dién tich thtr 1: B6 me ba Hong cho con trai 1a 6ng Cao S§ Thanh,
sau d6 6ng Thanh da chuyén nhuong mot phan dat cho 6ng Cao S§ Sam. Ca 02
phan dién tich nay d3 duoc cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat.

+ Phan dién tich thir 2: B6 me cho ba Hong (13 thira dat dang c6 don khiéu
nai). Phan dién tich ndy chwa dugc cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dat (hd
so dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén s dung dat da lam xong). Nam 1983,
gia dinh ba Hong 1am nha & va sinh sbng trén dién tich dat ndy cho dén nay.

- Sau khi bo me mat (me ba Hong mét nim 1992, bé ba Hong mat nam
1993), gia dinh ba Hong di ¢ van ban thoa thuan phan chia di san thira ké dugc
Vin phong Cong chimg Lé Vin Khang, dja chi & 86 Tran Oanh, phuong Trudng
Thi, thanh phd Thanh Hoé cong ching ngay 12/12/2016. Theo d6, ba Cao Thi
Héng duoc cac anh, chi, em (gém: Cao Thi Tam, Cao Thi Hoa, Cao Sy Thanh,
Cao Thi Mao) tu nguyén nhugng lai quyén s& hiru phén déat néu trén cua bd me
cho ba Cao Thi Hong.

2. Két qua xac minh ndi dung khiéu nai thir nhat

- Ngay 04/7/2018, UBND tinh Thanh Héa c6 Quyét dinh sd 2548/QP-
UBND phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 Khu d6 thi sinh thai, nghi dudng, vui
choi giai tri cao cap va du lich bién Sam Son, thanh phé Sam Son.



- Ngay 16/11/2018, S& Tai nguyén va Mbi truong da 1ap trich ban do dia
chinh khu dét sé 430/TLBD phuc vu Dy 4an Khu d6 thi sinh thai, nghi dudng,
vui choi giai tri cao cp va du lich bién Sam Son (tai ban dd trich do nay, thira
dat ho ba Cao Thi Hong dang khiéu nai thé hién 1a thira dat s6 63, to ban do sb
19 v6i dién tich 194,4 mP).

- Ngay 30/01/2019, UBND thanh phd Sam Son c6 To trinh s6 460/TTr-
UBND vé viéc dé nghi UBND tinh bo sung danh muc du &n phai thu hoi dat,
chuyén muc dich stir dung dét 10a va ké hoach st dung dat nam 2019 trén dia ban
thanh phé Sam Son vao danh muc bd sung dy an phai thu hoi dat, chuyén muc
dich sir dung dat 1aa cta tinh dé trinh Hoi d6ng nhan dan tinh phé duyét.

Tai to trinh, UBND thanh phé Sim Son d3 d& nghi diéu chinh pham vi du
an thanh 521,59 ha theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc phé duyét (tai Quyét
dinh s6 2548/QD-UBND ngay 04/7/2018) va toan bd dién tich tai Ban d trich
do dia chinh thuc hién du &n nam 2018 (trong d6 co6 thura dat cua ho ba Cao Thi
Hong tai thira s6 63, to ban d6 s6 19).

- Ngay 04/4/2019, Hoi dong nhan dan tinh ban hanh Nghi quyét s6
160/NQ-HPND vé viéc chap thuan bo sung danh muc du an phai thu hdi dat,
chuyén muc dich sir dung dét laa trén dia ban tinh Thanh Hoéa. Theo d6, quyét
nghi chap thuan thu hdi 521,59 ha (trong d6 c6 thira dat cua hd ba Cao Thi Hong
tai thira s6 63, to ban d6 s6 19) dé thyc hién Dy an Khu d6 thi sinh théi, nghi
dudng, vui choi giai tri cao cap va du lich bién Sam Son véi muc dich “dé phat
trién kinh té - x4 hoi vi loi ich quéc gia, cong cong”.

Tir két qua xdc minh cho thay:

Thira dat cia ho ba Cao Thi Hong nam trong dién tich 521,59 ha dét cta
Dy an Khu db thi sinh thai, nghi dudng, vui choi giai tri cao cap va du lich bién
Sam Son, da duoc Hoi dong nhan dan tinh chap thuan thu hoi dat dé thuc hién du
an (tai Nghi quyét s6 160/NQ-HPND ngay 04/4/2019) v6i muc dich “dé phat
trién kinh té - x hoi vi loi ich quéc gia, cong cong trén dia ban tinh Thanh Hoa”.

Nhu vay:

- Dién tich dat bi thu hdi caa ho ba Cao Thi Hong thudc truong hop Nha
nuéc thu hoi dat theo quy dinh tai Piéu 62, Luat Dat dai nam 2013: “Nhd nude
thu héi ddt dé phat trién kinh té - xd héi vi loi ich quéc gia, cong cong trong cdc
trwong hop sau ddy: 3. Thuc hién cdc dw dn do Hoi dong nhdn dan cdp tinh
chdp thudn ma phai thu héi dat bao gom: ¢) Dw dn xdy dung cong trinh phuc vu
sinh hoat chung ciia céng dong dan cu.....; d) Dw dn xdy dung khu doé thi mdi,
khu ddn cuw nong thon moi; chinh trang do thi...” .

- Viéc UBND thanh phd Sam Son thuc hién thu hoi dat, boi thuong giai
phong mat bﬁng cho ho ba Cao Thi Héng dé thyuc hién du 4n 1a dang quy dinh.
Noi dung khiéu nai ndy cua ba Cao Thi Hong 1a khong diing.



3. Két qua xac minh ndi dung khiéu nai thi hai

3.1. Gidy to vé quyén sir dung dit

Ho ba Cao Thi Hong chua duogc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét va
ciing khong c6 céc loai gidy to theo quy dinh tai Diéu 100, Luat Dat dai nim 2013.

3.2. Hoé so dia chinh va bin dé do vé hién trang qua cdc thoi ky

Thtra d4t ba Cao Thi Héng dang c6 don khiéu nai duoc thé hién trén hd so
dia chinh va ban dd do v& hién trang qua cac thoi ky nhu sau:

a. Ho so dia chinh do vé nam 1985 (H6 so 299)

Thura dat ctia ho ba Cao Thi Héng la mot phﬁn cta thtra s6 760, to ban dd
s6 01, Ban d6 dia chinh 299, véi dién tich 840 m”.

- Loai dat thé hién trén ban d6 (luu gitt tai UBND phuong Trung Son,
UBND thanh phé Sam Son va S& Tai nguyén va Moi trudong) déu thé hién 1a
“1L” (dat mot laa).

- Loai dét thé hién S6 muc ké (tén nguoi stir dung 1a Lé Thi Thoa):

+ Trén S6 muc ké luu giir tai UBND phuong Trung Son ghi “Thd” (c6
biéu hién cta viéc stra chira tir “1L” thanh “Thd”; cac trudong hop khéc trén sb
muc ké nay déu ghi chir “T”, riéng trudng hop thira 760 lai sira thanh “Tho”.

+ Trén S6 muc ké luu giit tai UBND thanh ph Sam Son ghi “T”.

+ Trén S6 muc ké luu giit tai S Tai nguyén va Mbi trudng ghi LM (dat
laa mau).

Nhu vy, tai ho so dia chinh 299 luu gift tai S& Tai nguyén va Moi truong
(12 hd so co gia tri phap 1y cao nhat) da thé hién: Dién tich dat ho ba Cao Thi
Hong dang c6 don khiéu nai nam trong thira dat c6 tén trong s6 muc ké hodc s6
dang ky ruong dat theo Chi thi 299/TTg ngay 10/11/1980 ctia Thu tudéng Chinh
phu; tai thoi diém do v& ban do (nam 1985) 1a “dat lda mau”.

b. Ban do hién trang do vé nam 2010

Thira dat ho ba Cao Thi Hong dang c6 don khiéu nai 13 thtra s6 71, to ban
d6 s6 19, dién tich 190,8 m®, loai dat ODT, ghi tén ngudi sir dung 1 6ng Lé Cao
Diing (1a chong ctia ba Cao Thi Hong).

c. Trich do ban do nam 2018 (phuc vu cdng tic boi thuong, hé tro gidi
phéng mdt bang dé thuwc hién duw dn)

Thira dat ho ba Cao Thi Hong dang c6 don khiéu nai 13 thtra s6 63, to ban
d6 s 19, dién tich 194,4 m loai dat ODT, ghi tén nguoi sir dung 1a ong Lé Cao
Diing (14 chong ciia ba Cao Thi Hong).

Tur két qua kiém tra ho so dia chinh 299 va ban dd do v& hién trang qua
cac thoi ky cho thay: Dién tich dat ho ba Cao Thi Hong dang c6 don khiéu nai
thudc mot phan thira dat sb 760, t& ban d6 s6 01, Ban d6 dia chinh 299 véi dién



tich 840 m” ciia ho ba Lé Thi Thoa (cé tén trong s6 muc ké 299). Tai thoi diém
do v& ban db 299 (nam 1985) 1a “dat laa mau”.

3.3. Vé nguén goc, muc dich, thoi diém sir dung dit

Do c6 su khac nhau vé loai dat trén S6 muc ké (nhu da néu tai tiét a, muc
3.2), Poan xac minh di yéu cau UBND phuong Trung Son xac dinh lai ngudn
géc, thoi diém, muc dich st dung thira d4t bi thu hoi ctia ho ba Cao Thi Héng.

Ngay 27/5/2023, UBND phuong Trung Son cb béo cio sb 431/BC-
UBND. Tai vin ban nidy, UBND phudng Trung So di xac dinh: Thira dét bi thu
hdi cta ho ba Cao Thi Hong duoc hinh thanh tir mot phan thira dat sé 760, to
ban dd sb 1, dién tich 840 m?, ding ky tén chu str dung 13 ba Lé Thi Thoa, 1a dat
noéng nghiép str dung trudc ngay 18/12/1980. Ong Cao S§ Ty va ba Lé Thi Thoa
xay dyng nha trén dat nong nghiép vao muc dich dat ¢ sau ngay 18/12/1980 dén
trudc ngay 15/10/1993 1a dung thuc té. Phan dién tich dat ctia ba Cao Thi Hong
ma bd me dé lai, gia dinh ba Hong xay dung nha & sau ngay 15/10/1993 dén
trudc ngdy 01/7/2004, qua trinh st dung dat 6n dinh, khéng c6 tranh chép.
Ngoai thira dit c6 nha & néu trén, ho gia dinh ba Cao Thi Hong, ng Lé Cao
Diing khong con noi ¢ nao khac trén dia ban phuong Trung Son (theo bao céo
cua UBND thanh phé Sam Son, ho ba Cao Thi Héng chua duoc bd tri dat tai
dinh cu).

Tir két qua xdc minh tai cac muc 3.1, 3.2, 3.3 néu trén, cho thay:

- Dién tich dat ctia ho ba Cao Thi Héng 1a mot phﬁn thira dat sé 760, to
ban d6 s6 01, Ban dd dia chinh 299 do v& nam 1985, xa Quang Tuong (nay la
phudng Trung Son), v6i dién tich 840 m? 1a dat nong nghiép (lia mau) cua hod
ba Lé Thi Thoa (me dé ctia ba Hong); khong c6 cac loai gidy td theo quy dinh
tai cac Khoan 1,2,3, Piéu 100 Luat Dt dai nam 2013. Ong Cao Sy Ty va ba Lé
Thi Thoa xay dung nha trén dat nong nghiép vao muc dich dat ¢ sau ngay
18/12/1980 dén trude ngay 15/10/1993. Sau Khi duoc dng Ty, ba Thoa ting cho
mot phan thira dit néu trén, ho ba Cao Thi Hong xdy dung nha ¢ sau ngly
15/10/1993 dén trudc ngay 01/7/2004.

Nhu vay, thira dat s6 760, t& ban do s6 01, Ban do dia chinh 299 caa ho
ba Lé Thi Thoa la thira dat c6 nha & dugc hinh thanh tir ngay 18/12/1980 dén
trude ngay 15/10/1993.

- Viéc x4c dinh dién tich dat & doi véi dién tich dat ciia ho ba Cao Thi
Héng dang c6 don khiéu nai cin c@r theo dién tich dat & duoc cong nhan cua
thira dat s0 760, to ban do s6 01, Ban do dia chinh 299 do v& ndm 1985 clia ho
ba Lé Thi Thoa, Cy thé:

Thura dat s6 760, t& ban d6 s6 01, Ban dd dia chinh 299 cta ho ba Lé Thi
Thoa 14 thira dat c6 nha & duoc hinh thanh tir ngay 18/12/1980 dén trudc ngay
15/10/1993. Péi chiéu véi quy dinh tai Khoan 4, 5, Piéu 103, Luat Pat dai nim



2013 va quy dinh tai Piéu 5, Quyét dinh 4463/2014/QD-UBND ngay
12/12/2014 ctia UBND tinh Thanh Hoa (dugc stra d6i, bo sung tai Khoan 2,
Piéu 1, Quyét dinh 4655/2017/QD-UBND ngay 04/12/2017 caa UBND tinh
Thanh Ho4) thi dién tich dat ¢ duoc cong nhan cua thua dét sb 760, to ban do sb
01, Ban d6 dija chinh 299 do v& nam 1985 cta hd ba Lé Thi Thoa 1a 200 m?.

Tuy nhién, qua xac minh cho thy: Dién tich dat & cua thira dat s6 760, to
ban dd s6 01, Ban d6 dia chinh 299 (néu trén) di dugc cong nhan dat ¢ 1a 520
m? (Gidy chimg nhan quyén st dung dat s HO1018 ngay 25/10/2006 cip cho
6ng Cao S§ Thanh 390 m® dat & do thi; Gidy chimg nhan quyén st dung dét sd
HO01666 ngay 17/4/2008 cip cho éng Cao S§ Sam va ba Poan Thi Lan 130 m?
dat & @6 thi).

Nhu vay, dién tich dat & cua thira dat dat sb 760, to ban d6 s6 01, Ban d6
dia chinh 299 (néu trén) da dugc cong nhan vugt han muc theo quy dinh (520
m?/200 m%). Do d6, dién tich dit ma ho ba Cao Thi Hong bi thu hdi khong du
diéu kién cong nhan va boi thuong la dat ¢. Noi dung khiéu nai nay cua ba Cao
Thi Hong 1a khong c6 co so.

IV. KET LUAN

- Vé noi dung khiéu nai thir nhat:

Dién tich dat bi thu hoi ciia ho ba Cao Thi Hong nam trong dién tich
521,59 ha dat cia Du 4n Khu db thi sinh thai, nghi dudng, vui choi gidi tri cao
cap va du lich bién Sam Son, dd duoc Hoi dong nhan dan tinh chip thuan thu
hoi dat dé thuc hién du an (tai Nghi quyét s6 160/NQ-HPND ngay 04/4/2019
ctia Hoi déng nhan dan tinh) v&i muc dich “dé phat trién kinh té - x3 hoi vi loi
ich qubc gia, cong cong trén dia ban tinh Thanh Héa”; do d6, thudc trudng hop
Nha nude thu hdi dat theo quy dinh tai Diéu 62, Luat Pat dai nam 2013. Nhu
vay, n01 dung khiéu nai ciia ba Cao Thi Héng la khong dung.

- V& n6i dung khiéu nai tht hai:

Thira dat ho ba Cao Thi Hong dang c6 don khiéu nai c6 ngudn gbc 1a mot
phan thira dat sd 760, t& ban d6 s6 01, Ban d6 dia chinh 299 cta ho ba Lé Thi
Thoa di st dung vao muc dich dat & tir ngay 18/12/1980 dén trudc ngiy
15/10/1993; khong c6 gidy td vé quyén str dung dat theo quy dinh tai Piéu 100 ,
Luat Pat dai nam 2013; c6 tén trong s6 muc ké theo Chi thi 299/TTg ngay
10/11/1980 cua Thu tudng Chinh phu.

Dbi chiéu véi quy dinh tai Khoan 4, 5, Diéu 103, Luat Dat dai nim 2013
va quy dinh tai Diéu 5, Quyét dinh 4463/2014/QD-UBND ngay 12/12/2014 cua
UBND tinh Thanh Ho4 (duoc stra doi, bo sung tai Khoan 2, Piéu 1, Quyét dinh
4655/2017/QDb-UBND ngay 04/12/2017 caa UBND tinh Thanh Hod) thi thtra
dat s6 760, to ban d6 s6 01, Ban dd dia chinh 299 cta ho ba Lé Thi Thoa da



duogc cong nhan vuot han mirc dat & (520 m%200 m?); do do, dién tich 194,4 m?
dat bi thu hoi ctia ho ba Cao Thi Hong khong du diéu kién dé dugc cong nhan va
bdi thuong 1a dat ¢. Vi vay, ndi dung khiéu nai ctia ba Cao Thi Hong 1a khong
cO co SO.

Tu két qua tham tra xac minh, két luin va cac cin ci phap luat néu trén,
QUYET PINH:

Piéu 1. Noi dung ba Cao Thi Hong khiéu nai thtra dat thu hoi cta gia dinh
ba khong thudc dién Nha nudc thu hoi dat theo quy dinh tai Piéu 61, Piéu 62,
Luat Dat dai nim 2013, nén gia dat thu hoi phai thoa thuin véi gia dinh ba 13
khong dling.

Noi dung ba Cao Thi Hong yéu cau Nha nudc phai cong nhan va boi
thudng toan bo dién tich 194,4 m® dit da thu hoi cua gia dinh ba 1a dat ¢ 12
khong ¢o co s0.

Picu 2. Pay 1a quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an hai, néu ba Cao Thi
Hong khong dong ¥ véi quyét dinh giai quyét khiéu nai nay thi c6 quyén khai
kién vu 4n hanh chinh tai Toa an theo quy dinh ctia Luat T tung hanh chinh.

Piéu 3. Chanh Vian phong UBND tinh; Thanh tra tinh; Chu tich UBND
thanh phd Sam Son; Chu tich UBND phuong Trung Son, ba Cao Thi Hong va
cac co quan, to chic, ca nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu diéu 3-Qb; q PHO CHU TICH
- Viin phong Chinh phu (dé b/c); ’
- Ban Tiép cong dan Trung wong (dé b/c);
- Chu tich, ca&c PCT UBND tinh (dé b/c);

- Ban N&i chinh Tinh tuy;

- Uy ban Kiém tra Tinh ty;

- Van phong Tinh uy;

- Van phong Poan PBQH&HDND tinh;

- CVP, PCVP UBND tinh Lé Viét Hiéu;

- Cong Thong tin dién tir UBND tinh;

- Luu: VT, TD.

Lé Purc Giang
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