UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poclap - Ty do - Hanh phuc
S6: 1715 /QB-UBND Thanh Héa, ngay 02thdng 5 nam 2024
QUYET PINH

V& viéc phé duyét do 4n quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000
Khu d6 thi so 04, Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hoa

UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Can cit Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngdy 19 thing 6 nam
2015; Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cia Ludt Té chire Chinh phu va Ludt
T6 chite chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoachngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 ciia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh sé6 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cia
Chinh phii sita d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Neghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi
va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 1699/0D-TTgngay 07 thang 12 nam 2018 ciia Thii
twéng Chinh phii vé viéc phé duyét diéu chinh, mé réng quy hoach chung xay
dung khu kinh té NghiSon dénnam 2035, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Théong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndam 2022 ciia Bé
Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so dé an quy hoach xdy dwng viing
lien huyén, quy hoach xdy dung viing huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay
dung khu chirc nang va quy hoach nong thon va cdc quy dinh cua phap ludt co
lién quan;

Theo dé nghicua So Xdy dung tai Bdo cao tham dinh s6 2820/SX D-QH
ngay 20 thang 4 nam 2024 vé viéc do dan quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 Khu
dé thi s6 04, Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Héa (kém theo To trinh s6
11/TTr-UBND ngay 18 thang 01 nam 2024 ciia UBND thi xa Nghi Son).
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QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét d6 an quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000 Khu d6 thi s6
04, Khu kinh t& Nghi Son, tinh Thanh Hoa, v&i nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Phamvi lap quy hoach

Pham vi nghién cuu 1ap quy hoach thudc dia gidi hanh chinh cta xa Hai
Nhan va phuong Nguyén Binh, thi xd Nghi Son; ranh giéi cu thé nhu sau:

- Phia Bic gidp: Dan cu hién trang chan nui Tran;

- Phia Nam giap: Phuong Nguyén Binh;

- Phia Pong giap: Puong st Bic - Nam (phan khu DT-05);
- Phia Tay giap: BDuong Nghi Son - Sao Vang.

2. Tinh chat, chirc niing

La khu vuc dan dung thudc thi xa Nghi Son véi cac chirc ning chu yéu
nhu: Trung tam nghién ctru dao tao, dat cong cong dich vy, cay xanh, mat nudc,
khu dan cu hién trang cai tao.

3. Quy mo dit dai, dan s6

- Quy mo dat dai: Khoang 437,5 ha; bao gé)m xa Hai Nhan 422,0 ha,
phuong Nguyén Binh 15,5 ha.

- Quy md dan s6: Khoang 4.000 nguoi, gom:
+ Dan s6 hién trang nam 2022: Khoang 1.250 nguoi;
+ Dén s phat trién: Khoang 2.750 ngudi.

4. Cac chi tiéu co'ban vé din so, dit dai, ha ting xi hdi va ha ting k¥
thuat dat dwgc

a) Chi tiéu sir dung dat dat dwoc ciia do an:

- Pat don vi & moéi: 16,11ha (40,3 m2/ngudi); trong d6: dat nhém nha &
moi 8,22ha (35,2 m2/ngudi); dat tai dinh cu 7,89 ha (70,4 m2/ngudi);

- P4t dich vu - cong cong cép donvi &: 3,64 ha (9,1 m2/nguodi); trong do:
+ Pt van hod 0,38 ha (gdm d4t nha vin hoa hién trang va phat trién mdi).
+ Pat gido duc (truong THCS, tiéu hoc, mam non): 2,92 ha.

+ Pét dich vu don vi : 0,34 ha.

- Dét cay xanh cong cong don vi ¢ 2,39 ha (6,0 m?/nguodi);
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- Pit giao thong don vi ¢: 13,95 ha (34,9 m?/nguoi);
- Pét y té: 0,35 ha;

- Dét giao thong 44,94 ha (21,79 m?/ngudi).

- it bai dd xe 2,57 ha (6,4 m2/nguoi).

- Cac chirc ning dich vu cong cong cip d6 thi: Theo quy hoach chung
dugc phé duyét.

b) Chi tiéu ha tang ky thudt:

- Ty 1¢ dat giao thong (dén dudng phan khu vuc): 25%;

- Chi ti€u dién nang: 2.100 KWh/nguoi/nam,;

- Cép nudc sinh hoat: 150 lit/ngudi/ngd; ty 1& cap nude 100%;
- Thoét nudc thai: 100% nudc cép;

- Chét thai ran: 1,3 kg/ng/ngd;

- Thu gom xur ly rac thai sinh hoat: 100%.

5. Co cau sir dung dat

- Nhém dat dan dung

+ Pat don vi ¢ (bao gdm: dat nhom nha & hién trang cai tao, dat nhom nha
& mdi, dat dich vu - cong cong don vi 0, dit cay xanh st dung cong cong don vi
&, dat giao thong don vi ¢, dat y t&): Dién tich 83,74 ha; chiém ty 16 19,1%.

+ Pat cay xanh sir dung cong cong d6 thi: Dién tich 35,65 ha; chiém ty 1¢
8,1%.

+ Dit giao thong do thi: Dién tich44,94 ha; chiém ty 1€ 10,3%.
- Nhém dat ngoai dan dung

+ D4t dao tao, nghién ctru (gém; dat dao tao; dat trung tam, vién nghién
cuu; détk}'f tuc x4, nha & cong vu): Dién tich 84,25 ha; chiém ty 1€ 19,5 %.

+ Pét dich vu (gém: Pit dich vu cong cong, dat dich vu thuong mai, dat
dich vu hdn hop (khéng ¢)): Dién tich 32,43 ha; chiém ty 18 7,4%.

+ Pat di tich, ton gido: Dién tich 0,07 ha; chiém ty 1& 0,02%.
+ DAt an ninh: Dién tich 0,32 ha; chiém ty 16 0,1%.

+ Dét cay xanh sur dung han ché, cay xanh chuyén dung: Dién tich 25,77
ha; chiém ty 1€ 5,9%.
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+ DAt cong trinh ha tang k¥ thuat khac, bai xe: Dién tich 2,38 ha; chiém ty
1€ 0,5%.

+Dét giao thong déingoai: Dién tich 50,49 ha; chiém ty 1€ 11,5%.

- Nhém dét khac:

+ Pat rimg san xuat: Dién tich 33,12 ha; chiém ty 1& 7,6%.
+ Mat nudc (séng hd, kénh...): Dién tich 44,34 ha; chiém ty 1& 10,1%.
6. Chi ti¢u sir dung dat quy hoach db thi

R 0 | Dan so,
| ocmi | Mat ) i Giz’u?;
< D'ién Ty tiéu d? Tang dung | Vién
TT Chirc ning s dung dat tich 1€ xay cao iy ’
(ha) (%) (m%/. dung | (ting) di‘? CB,
nguwoi) (’0 %) toi CNV
da | (ngudi)
(l4n)
Téng din s6 21.116
Dan s6 va CB gido vién
trong ranh giéi lap quy 20.626
hoach
Dan sO ngoai ranh gidi dua
vao tinh toan cong trinh ha 490
tang xa hoi
I P4t dan dung 164,33 | 37,6 79,7 20.626
1 | Patdonvi ¢ 83,74 19,1 40,6
1.1 | Pat nhém nha ¢ 63,41 145 158,5 4.000
a | Datmhom nhd ohientrang | 17551 08| ge79| 4060| <5 | s
cai tao
b | Ditnhém nha & méi 16,11 40,3
+ Pat nhom nha ¢ méi 8,22 19 352 | 50-80| 3-5 4,0 2.335
+ Pat nhom nha & mai (tai
dinh tai chd 705 ngudi va
du phong tai dinh cu tai 7,89 18 704 | 50-80| 3-5 4,0 1.120
thoi diém Mp quy hoach
khoang 415 nguoi)
12 | Par dich vu - cong cong | aei|  ggl  gq
donvio
- Dit vin hoa 0,38 01 10| 20-40 1-3 12
bat gido duc (truong
) THCS, tiéu hoc, mim non) 2.92 0.7 73| 20-40 1-3 12
- Pit dich vu don vi & 0,34 0,1 09| 20-40 1-3 12
13 Bfit cay xa}?h7 st dung cong 239 05 6,0 ) ) i
cong donvi o
1.4 | Pat giao théng don vi & 13,95 32 349
1.5 | Pdtyté 0,35 0,1 09| 20-40 | 1-3 1,2




H¢
coi | M| | e | Danse
ien | 15| G0 | ap | e | o | G
TT Chirc ning s dung dat tich 1€ xay cao e ’
ta) | @) | ™ | qung | (thng) | % | CB
ngud) | /j 81 i | CcNv
da | (nguoi)
(1An)
o | Patcay xanh st dung cong | op el 51| 173 519 1 01
cong do6 thi
3 | Dét giao théng toan do thi 44,94 03| 2179 - - -
Il | Pat ngoai din dung 273,17 | 62,4
1 Pit dao tao, nghién ctu 84,25 195
1.1 | Pat dao tao 5206 | 11,9 377| 20-40 | 47 28| 13.824
1.2 f;‘; trung tam, vien nghién | 13041 30| 465| 20-40 | 4-7 28| 2802
13 ’Zld’ ky wic xd, nha o cong | 49151  g4| 262 2040 | 47 28|  7.300
2 bat dich vu
2.1 | Pat dich vu cong cong 22,33 51 10,83 40 4-7 28
2.2 | Pat dich vu thuong mai 542 12 26| 45 5-20 80
23 ?)‘” dichvuhonhop (khong | el 411 23| 40 | 520 | 80
3 | Patdi tich, ton gido 007| 002 - - -
4 | Pit An ninh 0,32 01 40 1-3 12
bat cay xanh sir dung han
5 ché, cy xanh chuyén dung 25,17 59 i i i
bat cong trinh ha tang ky ) ) i
6 thuat khac, bai xe 2,38 05
7 Déﬂt giao thong (cap tinh, 5049 115
quoc gia)
8 | Dat rimg san xuat 33,12 7,6 - - -
9 N{at nudc (song, kénh, 44,34 101 i i i
ho...)
Tong cong 437,5 | 100,0

giap Cong vién canh quan — thé duc thé thao.

7. Giai phap t6 chirc khong gian, kién tric va thiét ké dé thi

7.1. Khu dich vu (Khu I: Khu vuc trung tam do thi):

Pham vi thudc dia gidéi hanh chinh xa Hai Nhan, giéi han nhu sau: phia
Pong Bic, Pong Nam giap cac truong day nghé va truong dai hoc, phia Tay
Nam gigp khu dan cu hién trang va khu vuc ky tac x4, cong vu, phia Tay Bic

- Phét trién khu trung tam dich vu cong cdng trén co s& gén két cac du an
thanh phan, phu hop diéu chinh quy hoach chung xdy dung Khu kinh t& Nghi
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Son, hinh thanh khu d6 thi m&i dong bo hién dai, hap dan, cung cép céc loai
hinh dich vu, cong cong chat luong cao cho khu vuc.

- Kiém soat dong bo tang cao, mat d6 xay dung, khoang Iii cong trinh,
cay xanh canh quan doc tuyén duong, chi din quang céo theo quy hoach. Uu
tién phat trién cic cong trinh kién triic cao tang, kién triic hién dai hdp dan tai
cac diém nhan trén tryc giao thong chinh dé tao hinh anh khong gian db thi.

- Khu vuc tiép gidgp véi cay xanh, mit nudc bd tri cac cong trinh dich vu
cong cong véi cong nang str dung, hinh thic kién triic theo xu hudng sinh thai
dé gin két canh quan khu vuc, han ché su tac dong cua cac cdng trinh dan trai
tac dong tdi canh quan khu vyc.

- Khu vyc tiép gidgp v6i duong truc chi dao d6 thi Nghi Son, duge bé tri
cac cong trinh dich vu thuong mai, hdn hop, gin véi phd dibo theo dinh hudng
phét trién.

- Khong gian mé dugc ké ndi tao thanh diém, tuyén canh quan hap dan
tao nén trung tdm cdng cong soi dong cua khu vuc. Tao tuyén lién két tir cac
phan ving nhé dan vao truc canh quan trung tam.

7.2. Khu dao tao (Khu Il phan lam 2 tiéu khu chtc ning):

Pham vi thudc dia gidi hanh chinh xa Hai Nhan, phan thanh 2 khu vuc ve
phia Bic va phia Nam phan dinh béi truc cha dao theo QHC; 2 khu vuc déu dap
g chtrc nidng nhu nhau, gdm:

7.2.1. Khu dao tao, trung tam, vién nghién cuu:

T chac khong gian trudng hoc duoc phan chia thanh 3 khu vye chinh sau:

- Khu hiéu bd duoc bd tri tiép gidp v6i cac cong trinh cong cong cap do
thi, tao hinh anh cho trudng va kién triic canh quan trong d6 thi.

- Khu 16p hoc, xuéng thuc hanh, bé tri tiép giap voi khu hiéu bo tao duoc
su lién hé thuan loi trong qué trinh di lai va sir dung. Pong thoi tao dugc cac
khoang khong gian cy xanh, cai tao vi khi hau gan két hé thong cay xanh trong
do thi va canh quan ty nhién.

- Khu céc trung tAm, vién nghién ctruimg dung va chuyén giao cong nghé:

+ Trén co s& cac tuyén giao thong theo quy hoach, huéng tiép can chinh
vao khu trung tdm theo huéng Pong Bic, Tay Nam véi truc giao thong két ndi
sang khu trudong dai hoc, truong nghé va hudng tiép can vao khu trung tam tir
truc dudng phia Pong Nam. Véi giai phép tiép can nay sé& tao duoc cac khong
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gian m¢ tdng dién tich cay xanh, phén tan giao thong gidm xung ddt giao thong,
gan két v6i khong gian cy xanh mat nude do thi.

+ Céc cong trinh kién tric: Uu tién xdy dung cac cong trinh thdp tang,
kiém soét cac chi tiéu quy hoach, khuyén khich xdy dung cac cong trinh c6
khong gian m& gan két canh quan cdy xanh trong khudn vién céc trung tim, vién
nghién ctru. Nhim giam thiéu tiéng 6n, nang cao kha ning nghién ctru hudng toi
trd thanh trung tim nghién ctru hang dau Viét Nam va khu vue vao niam 2050.

7.2.2. Khu ky tuc x4, nha cong vu:

- Pham vi thudoc dia giéi hanh chinh xa Hai Nhan va phuong Nguyén
Binh, phan thanh 2 khu vyc ¢6 gidi han nhu sau:

+ Khu vuc 1 phia Dong Bic: Phia Pong Bic tiép giap tuyén duong lién xa
va khu lang x6m hién trang; phia Dong Nam, T4y Nam tiép giap dat Khu dao
tao, trung tAm, vién nghién ctru; phia Tay Bac tiép gidp ling xom hién trang va
nhém nha & moi.

+ Khu vyc 2 phia Tay Nam: Phia Tay Nam tiép giap duong giao thong va
dai cdy xanh cach ly khu céng nghiép sé 17; phia Pong Nam, phia Pong Bic,
Tay Bic tiép giap Khu dao tao, trung tdm, vién nghién ctru va dai ciy xanh cach
ly theo quy hoach.

- T6 chirc khdng gian kién trac canh quan:

+ Khu ky tic x4, nha cong vu theo phuong an quy hoach dé xuét thanh
cac khu vuc tap trung, dong bo tang cao, mat do xay dung, khoang Nii cong
trinh, cdy xanh canh quan, nham tiét kiém quy dat vu tién cho cdy xanh va
khong gian tréng, giam chi phi du tu, nang cao hiéu qua khai thac.

+ V&i phuong an quy hoach b tri Khu ky tiic x4, nha cong vu tiép gidp
khu dan cu hién va ndm trong khong gian cdy xanh mit nude. Vi gidi phap nay
nang cao mdi quan hé xa hoi, thic day phat trién.

+ B cuc tong mat bang xay dung cong trinh tranh hudéng Pong Tay tac
dong truc tiép, tiép kiém ning lugng nhan tao, ting cudng hé thong céc tién ich
cong cong, dich vu cong cong, kién tric nho, khong gian mé trong ting khu chtrc
ning dugc két ndi tao thanh cac truc tuyén canh quan hap dan, lién két tir cac
phan viing nho dan vao khu vire canh quan mit nude cong vién cay xanh thé thao.

7.3. Khu vuce cay xanh str dung cong cong do thi (Khu III):

Pham vi thudc dia gidi hanh chinh xa Hai Nhan, giéi han nhu sau: phia
Bic, phia Tay, phia Nam giap khu dan cu hién trang va nti Tran, nai San; phia
Dong giap khu dich vu d6 thi.
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- Phat trién khu chirc ning do thi mdi vé canh quan gan phat trién trung
tam thé duc thé thao, tao diém nhit cho khong gian d6 thi va khu kinh té. Tao
nén khong gian diém nhan vé cong vién van hoa thé duc thé thao.

- Phat trién khong gian khu vire dan xen mém mai vao khdng gian tu nhién
ctia khu vuc. Khai thac diéu kién tu nhién dé phat trién khu chtic nang d6 thi.

- Giit nguyén chirc ning hd Ao Quan giai doan dau chira nuéc phuc vu
san xudt; trong qua trinh phat trién d6 thi xét thiy chirc ning chtra nude phuc vu
san xuat khong con, thi diéu chinh cuc bd quy hoach chuyén sang chiic ning
canh quan sinh thai gan véi cac diéu kién tu nhién trong khu vuc.

- Cac khong gian mé duogc két ndi tao thanh cac truc tuyén canh quan hap
dan hudng vao cac khu vuc trung tm cong cong cua khu vuc. Tao tuyén giao
thdng lién két voi cac khu chitc ning dan vao truc canh quan mit nuée va khu
trung tam thé thao.

- Khu vyc duoc quéan Iy kién tric dé tao nén mot khong gian cy xanh mat
nude gan két véi trung tam thé duc thé thao quy mé 16n, cac giai phap thiét ké
kién triic c6ng trinh mang dic trung cta ving mién, ing phd voi cac van dé tai
bién méi trudng.

- Xac dinh cac goc nhin, tim nhin da dang ra hd, ndi, cong vién, khéng
gian ma, ddng thoi tao nén cac nhém céng trinh nho véi chire ning da dang.

7.4. Khu vuec nhém nha ¢ hién trang va nhom nha & méi (Khu IV):

Pham vi thudoc dia gio1 hanh chinh xa8 Hai Nhan, giéi han nhu sau: phia
Béc, phia T4y, phia Pong giap khu dan cu hién trang va nti Tran, ndi San; phia
Nam giap hd Ao Quan.

- Thuc hién cai tao chinh trang cac khu vuc dan cu hi¢n trang theo huong
dam bao su déng déu vé mat do, tﬁng cao cong trinh, hinh thai kién tric. B6
sung co s& ha tang xa hoi, dich vu cong cong va quy mo cac cong trinh ha tang
k¥ thuat do thi dat tiéu chuan do thi loai IlI.

- Cac khdng gian mé duoc két ndi tao thanh céac truc tuyén giao théng
hudng vao cac khu vuc trung tdm cong cong.

- Khu vuc ven mat nuge duoc b tri cac cong trinh dich vu sinh thai gan
v6i tuyén giao théng quanh hé nham dé bao vé canh quan tu nhién khu vuc, han
ché su tac dong cua cac khu dan cu hién trang ti canh quan sinh thai mat nudéc.

- Kiém soat khong gian kién triic canh quan theo huéng mat 6 xay dung
thap, thap ting, di d6i voi bao ton, khai thac céc kién trac truyén thong, gin giir
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gia tri van hoa dic trung (han ché san lp ho, d6i nui),...dam bao hai hoa véi
khong gian kién tric canh quan xung quanh.

- Khu vyc nhém nha & hién trang nam ngoai ranh gi6i lap quy hoach: Cép
nhat dién tich khu dan cu khoang 36,15 ha va dan sé khoang 490 nguoi lam co
s& tinh toan quy md céac cong trinh ha tAng xi hoi. Dong thoi, [d cin ctir dé cai
tao chinh trang, thuc hién dau tu va quan Iy dau tu xay dung ddi voi ca nhén, to
chirc nham dam bao my quan chung, khong tinh toan céc chi tiéu trong quy
hoach sir dung dat. Cac chi tiéu ki thuat khong ché dbi v6i khu vue: Mat do xay
dung 50-100%; tang cao 1-5 tang; hé so str dung dét 4 lan.

8. Quy hoach h¢ thong ha ting k§ thuat
8.1. Giao thong
a) Giao thong ddi ngoai:

- Pudng bo: Tuyén CHK Tho Xuan di KKT Nghi Son 1 tuyén duong két
ndi san bay Sao Vang dén khu cong nghiép Nghi Son, vdi quy md 6 lan xe, ky
hiéu mat cat 1a 1-1, quy mod duong rong 76 m; long dudng 1a 13,5x2=27 m, dai
phan céch gitra 3 m, via he 6x2=12 m, hanh lang an toan duong b 2 bén 17x2
=34 m.

- Puong sat: Puong sit théng nhit Bic - Nam van giit nguyén hudng
tuyén, cai thién van tdc tau, han ché giao cit truc tiép duong sét va duong bd
bang cach xay dung cau vuot dudng sat va bd tri duong gom. Nang cap, mé
rong ga Van Trai (tai xa Hai Nhan) hi¢n tai thanh ga hanh khach chinh nham
dap Gmg nhu cau van tai hanh khach cho thanh phd Nghi Son.

b) Giao théng khu vuc:

Xay dung mang ludi dudng d6 thi theo dang 6 ban co, truc két ndi chinh
c6 hudng Dong Tay 1 truc xwong sdng ctia khung giao thong khu vuc.

- Dudng chinh d6 thi: xdy dung cac tuyén duong dap ung kha ning thong
hanh 16n, no1 céc trung tdm cua khu vuc, két noi gitra cac tuyén dudong doi ngoai
vao khu vuc.

- Tryuc trung tdm (Truc chu dao): la tuyén truc chinh d6 thi vira la truc
canh quan cua Khu kinh t& Nghi Son, hudng két ndi tir Pong Tay, tuyén c6 ki
hiéu mit cit 2-2, quy md 96 m; bé rong long dudng 1 21x2=42 m, giai phan
cach gitra 1a 30 m, via h¢ la 12x2=24 m.

- Puodng lién khu vuc: Hé thong cac tuyén chinh lién két cac khu chirc
nang trong khu, lién két gitra mang Iudi dudng chinh d6 thi, di ngoai voi mang
ludi dudng khu vuc, ndi bo thanh hé thong.
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- Buong Hai Hoa - Sao Vang KKT Nghi Son:

+ Mit cat 3-3, quy mo duong 43 m: long duong 15x2=30 m; giai phan
cach gitra 3 m; viahe 5x2=10 m.

+ Mit cét 3°-3°, quy md duong 52 m: long duong 15,5x2=31 m; giai phan
cach gitra 5 m; viahe 8x2=16 m.

+ Mat cét 4-4, quy mod dudong 42 m: long duong 11,5x2=23 m; giai phan
cach gitra 3 m; viahé 8x2=16 m.

- Puong chinh khu vuc: Céc tuyén lién két cac tiéu khu, gan két cac
duong ndi bd dé dau ndi vao mang duong lién khu.

+ Mit cit 5-5, quy mo dudng 29 m: 1ong dudng 15 m; via hé 7x2=14 m.

+ Mit cdt 6-6, quy md duong 22,5 m: 1ong dudng 10,5 m; viahé 7x2=14 m.

- Buong khu vuc:

+ Mt cét 6-6, quy m6 duong 22,5 m: long duong 10,5 m; viahe 7x2=14 m.

+ Mit cét 7-7, quy md duong 20,5 m: 1ong duong 10,5 m; viahé 5x2=10 m.

+ Mit cét 8-8, quy md duong 17,5 m: 1ong dudng 7,5 m; viahé 5x2=10 m.

- Buong phan khu vyec:

+ Mit cét 8-8, quy md duodng 17,5 m: 10ng dudng 7,5 m; viahé 5x2=10 m.

+ Pudng hién trang: ning cap, cai tao dam bao kha ning thong hanh, ctru
hd clru nan.

c) Bai dd xe: b tri 07 bai dd xe, dién tich 2,57 ha; dat chi tiéu 6,422
m?/nguoi.

d) Giao thdng cong cong: Két hop hé théng giao théng tinh Thanh Hoa va
thi xd Nghi Son, phuong tién giao thdng cdng cong chu yéu Ia xe buyt, xe taxi.
Céc tuyén xe buyt chay trén cac duong chinh d6 thi, khoang cach giita cac bén
xe buyt tir 1-1,2 km.

8.2. Pinh huéng chuin bi ky thuit

8.2.1.San nén:

a) Binh hudng cao d6 nén:

- Ton trong dia hinh tu nhién dam bao thoat nudc mat.

- Khu vuc phat trién do thi va diém dan dan cu san gat, dao dép dam bao
canh quan tuy nhién han ché t6i da viéc san lap, dao dap lam thay d6i cao do nén
tu nhién.
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- Lya chon cao d6 nén xay dung khong ché xay dung (H,q) theo QHC la
+3,30 m.

b) Thiét ké quy hoach cao d6 nén:

- Khu vye dan cu cai tao phia Ty va quanh hd Ao Quan: giit cao dd nén
hién trang > 5,0 m, san gat cuc bg.

- Khu vuc dan cu cai tao phia bic: san gat nui Tran tao mat béng xay dung
v6i do dbe phu hop.

- Khu vuc ruong thap phia Pong Nam cao do 2,0~2,5 m, ddp nén toi thiéu
dén cao do khong ché theo QHC H,y=+3,30 m.

8.2.2. Thoat nuwoc mua:

- Hé thdng thoat nudc riéng két hop hé thdng muong ho ting cuong kha
nang thoat nudc. Phan thanh 2 luu vuc thoéat nudce:

+ Luu vuc 1: Thoat nude theo khe tu thuy vao hd va dan ra kénh thoat vé
phia Nam cua khu vye.

+ Luu vyc 2: Thoat nudc ra kénh phia Dong ctia khu vuc. BS tri hé thong
cdng thoat nudc doc céc truc giao théng, nuwdc mua tir cac 6 dat quy hoach thoat
vé 4 huéng dudng giao thong sau d6 thoat ra hé thdng céng chinh va dd vé cac
muong tiéu ho.

- Mang lué6i va két cau: Sur dung, cong BTCT kich thudec D600~D1000,
kénh ho kich thudc B=5-15 m dam bao thoat nude va tao canh quan khu vuc.

8.3. Dinh hudng véi cac cong trinh thiy lgi va ing phé véi thién tai

- P6i v6i hd Ao Quan, hd canh quan va cac kénh hd dan nudc: b tri ke
hé cimg, ké mém bang cac vat liéu than thién moi trudong (g0, than cay lidu, xen
k& bé tong...) chdng sat 16 bao vé bd kénh bo hd.

- Céc tuyén kénh tu nhién va xdy méi giit khoang cach ly 5-15 m mdi bén
lam hanh lang an toan.

- Quy hoach thiét ké giir lai va cai tao hé théng thay loi hé théng kénh vira
tao canh quan cho do thi, dam bao thoat nude an toan.

8.4. Quy hoachcip dién

a) Nhu cau: Tong nhu cau khoang 56 MW.

b) Ngudn dién: Ngudn dién cip cho khu vuc nghién ctru tir tram 110 kV
Tinh Gia 2 - (2x63)MVA cach khu vuc nghién ctru khoang 2,5 km vé phia nam.
Nguén dién dam bao cép dién cho khu vyc nghién ctru va ving lan can.
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c) Ludi dién:
- Lu6i dién trung thé:

+ Sir dung cip dién ap chuan 22 kV cap dién cho cac phu tai trong khu
vire, cac xudt tuyén duoc 1y tir tram 110 KV Tinh Gia 2 ndm & phia Dong Nam
khu vuec.

+ Hé thdng Iudi trung thé str dung cap ngdm véi dic tinh chdng thdm doc,
tiét dién day din XLPE-240 di trong cac tuynel hodc hoa k¥ thuat. Két cau ludi
trung thé khu vuc tuan thi nguyén tic xay dung mach vong kin van hanh hé va
co lien két, hd trg nhau.

- Mang luéi ha ap 0,4 kV:

+ Hé thdng dién ha thé thong nhét sir dung cap dién ap 380/220V ba pha 4
day trung tinh ndi dat truc tiép. Vé6i khu trung tAm, ludi dién ha thé sir dung cép
di ngam.

+ Ludi dién ha thé c6 ban kinh cap dién khong qua 300 m trong d6 thi,
khong quéa 500 m pham vi ngoai d6 thi, tranh do sut ap cudi duong day qua dinh
muc cho phép.

- Chiéu sang duong: Ludi dién chiéu sang di cing cot v6i ludi dién ha thé,
lu6i dién chiéu sang trong cac khu trung tim dung cép ngdm. Pén dudng st
dung loai déen LED tiét kiém nang luong. Pén duong st dung loai dén LED tiét
kiém nang leong.

d) Tram bién ap: Cac tram bién 4p trung thé hién co, nam trong ranh gidi
nghién cuu thiét ké s& van dugc st dung, nhung s€ dugc cai tao dua veé cép dién
ap chuan 22 KV, ning cong suit cho phu hop v6i phu tai tinh toan. Cap dién ap
ctia tram ha thé xay dung méi 1a 35/22/0,4 kV.

8.5. Quy hoach ha tang vién thong thu dong

a) Nhu cau: thué bao trong khu vic nghién ctru khoang 22.000 thué bao.

b) Nguén tin hiéu: khu vuc duoc cép tin hi€u tr tram v¢ tinh Nghi son
cach khu vuc nghién ctru khoang 2 km vé phia dong.

¢) Chuyén mach, truyén dan: Xay dung tuyén truyén dan dy phong, dam
bao an toan khi thién tai, sy ¢ xay ra.

d) Mang thong tin di dong (BTS): BPam bao 100% khu vuc c6 song thong
tin di dong chét lwong tot nhat.
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8.6. Quy hoach cip nuéc
a) Nhu cau, nguon cap nudc:
- Tong nhu cau cép nudc 6.100 m3/ngd. Trong d6 nhu cau nudc sinh hoat

1d khoang 3.300 m®ngd, nhu cdu nudc thdo dé tudi ciy rira duong la 2.800
m?3/ngd.

- Ngudn nuéc: St dung ngudn nudc tir nha may nuéc Nguyén Binh cap
cho Khu d6 thi so 04.

b) Mang Iuéi cép nudc:

- Mang ludi cdp nuéc duoc thiét ké mang vong, tuyén ng cip nuéc
truyén dan c6 duong kinh D630 mm & phia Bac khu quy hoach.

+ Tuyén ong cip nuéc phan phdi chinh c¢6 duong kinh D160 mm -
D400 mm.

+ Tuyén dng cap nuéc phan phdi khu vuc c6 duong kinh D110 mm -
D160 mm.

- Xay dyng hd thu nuéc ciuhda & cac hd canh quan dé bo cap luong nudc
chita chdy. Hong ctu hoa bd tri trén mang ludi cip nudc chinh véi duong kinh
dng tir D110mm tré Ién véi khoang cach giira hai hong ctu hoa tdi dala 150 m.

8.7. Thoat nwoc thai

- Tong lugng nude thai phat sinh (lAm tron) khoang 3.000 m3/ngd.

- Xay dyng 01 tram xtr Iy nudc thai tp trung, cong suit khoang 3.000
mé/ngd.

Xay du:ng he thdng thoat nudc thai riéng, nudc thai ty chay theo cac tuyen
cdng du’O’ng phd vé tram xtr Iy nudc tha1 tap trung. Chiéu sau chon cong t01 thiéu
12 0,7 m, t6i da ~ 5 m tinh t&i dinh céng. Tai cac vi tri c6 dd sau chon cong qua
16n d3t tram bom chuyén tiép.

Hé thong duong cdng thoat nude dudng kinh D300 - D400 bang BTCT,
d6 doc toi thiéu i = 1/d. Pudng 6ng 4p luc dung 6ng thép trang kém, cd duong
kinh D100 - D200, chénsau 1 m.

8.8. Pinh hwong quy hoachthu gomva xi ly nwéc thai

- Tong lwong CTR phat sinh wéc khoang 25 tan/ngd.

- Giai phap: 100% CTR duoc thu gom, phan loai tai nguén. Chat thai rin
sau thu gom chuyén vé khu xtr Iy chung ctia KKT Nghi Son tai Khu xir Iy CTR
xa Truong Lam.
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8.9. Dinh hudéng quan ly nghia trang

Khong bd tri nghia trang mdi trong khu vuc phét trién d6 thi, cac nghia
trang hién trang ndm trong ranh gi¢i phat trien d6 thi, c6 ké hoach di doi vé
nghia trang Nguyén Binh, quy mo khoang 70 ha (theo d6 4n diéu chinh, mé rong
QHC xay dung KKT Nghi Son dén ndm 2035).

9. Giai phap tai dinh cw

Hién tai trong khu vuc lap quy hoach c¢6 khoang 176 ho dan thudc xa Hai
Nhan, voi téng dién tich dat hién trang khoang 15,6 ha bao gém ca dat ¢ va dat
vuon bi anh hudéng béi quy hoach.

Véi chi tiéu tinh toan dién tich trung binh cho mdi ho tai dinh cu khoang
150 m#/ho, ddng thoi dam bao chi tiéu theo QCVNO1:2021. Dur kién s& b tri tai
dinh cu tai chd voéi tong dién tichkhoang 3,16 ha.

10. Giai phap bao vé moi truong

Bao v€ canh quan: Cac cong trinh xay dung mdi phai hoa nhap vdi canh
quan chung ctua d6 thi. Tao khoang cay xanh céach ly doc céc truc giao thong
chinh, cong trinh HTKT dau mdi, hé théng a0 ho, kénh tudi tiéu. Bao ton vung
sinh thai néng 1Am nghiép. San gat theo nguyén tic ton trong dia hinh, can bang
dao dap.

Giam thiéu 6 nhiém moi truong nuéc: Xay dung hé thdng thoat nudc
mua, thoat nude thai, thu gom CTR theo quy hoach. Tao hanh lang bao vé kénh
ho: dam bao chat lwong ngudn nudc dau ngudn va bao vé cac cong trinh xung
quanh khu vuc hd Ao Quan, dac biét 1a cac diém dat cong trinh thu nudc. Cim
moi hinh thirc xa thai khong qua xir Iy truc tiép ra moi truong. Khoi thong, lién
két hé thdng kénh muong va ao, ho trong d6 thi.

Giam thiéu 6 nhiém moi truong khong khi tiéng on: Trong ciy xanh
quanh khu vyc bén, bai xe, tram XLNT tap trung, khu xtr Iy CTR, nghia trang.
Trong cdy xanh cach ly nhitng doan giao thong chinh di qua d6 thi tap trung...).
bam bdo ty 1€ cay xanh, mat nudc trong do thi.

Giam thiéu 6 nhifm moi trudong dat: Sir dung dat mot cach hop Iy, phan
dot dau tu, khi chua c6 ké hoach phat trién can khai théc tiép tuc dién tich dat
lta. Tan dung khai thac quy dat xay dung, han ché dao dap.

11. Dy kién céc dy an wu tién dau tw
11.1. Phan giai doan thuc hién theo quy hoach

Sau khi quy hoach phan khu dugc cap co tham quyén phé duyét, du kién
phan chia giai doan thuc hién quy hoach nhu sau:
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- Giai doan dau: Kéu goi dau tu cac truong nghé, truong dai hoc, cai tao
chinh trang phat trién hoan chinh khu dan cu hién hiru; Thyc hién cong tac
chuan bi dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat chung d6 thi gom: Truc giao
thong chu dao theo QHC, truc két ndi tuyén duong Sao vang Nghi Son - Hai
Hoa, cac truc giao thong két ndi cac khu chic nang, cac cong trinh dau mbi vé
cap dién, cap nudc, thu gom xir Iy nude thai va hé thdng thoat nude mat ddng
bo. Giai doan ndy wu tién phat trién cac du an truong nghé, truong dai hoc, cac
trung tam, vién nghién ctru va khu vuc dan cu tai dinh cu.

- Giai doan sau: Tiép tuc dau tu xdy dung hé thdng ha ting k¥ thuit va uu
tién phat trién cac dy 4n truong nghé, truong dai hoc, cac trung tam, vién nghién
ctru va khu vyc dan cu téi dinh cu. Phat trién mé rong vé phia T4y gan voi hinh
thanh khu vuc cong vién cdy xanh thé thao va cac khu dich vu thuong mai. Phat
trién cac du an khu d6 thi ddng bo véi cac cong trinh chirc ning vé dich vu cong
cong lam trong tam.

11.2. Cac dy 4n wu tién dau tw

a) Giai doan dau, vu tién dung ngudn lyc ngan sach va ngudn xa hoi hoa
dyu kién dau tu cac dy 4n sau:

- Xay dyng hoan chinh du 4n tryc giao théng cha dao theo QHC, tuyén
duong Sao vang Nghi Son - Hai Hoa, cac truc giao thong chinh két no1 theo
huéng Bong Bac - Tay Nam theo chuong trinh dau tu cong cua tinh;

- Xay dung cac cong trinh dau mdi ha tﬁng nhu cép dién, cép nudc, thu
gom XU Iy nudc thai va hé thong thoat nudc mat;

- Xay dyung hé thdng ha ting khung d6 thi theo quy hoach két hop khu tai
dinh cu va sap x€ép dan cu. Bo tri tai dinh cu cho cac khu dan cu hién trang phai
di doi dé danh mit bang xay dung céc chirc ning khu d6 thi;

- Thu hit, kéu goi dau tu bang ngudn von ngin sach, von xi hoi hoa dé
dau tu cac truong day nghé, dai hoc, cac trung tam, vién nghién cuu.

b) Giai doan sau, uu tién ding ngudn lyc ngan sach va ngudn xa hoi hoa
du kién dau tu cc dy 4n sau:

- Tiép tuc hoan thién hé thong ha tang khung d6 thi theo quy hoach;

- Tiép tuc thu hut, kéu goi dau tu bang ngudn vén ngan sach, von xa hoi
héa dé€ dau tu cac truong day nghé, dai hoc, cac trung tdm, vién nghién ctru.

- Xay dyng hoan chinh du 4n cong vién cdy xanh mit nudc gin véi viée
cai tao, chinh trang hd Ao Quan theo chuong trinh dau tu cong ca tinh.
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- Thu hit, kéu goi dau tu bang ngudén von ngan sach, von xa hoi hoa dé
dau tu céc truong day nghé, dai hoc con lai.

- Xay dung hoan chinh cédc cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi
theo quy hoach.

11.3.Ngudn lye thue hién quy hoach

Ngudn von ngan sach nha nude s& thuc hién du tu co sé ha tang ki thuat
chung, xay dung cac khu tai dinh cu dé thuc hién boi thuong GPMB tao mat
béng sach dé thu hut cac du an dau tu.

Thu hat cac ngudn luc dau tu x3 hoi, nguon von dau tu nudc ngoai dé
phat trién cac du an giao duc, trung tdm, vién nghién cuu, thyc hién quan 1y du
an theo quy hoach, dé tung budc hinh thanh khu do thi déng b, hién dai.

Huy dong cac ngudn luc cua cong dong dé phat trién, cai tao chinh trang
khu dan cu hién trang, cung cip céac dich vu d6 thi va tham gia quan Iy xy dung
do thi theo quy hoach duogc duyét.

12. Quy dinh quéin Iy theo dd 4n quy hoach chung db thi

Ban hanh Quy dinh quan Iy theo d6 4n quy hoach phan khu ty 1& 1/2000,
khu d6 thi s6 04, Khu kinh té Nghi Son kém theo quyét dinh phé duyét d6 an.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién.

1. UBND thi xa Nghi Son ¢6 trach nhiém:

- T6 chitc cong bd, cong khai ndi dung quy hoach phan khu, chdm nhét 13
15 ngay, ké tir ngdy c6 quyét dinh phé duyét.

- T6 chitc ban giao hd so quy hoach phan khu cho S¢ Xay dung va dia
phuong, 1am co s& dé quan ly va t6 chue thuc hién theo quy hoach dugc duyét.

- Chi dao chinh quyén dia phuong quan Iy chit ché quy dat quy hoach d6
thi, quan Iy viéc xay dung theo quy hoach.

- Ra soat, diéu chinh cac quy hoach c6 lién quan duoc giao, bao dam phu
hop, thong nhat, déng bo véi quy hoach phan khu d6 thi duge duyét.

- Lap ké hoach, huong trinh, dy 4n uu tién dau tu hang nam va dai han,
xac dinh cac bién phap thyc hién quy hoach do thi.

2. Ban Quan Iy Khu kinh t& Nghi Son va cac khu cong nghiép co trach
nhiém phéi hop vé1 UBND thi xa Nghi Son cdp nhat cac ndi dung Quy hoach
phan khu ty 16 1/2000 Khu do thi s6 04 vao diéu chinh Quy hoach chung Khu
kinh té Nghi Son theo quy dinh.
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3. Vién Quy hoach — Kién triic Thanh Héa ding tai noi dung phé duyét
quy hoach phan khu trén Cong thong tin quy hoach xay dung va quy hoach d6
thi Viét Nam (http://quyhoach.xaydung.gov.vn), chdm nhat 1a 20 ngay, ké tir
ngdy c6 quyét dinh phé duyét.

4. S¢ Xay dung va cac nganh chirc nang lién quan theo chirc nang nhi€ém
vu cu thé ctia minh c6 trach nhiém hudng dan, quan I thuc hién theo dung quy
hoach va quy dinh hién hanh cta phap luat.

Pi¢u 3. Quyét dinh nay c6 hiéu Iuc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh; Giam déc cac So: Xay dung, Tai nguyén
va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Giao thong van tai, Tai chinh; Truong ban
Quan Iy Khu kinh té Nghi Son va céc khu céng nghiép; Chu tich UBND thi x3
Nghi Son; Vién truong Vién Quy hoach - Kién trac Thanh Hoa va Thu truong
cac nganh, cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN.

- Nhu Biéu 3 Quyét dinh;

- Chu tich UBND tinh (dé b/c);
- Céc Pho Chii tich UBND tinh;
- Cac d/c Uy vién UBND tinh;
- Luu: VT, CN.
H4.(2024)QDPD_QHPK KDT so 4

Mai Xuan Liém
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