UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 169 /QD-UBND Thanh Hoa, ngay 15thang01 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc giai quyét khiéu nai ciia 6ng Nguyén Thanh Vi,
t6 dan phd Bic Hai, phwong Hai Thwong, thi xa Nghi Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can civ Ludt To chite chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt
Sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt To chire Chinh phu va Ludt T6 chire
chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Can cir Ludt Pat dai nam 1993, nam 2003, nam 2013 va nam 2024;

Can cir Nghi dinh s6 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiét mot sé dieu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai nam 2011;

Can cit Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pat dai;

Theo dé nghi cia Thanh tra tinh tai B0 céo sé 79/BC-TTTH ngay
10/01/2025 vé két qud xdc minh néi dung khiéu nai ciia 6ng Nguyén Thanh Vii ¢
16 dan phé Bac Hai, phwong Hai Thiong, thi xd Nghi Son.

I. TOM TAT NQI DUNG KHIEU NAI

Ong Nguyén Thanh Vi khiéu nai va dé nghi dugc cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat d6i véi thira dat sé 64 va thira dat s6 134, to ban do sb 51,
ban do do v& hién trang phudong Hai Thuong phé duyét nam 2011.

II. KET QUA GIAI QUYET KHIEU NAI LAN PAU CUA CHU TICH
UBND THI XA NGHI SON

Noi dung khiéu nai ctia dng Nguyén Thanh Vil dd duge Chu tich UBND
thi x3 Nghi Son giai quyét (1an dau) tai Quyét dinh sé 8513/QD-UBND ngay
10/10/2024; khong dong ¥y véi két qua giai quyét cia Chii tich UBND thi xa
Nghi Son, 6ng Vil tiép tuc khiéu nai dén Cha tich UBND tinh.

I11. KET QUA XAC MINH

1. Lam viéc v6i nguwoi khiéu nai

Ong Nguyén Thanh Vi trinh bay:
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Thuc hién Dy an Nha may xi mang Nghi Son, nam 1997, gia dinh 6ng bi
thu hoi dat va dugc giao 02 sut tai dinh cu theo hinh thuc dat doi dat, khong
phai ndp tién str dung dit (khong c6 ho so, tai liéu thé hién viéc thu hdi, boi
thudng giai phong mit bang). Nam 1998, gia dinh ong x4y dung nha ¢ 6n dinh,
lién tyuc trén dién tich dat dugc cap dén nay.

Tai thoi diém dugc giao dat, gia dinh khong duge chinh quyén ban giao
bat ky hd so, gidy to nao lién quan dén viéc giao dat; chi giao dat trén thuc dia
cho gia dinh sir dung. Gia dinh chwa lam hd so, thi tyc dang ky cap Giay chimg
nhan quyén st dung dat 1an dau.

2. V& hd so, tai liéu c6 lién quan

a) Ho so' dia chinh qua cac thoi ky

- Theo ban d6 dia chinh do v& theo Chi thi 299/CT-TTg x4 Hai Thuong
(nay 1a phuong Hai Thuong) do v& nam 1986: Hai thira dat ong Nguyén Thanh
Vii dang khiéu nai thudc mét thira dat sb 393 (do bao), to ban do sé 01, loai dat
bM (dét mau); s6 muc ké ghi tén chu st dung HTX, dién tich 21.000m2, loai dat
PM (dat mau).

- Theo ban db dia chinh x4 Hai Thuong (nay 1a phudng Hai Thuong), do
vé nam 1996: Hai thira dat ong Nguyén Thanh Vil dang khiéu nai thudc mot
phan thira dit sb 611 (do bao), to ban dd sb 7, dién tich 4.706m?, loai dit LM
(lia mau); s6 muc ké ghi tén 11 ho gia dinh, c4 nhan va mot phan thia dat sb
612 (do bao), t& ban dd s6 7, dién tich 7.582m”, s6 muc ké ghi tén UB, loai dét
M (dat mau).

- Ban do do vé& hién trang x4 Hai Thuong (nay 1a phuong Hai Thugng)
dugc phé duyét nam 2011: Hai thira dat 6ng Nguyén Thanh Vii dang khiéu nai
dugc xac dinh 1a thira dat sb 64, to ban d6 s6 51, dién tich 312,4m”’, loai dét
ONT; s6 muc ké ghi tén ong Nguyén Mai Chi (1a con trai 6ng Nguyén Thanh
Vii) va thira dat s6 134, to ban dd s6 51, dién tich 312m?, loai dit ONT; s6 muc
ké ghi tén 6ng Nguyén Mai Quy (14 con trai 6ng Nguyén Thanh Vii).

Nhu vay:

- Thira dat s6 64 va thira dat s6 134, to ban d6 s6 51, ban do do v& hién
trang x4 Hai Thuong dugc phé duyét nim 2011 ma 6ng Nguyén Thanh Vi dang
khiéu nai khong c6 mdt trong cac loai giéy to theo quy dinh tai Piéu 137, Luat
Pat dai ndm 2024 va chua duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

- Theo ban dd dia chinh do v& theo Chi thi 299/CT-TTg x4 Hai Thuong
do v& nam 1986 va ban d6 dia chinh x3 Hai Thuong do v&€ ndm 1996, hai thura
dat ong Nguyén Thanh Vii dang khiéu nai déu thé hién 1a dit nong nghiép do
HTX va UBND xa quén 1y, giao cho cac hd san xuat néng nghiép.



b) Ho so tai liéu lién quan

- Mit bang quy hoach sb 79/XD-UBTH ngay 06/7/1996 d¢ phuc vu di
chuyén déan cu trong khu vuc quy hoach xay dung Nha may xi miang Nghi Son,
trong d6 dét & cho 55 ho 1a 11.000m?.

- Quyét dinh s6 1649 QD-NN/UBTH ngay 12/9/1996 ctia Chu tich UBND
tinh Thanh Hoa vé viéc chuan y sir dung dat vao muc dich: Xay dung khu dan
cu xa Hai Thuong; theo do, chuin y viéc su dung dat vao muc dich xay dung
khu déan cu cho 50 ho dén cia xa Hai Thugng, huyén Tinh Gia (nay la phuong
Hai Thuong, thi x3 Nghi Son) tong dién tich 10.000m” tai thira dat sé 393, to
ban do sb 1, ban dd dja chinh x3 Hai Thuong, ty 1& 1/2000.

- Danh sach quyét toan dén bu di chuyén khu vire Nha may xi ming Nghi
Son giai doan II nam 1996, hién con luu trit thé hién tai trang s6 15 ¢co tén
Nguyén Vian Vil bi thu hoi 180m? dét & voi gia tri boi thudng 1a 4.644.000 dong.

3. Két qua x4ac dinh ngudn goc dat cia UBND phwong Hai Thuong

Theo bién ban s 01/BB-HPDK ngay 26/8/2024 ctua Hoi dong dang ky
dat dai 1an dau d6i voi hd so dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat cua ong
Nguyén Thanh Vii, xac dinh:

- V& hién trang st dung dat, tai san gén lién vé&i dat: Trén dat co nha & sir
dung 6n dinh tir sau ngay 01/7/2014.

- V& tinh trang tranh chip dat dai, tai san gan lién v4i dat: Khong tranh
chap vé dat dai, tai san gan lién voi dat.

- Vé thoi diém sir dung dét, tao 1ap tai san trén dat: Thoi diém quan 1y sir
dung dat tir sau ngay 15/10/1993 dén trude ngay 01/7/2004; c6 thoi diém lam
nha & trén dat tir sau ngay 01/7/2014 dén trudc ngay 01/8/2024.

- Vé nguon gdc sir dung dat: Thira dat khong c6 mot trong cac loai gidy to
theo quy dinh tai Diéu 137, Luat Dit dai nim 2024.

- Vé sy phu hop véi quy hoach:

+ Theo diéu chinh, md rong quy hoach xay dung Khu kinh té Nghi Son,
tinh Thanh Hoéa dén nam 2035, tam nhin dén nim 2050 dugc Thu tuéng Chinh
phu phé duyét tai Quyét dinh s6 1699/QD-TTg ngay 07/12/2018, thira dat trén
thudc khu dit co chire nang la dat thuong mai, dich vu.

+ Theo Quy hoach st dung dat thi xa Nghi Son dén nam 2030 duoc UBND
tinh Thanh Héa phé duyét tai Quyét dinh s6 2392/QD-UBND ngay 05/7/2023,
thtra dat néu trén thudc khu dat c6 chirc nang la dat thuong mai, dich vu.

4. Xac minh tai UBND phwong Hai Thuwong va UBND thi xa Nghi Son

- Thira dat sd 64 va thira dat s6 134, to ban d6 sb 51, ban d6 do vé& hién
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trang xa Hai Thuong duoc phé duyét nim 2011 ma 6ng Nguyén Thanh Vil
dang khiéu nai dugc xac dinh thudc téng mat béng quy hoach theo Van ban sb
79/XD-UBTH ngay 06/7/1996 ciia Chii tich UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc
duyét mat béng khu dan cu xa Hai Thugng, huyén Tinh Gia; nhung vi tri céc
thira dat hién tai khong ding véi vi tri va dién tich (200m*/01 thira dit) duoc
quy hoach tai dinh cu theo Mit bang quy hoach sé 79/XD-UBTH. Péng thoi,
dén thoi diém hién tai, 6ng Nguyén Thanh Vil va nhiéu ho khac tai khu vuc
Lang Chai cung cic co quan c6 thim quyén tai thoi diém giai phong mit bang
du an khong cung cip duogc cac loai gidy td, hd so dé chimg minh 1a dat duoc
giao tai dinh cv Dy 4n Nha may Xi ming Nghi Son. Do d6 Hoi dong ding ky
dat dai 1an dau phuong Hai Thuong xac dinh cac thira dat cua 6ng Nguyén
Thanh Vi 1a dat trong cdy hang nam c6 thoi diém sir dung tir sau nam 1996
dén trude ngay 01/7/2004; c6 thoi diém st dung vao muc dich dé & tir sau ngay
01/7/2014.

- Tai thoi diém ndm 2011, trén céc thira dat ong Nguyén Thanh Vi khiéu
nai khong c6 nha & trén dat. Khoang nim 2016, éng Nguyén Mai Linh (con trai
dau cua 6ng Nguyén Thanh Vi) méi lam nha trén hai thira dat nay (thira dat s6
64, to ban d6 s6 51, dién tich 312,4m” va thira dat s6 134, to ban d6 sb 51, dién
tich 312m?); do d6, Hoi dong diang ky dat dai 1an dau phuong Hai Thuong xac
dinh cac thira dat ciia ong Nguyén Thanh Vii 1a dat trong cdy hang nim c6 thoi
diém sir dung tir sau nam 1996 dén trudc ngay 01/7/2004; co thoi diém sir dung
vao muc dich dé & tir sau ngay 01/7/2014.

- Theo hd so quyét toan dén bu di chuyén thuc hién Dy an Nha may Xi
ming Nghi Son ndm 1996 do Cong ty Xi miang Nghi Son cung cip khong co tén
ong Nguyén Thanh Vii. Tuy nhién, tai trang sd 15 c¢6 tén Nguyén Van Vii b thu
hdi 180m? dat & voi gia tri bdi thuong 1a 4.644.000 dong.

- Ngay 28/11/2024, UBND phuong Hai Thugng c6 Cong van s 710/CV-
UBND tra 1o x4ac minh, kiém tra thong tin ho tich, theo d6: Qua xac minh hod so
thong tin ho tich dbi v6i 6ng Nguyén Thanh Vil va 6ng Nguyén Van Vi, UBND
phuong Hai Thuong khong co6 thong tin ho tich nao vé ong Nguyén Vian Vi,
sinh ngdy 25/6/1960. Gidy chimg minh nhan dan cp nim 1987, 2006, Bang t6t
nghiép do truong Pai hoc Hang Hai cAp nam 1991, Ho chiéu xuét nhap canh...
déu thé hién tén ong Nguyén Thanh Vii. Vi vay, 6ng Nguyén Thanh Vil va 6ng
Nguyén Vin Vii khong phai 1 cing mot nguoi.

- Ngoai 02 thira dat 6ng Nguyén Thanh Vii khiéu nai dé nghi dugc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, ong Vii con 02 thira dit khac, gom:

+ Mot phan thira dat s6 14, to ban do s 42, ban do do v& hién trang xa
Hai Thuong duoc phé duyét nam 2011, trén dat c6 nha & gin lién voi dat tai to
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dan phd Bic Hai, phuong Hai Thuong, thi xd Nghi son (thira dit nay da bi thu
hoi dé thyc hién Dy 4n xay dung cang Cong Thanh tai Quyét dinh s6 1953/Qb-
UBND ngay 22/10/2012 ctia UBND huyén Tinh Gia). Ong Nguyén Thanh Vil
da duogc giao 01 16 d4t tai dinh cu tai Khu tai dinh cu xa Hai Thuong tai xa Trac
Lam (nay 1a phuong Trac Lam), d3 duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat tai vi tri dat dugc giao tai dinh cu.

+ Thira dat s6 93, to ban d6 sd 74, ban dd do v& hién trang xa Hai Thuong
duoc phé duyét nim 2011, v6i dién tich 682,3m? loai dit ONT, thua dat da
dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat sd phat hanh CB 073559 do
UBND huyén Tinh Gia cap ngay 26/4/2016.

Nhu vay:

- Do khong ¢6 hd so lién quan dén viéc thu hdi va b tri tai dinh cu Dy an
Nha may xi mang Nghi Son nim 1996-1997; khong c6 gidy to, ho so, tai lidu
nao ching minh ho éng Nguyén Thanh Vil duoc giao dat tai dinh cu, nén
UBND phuong Hai Thuong, UBND thi xa Nghi Son khong ¢6 co s& xac dinh
6ng Nguyén Thanh Vii 1a d6i tuong dugc bi thu hoi dat, duoc giao dat tai dinh
cu thuc hién Du an Nha may xi mang Nghi Son ndm 1996-1997.

- Theo hd so quyét toan dén bu di chuyén thuc hién Dy an Nha may xi
ming Nghi Son ndm 1996 do Cong ty Xi miang Nghi Son cung cap khéng cd tén
6ng Nguyén Thanh Vii. Tai trang s 15 c¢6 tén Nguyén Vin Vi b thu hdi 180m?
dat & véi gia tri boi thuong 14 4.644.000 dong. Tuy nhién, UBND phudng Hai
Thuong khang dinh ong Nguyén Thanh Vil va éng Nguyén Van Vii khong phai
la cung mot nguoi.

- Gia dinh 6ng Nguyén Thanh Vii sir dung thira dat s 64 va thira dét s6
134, to ban dd s 51, ban d6 do v& hién trang xa Hai Thuong phé duyét nim
2011, tr xdy dung nha & va sir dung vao muc dich dat & 13 sau ngay 01/7/2014.

IV. KET LUAN

Thira dat s6 64 va thira dat s6 134, to ban d0 sd 51, ban d6 do v& hién trang
phudng Hai Thuong phé duyét nim 2011 ma ong Nguyén Thanh Vii khiéu nai va
dé nghi dugc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat khong c6 hd so, tai lidu
chimg minh 1a dat duoc bb tri tai dinh cu tai khu vuc Lang Chai dé thyc hién thuc
hi¢n Dy an Nha may xi mang Nghi Son nam 1996-1997; 6ng Vi khong c6 mot
trong cac loai gidy to theo quy dinh tai Diéu 137, Luat Dt dai nam 2024.

Theo ban d6 dia chinh 299/CT-TTg xa Hai Thuong do v& nam 1986 va
ban d0 dia chinh x& Hai Thuong do v& niam 1996, hai thira dat ong Nguyén
Thanh Vi dang khiéu nai déu thé hién 1a dat nong nghiép do HTX va UBND x4
quan 1y, giao cho cac hd san xuit néng nghiép. Theo bién ban sé 01/BB-HPDK
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ngay 26/8/2024 cua Hoi ddng dang ky dat dai 1an dau doi véi hd so dang ky dat
dai, tai san gin lién véi dat ciia 6ng Nguyén Thanh Vi, xac dinh: Trén dét co
nha & tir sau ngay 01/7/2014.

Theo diéu chinh, m& rong quy hoach xay dung Khu kinh té Nghi Son, tinh
Thanh Hoa dén ndm 2035, tim nhin dén nam 2050 duoc Thu tudng Chinh phi phé
duyét tai Quyét dinh s6 1699/QD-TTg ngay 07/12/2018 va Quy hoach sir dung dat
thi xa Nghi Son dén nam 2030 duwoc UBND tinh Thanh Hoa phé duyét tai Quyét
dinh s6 2392/QD-UBND ngay 05/7/2023, cac thira dat 6ng Nguyén Thanh Vi
khiéu nai va dé nghi duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat &, thudc khu dat
c6 chirc nang 1a dat thuong mai, dich vu.

Péi chiéu voi quy dinh tai Piém a, Diém b, Khodan 3, Piéu 139, Ludt Dat dai
nam 2024:

“3. Truong hop hé gia dinh, cd nhén dang sir dung dat do lan dat, chiém dat
khéng thudc cdc truong hop quy dinh tai khodn 1 va khodn 2 Piéu nay va truong
hop sir dung dat khéng ding muc dich da dwoc Nha nuée giao ddt, cho thué dat,
céng nhdn quyén sir dung ddt thi xir Iy nhu sau:

a.Truong hop nguoi dang sir dung dat on dinh, phiv hop véi quy hoach sir
dung dat cdp huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phdn khu hodc quy
hoach xdy dung hodc quy hoach néng thén thi digc xem xét cap Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat va phdi thue hién nghia
vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat;

b. Truwong hop khéng thudc quy dinh tai diém a khodan nay thi nguoi dang sir
dung dat dwoc tam thoi sir dung cho dén khi Nha mude thu héi dat, nhung phdi giie
nguyén hién trang sir dung dat va phdi ké khai dang ky dat dai theo quy dinh”.

Cin cir két qua xac minh va quy dinh néu trén, gia dinh ong Nguyén Thanh
Vii tu ¥ 1am nha ¢ trén dat nong nghiép, khong phu hop véi quy hoach st dung dét,
quy hoach xay dung; do d6, 6ng Nguyén Thanh Vi khiéu nai va dé nghi dugc cap
Gidy chimg nhin quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat 1a khong co co so.

Tir két qua tham tra xac minh, két luan va cac cin ct phap luat néu trén,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ong Nguyén Thanh Vil khiéu nai va dé nghi dugc cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khic gan lién véi dat 1a
khong c6 co s,

Piéu 2. Pay 1 quyét dinh giai quyét khiéu nai lan hai, néu 6ng Nguyén
Thanh Vii khong dong v véi quyét dinh giai quyét khiéu nai nay thi co quyén khai
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kién vu an hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cua Luat T tung hanh chinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Chanh Thanh tra tinh; Chu tich
UBND thi xd Nghi Son; Chu tich UBND phuong Hai Thuong, ong Nguyén
Thanh Vi va cac co quan, td chuc, ca nhan co lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noiilng?{ni . KT. CHU TICH
- Nhu diéu 3 Quyét dinh; A e

- Van phong Chinh phu PHO CHU TICH
- Ban Tiép cong dan Trung wong } (dé ble);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh

- Ban N6i chinh Tinh tuy;

- Uy ban Kiém tra Tinh ty;

- Van phong Tinh uy;

- Van phong Poan PBQH&HDND tinh;

- Cac PCVP UBND tinh;

- Céng Théng tin dién tir UBND tinh; ' .

- Luu: VT, TD. Lé Dwc Giang
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