UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

S6: 3977 /QB-UBND

QUYET PINH
Chip thuin chii truong diu tu dw 4n
Khu déan cw hai bén duwong Qudc 1§ 1A doan tir cau Hoang Long
dén twong dai thanh nién xung phong, thanh phé Thanh Héa
(Cdp lan dau: ngay 27 thang 10 nam 2023)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Ludt sva doz bé sung mét so diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chire
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Ludt Sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pau tw cong, Ludt
DPau tw theo phwong thire doi tac cong tw, Ludt Pau tw, Ludt Nha 6, Ludt Pdu
thau, Ludt Pién luc, Ludt Doanh nghiép, Luat T hué tiéu thu dac biét va Ludt Thi
hanh an ddn sy ngay 11 thang 01 nam 2022,

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thing 3 nam 2021 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét so diéu cia Ludt Pau tu;

Can cit Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdt dai; Nghi dinh sé
148/2020/ND-CP ngay 18 thing 12 nam 2020 ciia Chinh phii sita doi, b6 sung
mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Ludt Pat dai; Nghi dinh s6
10/2023/ND-CP ngay 03 thiang 4 niam 2023 ciia Chinh phii sira déi, b6 sung mot
s6 diéu ciia cdc nghi dinh hiedng dan thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cir Thong tu s6 03/2021/TT- BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua
B truéng B Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu vén ban, bdo cdo lién quan den
hoat déng dau tw tai Viét Nam, dau tw ciia Viét Nam ra nude ngodi va xiic tién
dau tu;

Can cir Quyét dinh s6 3795/0D-UBND ngay 29/9/2021 ciia UBND tinh
vé viéc phé duyét Ké hoach phdt trién nha & tinh Thanh Héa giai doan 2021 -
2025;

Can cir van ban dé nghi thuc hién dy an dau tw va hé so kém theo do
UBND thanh phé Thanh Héa nép va ¥ kién ciia cdc co quan, don vi lién quan;

Theo dé nghi cua So Ké hoach va Pau tw tai To trinh s6 6493/TTr-
SKHPT ngay 06/10/2023 va Céng vin sé 6917/SKHPT-PTDN ngay
24/10/2023.



QUYET PINH:

’ Piéu 1. Chap thuan chu truong d.’?w} tu du an Khu dan cu hai bén duong
Quoc 16 1A doan tir cau Hoang Long dén tugng dai thanh nién xung phong,
thanh pho Thanh Hoa, véi nhiing nd1 dung nhu sau:

1. Hinh thtc lya chon nha dau tu: Pau gia quyén st dung dit theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

2; Tén dy an: Khu dan cu hai bén duong Qué)c, 16 1A doan tir cau Hoang
Long dén tugng dai thanh nién xung phong, thanh phé Thanh Hoa.

3. Muc tiéu: Pau tu xay dung khu dan cu nham hién thuc hoa Quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu hai bén dudng Qudc 16 1A doan tir ciu Hoang
Long dén tuong dai thanh nién xung phong, thanh phé Thanh Hoa da dugc phé
duyét; tao quy dat dé phat trién nha & cho nguoi dan, gop phan day nhanh toc do
d6 thi hoa thanh phé Thanh Hoa; khai thac hiéu qua quy dat, tao ngudn thu cho
ngan sach Nha nudec.

4. Quy mo dy an:

-,Dién tich st dung dat: Khoéang 17.713,86 m?; trong dg’): Dién tich xay
dyng dat & chia 16 khoang 12.843,36 m?; dién tich x4y dung dat ¢ biét thu nha
vuon khoang 4.870,5 m?,

- Quy md xdy dung: Pau tu xay dung phan tho va hoan thién mat trudc
cac cong trinh nha & theo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu hai bén
duong Qudc 16 1A doan tir cdu Hoang Long dén twong dai thanh nién xung
phong, thanh phd Thanh Héa (diéu chinh tr MBQH 1130/UBND-QLBT ngay
06/7/2010) dugc Chii tich UBND thanh phd Thanh Héa phé duyét diéu chinh tai
Quyét dinh s6 4788/QD-UBND ngay 31/5/2019; phé duyét diéu chinh cuc bo tai
Quyét dinh s6 3000/QD-UBND ngay 07/4/2022 (gém 161 16 dat, cu thé: T 16
01 dén 16 38 thuoc Khu CL3; tir 16 01 dén 16 34 thudc Khu CL4; tir 16 01 dén 16
32 thudc Khu CLS5; tir 16 01 dén 16 38 thuéc Khu CL7; tir 16 01 dén 16 19 thudc
Khu NV5).

- Quy md dan s6: Khoang 800 nguoi.

- So bd co cau san pham nha ¢: Tong s6 luong nha ¢ cua du an 1a 161 can
nha ¢; gobm: 142 can nha & chia 16 va 19 can nha & biét thu nha vuon.

Sau khi Nha dau tu trang dau gia quyén sir dung dat, phai dau tu xay dung
phan thé va hoan thién mit trudc toan bo 161 cin nha & chia 16 va nha & biét thy
theo dung thiét ké do thi va quy hoach chi tiét ty 18 1/500 duoc duyét, nha dau tu
moéi duoc quyén kinh doanh, khai thac theo cac quy dinh ciia phap luat vé nha 6,
kinh doanh bat dong san, dit dai va cac quy dinh cta phap luét co lién quan.

- So bo phuong an dau tu xay dung, quan 1y ha ting db thi trong va ngoai
pham vi dy 4n sau khi nha dau tu hoan thanh dau tu xay dung:

+ Nha dau tu trang ddu gia phai dau tu dong bo cac hang muc, cong trinh
ha tang k¥ thuat va xay thd, hoan thién mat trudc doi véi dién tich dat & chia 16



va dat ¢ biét thu nha vuon theo dung Quy hoach chi tiét -ty 1¢ 1/500 Khu dén cu
hai bén duong Qudc 16 1A doan tir ciu Hoang Long dén tuong dai thanh nién
xung phong, thanh phd Thanh Hoa (diéu chinh tir MBQH 1130/UBND-QLDT
ngay 06/7/2010) duoc Chu tich UBND thanh phd Thanh Hoéa phé duyét diéu
chinh tai Quyét dinh s6 4788/QD-UBND ngay 31/5/2019; phé duyét diéu chinh
cuc bd tai Quyét dinh sé6 3000/QD-UBND ngay 07/4/2022; dam bao khép nbi
voi1 ha tﬁng k¥ thuat bén ngoai pham vi thuc hién du an; duoc quyén khai thac,
kinh doanh d6i v&i phan dién tich dét & chia 16 (12.843,36 m?) va phan dién tich
dat ¢ biét thu, nha vuon (4.870,5 m?).

+ Pdi v6i ha ting d6 thi ngoai pham vi du 4n: UBND thanh ph Thanh
Hoa c6 trach nhiém dau tu ddng bo. Trong qué trinh dau tu x4y dung du an, nha
dau tu trang dau gia co bién phap thi cong dam bao khong lam hu hong dén ha
tang k¥ thuat ngoai pham vi dy an; néu trong qua trinh xay dung bi hu hong phai
sua chira hoan tra lai theo quy dinh.

5. Vén dau tu du an (so b tong chi phi thuc hién dy 4n): Khoang
334.718,723 triéu dong.

6. Thoi han thuc hién du dan: 50 ndm; ngudi mua nha ¢ gan lién véi quyén
st dung dat dugc st dung 6n dinh, 1au dai.

. [.Dia di,ém thuc hién du &n: Tai phuong Nam Ngan va phuong Ham
Rong, thanh pho Thanh Hoa.

Pham vi, ranh gidi khu dat duge xac dinh tai mat béng Quy hoach chi tiét
ty 1¢ 1/500 Khu dan cu hai bén duong Quéc 16 1A doan tir cau Hoang Long dén
tugng dai thanh nién xung phong, thanh phd Thanh Héa (diéu chinh tir MBQH
1130/UBND-QLBT ngay 06/7/2010) dugc Chu tich UBND thanh phé Thanh
Hoéa phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh sé 4788/QD-UBND ngay 31/5/2019;
phé duyét diéu chinh cuc b tai Quyét dinh sé 3000/QD-UBND ngay 07/4/2022.

8. Tién d6 thuc hién du an: 36 thang ké tir thoi diém duoc Nha nudc ban
giao dat.

9. Cac uvu dai, hd trg dau tu: Dy an duoc hudng cac wu dii, hd trg dau tu
theo quy dinh hién hanh cta phap luat.

Picéu 2. T6 chirc thue hién

Trach nhiém cua co quan, to6 chtic, ca nhan c6 lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. Boi véi cac co quan quan 1y nha nudc

- Giao UBND thanh phé Thanh Hoa khan truong hoan thanh day du cac
ho so, thu tuc, dé td chuc dau gia quyén s dung dét Iya chon nha dau tu thuc
hién du an trén theo quy dinh cta phap luat; td chire thuc hién viéc dau tu xay
dung cac cong trinh ha tﬁng x4 hoi, theo tién do phu hop véi cac cong trinh nha
&, dam bao chat luong dich vu dap tng nhu ciu ctia ngudi dan dén & theo quy
dinh. Chi duoc to chirc dau gid quyén sir dung dat sau khi dam bao day du céac
diéu kién theo quy dinh cta phap luat va cac diéu kién quy dinh tai Quyét dinh



s6 22/2023/Qb-UBND ngay 19/6/2023 cua UBND tinh Thanh Hoa ban hanh
Quy dinh d4u gia quyén st dung dat dé giao dat co thu tién str dung dat hoidc cho
thué dat trén dia ban tinh Thanh Hoa; dong thot, thuc hién day du cac hd so, tha
tuc dé t6 chirc lya chon nha dau tu thue hién dy an theo quy dinh cua phap luat
va cac ndi dung cua du an da duogc chép thuan néu trén. Chiu trach nhiém toan
dién truéc UBND tinh, Chu tich UBND tinh va co quan thanh tra, kiém toan vé
cac ndi dung cong vi¢c cé lién quan dén viéc t6 chire thuc hién dy an.

- Céc so: Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Giao thong van tai,
Tai nguyén va Moi trudng, Vin hoa, Thé thao va Du lich; Cong an tinh; UBND
thanh ph6é Thanh Hoa va cic don vi c6 lién quan, chiu trach nhiém toan dién
trudc phap luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh, cac co quan thanh tra, kiém
tra, kiém toan va cic co quan c6 lién quan vé tinh chinh xac, phu hop cia noi
dung tham muu, thadm dinh, tham gia ¥ kién va cac diéu kién theo quy dinh (ké
ca cac ndi dung thudc chirc nang, nhiém vu cta cac don vi, ¢6 li€n quan dén du
an néu trén nhung chua dugc dé cap tai cac van ban tham muu, tham dinh, tham
gia y kién); déng thoi, theo chirc nang, nhiém vu dugc giao, cé trach nhi¢m
huéng dan, hd tro, giai quyét kip thoi nhimg cong viéc lién quan dén dy an trén
theo quy dinh cua phap luat.

2. Trach nhiém cua nha dau tu trang dau gia quyén sir dung dat du an

- Thuc hién dﬁy du cac hd so, thu tuc vé dau tu, xady dung, bdo vé moi
truong, st dung dat cta dyu an; chi duoc trién khai thi cong xay dung sau khi
hoan thanh cac hd so, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat va dam bao phu hop
v6i Quy hoach chi tiét xay dung da dugc phé duyét.

- Trién khai thi céng xay dung, hoan thanh dua du an vao hoat dong ding
voi1 cac ndi dung du an da duogc chép thuan va dam bao khop ndi dy 4n vai hé
théng ha tang k¥ thuat cta khu vuc; c6 bién phép thi cong dam bao khong 1am
hu hong dén ha tang k¥ thuat ngoai pham vi dy an, truong hop trong qua trinh
xay dung lam hu hdéng thi phai stra chita hoan tra lai theo quy dinh. Chi dugc
khai thac, kinh doanh 161 can nha & lién ké va nha & biét thu sau khi hoan thanh
viéc dau tu xay thé va hoan thién mat trudc cac can nha & lién ké néu trén.

- Khong duoc chuyén nhugng nha ¢ cho nguoi nudc ngoai so hitu nha ¢
tai du an Khu dan cu hai bén duong Quoc 16 1A doan tir cau Hoang Long dén
tuong dai thanh nién xung phong, thanh phé Thanh Hoba.

- Thyuc hién khai thac, kinh doanh bat dong san theo quy dinh cta phap
luat vé kinh doanh bat dong san, dat dai, cac quy dinh c6 lién quan khac va
Quye¢t dinh nay.

- Phéi hop v6i chinh quyén dia phuong thuc hién quan 1y ha tang k¥ thuat
du an ddm bao theo cac quy dinh hi¢n hanh cua phap luét.

- Truong hop nha dau tu vi pham nghia vu tai chinh vé d?’lu gia quyén su
dung dat, ché}m tién do thuc I}ién du an quy dinh tai khoan 8 I:)iéu 1 Quyét dinh
nay, cham tién do su dung dat theo quy dinh cua phap luat dat dai, UBND tinh



s& huy két qua trang déau gia, chdm dat chu truong dau tu du an, thu hoi dat theo
quy dinh ctia Luat Dau tu, Luat Dat dai.

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Thoi diém c6 hiéu luc cia quyét dinh chép thuan chu truong dau tu:
Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh s6 2388/QD-
UBND ngay 05/7/2022 ctiia UBND tinh vé viéc chap thuén chu truong dau tu du an
Khu dén cu hai bén duong Qudc 16 1A doan tir ciu Hoang Long dén tuong dai
thanh nién xung phong, thanh phd Thanh Hoéa thuéc MBQH 3000/QD-UBND
ngay 07/4/2022 (diéu chinh tir MBQH 4788/QD-UBND ngay 31/5/2019).

2. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac so: Ké hoach va Pau tu, Tai
chinh, Xay dung, Giao thong van tai, Tai nguyén va Mai truong, Van hoa, Thé
thao va Du lich; Giam ddc Cong an tinh; Cha tich UBND thanh phé Thanh Hoa va
cac co quan, don vi ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc giri cho UBND thanh ph6é Thanh Hoéa, S& Ké
hoach va Pau tu va mot ban duoc luu tai UBND tinh Thanh Hoa./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3 Qb; CHU TICH
- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh; )

- Cac PCVP UBND tinh;
- Luu: VT, THKH®ong-30223).

D5 Minh Tuin
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