UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 1170 /QP-UBND Thanh Héa, ngdy 09thang 4 nam 2021
QUYET PINH

V& viéc phé duyét nhiém vu 1ap quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500
Khu tai dinh cw xa Pong Tieén, huyén Triéu Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Cén cir Ludt T6 chire Chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can cu Ludt Quy hogch do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can ctr Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua 37 Ludt ¢é lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 ciia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 ciia
Chinh phii sira doi, b6 sung mét so diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach
dé thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh
chi tiét mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw sé 12/2016/TT-BXD ngay 29 thing 6 nam 2016 cia
Bé Xay dung quy dinh vé ho so ciia nhiém vy va do dn quy hoach xdy dung
vung, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddc thu va cac
quy dinh cua phap ludt co lién quan,

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dwng tai Bdo cdo tham dinh s6 2061/SXD-QH
ngay 02 thang 4 ndam 2021 vé viéc nhiém vu ldp quy hoach chi tiét xdy dung ty
1é 1/500 Khu tdi dinh cw xd Pong Tién, huyén Triéu Son (kém theo To trinh s6
1724/TTr-UBND ngay 24 thang 3 nam 2021 ciia UBND huyén Triéu Son).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu tai dinh cu x4 DPong Tién, huyén Triéu Son, véi ndi dung chinh sau:
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1. Tén quy hoach: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu tai
dinh cu xa Béng Tién, huyén Triéu Son.

2. Pham vi, ranh gi¢i, quy mo
a) Pham vi, ranh gidi

Khu dét 1ap quy hoach chi tiét xy dung ty 18 1/500 Khu tai dinh cu x3
Pong Tién thudc dja giéi hanh chinh xa Pong Tién, huyén Triéu Son, ¢ gidi
han nhu sau:

- Phia Déng: giap dat néng nghiép;

- Phia Tay: giap dit nong nghiép va trudng mam non;
- Phia Nam: giap khu dan cu;

- Phia Béc: giap dit nong nghiép.

b) Quy mo lap quy hoach

- Quy md dén sb duy kién: Khoang 650 nguoi;

- Dién tich khu dat 1ap quy hoach: 3,3 ha;

- Dién tich khao sat do v& ban do thanh 1ap ban do dia hinh ty 1& 1/500:
khoang 5,0 ha.

3. Tinh chat, chirc ning: La khu & tai dinh cu phuc vu giai phong mat
bang thuc hién du an duong tir Trung tdm thanh phd Thanh Hoéa nbi véi
duong giao thong tir Cang Hang khong Tho Xuén di khu kinh t& Nghi Son.

4. Cac chi tiéu kinh té ki thuat

a) Chi tiéu st dung dat:

+ Pat 0: 45 - 55 m2/ngudi;

+ Dit cong vién cay xanh, thé duc thé thao: 2,0 - 3,0 m2/ngudi;

+ Pat cong trinh cong cong: 1,0-2,0m2/ngudi;

+ Truong mam non: 50 chau/1000 nguoi, 12,0m2 /chau;

b) Cac chi tiéu xay dung

- Cong trinh cong cong: Tang cao tir 1 dén 3 ting, MPXD 40-60%.
- Cong trinh nha ¢ lién ké&: Tang cao tir 2-5 tang, MPDXD 80%-90%.
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¢) Cac chi tiéu ha tang k¥ thuat (tiéu chuan d thi loai V theo QCVN
01:2019 — BXD Quy chuan k¥ thuét qudc gia vé quy hoach xay dung)

- Giao thong: Pét giao thong 25 - 30%.

- Cép dién: 1.500 KWh/ngudi/nam.

- Cap nude: 120 lit/ngudi/ngd.

- Thoat nudc: Thoat nudc mua va nudc thai riéng biét
- Chi tiéu xir 1y chat thai: 1,2 kg/ngudi/ngay-dém

- Réac thai: Thu gom va xu 1y 100%.

5. Nhirng van dé, ndi dung co ban cin gidi quyét trong quy hoach
chi tiét

Céc ndi dung nghién ctru 1ap quy hoach yéu cau thuc hién theo cac quy
dinh cua Luat Quy hoach dé thi s6 30/2009/QH12; Nghi dinh s6 72/2019/ND-
CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sira d6i, bo sung mot sé diéu ctia Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan
Iy quy hoach d6 thi va Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 6/5/2015 quy dinh
chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xay dyng; Quy chuan k§y thuat quic gia
vé Quy hoach xdy dung, md s6 QCVN 01:2019/BXD dugc ban hanh kém
theo Thong tu 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019... cac quy dinh c6 lién
quan; phai lam rd tinh chat, chirc ning, cac yéu cau riéng cua khu vuc 1ap quy
hoach chi tiét va céac yéu cau cu thé sau:

a) Panh gia hién trang, hoach sir dung dat va kién trac canh quan:

Piéu tra, phan tich ddnh gia tong hop tinh hinh hién trang st dung dat,
dan cu, ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, quy dat co thé khai thac phat trién.
banh gia vé vi tri, dia hinh, cac mat thuan loi, kho khin va cac yéu t tac
dong khac cta khu vuc 1an can, dé xuat giai phap quy hoach hop 1y phu hop
vo1 quy hoach chung khu vyec.

- T6 chirc co cdu quy hoach dam bao cac khéng ché vé quy mé dan sb,
cong trinh ha t?mg xa hoi, cong trinh cong cong khu vuc. B tri don vi ¢, khu
cdy xanh, khu cong cong. Quy hoach xay dung dong bo giita khu vuc nghién
cuu va khu vuc 1an can.

- Quy hoach tong mit bang sir dung dat hop 1y, pht hop dic diém hién
trang, diéu kién canh quan khu vuc véi cac chi tiéu quy hoach kién trac, ha
tang k¥ thuat theo quy dinh. X4c dinh tinh chat, chirc nang sir dung dat va cac
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chi tiéu cho tung 16 dét vé dién tich, mat do xay dung, hé $6 str dung dat, tﬁng
cao cong trinh, ddm bao yéu cau theo Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy
hoach Xay dung.

- T chirc khong gian kién trac, canh quan va cac giai phap thiét ké do
thi phai dam bao duoc yéu to thAm my, hién dai, hai hoa véi khu vyc xung
quanh, phu hop véi cac quy dinh va Quy chuin xay dung hién hanh. Tao
duoc cac diém nhén kién trac tai cac vi tri ¢6 tam nhin tt, dong gop bo mat
kién trac cho céac tuyén dudng chinh trong khu vuc.

- P& xuit cac giai phap vé khong gian kién triic, canh quan cho cac khu
vuc x4y dung méi, song phai hai hoa véi khu vuc hién c6. Dé xuét giai phap
quy hoach, cai tao, chinh trang phu hop véi quy hoach mai.

- Bé xuat Quy dinh quan 1y xay dung theo d6 4n quy hoach va cac dinh
huéng quan 1y kién tric canh quan t6 chirc khong gian, nghién ctru thiét ké do
thi theo quy dinh ctia Luat Quy hoach D6 thi, Nghi dinh 37/2010/ND-CP
ngay 07/04/2010 cua Chinh phu.

b) Quy hoach hé thong ha tang k§ thuat:

- Xay dung dong bo hé thdng ha tang ky thuat dam bao nhu ciu sir
dung cua khu vuc nghién ctru va cac khu vuc lién quan, phu hop v61 mang
lu6i chung cua thanh phd va quy hoach chung khu vire. Tuén thi Quy chuin
xay dung Viét Nam va cac Tiéu chuan thiét ké hién hanh.

- Vé giao thong:

+ Nghién ctru tuyén giao thong va nit giao phi Pong Nam cia du an
dam bao phu hop véi tiéu chuin thiét ké ban kinh cong theo quy dinh.

+ Xéac dinh mang luéi dudng giao thong, chi gidi, mit cat ngang
duong, bao gdbm céc tuyén dudng khu vuc, dudng nhanh, dudng nodi bd phu
hop v6i quy hoach khu vuc. T6 chire giao thong an toan, dam bao lién hé gitra
cac khu vuc va cac moi lién hé véi mang ludi bén ngoai. Xac dinh vi tri quy
md cac bai xe va hé thong cong trinh ngam.

+ Pdi véi cac tuyén duong quy hoach méi thiét ké via hé rong tir Sm
tré 1én dé trong ciy xanh theo ¥ kién chi dao cia UBND tinh tai Thong bao sd
216/TB-UBND ngay 13/11/2020.

+ Pdi véi cac vi tri nit giao cua cac tuyén giao thong: Thiét ké lan tach,
nhap dé tang kha nang luu thong qua nat giao, dam bao an toan giao thong
cho nguoi va phuong tién khi tham gia giao thong.
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+ V& viéc dau ndi giao thong, pham vi dat danh cho dudng bo va hanh
lang an toan giao thong dudng bd: Tuan thu pham vi dat danh cho dudong b
va hanh lang an toan giao thong dudng bd theo quy dinh tai Nghi dinh
11/ND-CP ctia Chinh phu quy dinh vé quan 1y va bao vé két cdu ha ting giao
thong dudng bd va Thong tu sd 50/2015/TT-BGTVT ngay 23/9/2015 ciia Bo
GTVT.

- V¢ cap nuodc: Xac dinh nhu cau va nguon nudc. D€ xuat mang ludi
dudng Ong cap nudc va cac thong sé ky thuat can thiét.

- Vé cép dién: Xac dinh nhu cau cép dién, nguén cung cép dién, vi tri
cac tram dién phan phdi, mang ludi duong ddy trung thé, ha thé va hé thong
dién chiéu sang phai duoc nghién ctru b tri hop 1y, dam bao chiéu sang, dong
thoi 1am ting thém giai tri thim m¥ cho khu vuc.

- V€ san nén, thoat nudc mua, thoat nudc ban:

+ Pam bao yéu cau sur dung cho khu vuc nghién ctru va phu hop hé
thong theo quy hoach chung. Tan dung hé théng hién c6 va khdp nbi véi cac
khu vuc lan can.

+ Tinh toan toan thuy van lam co s¢ xac dinh khau d6 cac cong trinh
thoat nudc dam bao theo quy dinh.

- P& xuit bién phép to chirc cong trinh ngdm, gdm: cap dién, cip thoat
nuéc cho khu vue. Lap ho so chi gidi duong do, chi gidi xay dung.

¢) Céc yéu cau khac:

- Thuc hién Panh gia tdc dong moi truong va dé xuat bién phap dé
giam thiéu anh huong xau dén moi trudng trong dd an quy hoach chi tiét xay
dung theo quy dinh;

- Panh gia hién trang, xac dinh cac van dé moi truong chinh tai khu
vuc lap quy hoach.

- Phan ky dau tu theo céac giai doan quy hoach, xac dinh danh muc cac
du an uu tién va nguén luc thuc hién.

- Thiét ké d6 thi trong db 4n quy hoach.

- P& xuit cac yéu cau vé Quy dinh quan 1y xay dung theo d6 an quy
hoach chi tiét, dé cac cap, cic nganh cung tham gia vao cong tac quan 1y xay
dung theo quy hoach.



6. Cac yéu cau vé hd so dd an quy hoach chi tiét

a) Yéu cau vé khdo sat, diéu tra hién trang

- Khdo sat dia hinh ty 1€ 1/500 h¢ toa d0 VN2000, do cao nha nudc;

- Céc s liéu diéu tra hién trang vé diéu kién tu nhién, kinh té xa hoi,
kién trac canh quan, ha tang k¥ thuat; cic quy dinh cta quy hoach chung c6
lién quan dén khu vuc 1ap quy hoach.

b) Co cdu t6 chirc khong gian: Nguyén tic to chic, vi tri cac khu chiic
nang, ha tang k¥ thuat bén trong va bén ngoai khu vuc 1ap quy hoach chi tiét.

¢) Quy hoach sir dung dat:

- Bang du kién co cdu quy dat xdy dung theo phuong an chon;

- Giai phap phan bd quy dat theo chirc ning va co ciu to chirc khong
gian, cac loai cong trinh cong cong, dich vu do thi cay xanh cong vién;

- Cac chi tiéu kinh té-k¥ thuat dbi véi timg 6 phd: Dién tich, quy mo
dan sd, quy md cong trinh, quy dinh vé hé sb sir dung dat, tang cao tbi da, tdi
thiéu, mat d6 xay dung.

- D6i véi dat cong vién, cdy xanh: Quy dinh ty 1¢ téi da, téi thiéu ddi
véi cac loai dat: Cay xanh, tham ¢4, mat nudc; xay dung cong trinh; san lat,
duong dao...;

- Cac yéu cau vé kién trac, xay dung ha tang ky thuét, vé sinh moi
truong, quan 1y xay dung d6i véi ting loai cong trinh kién tric;

- Phan ky dau tu.
d) Yéu cau vé to chirc khong gian.

- Nghién ctru quy hoach, t6 chirc khong gian, xac dinh vi tri, tinh chat
cac cong trinh, xac dinh cac chi tidu cho timg cong trinh vé dién tich, tang cao
phong cach kién trtc.

- Xac dinh chiéu cao cong trinh, c6t san, hinh thtrc kién trac, quy mé
xay dung, vat liéu hoan thién phu hop véi dac diém khi hau, vi tri dia Iy va
tinh chat khu vuc xdy dung cong trinh.

- Lwa chon va d& xuat cac dinh hudng kién trac canh quan cho khu vuc
nghién ctru va bao vé mdi truong ty nhién; té chirc cac loai cAy xanh cong
cong, san vuon phu hop dé tao canh quan, dong thoi thich nghi véi dic diém
khi hau.



e) Yéu cau vé ha tang k¥ thuat
- X4c dinh cbt san nén trén tong thé khu vuc va déi véi ting 16 dat

- Xac dinh mang ludi giao thong, mat cit, chi gid1 duong do va chi gidi
xay dung.

- Xac dinh nhu cau va nguon cap nudc, mang ludi duong ong cap nudc
va cac thong s6 ky thuat.

- Xéc dinh nhu cau va nguon cap dién, vi tri, quy mo tram di¢n, mang
ludi cap dién va cac thong so6 k¥ thuat.

- Xac dinh lugng nudc thai, chét thai ran, mang ludi thoat nude va cac
thong so ky thuat.

7. Danh muc, s6 luwgng hd so, san pham

7.1. Ho so khao sat dia hinh:

Phan khao sat dia hinh: Khéo sat do vé& dia hinh ty 1¢ 1/500 phuc vu
cong tac 1ap quy hoach chi tiét phai duoc thyc hién theo cac quy dinh vé cong
tac ban do.

7.2. Phan hd so quy hoach:

a) Thanh phan ban vé:

- So dd vi tri va gidi han khu dat. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty
1€ 1/2.000 hodc 1/5.000.

- Ban d6 hién trang kién trac canh quan, ha ting xa hoi va danh gia dat
xay dung. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1& 1/500.

- Cac ban db hién trang hé théng ha tﬁng ky thuat. Thé hién trén nén
ban d6 dia hinh ty 1& 1/500.

- Ban do quy hoach tong mat bang sir dung dat. Thé hién trén nén ban
d6 dia hinh ty 18 1/500.

- So dd t6 chirc khong gian, kién tric, canh quan. Thé hién trén nén ban
d6 dia hinh ty 18 1/500.

- Ban d6 chi gidi dudng do, chi gidi xdy dung va hanh lang bao vé cac
tuyén ha tang k¥ thuat. Thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1& 1/500.

- Cac ban d6 quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat. Thé hién trén nén
ban do dia hinh ty 1& 1/500.
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- Ban d6 tong hop dudng day, duong éng ky thuat. Thé hién trén nén
ban dd dia hinh ty 1& 1/500;

- Ban v& x4c dinh cac khu vuc x4y dung cong trinh ngam: Céc cong
trinh cong cong ngam, cac cong trinh cao ting cd xdy dung ting ham (néu
c6). Thé hién trén nén ban d6 dia hinh theo ty 1¢ thich hop.

- Céc ban vé thiét ké d6 thj theo quy dinh ctia B6 Xay dung tai Thong
tw s6 06/2013/TT-BXD.

b) Phan vin ban gém:

- Thuyét minh téng hop;

- To trinh xin phé duyét quy hoach;

- Bién ban xin y kién nhan dén, cac don vi lién quan va cong vin giai trinh;

- Du thao Quyét dinh, quy dinh quéan 1y xdy dung theo quy hoach;

- Cac van ban phap 1y c6 lién quan.

¢) Yéu cau vé hd so

- Ban d minh hoa trong thuyét minh dugc thu nho theo kho gidy A3,
in mau;

- Ban do dung cho bao cao tham dinh, phé duyét, in mau ti 1€ 1/500;

- S luong tai li¢u dung bao céo tham dinh theo yéu cau ctia hoi nghi.

- Ho so trinh duyét 1ap thanh 8 bd in mau theo ty 18, kém theo 04 bo ho
so mau in khd A0 (chu dau tu, cic co quan tham dinh, quan ly), 04 dia CD
ghi toan bd nd1 dung ban vé va cac van ban lién quan.

Thuyét minh d6 an quy hoach chi tiét xay dung phai c6 bang biéu thong
ké, phu luc tinh toan, hinh anh minh hoa va hé thong so do, ban vé& thu nho
kho A3 vé6i ky hiéu va ghi chi 16 rang, duoc sip xép kém theo ndi dung cho
ting phan cta thuyét minh lién quan.

d) Phu luc kém theo thuyét minh: cac giai trinh, giai thich, luan ct bo
sung cho thuyét minh; ban v& minh hoa; cac s6 liéu tinh toan va cic van ban
phap ly lién quan.

e) Quy dinh quan Iy theo dd 4n quy hoach chi tiét xay dung: Noi dung
theo quy dinh tai Piéu 34 Luat Quy hoach do thi nim 2009 va phai c6 cac so
dd kém theo.

f) H6 so lay ¥ kién: cua t chirc ca nhan, cong déng dan cu va tiép thu
giai trinh kém theo.



8. Kinh phi lap quy hoach

Giao UBND huyén Tri¢u Son chu dong bd tri nguén von, to chic lap,
tham dinh, phé duyét du toan chi phi 1ap nhiém vu quy hoach, 1ap d6 an quy
hoach va chi phi thuc hién cac cong viéc cé lién quan.

9. T6 chirc thye hién

- Co quan phé duyét d6 an quy hoach: UBND tinh Thanh Hoa;

- Co quan tham dinh d6 an quy hoach: S& X4y dung Thanh Ho4;

- Co quan to chirc 13p quy hoach: UBND huyén Triéu Son.

- Pon vi tu van 1ap quy hoach: Lira chon theo quy dinh cua phap luat;

- Thoi gian 1ap d6 an quy hoach t6i da khong qua 6 thang tir ngay
nhiém vu quy hoach dugc phé duyét.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac So: Xay dung, Ké hoach

va Pau tu, Tai chinh; Chu tich UBND huyén Triéu Son va Thu trudng cac
nganh, cac don vi ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

KT. CHU TICH

Noi nhgn: )
- Nhu Diéu 2 Quyét dinh;
- Chu tich UBND tinh (dé b/c);

- Luu: VT, CN.
H6.(2021)QDPD_NV QHCT TDC Dong Tien

Mai Xuan Liém
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