UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

S6: 3731 /QD-UBND

QUYET PINH
Chip thuén chii truong dau tw duy 4n Khu din cw H6 Thanh Nién,
thi tran Ngoc Lic, huyén Ngoc Lic, tinh Thanh Héa
(Cdp lan dau: ngay 12 thang10 nam 2023)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Can cit Lugt T 0 chirc chinh quyvé‘n dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi, bo sung mot so diéu cua Ludt To chiec Chinh phu va Ludt To chire chinh
quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013;

Can cir Ludt Kinh doanh bt dong sdn ngay 25/11/2014;
Can cir Ludt Nha o ngay 25/11/2014;

Can cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt sira doi, bo sung mét so diéu
cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pau tu cong, Luqt
Pau tur theo phuong thirc doi tac cong tu, Luat Pau tw, Ludt Nha &, Ludt Pdu
thau, Ludt Pién luc, Ludt Doanh nghiép, Luat T) hué tiéu thu ddc biét va Ludt Thi
hanh an dan sw ngay 11/01/2022;

Can cir Nghi dinh S(5'~99/20]5/NB-CP’ng@y 20/10/2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va hwong ddn thi hanh mot s6 dieu cua Ludt Nha oy swa doi, bo
sung tai Nghi dinh so 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu,

Can cir Nghi dinh sc5”25/‘2020/NB-CP ngay 28/02/2020 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Pau thau vé lva chon nha dau tu;

Can cir Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ciia Chinh phii vé
quan ly chi phi dau tw xdy dung;

Can cir Nghl dinh s6 31/2021/NP- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pau tu;

~ Can cir Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cua Chinh phu sua
doi, bo sung mot so diéu cua cdc nghi dinh huong dan thi hanh Ludt Dat dai;
‘Can cur Thong tu 6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua B¢ truong
Bé Ké hoach va Dau e quy dinh mau van ban, bao cdo lién quan déig hoat dong
dau tu tai Viét Nam, dau tw cua Viét Nam ra nudc ngoai va xuc tién dau tu;



Can cwr Nghi quyét s6 245/NO-HPND ngay 221412022 ciia HPND tinh vé
viéc chap thudn bé sung danh myc cdc cong trinh, dy an phai thu hoi dat,
chuyén muc dich sit dung dat trong lia va quyét dinh chi trieong chuyén muc
dich sw dung rung trén dia ban tinh Thanh Hoa dot 2, nam 2022,

Can cit két ludgn ciia Thwong truec Tinh uy tai Cong vain sé 3758-CV/VPTU
ngay 10/4/2023 cua Van phong Tinh uy vé viéc danh muc dw dn dau tw cé sir
dung dat can lwa chon nha dau tw trén dia ban tinh nam 2023 (dot 1);

Can cir Quyét dinh s6 3795/QD-UBND ngay 29/9/2021 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach phat trién nha o tinh Thanh Hoa giai doan 2021 - 2025,

Can cir Cong van s0”’75181/UBND-THKH ngay 17/4/12023 cia Chu tich
UBND tinh vé viéc giao trién khai thuc hién cdc dw an dau tw co su dung dat
trén dia ban tinh nam 2023 (dot 1);

Can cir dé nghi cua UBND huyén Ngoc Lac tai To trinh s6 256/TTr-
UBND ngay 15/9/2023 vé viéc chdrp thudn chu truong dau tw du an Khu dan cu
Hoé Thanh Nién, thi tran Ngoc Lac, huyén Ngoc Lac, tinh Thanh Hoa va y kién
tham gia cua cac don vi lién quan;

Theo dé nghi cua Giam doc Sé Ké hoach va Dau tu tai Cong van $6
6178/SKHPT-DTTPGS ngay 26/9/2023 vé viéc bdo cdo két qua tham dinh dé
xudt chép thuan chu truong dau tw dy én Khu dén cw Ho Thanh Nién, thi tran
Ngoc Lac, huyén Ngoc Lac, tinh Thanh Hoa.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuan chu truong dau tu du 4n Khu dan cu HO6 Thanh Nién,
thi tran Ngoc Lac, huyén Ngoc Lac, tinh Thanh Héa vdi cac ndi dung sau day:

1. Hinh thirc Iyra chon nha dau tu: DAu thau lua chon nha dau tu theo quy
dinh cta phép luat vé dau thau.

2. Tén dyu an: Khu dan cu H6 Thanh Nién, thi tran Ngoc Lac, huyén
Ngoc Lac, tinh Thanh Hoa.

3. Muyc tiéu dy an: Cu thé hoa Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu dan cu Hd Thanh Nién, thi tran Ngoc Lac, huyén Ngoc Lac, tinh Thanh
Hoéa duge UBND huyén Ngoc Lic phé duyét tai Quyét dinh s6 930/QD-UBND
ngay 30/3/2022; xay dung khu dan cu méi, dong bo vé ha tang ky thuat, ha
tang x4 hoi, dap ung nhu cau vé nha ¢ va doi séng, sinh hoat ctia nhan dan
trong khu vuc, chinh trang bo mat do thi; huy dong dugc nguén von cua cac to
chtrc kinh té dé dau tu xay dung co sé ha tang; gop phan thic diy phat trién
kinh té - x4 hoi cta dia phuong.

4. Quy mo dy an:

a) Quy mo s dung dat: Tong dién tich khu dat thyc hién du an 1
201.790,33 m? (20,179 ha); trong do: Dat & mdi 1a 40.060,19 m?; dat thuong
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mai, dich vu 1a 4.728,56 m?; dat nha van hoa 1a 1.654,71 m?; dat bai dd xe 1a
7.080,16 m?; dat cong vién cdy xanh la 85.103,99 m?; dat ha tang ky thuat la
711,56 m?; dat giao thong 1a 62.451,16 m?.

b) Quy md dau tu:

- Pau tu xdy dung hoan thién cong trinh ha ting k¥ thuat (san nén,
duong giao thong, cap - thoat nudc, cap dién, dién chi€u sang, phong chay
chita chay, cay xanh,...): Dién tich khoang 20,179 ha.

- Pau tu xay dung hoan thién cong trinh ha tang xa hoi, gdm: Cong vién
cay xanh (85.103,99 m?); bai d6 xe (7.080,16 m?); nha vin hoa (dién tich dat
1.654,71 m?, mat do xay dung 30%, tang cao 01 tang).

- Pau tu xay dyng hoan thién cong trinh thuong mai, dich vu: Dién tich
dat 4.728,56 m?, mat do xay dung 45%, tang cao 02 tang.

- Pau tu xay dung phan thd va hoan thién mat trudc 86 cian nha & lién ké
theo quy hoach chi tiét duoc duyét va Cong vin sé6 10528/UBND-CN ngay
24/7/2023 ciia UBND tinh: Téng dién tich dat 9.665,14 m?, mat do xay dung
80%, tang cao 03 tang, tong dién tich san xay dung nha & 23.196,34 m?.

- Cac 16 dat & con lai gom 243 16 dat & (229 16 lién ké va 14 16 biét
thy) dugc chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thire phan 16 ban nén
khi du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat: Tong dién tich
dat 30.395,05 m?.

C) So bd co ciu san phdm nha ¢: 86 16 lién ké xay tho, hoan thién mat
trude, 243 16 dat & con lai (gom 229 16 lién ké va 14 16 biét thu) dugc chuyén
nhugong quyén st dung dat dudi hinh thirc phén 16, ban nén.

Sau khi nha dau tu hoan thanh toan bo phan xay thd va hoan thién mat
trude dbi voi 86 16 dat & lién ké nam tai mat tién tuyén duong s6 01 co 16 gisi
20,5m va hoan chinh ha tang k¥ thuat trong pham vi du 4n theo quy dinh tai
Cong vin sb 10528/UBND-CN ngay 24/7/2023 cua UBND tinh, nha dau tu méi
dugc quyén kinh doanh, khai thac theo cic quy dinh cua phéap luat vé nha ¢,
kinh doanh bat dong san, dat dai va cac quy dinh caa phap luat c6 lién quan.

d) Quy mé dan s6: Khoang 1.800 nguoi.

d) Quy dat phat trién nha & xa hoi: Khong.

e) So bd phuong an dau tu xdy dung, quan Iy ha ting d6 thi trong va
ngoai pham vi du an:

* Pdi v4i ha tﬁng do6 thi trong pham vi dy an:

- Pdi voi cac cong trinh ha ting k¥ thuat, ha ting xi hoi: Nha dau tu
x4y dung hoan thién cac cong trinh theo quy hoach chi tiét va du an duogc
duyét; sau d6 ban giao cho Nha nudc quan ly, st dung theo quy dinh cua
phap luat.
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- Péi cong trinh thuong mai dich vu: Nha dau tu xay dung hoan thién
cong trinh theo quy hoach chi tiét va du 4an dugc duyét; sau d6 quan ly van
hanh kinh doanh theo quy dinh ctua phap luat.

- Pbi voi 86 can nha & lién ké xay tho hoan thién mit trude: Nha dau tu
tién hanh x4y tho, hoan thién mit trudc; sau d6 duge chuyén nhuong quyén sir
dung dat gan véi tai san trén dat khi du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh
cua phap luat.

- Bdi véi 229 16 dét & lién k& va 14 16 dat ¢ biét thy: Sau khi dau tu hoan
chinh cac cong trinh ha tang k¥ thuat, nha dau tu duoc chuyén nhuong quyén
str dung dat dudi hinh thirc phan 16 ban nén khi du diéu kién chuyén nhuong
theo quy dinh cua phap luat.

* P6i v6i ha tng d6 thi ngoai pham vi du an: Céc cong trinh ha ting do
thi ngoai pham vi dy an do Nha nudc quan 1y theo quy dinh; Nha dau tu co trach
nhiém phdi hop véi cac co quan quan 1y thyc hién quan 1y, str dung ha ting d6
thi ngoai pham vi du 4n dam béo theo cac quy dinh hién hanh cua phap luat.

5. Von dau tu cua dy an:
~a) Dy kién so bo tong chi phi thyc hién dy an: Khoang 397.343.000.000
dong; trong do:
- So bo chi phi thuc hién du an: 378.048.000.000 déng;
- So bo chi phi bdi thuong, GPMB: 19.295.000.000 dong.

b) Nha dau tu duoc lva chon phai huy dong 100% nguoén von hop phap
dé thuc hién du an theo quy dinh. Voén dau tu ctia du 4n néu trén chi 13 dy kién,
lam co s dé t6 chirc lya chon nha dau tu theo quy dinh; khong sir dung dé tinh
toan tién sir dung dat, tién thué dat va nghia vy tai chinh ctia nha dau tu duogc
lua chon thuc hién du 4n; viéc xac dinh tién st dung dat, tién thué dat cua du
an dugc thyc hién theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

6. Thot han hoat dong cua dy an: 50 nam (duoc tinh tir ngdy nha dau tu
duoc quyet dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat quyét dinh chuyen muc dich

su dung dat); nguoi mua nha & gan lién véi quyén st dung dat duoc st dung
dat on dinh 1au dai theo quy dinh ctia phap luat.

7. Dia diém thL{c hién du an: Tai thi trdn Ngoc Lac, huyén Ngoc Lac,
tinh Thanh Hoa; cu thé pham vi, ranh giéi nhu sau:

- Phia Béc giap dat co quan hanh chinh, bénh vién da khoa huyén va dan
cu hién trang.

- Phia Nam giap su6i Ngoc va dat nong nghiép hién trang.

- Phia Pong giap dat thuong mai va duong H5 Chi Minh.

- Phia Tay giap dat cong cong va dat gido duc.

8. T1en d6 thuc hién du an: Khong qua 04 nam (ké tir ngay duoc cap co

tham quyén phé duyét két qua lya chon nha dau tu hodc chap thuan nha dau tu
theo quy dinh), dy kién:
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- Tir Quy 1/2024 dén Quy 11/2025: Thyc hién hoan thanh cong tac boi
thuong, GPMB va giao dat cho nha dau tu thuc hién du an.

- Tr Quy I11/2025 dén Quy I11/2027: Thuc hién dau tu va hoan thanh cac
cong trinh thugc du an.

- Tur Quy IV/2027 dén Quy 1/2028: Thuc hién ban giao cong trinh dua
vao st dung va quyét toan du an theo quy dinh.

9. Uu dai, hd tro dau tu va diéu kién ap dung: Nha dau tu duoc hudéng
cac uu dai, ho trg dau tu theo quy dinh hi¢n hanh cua phap luat.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

Trach nhi€ém cua co quan, t6 chuc, cad nhan c6 li€n quan trong vi¢c trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. Boi véi cac co quan quan 1y nha nudec:

a) Giao S Ké hoach va Pau tw, UBND huyén Ngoc Lic, thuc hién day
du céac ho so, thu tuc dé trién khai thuc hién cac budc ti€p theo ctuia du an theo
quy dinh cua phap luat va cac nd1 dung cia du an da dugc chap thuan néu trén.

b) Giao UBND huyén Ngoc Lac:

- Phéi hop chit ché voi nha dau tu trong qua trinh thi cong xay dung
du 4n, ddm bao ha tang ky thuat cia dy an khdp no1 vt ha tang k§ thuét cia
khu vuc.

- C6 trach nhiém tham dinh, phé duyét phuong an bdi thuong GPMB du
an theo quy dinh tai Piéu 66, Piéu 69 Luat Pat dai va cac quy dinh cua phap
luat c6 lién quan; chiu trach nhiém trudc phat luat vé quyet dinh cua minh;
dong thoi, ky cam két v6i nha dau tu va xay dung ké hoach cu thé vé tién do
thuc hién GPMB du an phu hop voi tién d6 thuc hién dy an.

- Sau khi dy 4n hoan thanh dau tu xay dung, UBND huyén Ngoc Lac
phdi hop véi nha dau tu dé tiép nhan, quan 1y cac cong trinh ha ting k§y thuat,
ha tang x4 hoi theo cac quy dinh cua phap luat va nodi dung chu truong dau tu
da duogc chap thuan.

¢) Cac so: Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Moi
truong, Giao thong van tai, Van hoa, Thé thao va Du lich; UBND huyén Ngoc
Lac va cac don vi co lién quan, chiu trdch nhiém toan dién trudc phap luét,
UBND tinh, Chu tich UBND tinh, cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan
va cac co quan lién quan vé tinh chinh x4c, pht hop cta ndi dung tham muu,
tham dinh, tham gia ¥ kién va cac diéu kién theo quy dinh (ké ca cac ndi dung
thudc chirc ndng, nhi¢ém vu cia cac don vi c6 li€n quan dén dy an néu trén
nhung chua duoc dé cap tai cac van ban tham muu, tham dinh, tham gia y
kién); déng tho1, theo chuc nang, nhiém vu duoc giao, c6 trach nhiém hudng
dan, hd tro, giai quyét kip thoi nhitng cong viéce lién quan dén dy an trén theo
dung quy dinh hién hanh cua phap luat; bao cao, dé xuét véi Chu tich UBND
tinh nhitng ndi dung vuot tham quyén.
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2. Trach nhiém cua nha dau tu duoc lya chon thuc hién dy an:

a) Thuc hiér} dr:iy du cac hod so, thu tuc vé dau tu, xay dung, bao vé moi
truong, st dung giét cua du an; chi duoc trién khai thi cong xay dung sau khi
hoan thanh cac ho so, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

b) Trién khai thi cong xay dung, hoan thanh dua du an vao hoat dong
dang véi cac noi dung du an da g’[u:qc chap ‘Ehuafm; trong dé hé thong ha tang k¥
thuat cua du an ddm bao khdp noi véi h¢ thong ha tang ki thuat ctia khu vuec.

¢) Thuc hién quan 1y, khai théc, kinh doanh bat dong san, cg'lc cong trinh
va dich vu khac thucf)c, du an dung theo quy dinh ctia phap luat vé phél 0, kinh
doanh bat dong san, dat dai, cac quy dinh c6 li€n quan khéac va Quyét dinh nay.

d) Sau khi dy an hoan thanh dau tu xdy dung, phdi hop véi UBND

huyén Ngoc Lic dé thuc hién thu tuc ban giao lai cho dia phuong quan ly cac
hang muc cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi theo ndi dung chap thuén.

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac so: Ké hoach va Pau tu,
Téiq chinh, Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Giao thong van tai, Van hoa,
Thé thao va Du lich; Chu tich UBND huyép Ngoc Lac va cac co quan, don vi
c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duogc giri cho UBND huyén Ngoc Lic, S Ké hoach
va Pau tu mdi don vi mot ban; mét ban duge luu tai UBND tinh Thanh Hoéa./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; i
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- Cac PCVP UBND tinh;

- Luu: VT, THKH, CN.

Mai Xuéan Liém
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