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QUYET PINH
Phé duyét Phuong an diu gia quyén sir dung dat (dot 1) Dy an Khu nha 6,
cong vién cay xanh thude Khu @6 thi Nam thanh ph Thanh Hoa (MBQH
chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 kém theo Quyét dinh sb 2125/QD-UBND
ngay 11/6/2015 cida Chi tich UBND tinh Thanh Hoa)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Luat T8 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cir Luat Pat dai ngay 29/11/2013;

Can cir Nghj dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sd diéu cua Luat Pét dai;

Can cir Nghi dinh s 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phi vé
bén dau gia tai san.

Can cir Théng tir s 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 ctia B6 Tai chinh
hudng dén viéc xac dinh gia khai diém va ché do tai chinh trong hoat déng diu
gia quyén sir dung dht dé giao dit co thu tién sir dung dit hoic cho thué déi,
Théng tu sé 02/2015/TT BTC ngay 05/01/2015 ctia Bé Tai chinh sira dbi, bd
sung Thong tu sé 48/2012/TT-BTC;

Can cir Théng tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/4/2015 ctia B6 Tai nguyén va Méi truong, Bé Tu phap quy dinh viée td chirc
thuc hién dau gia quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dét hoic cho
thué dat;

Can cir Théng tu lién tich sé 88/2016/TTLT/BTC- BTNMT ngay
22/6/2016 cta B Tal chinh, B6 Tai nguyén va M6i truomg quy dinh vé ho so'va
trinh tir, thit tuc tiép nhén, luan chuyén hd so xac dinh nghia vu tai chinh vé& d4t
dai ctia nguodi sir dung dat

Can cir Quyét dinh sb 4949/2015/QP-UBND ngay 27/11/2015 cia
UBND tirth vé viéc ban hanh Quy ché d4u gia quyén sir dung dat dé giao dét co
thu tién st dung d4t hoac cho thué dit trén dia ban tinh Thanh Héa;

Can cr Quyét dinh sé 348/QP-UBND ngay 25/01/2017 cia Cha tich
UBND tinh vé viéc phé duyét Ké hoach Péu gia quyén sir dung dt trén dia ban
thanh phé Thanh Héa nam 2017;



Can o Quyét dinh s 2125/QP-UBND ngay 11/6/2015 cia Chu tich
UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu nha &,
cong vién cdy xanh thudc Khu d6 thi Nam thanh phé Thanh Hoa;

Xét d& nghi ciia Giam déc S& Tai nguyén va Mai trudng tai T trinh sb
446/TTr-STNMT ngay 19/4/2017 vé viéc d& nghi phé duyét Phuong 4n déu gia
quyén sir dung dt (dot 1) Du 4n Khu nha &, céng vién cdy xanh thude Khu dé thi
Nam thanh phé Thanh Héa (MBQH chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 kém theo Quyét
dinh sb 2125/QD-UBND ngay 11/6/2015 ctia Chi tich UBND tinh), ciia Trung
tam Phét trién qu§ dAt Thanh Héa tai Céng vin s 132/TTPTQD-KHTC ngay
29/5/2017 vé viéc phé duyét Phuong an dau gia quyén sir dung dat Dy 4n Khu
nha &, cong vién cay xanh thudc Khu d6 thy Nam thanh phé Thanh Hoa (dgt 1),

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong 4n ddu gia quyén sir dung dét ((?TQT 1) Du an
Khu nha &, cong vién cdy xanh thuge Khu 46 thi Nam théqh phé Thanh Héa
(MBQH chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 kém theo Quyét dinh s6 2125/QD-UBND
ngay 11/6/2015 ctia Chu tich UBND tinh) véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Théng tin chung vé khu dt

a) Vi tri khu dat: Khu dat ddu gia thuéc phudmg Péng V&, thanh phd
Thanh Hoa theo MBQH dicu chinh chi tiét ty 1€ 1/500 khu nha &, cong vién cy
xanh tl"lll@c Khu d6 thl Nam thanh phé Thanh Héa duge phé duyét tai Quyét
dinh s6 2125/QD-UBND ngay 11/6/2015 cta Chti tich UBND tinh Thanh Hoa,
¢6 ranh giéi nhu sau:

- Phia Péng Nam: Gidp dudng N16 va N135;

- Phia Tdy Bac: Giap dudng N9,

- Phia Tay Nam: Giap duong Béng Nam 2 va N14;

- Phia Péng Bic: Gidp dudng Déng Son 7 (Pai 16 Déng Tay).

b) S6 16 dua ra dau gia nhu sau:

Dién tich khu d;it dau gia (dot 1): 82.264,73 m’, gdbm 633 16 dét (85 16 dat
bigt thy va 548 16 dat lién ké) tai MBQH duoc phé duyét theo Quyét dinh s(?
2125/QB-UBND ngay 11/6/2015 caa Chua tich UBND tinh Thanh Hoéa. Cu thé
nhu sau:

- Dét & biét thu 85 16 cé téng dién tich: 33.484,50 m’ (khu BT-01;BT-02;
BT-03). Trong d6:

+KhuBT- 01 gbm 18 16, tir 16 01 dén 16 18;

+ Khu BT- 02 g6m 33 16, tir 16 01 dén 16 33;

+Khu BT- 03 gom 34 16, tir16 01 ¢én 16 34.



- Dét & lién ké 548 16 c6 téng dién tich 1a 48.780,23 m?® (Tir No-01 dén
No-11), Trong do:

+ No-01 gdm 5216, tir 16 01 d¢én 16 52;

+No-02 gbm 5016, tir 16 01 dén 16 50;

+No-03 gbém 6016, tir 16 01 dén 16 60;

+ No-04 gdm 54 16, tir 16 01 dén 16 54;

+ No-05 gém 5216, tir 16 01 dén 16 52;

+No-06 gdm 44 16, tir 16 01 dén 16 44;

+ No-07 gém 46 16, tir 16 01 dén 16 46;

+ No-08 gbm 46 16, tir16 01 dén 16 46;

+ No-09 gbm 48 16, tir 16 01 dén 16 48;

+ No-10 goém 48 16, tir 16 01 dén 16 48;

+ No-11 gbm 48 16, tir 16 01 dén 16 48.

¢) Hién trang khu dét: Khu dét du gia da dugce bdi thudng GPMB va dau tur
xdy dung co ban hoan thanh cdc cong trinh ha ting k¥ thuat theo mat bing quy
hoach va du an dau tu xdy dung céng trinh Ha té"mg k¥ thudt khu nha &, cong
vién cdy xanh thuéc khu do thi Nam thanh phé Thanh Héa dugc cdp c6 thdm
quyén phé duyét.

2. Muc dich, hinh thirc, thoi han s dung d4t, quy dinh v& viée x4y
dung cdng trinh trén dat

a) Muc dich str dung dat: D4t & d6 thi.

b) Hinh thire giao dit: Nha nuéc giao dét c6 thu tién sit dung dét theo hinh
thue dau gia quyén sir dung dat.

c) Thoi han sir dung dat: Theo dur 4n dau fr duoc cdp c6 thim quyén phé
duyét khong qué 50 nim; ngudi mua nha & gan lién v6i quyén sir dung dat duoc
str dung dat 6n dinh au da.

d) Quy dinh vé viéc x4y dung céng trinh trén dét:

Néu qua thoi han 12 thang (mudi hai thang) ma khach hang tring d4u gia
khéng trién khai thuc hién du 4n hodc chdm tién d6 dau tu dy 4n qua 24 thang
(hai muoi tu thang) so voi tién d6 ghi trong du an dau tur ké tir khi nhén ban giao
dat trén thue dia ma khéng duoc co quan Nha nuée cé thdm quyén quyét dinh
giao dét, cho thué dat cho phép la vi pham Quy ché ddu gia va s& bi xir ly thu hdi
theo quy dinh ctia Luét Pt dai 2013, cac quy dinh tai tiét b va ¢ muc 21 Phuong
an nay va cac quy dinh hién hanh khac ¢6 lién quan ciia Nha nudc.

3. Thoi gian t6 chite thue hign ddu gid khu dit: Quy I11 nam 2017,



4. Pbi twgng va diéu kién duoc tham gia diu gid; mirc phi tham gia
d4u gia va khodn tién dat truwée:
a) Déi tuong tham gia dau gia

- Ngudi duoc tham gia déu gia quyén sir dung dat gém: Té chire kinh té,
ngudi Vit Nam dinh cur ¢ nude ngoai, doanh nghiép cé vén dau tr nude ngodi, 6
chire sir nghiép cong 1ap tur chu tai chinh, t6 chitc nude ngodi ¢d chirc nang ngoai
giao, doanh nghiép thude luc luong vii trang nhén dan, hd gia dinh, ca nhan thubc
truong hop duge Nha nudce giao d4t 6 thu tién st dung dét, cho thué dit theo quy
dinh tai Didu 55 va Diéu 56 clia Lut Dét dai va c6 ¢ diéu kién tham gia theo
quy dinh tai Diéu 4 Quyét dinh sé 4949/2015/QD-UBND ngay 27/11/2015 clia
UBND tinh.

- D41 véi trudng hop dau gia quyén sir dung dat ¢é thuc hién céc dyr an kinh
doanh bét dong san: Ngudi tham gia dau gia 14 doanh nghiép hodc hop tac x3 co
vén phép dinh ding ky kinh doanh bat dong san theo quy dinh ctia phap luét

b} Didu kién duoc ding ky tham gia diu gia:

- Cé don dé nghi tham gia ddu gia theo mau quy dinh, phil hop véi timg
du 4n cu thé, trong d6 cé nodi dung cam két khi tring d4u gia phai st dung dat
ding muc dich, ding quy hoach, ding tién d6 do cép cé tham quyén quy dinh.

- Trong mdt go6i dau gia: M6t ho gia dinh chi duge mét ca nhan ¢ day di
ndng luc hanh vi dan sy tham gia déu gia; mét t6 chite chi dugc mét don vi tham
gia ddu gia; truomg hop cé 02 (hai) doanh nghlep trg 1én thudc cling mét téng
cdng ty thi chi duge mdt doanh nghiép tham gia ddu gi; tdng cong ty véi cong ty
thanh vién, cOng ty e va cong ty con, doanh nghiép lién doanh véi mét bén gop
vén trong lién doanh thi chi dwge mot doanh nghiép tham gia dau gia.

- Trudng hop lién danh dimg tén chung tham gia déu gia, cic nha dau fur
phal ¢é van ban thoa thuén, cam két vén tham gia trong lién danh, quy dinh 5
ngudi dimg dau cla lién danh, trach nhiém chung va trach nhiém riéng cta timg
thanh vién trong lién danh.

¢} Mire thu phi dang ky tham gia dau gia: Phi tham gia diu gia quyén sir
dung dat (Tinh cho 01 bd hé so dau gia): 5.000.000 dong (Nam tridu ddng/01b6
hd so).

d) Tién dat trude: Tién dat trude dé tham gia diu gia bang 10% gia tri
quyén sir dung dat cha dién tich khu dat ddu gia (dot 1) la 82.264,73 m” tinh
theo gia khoi diém duoc cip co thdm quyén phé duyét trén 01 bd hé so dang ky
tham gia d4u gia. Tién dat trude ndp bang tién mat hoac chuyén khoan. Thoi
gian nop tién dat trude duge thong bao cu thé trong hd so dau gia, théng bao ban
diu gia va phai ndp chdm nhét 02 (hai) ngay truée khi cude ddu gia chinh thirc
tién hanh.



5. Hinh thire dau gid va buwde gid khi thue hién cude ban diu gia:
a) Hinh thirc dau gia:

- Déu gi4 bang bé phiéu kin truc tiép theo timg vong, lién tuc cho dén khi
khéng con ngudi yéu cdu dAu gia tiép thi ngudi c6 mire gia tra cao nhét tai vong
ddu d6 1a ngudi trung dau gia.

- Déu gi tron géi toan b 633 16 dat (gdm 85 16 dét biét thu va 548 16 dét
lién k&) véi tong dién tich 1a 82.264,73 m* theo MBQH xay dung chi tiét ty 1&
1/500 Khu nha &, cdng vién cdy xanh thudc khu db thi Nam thanh phd Thanh Hoa
duoc phé duyét theo Quyét dinh sé 2125/QD-UBND ngay 11/6/2015 cua Chu tich
UBND tinh Thanh Hoa.

b) Bude gia: Budc gia dé td chire ddu gia bing 0,5% mite gis tra cao nhit
clia vong dau lién ké truée do.

6. Kinh phi, nguén chi phi té chire thuc hién viéc diu gia

Chi cho c4c néi dung: Lap hd so ddu gia quyén st dung dét, niém yét,
théng béo céng khai, nhan hd so ding ky tham gia ddu gi4, 6 chire xem tai san
va giai dap thic méc lién quan; t& chirc phién déu gia va hoan thién hd so két
qua phién ban dau gia quyén st dung dat.

7. Dy kién gia tri tdi thiéu thu dwoc va dé xuit vide siv dung ngudn
thu tir két qua ddu gia

a) Du kién tién sur dung dat ti thiéu thu duoc: 551.173.691.000 déng.

(Néim tréim ndim mét ty, mét trém bdy ba tridu, séu tréim chin mot nghin dong)

b) D& xudt str dung ngudn thu tir két qua dau gid: S tién thu duoc ndp vao tai
khoan tam gir cia S& Tai chinh tai Kho bac Nha nuée tinh, Trung tim Phét trién
quy dat Thanh Hoa c6 trach nhiém hoan thién thi tuc trinh trinh S¢& Tai chinh dé
thanh toan khoén tién {mg trudc bdi thudng thiét hai vé dét cho ngudi co dat bi thu
héi, chi phi diu tw x4y dyung két ciu ha ting ky thudt clia Dy an Khu nha &, cong
vién cy xanh thude Khu d6 thi Nam thanh phd Thanh Héa, phan con lai ndp ngan
sach Nha nuroe theo quy dinh.

8. Phuong thire lua chon don vi thye hién viée ddu gia: Thue hién theo
Diéu 14 Quyét dinh s 4949/2015/QD-UBND ngay 27/11/2015 ciia UBND tinh
Thanh Héa vé viée ban hanh Quy ché ddu gid quyén st dung dat dé giao dit c6
thu tién sir dung dt hodc cho thué dét trén dja ban tinh Thanh Héa.

9. Pon vi duge giao tb chirc thye hién viée d4u gid quyén sir dung dit:
Trung tam Phat trién quy dit Thanh Hoa.

10. Quyét dinh diu gis quyén si dung dit:

a) Thoi gian phé duyét Quyét dinh ddu gia quyén sir dung dét: Trong thoi

han khéng qué 10 (mudi) ngay lam viée ké tir ngay nhan duge Phuong 4n dau
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gia nay, Trung tdm Phét trién quy dat Thanh Hoéa c6 trach nhiém chuén bj hd so
ciia cac thira dat ddu gia gii S& Tai nguyén va Moi trudng thdm dinh trinh Uy
ban nhén dén tinh phé duyét.

b) Céan cir quyet dinh ddu gid quyén sir dung d4t dwoc UBND tinh phé
duyét, trong thoi han khéng qua 10 (muoi) ngay lam viéc, Trung tdm Phat trién
quy d’at Thanh Héa ndp hd so d& nghi xé4c dinh gia khéi diém (kém theo phuong
an) vé S& Tai nguyén va Moi trudng dé tb chirc x4ac dinh gia khoi diém theo quy
dinh cia phép luit, trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, phé duyét.

¢) Thuc hién ddu gia quyén sir dung dét: Trong thdi han khong qua 05
(ndm) ‘1gay lam viéc ké tir ngay phé duyét gia khoi diém dé& dau gia quyén sir
dung dat t6 chic dugc giao thue hién viéc ban déu gia phai niém yét viéc dau
gia quyén sir dung @4t @61 voi khu dét néu trén tai tru s Uy ban nhéan dén
phudng Dong Vé; ddng thoi phai thong bdo cdng khai trén cac phuong tién
théng tin dai chung; thoi gian thdng béo cdng khai it nhét 12 02 (hai) lan, m&i lan
ciach nhau 03 (ba) ngay.

d) Trong thoi han khéng qua 5 (nam) ngay lam viéc ké tir ngay tring déu
gi4, t6 chic thuc hién viéc ban dau gia quyen stt dung dét giri hd so két qua
ban déu gi4 vé& Trung tdm Phét trién quy dat Thanh Hoéa dé thuc hién céc thi
tuc tiép theo theo quy dinh.

11. Céch xac dinh ngudi tring diu gia:

a) Don vi, td chire, ¢4 nhan tring dau gid 1a ngudi cb gia tra cao nhit vong
d4u cudi cung duoc dau gia vién cdng bo tai phién ddu gia va khong duge thip
hon gia khoi diém cia vong dau do.

b) Trudng hop ¢6 tr 2 khéch hang trd 1én cing tra mdt gia cao nhét va
khong c6 khach hang ndo yéu ciu déu gia tiép thi ngucn diéu hanh phlen du gia
td chirc riit tham cho nhitng ngudi d6 va cong bé két qua ngudi tring déu gia.

12. Phé duyét két qua dAu gia quyén siv dung dat:

a) Trong thoi han khdng qué 05 (nfm) ngay lam viée ké tir ngay nhén ban
giao hd so va bién ban két qua thuc hién phién ban dAu gia quyén st dung dét tix
t6 chirc thuc hién phién ban ddu gia quyén sit dung dat, Trung tdm Phét trién
quy dat Thanh Héa 1ap hé so bao cdo SO Tai nguyén va Moi trucmg dé trinh I.Jy
ban nhan dén tinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring du gid quyén
sir dung dat.

b) Hb so trinh ban hanh quyét dinh cong nhén két qua tring dhu gia quyén
str dung thira dét, bao gdm:

- Té trinh d& nghi c6ng nhén két qua tring dAu gia quyén sir dung dt;

- Du thao quyét dinh céng nhén tring d4u gid quyén sir dung thira dat;

- Quyét dinh d4u gia quyén sir dung thia d4t ciia Uy ban nhan dan cép c6
tham quyén;



- Hop déng thué t chirc thue hién phién dAu gia quyén sir dung dat;

- Bao co v& viée t§ chirc thuc hién phign ban du gia quyén sir dung thira dit;

- Bién ban két qua ban dAu gia thanh céng quyén sir dung thira dét.

¢) Uy ban nhén dan tinh ky quyét dinh phé duyét két qua tring déu gia
quyén su dung dat da ban dau gid thanh céng gii co quan tai nguyén va méi
truomg, don vi té6 chic thuc hién viée dau gid quyén st dung dat va nguoi da
tring dAu gia thia dat. Quyét dinh céng nhén két qua tring ddu gia quyén si
dung thita dat bao gém céc ndi dung chinh nhu sau:

- Can ctr phép ly dé ban hanh quyét dinh;

- Vi tri, dién tich, muc dich, thoi han sir dung dat va co s& ha téng, tai san
gén lién véi thita dét (néu ¢6) duge quyét dinh cdng nhén tring dau gia;

_ Tén, dia chi ngudi da tring du gi4 quyén sir dung dét.

_ 86 tidn tring dAu gi4 quyén sir dung dat, tai san gén lién véi dat (néu co)
va phuong thire, thoi gian phéi ndp tién tring dau gia;

- Pon vi dwoc giao thire hién ky hop dong giao dét, thué dét va cp Gidy
chimg nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai sin khac gin lién véi dat.

- Trach nhiém cua cac co quan, don vi ¢d lién quan.

13. Ky hop ddng thuc hién két qua tring ddu gia

Trong thoi han khéng quéa 03 (ba) ngay 1am viée ké tir ngay ¢6 quyét dinh
phé duyét két qua dau gia quyén su dung dat, don vi té chirc thuce hién viéc dau
gid quyén st dung déat cé trach nhiém ky két hop dong thuc hién két qua tring
dau gia véi nguoi trung dau gia theo Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 cia Chinh phti v& ban dau gi4 tai san.

14. Tién dg nép tién sir dung dét

Ngudi trang déu gid phai ndp da tién sir dung dét theo két qua phé duyét
tring du gi4 ciia UBND tinh vao ngén sach Nha nuée. Trudng hop dién tich dat
duoc ban giao cia khu dit tring ddu gia khac véi dién tich khu dét theo quy
hoach thi tién st dung dat phai ndp dugc xé4c dinh trén co s& dién tich dat thuc té
ban giao nhan (x) gid tring du gi4 da dugc phé duyét.

Trong thoi han khéng qua 05 (ndm) ngy 1am viéc ké tlr ngdy nhén duge
Quyét dinh céng nhan két qua tring dau gia clia UBND tinh, co quan Thué g
théng bao ndp tién st dung dét bang van ban cho Neudi tring dau gia.

- Tién d0 ndp tién str dung dat nhu sau:

+ Nop tién sir dung dat lan 1: Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay
ky théng bao cita co quan Thué, ngudi tring dau gia quyén sir dung dat phai ndp
50% tién str dung dét trang dAu gia theo théng bdo vao ngan sach Nha nuéc;



+ Nop tién sir dung dét 14n 2: Trude ngay 31/12/2017, ngudi triing déu
gig quyén sir dung dit phai ndp 50% sb tién sit dung dat con lai vao ngén séch
Nha nuoc;

- Qué thot han cic 14n ndp tién theo quy dinh trén ma ngudi tring déu gia
chua ngp du tién str dung dét theo théng béo ciia co quan Thué thi ngudi tring
ddu gia phai ndp tién cham ndp ddi véi s6 tién chua ndp theo mie quy dinh clia
Luét Quan Iy thué va céc vin ban huéng dan khac hién hanh.

- Qua thoi han 31/12/2017, ngudi tring ddu gia khong ndp di tién sir
dung dét tring ddu gi4 thi s& b hity quyét dinh céng nhan két qua tring déu gia.

15. Cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dat va ban giao dat

a) Ngudi tring ddu gia quyén sir dung dt c6 trach nhigm ndp tién sir dung
d4t vao kho bac Nha nuée va chuyén chimg tir di ndp tién cho don vi & chirc
thue hién viée ddu gia quyén su dung d4t dé 1am tha tuc ky hop déng thué dé,
cép Gidy ching nhén quyén sir dung dét, quyén sé hifu nha & va tai san khac gan
lién voi dat theo quy dinh.

b) Trong vong 05 (nam) ngay lam viée ké tir ngdy ngudi tming dau gid
quyén str dung dét thuc hién ddy du céc nghia vu tai chinh theo quy dinh, Trung
t4m Phét trién quy d4 Thanh Hoéa ndp ho so dé nghi cap gidy chimg nhan quyén
str dung dt vé S& Tai nguyén va M6i truong 13m co s& dé S& Tai nguyén va Mbi
trudmg cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ngudi tring déu gia theo ty
quyén va phdi hop véi UBND phudng Péng V& 18 chire thuc hién ban giao dét
tring ddu gid trén thue dia va trao Gidy chimg nhan quyén sir dung dt cho ngusi
tring déu gia quyén st dung dat; chi dao don vi ¢6 lién quan thuc hién cdp nhét,
chinth Iy co s& dit liéu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh va ban
giao phan dién tich dat cong cong cho dia phuong quan ly.

16. Quyén va trach nhiém ciia don vi t6 chitc thuc hién viée diu gia
quyén sit dung dit va t6 chire ban dau gis chuyén nghiép:

a) Quyén va trach nhiém cta don vi té chire thue hién viée ddu gia quyén
sir dung dat:

- Quyén ctia don vi t6 chire thuc hién viée du gia quyén st dung dat:

+ Lua chon t6 chiic ban ddu gia chuyén nghiép @& ky két hop dong thué
don vi thuc hién cude ban dau gia quyén sir dung dat, dam bao tinh cong khai,
minh bach theo quy dinh ctia phap luét.

+Tham gia gidm sat cudc déu gia.

+ Yéu ciu dimg cude dAu gia néu phét hién c6 vi pham.

- Trach nhiém clia don vi td chirc thuc hién viée ddu gia quyén sit dung dét:

_ + Chuén bj hé so ctia céc thira dat du gid, gia khoi diém trinh cp c6 tham
quyén tham dinh, phé duyét theo quy dinh.



+ Thong bao cdng khai viéc thué T6 chire ban gia chuyén nghiép dé thue
hién dau gia quyén str dung dat.

+ Ky hop ddng va thanh toan phi thue hién ddu gia cho té chirc ban déu gia
chuyén nghiép.

+ Ky hop déng thuc hién két qua tring dAu gié v6i ngudi tring dau gia
quyén sir dung dat; don déc nguoi trang dau gid quyen sir dung dAt ndp tién si
dung dat, tién thué dét theo tién 9 ndp tién str dung dét da duoc phé duyét.

+ Phéi hop ban giao dat cho ngudi tring dau gia.

+ Ngp tién thu duge clia nhiing ngudi tham gia dau gia vi pham quy ché
vao ngan sach nha nudc.

+ Béo cdo két qua dau gia vé S& Tai nguyén va Méi trudng va Uy ban
nhan dan tinh chidm nhat 05 (n&m) ngay 1am viéc sau moi phién dau gia.

b) Quyén va trach nhiém clla té chic ban d4u gia chuyén nghiép

- Quyén cua td chirc ban déu gia chuyén nghiép:

+ Pugc cung cép ddy di, chinh x4c théng tin, gidy t& ¢6 lién quan dén khu
dat dau gia.

+ Pugc thanh toén phi thuc hién dau gid theo quy dinh clia phép luét.

+ Céc quyén khéc thuc hién theo ngi dung hop ddng dau gia.

- Tréch nhiém cta t§ chirc ban ddu gia chuyén nghiép:

+ Thue hién viéc ban déu gia theo nguyén téc, trinh fir va thi e theo quy
dinh ctia phép luat c6 lién quan va Quy ché nay; chju trach nhiém toan dién truéce
phép luat vé két qué ban ddu gia quyén sir dung dat. Boi thudng thiét hai cho
ngudi tham gia du gia khi vi pham trinh ty, thi tue dau gla va cac quy dinh khac
ctia phap luat ma gy thiét hai cho ngudi tham gia dau gia.

+ Ban hanh ndi quy cudc ban dau gia. Noi quy cude ban dau gié phai dugc
chép thuan ciia don vi td chite thyc hién viée déu gid quyén sir dung dat.

+ Niém yét théng bao cong khai viéc ban dau gia, thu phl hé so tham gia
dau gié va khoan tién dat trude; ndp tién dat tnrde clia ngudi tring dau gia Vao
ngén séch Nha nuéc trong thoi han 02 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc quyét
dinh phé duyét két qua tring dAu gia ciia co quan nha nude ¢ thdm quyén,

+ Thuye hién cac nghia vu khac theo ndi dung hop déng bén déu gia.

17. Quyén va nghia vy elia ngudi tham gia dau gia

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 25 Quyét dinh sé 4949/2015/QD-UBND
ngay 27/11/2015 ciia UBND tinh.

18. Quyén va nghia vy clia ngudi tring dau gia:

Thuc hién theo quy dinh tai Didu 26 Quyét dinh s6 4949/2015/QD-UBND
ngay 27/11/2015 cia UBND tinh,



19. Thanh phin ho so tham gia ddu gia:

a) Dbi véi tb chite kinh té va doanh nghiép c6 vén diu tu nude ngoai.

- Don d& nghi dugc tham gia diu gia theo miu do Té chiic bén diu gia
chuyén nghiép phat hanh, trong dé c6 ndi dung cam ket khi trang dau gia phai
str dung dat ding muyc dich, ding quy hoach, ding tién d6 do cap cé tham quyén
quy dinh;

- Ban sao chimg thue Gidy chimg nhin ding ky doanh nghlep trong dé co
nganh nghé kinh doanh “X4y dung nha c4c loai; Kinh doanh bit dong san”.

- Ban tu gidi thiéu kém theo tai liéu chimg minh vé kha nang tai chinh,
chuyén moén, k¥ thudt cda don vi;

- Vin béan x4c nhén ca co quan thué vé& viée thuc hién cdc nghia vu tai
chinh véi ngan sach nha nudc tinh dén thoi di€m ndp ho so;

_ Cam két cho vay vén dé thuc hién du 4n ciia Ngan hang hoic t6 chirc tin
dung, tai chinh;

- B4o céo tai chinh nim 2016 (dbi v6i don vi thanh lap trudc ngay
31/12/2015) da dugc t6 chire kiém todn ddc 14p xdc nhan;

- Ban cam két sau khi tring dau gié s& sir dung dAt ding muc dich, ding
quy hoach, diing tién d9; tu nguyén chip hanh nghiém tic, ddy di cdc noi duncr
quy dinh tai phuong én nay va céc quy dinh hién hanh khic cta phép ludt vé
quan ly, st dung, bao vé dat dai;

- Danh muc cc du an ma déi tuong tham gia dAu gia dang dau tu, ghi 5
tén du an, tong muc diu tu, von chd s¢ hiru danh cho dau tu du 4n, dia diém,
théi gian thuc hién, tién do thuc hién (Pam bao hay khéng dam bao), ¢é vi pham
hay khéng vi pham céc quy dinh hién hanh coa phép ludt,...

- Phuong 4n dau tur x4y dung va kinh doanh.

b) Déi véi ngudi Viét Nam dinh cur & nuéce ngoai.

- Pon & nghi duoc tham gia dau gia theo mau do Té chirc ban dau gia
chuyén nghiép phat hanh;

_ Ban tu giéi thidu kém theo tai liéu ching minh vé kha nang tai chinh dé
thuc hién dy an theo quy dinh cua phdp luit;

- Cam két cho vay vén @ thyc hién du 4n cia Ngén hang hoic t6 chire tin
dung, tai chinh;

- Phuong an diu tu xdy dung, kinh doanh.

- Ban cam két sau khi tring déu gid s€ sur dung dat dimg muyc dich, ding
quy hoach, ding tién do; tu nguyén chip hanh nghiém tuic, diy di céc noi dung

quy dinh tai phuong an nay va cac quy dinh hién hanh khac ctia Phap ludt vé
quan ly, sir dyng, bao vé dat dai.
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20. Tiéu chuén dinh gia hd so:

a) H6 so tham gia ddu gia cha khach hang phai cé tén trong danh sach
mua hd so dang ky tham gia dhu gid va di diéu kién tham gia dau gia.

b) Bidu kién v& vén, ky thuat va nang luc tai chinh:

_ D6i Vi 16 chire kinh 16 va doanh nghiép c6 vén ddu tw mrée ngodi: Phai
6 vdn thude sé hitu cia minh danh dé thuc hién du 4n ndy khéng thap hon 20%
téng mirc dau tr cha du an néu trén, dong thdi phai dap ung cho tét ca cac dy an
ma t6 chtrc dang thuc hién.

Vén thudc chil s& hitu thé hién trong Béo cdo tai chinh tai thoi diém
31/12/2016.

Trudng hop ddi tuong tham gia d4u gia du 4n ndy, hién nay dang thuc
hién mot hoac mot sé du 4n dau tu khac, thi phai x4c dinh, giai trinh rd vén dau
tu thude s@ hiru ciia minh danh cho cac du an khéc 1a bao nhiéu déng, danh dé
thuc hién du 4n nay 14 bao nhiéu déng.

Trudng hop dbi tuong tham gia déu gié 1a doanh nghiép, hop téc xa méi
thanh 1ap thi phai c6 vin ban x4c nhdn cfia co quan td chirc ¢6 thdm quyén vé
vén thuc c¢6 danh dé thuc hién du 4n nhung khéng thip hon 20% téng mic diu
tu cta du an néu trén.

- Khoéng ng dong tién sit dung dat voi ngén sach Nha nude trén dia ban
tinh Thanh Ho4. Khéng vi pham quy dinh cta Phép Iuat vé dit dai dbi véi
trudng hop dang sir dung ¢4t do Nha nuéc giao dét, cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat dé thuc hién du an dau tu khéc.

- C6 phuong an dau tir xdy dung kha thi.

- D61 voi nguoi Viét Nam dinh cw o nudce ngoai: Phai cb du diéu kién va
kha nang tai chinh dé thuc hién du an, phai dugc cédc Ngdn hang thuong mai noi
d8i twong tham gia dAu gia mé tai khoan xéac nhén vé s du tién gt cla déi
tuong tham gia ddu gia khong thép hon 20% tong muc dau tu cha du an néu
trén. Thol diém xac nhan trong thoi han 30 ngay tinh dén ngay nép hé so.

- Khéng ng dong tién str dung dat voi Ngan sach nha nudce trén dia ban
tinh Thanh Hod. Khéng vi pham quy dinh cta Phap luat vé dat daj dbi voi
trudmg hop dang st dung dat do Nha nudc giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat dé thuc hién du an dau tu khac.

- C6 kha nang huy dong vén dé thuc hién du an tir cac t6 chite tin dung,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai va céac té chirc, ca nhan khac théng qua cam két
cho vay vén cia Ngan hang ho#c T6 chtic tin dung, tai chinh.

- C6 phuong an dau tu xay dung kha thi.
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21. Xir Iy vi pham:

a) Ngudi tham gia ddu gia khéng duoc iy lai khoan tién dat truéc va
khoéan tién nay dugc sung cdng quy Nha nudc trong cac trudng hop sau:

- D3 dang ky tham gia d4u gia duoc xac dinh du diéu kién nlumg khéng c6
mat tai cudc dau gia khi cude dau gia khai mac ma khéng c6 1y do chinh dang, hoéc
ngudi dugce Uy quyén tham gia dau gia nhung viée iy quyén khéng hop 1&;

- Tham gia d4u gia tra gia thip hon gia khéi diém di v6i vong 01 (mét)
va tra gi4 thap hon gia cao nhat clia vong dau truc tiép cdng thém budc gia dbi
v61 vong dau thir 02 (hai) tré di;

- Tré gia cao nhét ctia vong d4u d6 nhung rit 1ai gid 43 tré;

- Vi pham ndi quy déu gia trong trudong hop: Trao déi théng tin dudi moi
hinh thic (Bang 161 né1, dién thoai...) véi ngudi tham gia dau gia khac trong
phong dau gia d3 dugc ngudi diéu hanh phién dau gid nhac nhd; gay mat trat tu,
can trd, pha ré1 quyén dau gia cua nguoi khac, ¢é hanh vi mua chudc nham loai
trir ngudl khac hodc cau két dim gia tai cude dau gia bi don vi thue hién cudc
ban dau gia quyén st dung dat 1ap Bién ban vé nhiing vi pham nay;

- Trimg d4u gia nhung tir chdi nhan quyén sir dung ¢4t hodc cho thué dét; b
hity két qua tring d4u gid do vi pham quy dinh vé théi han ndp tién tring déu gia.

b) Nguoi tring ddu gia quyén sir dung dat vi pham phap ludt dit dai vé
dau tu xéy dung, chdm ndp tién sir dung dat vao Ngan sach Nha nudc theo Hop
dong thue hién két qua tring dau gid quyén st dung dat da ky thi bi xir phat theo
Hop dong.

¢) Trdong hop ngudi tring déu gia quyén sir dung dat da duoc ban giao
d4t nhung khong tién hanh dau tu xdy dung theo thdi gian quy dinh thi bi thu
héi ¢4t theo quy dinh cia Luat Dét dai. Ngudi tring ddu gia phai tu thanh 1y
toan bo tai san dd dau tu trén dat trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay
¢6 quyét dinh thu hdi ciia co quan Nha nude c6 thdm quyén va phéi chju trach
nhiém hoan toan vé cac khoan ng va nghia vu tai chinh ¢4 lién quan.

d) Neudi nao loi dung chirc vu, quyén han, ¢é ¥ gy kho khan, té ngai cho
khach hang tham du déu gia dat, cho nguoi nép tién str dung dét, chiém dung, tham 6
tién sir dung dét; 1am sai léch hé so, gay thét thu cho ngén sach Nha nudc thi tiy
theo mirc d6 vi pham ma bi xir 1y ky luét, xtr phat hanh chinh, bdi thudng thiét hai
hodc bi truy ctu trach nhiém hinh su theo quy dinh ctia phép luat.

d) Cac ndi dung khéc lién quan dén dau gid quyén sit dung dét khéng quy
dinh cu thé tai Phuong 4n nay thi thuc hién theo ding Quy ché ban dau gia
quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién sir dung d4t hodc cho thué dét trén dia
ban tinh Thanh Héa duoc ban hanh tai Quyét dinh s6 4949/2015/QD-UBND
ngay 27/11/2015 va céc van ban quy dinh khéc cia Nha nuéce c6 lién quan.
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Didu 2. Can cir ndi dung tai Diéu 1 Quyét dinh ndy va cac quy dinh hién
hanh ctia Nha nude, giao Trung tdm Phat trién quy d4t Thanh Hoa trién khai cac
budc cong viée tiép theo dé ddu gia quyén sir dung dat dam bao quy dinh cla
phép luat.

Cac s&: Tal nguyén va Moi trudng, Tai chinh, X4y dung, Tu phap; Cuc
Thué tinh Thanh Héa theo chirc ning, nhiém vu dugc giao ¢6 trach nhiém hudng
dan Trung tam Phat trién quy dat Thanh Héa thuc hién; dbng thot t6 chire thuc
hién nhitng néi dung cdng viéc thudc thidm quyén theo quy dinh ctia phap luit.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh, Giam déc cdc S&: Tai nguyén va Méi
trudng, Tai chinh, Xay dung, Tu phéap; Cuc trudng Cuc Thué tinh Thanh Hoéa,
Giam déc Trung tam Phat trién quy dat Thanh Héa; Thu truéng cac nganh, don
vi va ca nhén ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh né.y.%

e

Noi nhin: KT. CHU TICH
-Nhu Diéu 3 Quyét dinh; 2HO CHU TICH
- Chu tich UBND tinh (dé b/c), RN '
-PCT Lé Thj Thin; (
- L VT, KTTC (HYT).
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