UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doéc lap - Tu do - Hanh phuc

S6: 3812 /Qb-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
Du 4n xdy dung va kinh doanh ha tiang k§ thuit
Cum cong nghiép Tan Tho, x& Trung Chinh
(Cdp lan dau: Ngay 05thdng12 ndm 2025)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Pau tw cong, Ludt
Pau tu theo phwong thirc doi tac cong tu, Ludt Pau tw, Ludat Nha o, Ludt Péu
thau, Ludt Pién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu ddc biét va Ludt Thi
hanh an ddn sy ngay 11/01/2022;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Pdu thau, Ludt Pau
tw theo phwong thikc doi tac cong tw, Ludt Hdi quan, Ludt Thué gid tri gia tdng,
Ludt Thué xudt khdu, thué nhdp khau, Ludt Pau tu, Ludt Pau tw cong, Luat
Quan ly, s dung tai san cong ngay 25/6/2025;

Cdn cir Cac Nghi dinh ciia Chinh phii: S6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021
quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé dieu cia Ludt Pau tw; s6
239/2025/ND-CP ngay 03/9/2025 sira d6i, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021;

Can cu cac Thong tu cua Bo trwéng Bé Ké hoach va Pau tu (nay la Bo
Tai chinh): Sé 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 quy dinh mau van ban, bdo
cao lién quan den hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra niedc
ngodi va xuc tién dau tw; so 25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 sira doi, bo
sung mot sé diéu ciia Théng tie sé 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021;

Can cir Quyét dinh s6 3568/QD-UBND ngay 14/11/2025 ciia UBND tinh
veé viéc thanh ldp Cum cong nghiép Tdn Tho, tinh Thanh Hoa;

Xét hé so dé nghi chdp thudn chi trieong dau te dw dn ciia Cong ty cé
phan cong nghiép Xuan Phu nop ngay 20/11/2025;

Theo dé nghi ciia Sé Tai chinh tai To trinh sé 13044/TTr-STC ngay
03/12/2025.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Chip thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu,
vai noi dung nhu sau:

1. Nha dau tu: Cong ty c6 phan cong nghiép Xuan Pha; Gidy chimg nhan
ding ky doanh nghiép cong ty ¢ phan s6 2803110349 do Phong Ping ky Kinh
doanh - So Tai chinh tinh Thanh Hoa cip, ding ky lan dau ngay 04/4/2024.

2. Tén du an: Xay dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat Cum céng nghiép
Tan Tho, xa Trung Chinh.

3. Muc tiéu dy an: Pau tr xdy dung hoan thién, dong bo két ciu ha tang
k§ thuat cum céng nghiép; van hanh, quan ly cong trinh két cau ha tang k¥ thuat
cum cdng nghiép; kinh doanh cac dich vu céng cong, tién ich khac trong cum
cong nghiép; cho thué lai dat cum céng nghiép, gop phan chuyén dich co cau
kinh té, tao cong an viéc lam cho nguoi lao dong, phat trién kinh té, xa hoi cua
dia phuong.

4. Quy mo dy an:
- Dién tich dat thuc hién du an: Khoang 43,56 ha.

- Quy m6 xay dung: Pau tu xay dung déng bo ha ting k¥ thuat Cum coéng
nghiép Tan Tho, xd Trung Chinh; xdy dung cic cong trinh trén dat: Nha vin
phong lam viéc, nha diéu hanh hoat ddng (Quy mé cdc hang muc céng trinh xay
duwng cu thé sé theo quy hoach chi tiét xay dung, gidy phép xdy dung dwoc cdp cé
tham quyén phé duyét).

5. Téng von dau tu: Khoang 370 ty ddng. Trong d6: Von gop cia nha dau
tu 94,35 ty dong (chiém 25,5%), vén vay ngan hang va huy dong hop phép
khac 275,65 ty dong (chiém 74,5%).

(Vén dau tw thuc té cia dy dn sé dwoc xdc dinh can cir vao khéi lvong
thuc té thwc hién va bao cao giam sat danh gia giai doan két thuc dw an dau tw
cua nha dau tw gui co quan co tham quyen theo quy dinh hién hanh cua phap
ludt vé dau ti).

6. Thoi gian hoat dong ctia du an: 50 nam.

7. Pia diém thyc hién du an: Tai xa Trung Chinh; pham vi, ranh gioi khu
dat thuc hién dy an duge xac dinh tai ban do sb 4, 5, 7 ban d6 dia chinh x3 Tan
Tho va ban d6 sd 4, 7 ban d6 dia chinh xd Tan Phuc, huyén Nong Céng (cii), ty
1& 1/2000, do v& nim 2005 (cu thé duoc xac dinh chi tiét tai Quy hoach chi tiét
xay dung ty 1¢ 1/500 Cum cong nghiép Tan Tho, xa Trung Chinh).

8. Tién do thuc hién dy an:

- Truéc Quy 11/2028: Hoan thanh cac thu tuc dau tu; cong tac dén bu, giai
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phong mat bang; ky hop dong thué dat voi nha nudc; hoan thanh dau tu xay
dyng ha tang k¥ thuat cum cdng nghiép.

- Tur Quy 11/2028: Hoan thanh cong trinh, dua vao khai thac, st dung; thu
hat cac du an thr cap dau tu vao cum cong nghiép; lap va phé duyét Quy che
cung cap, quan Iy dich vy cong cong, tién ich trong cum cong nghiép .

9. Cac wu dai, hd trg dau tu:

- Can ct Phu luyc Il va Phu luc 111 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 va Nghi dinh s6 32/2024/ND-CP ngay 15/3/2024 cua Chinh phu: (i)
Dy 4n Cum cdng nghiép Tan Tho thudc Danh muc nganh, nghé dic biét vu dai
dau tu; (i) Cum cdng nghiép Tan Tho 1a dia ban c6 diéu kién kinh té - x& hoi
kho khan thudc Danh muc dia ban vu dii dau tu.

- Mirc wu dai cu thé di véi ting loai wu dai dau tu dugc &p dung theo quy
dinh cua phap luat vé thué, ké toan va dat dai. Uu dai dau tu duoc ap dung co
thoi han va trén co sd két qua thuc hién du an cua nha dau tw. Nha dau tu phai
dap tmg diéu kién hudng wu dai theo quy dinh cta phap luat trong thoi gian
huong vu dai dau tu.

10. Cac diéu kién khac dé thyc hién dy an dau tu: Dén hét ngay
30/4/2027, néu Cong ty c¢6 phan cong nghiép Xuan Phia khong hoan thanh thu
tuc, hd so dé dugc thué dat thuc hién Dy 4n Cum cbng nghiép Tan Tho, x4
Trung Chinh theo quy dinh, thi Quyét dinh chap thuan cha truong dau tu dong
thoi chap thuan nha dau tr nay khong con gid tri phap ly, Cong ty co phan cong
nghiép Xuan Phu khong dugc bdi thuong, hd trg bat ky cac khoan kinh phi da
dau tu, chi phi lién quan dén du an.

Diéu 2. T6 chuc thuc hién
1. Trach nhiém caa Cong ty cd phan céng nghiép Xuan Phu:

- Phéi hop véi cac co quan quan 1y nha nudc dé thuc hién, hoan thanh cac
hd so, thu tuc vé dau tu, xay dung, bao v€ moi truong, st dung dat, ddu ndi giao
thong, trinh co quan c6 thdm quyén phé duyét, thoa thuan theo quy dinh trudc
khi thi cong xay dung du an; trién khai thyc hién theo dung chil truong dau tu
duoc chip thuan va cac quy dinh co lién quan khac ctia phéap luat; chi dugc trién
khai thi cong xay dung cac hang muc cong trinh cua dy an sau khi hoan thanh
cac ho so, thi tuc vé dau tu, quy hoach, xay dung, bao vé moi truong, st dung
dat, phong chay chita chay...

- Trong qua4 trinh thyc hién, nha dau tu c¢6 trach nhiém thiét ké, xay dung
cac hang muc dam bao quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuat
Qubc gia vé quy hoach xay dung ban hanh kém theo Thong tu s6 01/2021/TT-
BXD ngay 19/5/2021 cia Bo truong Bo Xay dung va cac quy chudn, tiéu chuan
k¥ thuét hién hanh va cic quy dinh lién quan (trong do, c6 phuong 4n bé tri dam
bao cong trinh thuy loi, dé diéu; hé thdng thu gom, xir 1y chat thai; hoan tra cac
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tuyén dudng giao thong bi anh huéng dam bao hoat dong san xuét kinh doanh
ciia ngudi dan); thuc hién quan 1y, ddu tu xdy dung va kinh doanh két cau ha
ting k¥ thudt cum cong nghiép dam bao theo Nghi dinh sd 32/2024/NP-CP
ngay 15/3/2024 cua Chinh phu.

- Chiu trach nhiém vé viéc lua chon, st dung céng nghé, thiét bi va cac
yéu t6 ky thuat trong thi céng, van hanh du an. Trong trudng hop trién khai dy
an, néu co diéu chinh, thay doi noi dung cong nghé da dugc c¢6 ¥ kién, phai béo
cao S& Khoa hoc va Cong nghé dé tién hanh thu tuc co v kién viéc diéu chinh,
thay doi cong nghg; déng thoi, truong hop du an dau tu thuc hién hoat dong
chuyén giao cong nghé tir nudc ngoai vao Viét Nam dé nghi chu dau tu thuc
hién dang ky chuyén giao cong nghé va cac ndi dung ¢ lién quan dugce quy dinh
tai Luat Chuyén giao céng nghé 2017 va Nghi dinh sb 76/2018/ND-CP ngay
15/5/2018 cua Chinh phu.

- Chju trach nhiém vé cac thong tin, s6 liéu bao cdo va cac cam két trong
ho6 so du an; st dung dat hi€u qua, ding muc dich; huy dong day du nguon luc
dé trién khai du an theo dung tién do.

- Chiu trach nhiém theo quy dinh ctia phéap luat va moi thi¢t hai phat sinh
trong truong hop khong thuc hién hodc thyc hién khong dung thu tuc quy dinh
cua phap luat vé dau tu, dat dai, méi trudng, xay dung, cdng nghé va phap luat
c6 lién quan. Chap hanh nghiém cac chi dao, huéng dan cia co quan quan ly
nha nudc.

- Hang quy, hang nim, bao cdo S& Tai chinh va co quan thong ké trén dia
ban vé tinh hinh thue hién du 4n dau tu, gém cac ndi dung sau: Vén dau tu thuc
hién, két qua hoat dong dau tu kinh doanh, thong tin vé lao dong, ndp ngin sach
Nha nuéc, dau tu cho nghién ctru va phat trién, xtr 1y va bao vé méi trudng, cac
chi tiéu chuyén nganh theo linh vuc hoat dong theo quy dinh tai diém a khoan 2
Diéu 72 Luat Dau tur nim 2020.

2. Trach nhiém cua cac co quan quan Iy Nha nudc:
a) Giao UBND x& Trung Chinh:

- Ra soat, cap nhat du an vao quy hoach, ké hoach str dung dat, quy hoach
xay dung, trinh cip c6 thim quyén phé duyét theo quy dinh.

- Quan 1y nguyén trang, khong cho phép thyuc hién bat ky hoat dong nao
trén khu dat khi chua duge co quan c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sir
dung dat, cho thué dat; ra soat, cap nhat va bo sung du an vao cac quy hoach, ké
hoach ¢6 lién quan, trinh cip c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh.

- Theo dbi, kiém tra, giam sat viéc thi cong, van hanh du an, bao dam thuc
hién diing cac quy dinh cia phap luat vé dau tu, xay dung, dét dai, tai nguyén moi
truong, dé diéu, di san vin hoa va cac phap luat khac c6 lién quan; khong dé xay
ra cic hoat dong 1am anh huéng xau dén nhan dan va ton hai moi truong, giy
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khiéu kién, khiéu nai, dic biét trong cong tc gidi phong mat bﬁng, boi thuong, hd
trg, tai dinh cu va cong tdc bao v¢ modi truong.

b) Giao S& Nong nghiép va Moi truong:

- Chu tri, phéi hop voi UBND x4 Trung Chinh, huéng din nha dau tu 1ap
ho so xin chuyén muc dich st dung dat, thué dat, bao vé méi truong theo quy
dinh cua phap luat. Trong qua trinh xir Iy hd so, thil tuc vé chuyén muc dich sir
dung dat, thué dat cia dy 4n, truong hop phét hién viéc cho nha dau tu thué dat
khong thong qua dau gia, dau thau chua dam bao quy dinh phap luat vé dit dai
hién hanh, phai kip thoi bao cao UBND tinh dé xem xét, 1am co s dé xtr Iy cac
ndi dung lién quan dén chi truong dau tu theo quy dinh.

c) Giao S Cong Thuong chu tri, phéi hop véi cac nganh, don vi lién
quan xay dung, hoan thanh bao cao diéu chinh phuwong an phat trién cum cong
nghiép trén dia ban theo quy dinh (néu cd); theo ddi, quan Iy cac dich vu cdng
cong, tién ich chung trong cum cdng nghiép va tién do thuc hién dyu an; béo cao
dinh ky hodc dot xuat voi Bo Cong Thuong, UBND tinh vé tinh hinh cum cong
nghiép; dong thoi, cap nhat dy an vao Co so dir liéu cum cbng nghiép trén dia
ban theo quy dinh tai Diéu 33 Nghij dinh sé 32/2024/ND-CP ngay 15/3/2024 cua
Chinh phu.

d) Giao S¢ Xay dyng chu tri, phdi hop véi UBND xa Trung Chinh, huéng
dan Cong ty ¢ phan céng nghiép Xuan Phu thuc hién céc thi tuc vé quy hoach,
xdy dung dam bao viéc dau tu xay dung cac hang muc cong trinh cua du an tuan
th cac chi tiéu quy hoach, cac quy chuan, tiéu chuin xiy dung va cac quy dinh
ciia phap luat; dong thoi, hudng ddn Cong ty co6 phan cong nghiép Xuan Phu
thuc hién thi tuc ddu ndi giao thong cua du an theo quy dinh va cac noi dung cé
lién quan khac thudc trach nhi€ém quan ly nha nudce cua don vi.

d) Cac s¢: Tai chinh, Nong nghiép va Moi truong, Xay dung, Cong Thuong,
Khoa hoc va Cong ngh¢; UBND xa Trung Chinh va cac don vi c6 li€én quan chiu
trach nhiém toan dién trudc phap luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh, cac co
quan thanh tra, kiém tra, kiém toan va cac co quan c6 lién quan khac vé tinh chinh
xac, tinh phép 1y ctia ndi dung tham muu, tham dinh ho so chap thuan chu truong
dau tu dy 4n theo ding quy dinh cua phap luat; can ctr chlic nang nhi¢m vu duoc
giao, c6 trach nhiém hudéng dan, giai quyét kip thoi nhiing cong viée o lién quan
dén dy an dau tu xay dung trén theo quy dinh ciia phap luét.

Piéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

2. Chanh Vian phong UBND tinh; Gidm dbc cac so: Tai chinh, Néng
nghi¢p va Moi truong, Xay dung, Khoa hoc va Cong ngh¢, Cong Thuong; Chu
tich UBND xd Trung Chinh; Cong ty c6 phan cong nghiép Xuan Phd va cac co
quan, don vi, cac c4 nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh
chép thuan chu truong dau tu dong thoi chip thuan nha dau tu nay.
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3. Quyét dinh nay duoc cip cho COng ty ¢6 phan cong nghiép Xuan Ph,
mot ban gui S¢ Tai chinh tinh Thanh Hoa va moét ban dugc luu tai UBND tinh
Thanh Hoba./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN D
- Nhu Piéu 3 QP;

- Chu tich UBND tinh (dé b/c);
- Cac PCT UBND tinh;

- Luu: VT, CN (T12.25).

i Xuan Liém
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