UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Djc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 1790 /QDB-UBND Thanh Héa, ngdy 06thdng6 ndm 2025
QUYET PINH

Veé viée giai quyét khiéu nai ciia 6ng Trinh Duy Dé
thon Ky Ngai, xa Ninh Khang, huyén Vinh Lgc

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Cdn cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19/02/2025
Can cir Ludt Khiéu naingay 11/11/2011;
Can cvr Ludt Pat dai nam 1993, nam 2003, nam 2013 va nam 2024;

Can cir Nghi dinh s6 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiet mot sé dieu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai nam 2011;

Cdan cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 29/7/2024 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pat dai;

Theo dé nghi ciia S¢ Néng nghiép va Méi truong tai Bdo cdo sé6 124/BC-
SNNMT ngay 29/5/2025 vé két qud xdc minh ndi dung khiéu nai ciia éng Trinh
Duy Pé ¢ thén Ky Ngdi, xd Ninh Khang, huyén Vinh Lic.

|. TOM TAT NQI DUNG KHIEU NAI

Ong Trinh Duy Dé khiéu nai 02 noi dung, cu thé:

(1) Ong Bé khong ddng v voi viée giit nguyén nodi dung tra 10i ciia UBND
huyén Vinh Loc tai Cong vin s 4965/UBND-TNMT ngay 31/12/2024 vé viée
tra hd so chuyén muc dich sir dung 100m? dat trong cdy lau nim sang dat ¢ tai
thira dat s6 1165, t& ban d6 sé 06, thon Ky Ngai, xa Ninh Khang, huyén Vinh
Loc véi ly do: “O thoi diém hién tai, UBND huyén Vinh Loc chua co co so dé
xdc dinh nghia vu tai chinh trong qud trinh gidi quyét ho so dé nghi chuyén muc

by
A,

dich sir dung dat ciia éng Trinh Duy Dé”’;

(2) Viéc UBND huyén Vinh Loc chi can cir vio Quy hoach tong thé bao
ton Di tich Thanh Nha H6 dé tir chdi ma khong can nhic danh gia ddng bo voi
quy hoach str dung dat cip huyén 1a chua day du, chua dam bao quyén loi hop
phap cua nguoi sir dung dt.

II. KET QUA GIAI QUYET KHIEU NAI LAN PAU CUA CHU TICH
UBND HUYEN VINH LQC

Noi dung khiéu nai cua 6ng Trinh Duy Pé di duge Chu tich UBND huyén
Vinh Loc giai quyét khiéu nai (Ian dau) tai Quyét dinh sé 644/QD-UBND ngay
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07/3/2025. Khong déng ¥ véi Quyét dinh giai quyét khiéu nai cua Cha tich
UBND huyén Vinh Loc, dng Trinh Duy Pé c6 don khiéu nai dén Chu tich
UBND tinh.

I11. KET QUA XAC MINH

1. V& vi tri, ngudn goc, hién trang sir dung dat ciia hd 6ng Trinh Duy Pé

Theo Ban dd dia chinh do v& nam 2003 xd Vinh Ninh (cii), thira dat sé
1165, t& ban dd s6 06 co dién tich nguyén thia 13 769m? loai dat (T), chu s
dung dét 13 6ng Trinh Duy Pé. Nam 2009, éng Pé di chuyén nhuong cho ho
6ng Nguyén Vian Thuan dién tich 187,6m? dat, trong d6 gom 100m? dat ¢ va
87,6m? dat vuon. Dién tich dat cia ho 6ng Dé sau khi chuyén nhuong duoc
UBND huyén Vinh Loc cap Gidy chting nhan quyén st dung dat s phat hanh
AP 461517, s6 vao s6 H00319/QSDP/709/QD-UBND ngay 19/5/2009 véi tong
dién tich 13 581,4m? dét, trong d6 c6 100m? dat ¢ va 481,4m? dit trong cay lau
nam; vi tri thira dat sé 1165, o ban do s6 06, Ban d6 dia chinh xa Vinh Ninh
(cii) do v& nam 2003; ngudn gdc sir dung dat 1a Nha nude cong nhan quyén st
dung dit.

Theo két qua do dac hién trang ngay 22/5/2025 va chong ghép ban d6 cua
Vin phong dang ky dat dai Thanh Hoa tai Cong van s 1128/VPDKPD-KTDC
ngay 24/5/2025:

Téng dién tich khu dat 1a 494,9m? (chwa bao gdm dién tich tir méng d4
dén chan nui gia dinh dang str dung dé chan nuéi 1a 160,9m?); trong do:

- Dién tich dat ndm trong chi gidi quy hoach dudng Qudc Lo 45 1a 257m?2

- Dién tich dat ndm ngoai chi gidi quy hoach dudng Qudc Lo 45 1a 237,9m?

Vé hién trang cong trinh xdy dung trén dat gdm:

- 01 nha cép 4 (tuong gach, mai lop fibro xi mang), dién tich 59m?.

- 01 s4n bé tong c6 dién tich 78,3m?,

- Cong trinh phy gdm bép, nha tim, nha vé sinh, chudng nudi gia stc, gia
cam c6 dién tich 89,5m?.

Hi¢n trang st dung dat on dinh, khong c6 tranh chép, ranh gioi thira dat rd
rang: Phia Bac gidap Quoc 16 45; phia Nam giap nti Xuéan Pai; phia Pong giap
d4t ba Thu; phia Ty giap dat 6ng Linh.

Nhu véy, hién nay trong tong dién tich dat cua gia dinh 6ng Dé dang s
dung da c6 226,8m? dat duoc xdy dung nha & va cac cong trinh phu trg trén dat.

2. Vé su phut hop quy hoach ddi véi thira dat dang khiéu nai

Vi tri thira dat ma gia dinh 6ng Dé dang sir dung duoc thé hién trén cac tai
liéu quy hoach c6 lién quan da duoc co quan Nha nuéc c6 tham quyén phé duyét
theo thur tu thoi gian, cu thé nhu sau:
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- Theo Quyét dinh s6 1316/QP-TTg ngay 12/8/2015 ctia Thi tuéng Chinh
Phii vé viéc phé duyét Quy hoach tong thé bao ton, phat huy gia tri Di tich
Thanh Nha Ho va ving phu cin gan véi phat trién du lich: Co chirc ning 1a dat
cay xanh bao vé di tich (thira dat nam gan khu vuc Di tich danh thang qudc gia
dong H6 Cong, thudc ving dém ctia Di san thé giéi Thanh Nha Ho);

- Theo Quy hoach chung xay dung xd Ninh Khang, huyén Vinh Loc dén
nim 2030 dugc UBND huyén Vinh Loc phé duyét tai Quyét dinh sé 3977/QD
UBND ngay 09/11/2021: Trong thira dat ctia gia dinh ong Dé c6 khoang 257m?
d4t nam trong quy hoach dét giao théng (md rong dudng Qudc 16 45);

- Theo Piéu chinh quy hoach sir dung dat thoi ky nam 2021-2030 cia
huyén Vinh Loc dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh 2481/QD-UBND
ngay 12/7/2023: C6 chitc nang 1a duong giao thong (khoang 257m? dat mo rong
duong Qudc 16 45) va dat & hién trang (la ph?m dién tich con lai cia thira dat sau
khi thyc hién quy hoach).

Nhu vay, viée dé nghi chuyén muc dich sir dung 100m? dat trong cay lau
nim sang dit ¢ cua 6ng Trinh Duy Dé chi c6 mét phan dién tich & phia Nam
gidgp nui Xuan Pai 12 phu hop véi Piéu chinh quy hoach st dung dit thoi ky
nam 2021-2030 cua huyén Vinh Ldc va Quy hoach chung xay dung xa Ninh
Khang, huyén Vinh Loc dén nam 2030; khéng phu hop véi Quy hoach tong thé
béo ton, phat huy gia tri di tich Thanh Nha H6 va ving phu cdn gin véi phat
trién du lich.

Do d6, tai Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé6 644/QD-UBND ngay
07/3/2025 cua Chu tich UBND huyén Vinh Ldc xéc dinh vi tri thia dat ma gia
dinh 6ng Trinh Duy Pé dang st dung c6 chtic ning quy hoach dat ¢ hién trang
theo Piéu chinh quy hoach sir dung dét thoi ky nam 2021-2030 cta huyén Vinh
Loc dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh 2481/Qb-UBND ngay
12/7/2023 13 chua day du, chinh xac.

3. Xem xét ndi dung Khiéu nai

3.1. Péi véi ngi dung UBND huyén Vinh Loc khéng gidi quyét chuyén
muc dich siv dung dién tich 100m? dét trong cdy ldu niam tai thiva dét sé 1165,
t0' bin do sé 06, thén Ky Ngii, xd Ninh Khang sang dit

Vé diéu kién dé thuc hién viéc chuyén d6i muyc dich str dung dat, theo quy
dinh tai Khoan 5, Diéu 116, Luat Dat dai nam 2024: “Cén cit cho phép chuyén
muc dich st dung ddt néng nghiép trong khu ddn cw, ddt néng nghiép trong
cung thira dat cé dat ¢ sang dat & hodc chuyén muc dich sir dung cdc logi dat
phi néng nghiép khéng phdi la dat & sang ddt & doi véi hé gia dinh, cd nhan la
quy hoach sir dung dat cdp huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phédn
khu theo quy dinh cia phdp ludt vé quy hoach dé thi da dwoc co quan cé tham
quyén phé duyét”.
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Vi tri thira dat ma gia dinh 6ng Pé dang dé nghi chuyén muc dich st dung
dat chi c6 mot phan dién tich & phia Nam giap nai Xuan Dai 12 phu hop véi
Piéu chinh quy hoach str dung dat thoi ky nam 2021-2030 ciia huyén Vinh Loc
va phu hop véi Quy hoach chung x4y dung xa Ninh Khang, huyén Vinh Loc dén
nam 2030, tuy nhién khong phu hop véi Quy hoach tong thé bao ton, phat huy
gia trj di tich Thanh Nha Ho va vung phu cin gin véi phat trién du lich.

Tai Piém a, Khoan 4, Myc I, Diéu 1 cua Quyét dinh sé 1316/QD-TTg
ngay 12/8/2015 ctiia Thu tuéng Chinh Phu vé viéc phé duyét Quy hoach tong thé
bao ton, phat huy gia tri di tich Thanh Nha Ho va ving phu cén gan voi phat
trién du lich quy dinh: “Gidi phdp vé quan ly: Quan 1y theo phdn ving Quy
hoach; quan 1y theo Quy hoach tong thé va Quy dinh quan Iy trong Hé so quy
hoach tong thé dwoc duyét. Cac quy hoach xdy dwng, quy hoach nganh khdc cé
lién quan cdn thuc hién theo Quy hoach nay” .

Tai Piém d, Khoan 1, Piéu 2, Quyét dinh s6 1316/QD-TTg ngay
12/8/2015 cua Thi tudéng Chinh pht quy dinh: “Té chike thue hién dau tir xdy
dung thi tran va lang xd trong pham vi viing dém ciia di sdn thé gidi theo Quy
hoach xdy dwng, Quy hoach nganh khdc trén nguyén tdc tudn thii cic quy dinh
ciia Quy hoach bdo ton dwoc phé duyét tai Quyét dinh nay”.

Do hién nay chua thyc hi¢n quy hoach m¢ rong Qudc 16 45, nén viée xac
minh, xac dinh ddi véi thira dat caa ho 6ng Trinh Duy D& nam trong chi gioi
quy hoach dugc xem xét danh gia dya trén két qua do dac va chong ghép cac tai
liéu ban dd (dia chinh, quy hoach). Theo két qua do dac, chong ghép ban dd cua
Vin phong ding ky dat dai Thanh Ho4 tai Cong vin sé 1128/ VPPKPD-KTDC
ngay 24/5/2025, tong dién tich khu dat 13 494,9m? (chua bao gdm dién tich dat
tir mong d4 dén chan nui gia dinh dang sir dung dé chin nuéi 1a 160,9m?); trong
d6 dién tich dat nam trong chi gidi quy hoach duong Qudc Lo 45 13 257m?, dién
tich dat nam ngoai chi gidi quy hoach dudng Qudc Lo 45 1a 237,9m? Vé hién
trang trén dat da xdy dung cong trinh 01 nha cip 4 (tudng gach, mai lop fibro xi
ming) dién tich 59m?; 01 san bé tong c6 dién tich 1a 78,3m?; cong trinh phu gdm
bép, nha tém, nha vé sinh, chuéng nuoi gia suc, gia cAm co dién tich 1a 89,5m?.

Nhu vay, thira dat caa ho 6ng Trinh Duy Dé c6 dién tich ndm ngoai chi
giéi quy hoach dudng Qudc Lo 45 1a 237,9m? dat, trong d6 d3 xdy dung cong
trinh trén dat phuc vu doi sdng véi tong dién tich 13 226,8m? dat (nhicu hon so
v6i dién tich dit & dugc cip tai Gidy chimg nhan sb phat hanh AP 461517 ngay
19/5/2009 14 126,8m?), phan 16n dién tich xay dung nha & va san bé tong nim
trong chi giéi quy hoach duong Qudc Lo 45. Viéc UBND huyén Vinh Loc xac
dinh phan dién tich xdy dung nha & 90m? tai Bién ban kiém tra hién trang s
dung dat duoc 1ap ngay 31/10/2024 1a chua thé hién hét dién tich va cac hang
muc cong trinh d3 xay dung trén dat cia gia dinh ong Trinh Duy Dé theo hién
trang kiém tra.
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Tir cac can ctr néu trén cho thay, viéc UBND huyén Vinh Loc khong cho
phép thuc hién chuyén muc dich sir dung ddi véi dién tich 100 m? dat trong cay
lau ndm sang dat & dbi véi ho dng Trinh Duy Dé tai thira dat sé 1165, to ban d6
s6 06, thon Ky Ngai, xa Ninh Khang, huyén Vinh Loc 1a c6 co so.

3.2. Déi véi ni dung chwa cé co sé dé xdac dinh nghia vu tai chinh
trong qua trinh gidi quyét hé so dé nghi chuyén muc dich siv dung dit ciia
ong Trinh Duy Dé

Tai thoi diém tiép nhan hd so chuyén muc dich st dung dat cua ho gia
dinh 6ng Trinh Duy Pé, UBND tinh dang chi dao UBND céc huyén, thi xa,
thanh phé, cac sd, ban, nganh cé lién quan khan truong hoan thi¢n du thao
bang gia dat dé¢ UBND tinh trinh HDND tinh tai ky hop thang 12/2024. Ngay
31/12/2024, UBND huyén Vinh Loc di c6 Cong van so 4970/UBND-TNMT
giri UBND céc x4, thi tran vé viéc giai quyét hd so dé nghi chuyén muc dich
str dung dét trén dia ban huyén, trong d6 c6 ndi dung: “Viéc gidi quyét ho so
dé nghi chuyén muc dich siv dung dat cia cdc hé gia dinh, cd nhdn trén dia
ban sé dwoc thwc hién khi UBND tinh ban hanh Quyét dinh bo sung, diéu
chinh Bang gid dat thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Thanh Hod dé lam co
sé xdc dinh nghia vu tai chinh” va Cong vin sb 4965/UBND-TNMT ngay
31/12/2024 tir chdi khong xem xét dé nghi chuyén muc dich sir dung dat cua
ho éng Trinh Duy Dé véi Iy do: “O thoi diém hién tai, UBND huyén Vinh Léc
chwa cé co s dé xdc dinh nghia vu tai chinh trong qud trinh gidi quyét hé so
dé nghi chuyén muc dich siv dung dat ciia éng Trinh Duy Pé”. Tai thoi diém
d6, liéen quan dén ndi dung vé bo sung, diéu chinh Bang gid dat trén dia ban
tinh, UBND tinh khong c6 van ban ban hanh quy dinh viéc cAm hay tam dung
nhén, giai quyét hd so dé& nghi chuyén muc dich str dung dat ctia ho gia dinh,
ca nhan trén dia ban tinh.

Tuy nhién xét vé ban chit vu viéc, trong tong dién tich dat (494,9m?)
theo két qua do dac hién trang, gia dinh 6ng Dé dang sir dung dién tich
226,8m? dat co cong trinh nha ¢ va cong trinh phu trg, 16n hon di¢n tich dat &
dugc UBND huyén Vinh Loc cong nhan va da vuot so véi han muc cong
nhan dat & nong thon 13 126,8m? dat (trén Gidy chung nhan quyén si dung
dat da cdp, day la dat trong cay lau nam). Vé phan dién tich dat 126,8m?, theo
quy dinh gia dinh 6ng D& phai thuc hién nghia vu tai chinh d6i voi Nha nudc
bat dau tir thoi diém nam 2009. Nhung do phan 16n dién tich xay dyng cong
trinh trén dat ciia gia dinh 6ng Pé nam trong chi giéi md rong duong Qubc 16
45 (theo quy hoach, dudng rong khoang 40m). Pong thdi, toan bo thua dit sd
1165 cua 6ng Trinh Duy Dé thudc quy hoach dit cdy xanh bao vé di tich danh
thing qubc gia dong H6 Cong, thudc ving dém cua Di san thé giéi Thanh

1 Thoi diém ong P& thyc hién chuyén nhugng mot phan dién tich 100m? dét & cho 6ng Nguyén Vin Thuén, hi¢n
tai con 100m? dat & theo Gidy ching nhén s6 AP 461517 di capngay 19/5/2009.
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Nha Ho theo Quy hoach tong thé bao ton, phat huy gia tri di tich Thanh Nha
HO va ving phu can gin véi phét trién du lich nén khong c6 co s¢ dé yéu cau
gia dinh 6ng P& hoan thién hd so xin chuyén muc dich sir dung dat va thuc
hién nghia vu tai chinh vé1 Nha nudc theo quy dinh.

Nhu vay, mic du gia dinh 6ng Trinh Duy Pé da cha dong, tich cuc phoi
hop vo1 co quan Nha nudce hoan thién ho so dé nghi duoc chuyén muc dich st
dung dién tich 100m? dit trong ciy lau nim trén Gidy ching nhan quyén st
dung dat sang dt 6, nham ting dién tich dat & tir 100m?2 [&n 200m?2 dé dam bao
phu hop véi hién trang st dung dat cia gia dinh 6ng 14 hoan toan chinh déng.
Tuy nhién, do dang c6 vuéng mic vé quy hoach dbi véi phan 16n dién tich xay
dung cong trinh trén dat cia gia dinh 6ng nam trong chi giéi mo rong dudng
Qubc 16 45 va toan bo thia dat thudc quy hoach dat cdy xanh bao vé di tich
danh thing qubc gia dong H6 Cong, thudc ving dém cua Di san thé giéi Thanh
Nha Hb theo Quy hoach tong thé bao ton, phat huy gia tri di tich Thanh Nha
HO va ving phu cin gin vé&i phat trién du lich nén co quan Nha nudc khong cé
co s& cho phép gia dinh 6ng Pé chuyén muc dich sir dung dat ddi véi dién tich
néu trén. Bén canh do, viéc gia dinh ong pé dang st dung 126,8m? dat vao
muc dich dit & va cong trinh phu trg trén dat (phé‘m dién tich vuot 100m? dat &
duoc nha nudc cong nhéan trong Gidy ching nhan quyén st dung dat da cip
ngay 15/9/2009) ma khong phai thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nuédce tir
nim 2009 dén nay dugc tinh 13 tinh tiét co loi cho gia dinh éng Dé khi khong
thuc hién chuyén muc dich st dung dat.

IV. KET LUAN

Viéc ong Trinh Duy Pé khiéu nai va dé nghi UBND huyén Vinh Loc cho
phép chuyén muc dich sir dung dién tich 100m? dt trong cdy lau nim sang dat &
(tai thira dt sb 1165, to ban dd sb 06, Ban do dja chinh x3 Vinh Ninh (cii) do v&
nam 2003, d3 dugc UBND huyén Vinh Loc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AP 461517 ngay 19/5/2009, tong dién tich 581,4m? dat; muc dich st dung
100m? dat ¢ va 481,4m? dat trong cdy lau nam; ngudn gbc sir dung dat 1a Nha
nude cong nhan quyén sir dung dat) 1a khong co co so.

Thuc té trong tong dién tich dat hién nay gia dinh 6ng Trinh Duy Dé dang
st dung c6 dién tich 226,8m? dat co cong trinh nha ¢ va cong trinh phu trg, da
vuot dién tich 126,8m? so véi han muc cong nhan dat & nong thon. Tuy nhién,
do phan 16n dién tich dat & va cong trinh phu tro nam trong chi giéi quy hoach,
mé rong duong Qudc 16 45 va toan bo thira dit thudc quy hoach dit cdy xanh
bao vé di tich danh thang quéc gia dong H6 Cong, thudc ving dém cua Di san
thé gioi Thanh Nha H6 theo Quy hoach tong thé bao ton, phat huy gi tri di tich
Thanh Nha Hb va ving phu can gan v6i phat trién du lich nén khong 6 co s¢ dé
yéu cau gia dinh ong Trinh Duy Dé hoan thién hd so dé nghi chuyén muc dich
su dung dat va thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.
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Tir két qua tham tra xac minh, két luan va cac can cir phap luat néu trén,
QUYET PINH:

Piéu 1. Viéc 6ng Trinh Duy D& dé nghi UBND huyén Vinh Loc cho phép
chuyén muc dich sir dung dién tich 100m? dat trong cdy lau nam sang dat o tai
thira dat s6 1165, to ban d6 sd 06, Ban dd dia chinh xd Vinh Ninh (cii) do v&
nam 2003, thon Ky Ngai, xa Ninh Khang, huyén Vinh Loc 1a khong cé co so.

Piéu 2. Pay 1a quyét dinh giai quyét khiéu nai lan hai, néu 6ng Trinh Duy
Pé khong dong ¥ véi quyét dinh giai quyét khiéu nai nay thi co quyén khai kién
vu an hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cua Luat T tung hanh chinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc S& Nong nghiép va Mbi
trrong; Chua tich UBND huyén Vinh Loc; Chu tich UBND x& Ninh Khang, 6ng
Trinh Duy Dé va céc co quan, t6 chirc, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu dieu 3 Quyét dinh; PH() CH{J TICH
- Van phong Chinh phu = *

- Ban Tiép cong dan Trung wong } (dé blc);

- Cha tich, cac PCT UBND tinh

- Ban N&i chinh Tinh uy;

- Uy ban Kiém tra Tinh uy;

- Van phong Tinh uy;

- Van phong Poan PBQH&HDND tinh;

- Cac PCVP UBND tinh;

- Cong Thong tin dién tor UBND tinh; .
- Luu: VT, TDNC. Lé Dirc Giang
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