UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 4333 /Qb- UBND Thanh Héa, ngay 17 thang1l ndm 2023
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh quan Iy theo dd 4n Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000
Khu cong nghiép so 6, Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Héa

UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Can cir Ludt Té chite Chinh quyén dia phwong ngay 19 thing 6 nam
2015; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va Ludt
T6 chire chinh quyén dia phwong ngdy 22 thang 11 nam 2019;

Can ciwr Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua 37 Ludt cé lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 06 thing 5 nam 2015 ciia
Chinh phii vé quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 cia
Chinh phii sira d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi va
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thing 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mét sé
néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 1699/0D-TTg ngay 07 thang 12 nam 2018 ciia Thi
twéng Chinh phii vé viéc phé duyét diéu chinh, mé rong quy hoach chung xdy dung
khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hoa dén niam 2035, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndm 2022 ciia Bé
Xay dwng quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy dung viing
lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay
dung khu chirc nang va quy hoach nong thon va cdc quy dinh cua phap ludt co
lién quan;

Can cit Quyét dinh 2163/0P-UBND ngady 22 thang 6 nam 2021 ciia Chii
tich UBND tinh Thanh Hod phé duyét dé an Quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000
Khu céng nghiép s6 6, Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hoéa.
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Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dwng tai Bdo cdo tham dinh sé 78829/SXD-QH
ngay 10 thang 11 nam 2023 vé viéc Quy dinh qudn 1y theo dé dn Quy hoach
phdn khu ty 1é 1/2000 Khu céng nghiép sé 6, Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh
Hoa (kém theo To trink sé 3419/TTr-BQLKKTNS&KCN ngay 09 thang 10 nam
2023 ciia Ban Quan Iy Khu kinh té Nghi Son va cdc Khu cong nghiép).

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy “Quy dinh quan 1y theo dd an
Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu cong nghiép sb 6, Khu kinh t& Nghi Son,
tinh Thanh Hoa”.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac So: Xay dung, Tai nguyén va
Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Cong Thuong, Giao thong van tai, Truong ban
Quan ly Khu kinh té Nghi Son va cac Khu cong nghiép, Chu tich UBND thi x4
Nghi Son va Thu truéng cac nganh, cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN BAN

Noi nhdn: 5

- Nhu Diéu 2 Quyét dinh; KT. CHU TIEH
- Chu tich UBND tinh (dé b/c); PHO CHU-TICH
- Luu: VT, CN.

H1.(2023)QDPD QDQL KCN 6

Mai Xuan Liém
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA DPjc lap - Tu do - Hanh phiic
QUY PINH

Quan Iy theo d6 4n Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000
Khu cong nghiép so 6, Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hoéa
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 /OP-UBND
ngay thang nam 2023 cua UBND tinh)

PHAN |
QUY PINH CHUNG

Picu 1. Pham vi, quy mo6 khu vuc quy hoach
1. Pham vi ranh gi6i

Pham vi Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu cong nghiép sb
6, KKT Nghi Son thudc dia gidi hanh chinh phuong Mai Lam, cac xa Tinh Hai
va Hai Yén, thi xa Nghi Son, tinh Thanh hoa. Ranh giéi duoc gidi han nhu sau:

+ Phia Bac: giap tuyén duong Bac Nam 2 va duong quy hoach.
+ Phia Nam: giap Nha may Loc héa dau Nghi Son.

+ Phia Pong: gidp khu cang bién.

+ Phia Tay: giap tuyén dudng bd ven bién.

2. Quy mo

a) Quy mé dén sd: khoang 38.000 lao dong.

b) Quy mé dat dai: dién tich 1ap quy hoach 549,45 ha.

Piéu 2. Vi tri, ranh gidi1, tinh chét, quy md cac khu chtrc ndng trong khu
vuc quy hoach; chi tiéu vé mat 4 xay dung, h¢ so6 st dung dat va chi€u cao toi
da, t01 thiéu, cot xay dung doi vdi timg 6 dat.

Cac chirc nang chinh trong khu cong nghiép gom: dit cong nghiép (xay
dung nha may xi nghiép, cong nghiép phu tro va cong nghiép du trit); dat cong
cong, dich vy; dat ha tﬁng ky thuat dau mbi; dat cong vién, cay xanh, mat nudc
va dat rimg phong ho. Cot xay dung cua cac khu chitc nang dugc xac dinh theo
tung 6 dét theo quy hoach phan khu dugc duyét.



1. Cac khu dat cong nghiép

a) Vi tri: nam tai trung tAm va chiém ty trong 10n dién tich khu céng nghiép.

b) Quy mé dién tich: 404,4 ha.

¢) Chire ning: xay dung nha may, xi nghiép theo tinh cht cua khu céng nghiép.

d) Chi tiéu quy hoach st dung dat:

- Bt cong nghiép phu tro (tir 16 CN1-L6 01 dén 16 CN1-L6 14): tong dién
tich 1a 181,45 ha; mat d6 xay dung 55 + 60 %; téng cao 1 + 3 tr:ing; hé sb sir
dung dat t6i da 1,8 1an.

- Pit cong nghiép duy trix (tir 16 CNDT-L6 01 dén 16 CNDT-L6 07): tong
dién tich 1a 222,95 ha; mat do xay dung 55 + 60 %; ting cao 1 + 3 ting; hé so st
dung dét t6i da 1,8 lan.

d) Yéu cau quan 1y khong gian, kién trac:

B6 cuc nha xudng, xi nghiép can phai phi hop cac yéu cau vé to chirc san
Xuat, an toan vé phong chay nd, an ninh, vé sinh méi trudng, my quan khu cong
nghiép. Kién triic nha xuong, xi nghiép hudng téi nhimng coéng trinh c¢6 hinh thic
don gian, phong cach hién dai, ddm bao dugc diy chuyén cong nghé.

2. Khu dét cong cong, dich vu

a) Vi tri: nam tai trung tam khu cong nghiép tiép giap véi truc duong DT2.

b) Quy mé dién tich: 5,57 ha;

¢) Chirc ning: duge bd tri cac cong trinh gdm nha diéu hanh, vin phong cho
thué, co sé luu trh, cac tién ich vé cong cong, dich vy thuong mai phuc vu cong
nhan lao dong va cac khu vuc trung bay gidi thiéu san pham khu cong nghiép.

d) Chi tiéu quy hoach sir dung dat: mat d6 xay dung 30 + 40 %; tang cao 1
+5 téng; hé sb sir dung dat t6i da 2,0 1an.

e) Yéu cau quan Iy khong gian, kién trac

Hinh thure kién tric cong trinh hién dai, hop khdi cac cong trinh va co su
két hop hai hoa véi hé thong cay xanh trong khuon vién khu dat.

3. Khu dat ha tang k¥ thuat dau moi

a) Vi tri: dugc bd tri & cac vi tri thuan lgi cho viéc ddu ndi véi cac hé
thdng ha tang k¥ thuat trong va ngoai khu cong nghiép.

b) Quy mo dién tich: 5,50 ha.

¢) Chtic nang: duoc bd tri cac cong trinh gom: tram dién, tram xir 1y nudc
thai, diém tap trung thu gom chat thai ran khu cong nghiép,...
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d) Chi tiéu quy hoach str dung dat: mat 6 xay dung 20 + 35 %; tang cao 1
+2 téng; hé sb sir dung dat t6i da 0,7 1an.

e) Yéu cau quan 1y khong gian, kién trGc: cong trinh ddu méi phai dam
bao yéu cau k¥ thuat, dam bao khoang cach ly an toan vé sinh moi trueong va hai
hoa véi khong gian canh quan kién triic chung cia khu vuc.

4. Khu dat cay xanh

a) Vi tri: cAy xanh cong cong dugc bd tri tap trung ¢ 18i cua khu cong
nghiép; cay xanh cach ly dugc bd tri thanh cac dai 1on nam phia Bic va phia Tay
cua khu cong nghiép.

b) Quy mo dién tich: 56,71 ha.

¢) Chtrc niang: cdy xanh cong cong dugc bd tri tip trung tao khong gian
16n, tao canh quan dep va phuc vu nhu cau giai tri ctia nguoi lao dong, ciy xanh
cach ly dugc bé tri thanh cac dai 16n nham cach ly khu cong nghiép véi khu dan
cu hién trang.

d) Dién tich quy hoach st dung dat:

- P4t cay xanh cong vién (ky hiéu CXCV - LO 01): 16,74 ha.

- Pét cay xanh sinh thai (ky hiéu CXST - LO 02): 5,37 ha.

- Pat cay xanh cach ly (tir 16 CXCL - LO 03 dén CXCL - LO 08): 29,67 ha.
- Pat mit nude, kénh thoat nude (tir 16 MN - LO 01 dén MN - LO 06): 4,93 ha.
e) Yéu cau quan Iy khong gian, kién trac:

Trong cac loai cdy xanh phu hop voi thd nhudng khi hau cia khu vuc.
Lua chon cac loai ciy co tan, dang, 14 dep 1am cAy xanh canh quan tréng trong
cac cong vién. Cay xanh doc duong phai bo tri cdy co tan, ré coc. Cay & cac dai
phan cach bd tri cay canh, ciy c6 bui 14 day dé tao tan, co thé két hop tham cay
c¢6 hoa 4 mua chiu han tét. D6i v6i xdy xanh cach ly, lya chon nhiing cay than
g0 c6 kha nang sdng khoe, it phai cham soc.

Viéc trong cdy xanh khong dugc lam anh hudng téi an toan giao thong,
phul hop véi cac yéu cau vé phong chong thién tai, khong gay hu hai cong trinh
bao gdm ca phan ngdm va phan trén mit dit, khong tiét ra cac chat doc hai hoic
hap dan con tring gay anh hudng dén khu cong nghiép. Khi trong ciy can uu
tién lya chon céc loai cdy trong danh muc cdy xanh khuyén khich tréng va
khong trong nhiing cdy trong danh muc cdy cam trong theo Quyét dinh sd
07/2021/QD-UBND ngay 04/5/2021 cia UBND tinh quy dinh vé quan 1y ciy
xanh do6 thi trén dia ban tinh Thanh Hoa.
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- Ty 1& dat trdng cay xanh trong 16 dat xay dung cong trinh nha may t6i
thiéu 20% dam bao theo Quy chuan QCVN 01:2021/BXD.

5. Khu vuc rirng phong hd

Khu vuc rimg phong ho ¢6 quy md dién tich 1a 13,37 ha duoc quan 1y
theo quy dinh ctia phap luat vé rimg phong ho.

Picu 3. Chi gidi dudng do, chi gidi xay dung, cot xdy dung va cac yéu
cau cuy thé vé k¥ thuat ddi vai tung tuyén duong, khu vuc; pham vi bao v¢, hanh
lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuat.

1. Quy dinh chi giéi duong do, chi gidi xdy dung, cdt xay dung dbi voi
ting tuyén duong

a) Quy dinh vé chi giéi dudng d6

- Giao théng dbi ngoai: tuyén dudng bd ven bién va tuyén dudng Bic
Nam 2 tiép giap Khu cong nghiép dugc quan 1y theo quy hoach chung Khu kinh
té Nghi Son.

- Giao théng d6i ndi: cac tuyén dudng d6i ndi trong khu céng nghiép o 10
gidi tir 17,5 + 22,5 m, chi gidi duong d6 cua ting tuyén dudng duoc xac dinh
theo quy hoach phan khu duoc duyét.

b) Quy dinh vé khoang lui xay dung

Doc cac tuyén duong giao thong d6i ndi quy dinh khoang Iui ti thiéu 13 3,0 m.

2. Cac yéu cau vé k¥ thuét ddi véi timg tuyén dudng

- Cac tuyén duong trong Khu cong nghiép khi 1ap du an dau tu s& dugc
thiét ké véi cac yéu cau k¥ thuat cu thé, dam bao tuan thua 16 gioi, cdt cao d6 duoc
xac dinh trong quy hoach phan khu, dam bao ban kinh bo via tai cac nut giao.

- Khi thiét ké cac tuyén giao thong phai tuan thu cac tiéu chuan, quy
chuan va cac quy dinh phap luat hién hanh vé giao thong.

Piéu 4. Cac truc khong gian chinh, cic diém nhan cta khu vuc

1. Cac truc khong gian chinh

Hé khung khéng gian Khu cong nghiép dua trén cic tuyén giao thong
chinh gém: cac tuyén ngang (Pong - Tay): tuyén duong DT1 va PT2; cac tuyén
doc (Bac - Nam): tuyén duong BN2, BN3, BN5 va BN6. Khong gian bén ngoai
chju anh hudng cia tuyén dudng Bic Nam 2 va tuyén duong bd ven bién.

2. Céc diém nhan cua khu vue

a) Cong, 16i vao khu cong nghiép: b tri 02 cong cho khu cong nghiép tiép
can véi tuyén Duong bo ven bién va tuyén dudng Biac Nam 2 tiép giap voi Khu
cong nghiép, trong d6 cong chinh 1a cong tiép can véi tuyén Puong bd ven bién.
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Céng c6 kién trac nhe nhang thong thoang, hién dai, nha dau tu ha téng khu
cong nghiép phai thiét ké mau cong, tudng rao cho toan khu cong nghiép trinh
co quan c6 tham quyén tham dinh phé duyét.

b) V& hinh thai kién trac cong trinh: mau sic khi xay dung hai hoa véi cac
cong trinh xung quanh, vu tién mau nhe, trim cho cac kién trac ngoai canh toa nha.

¢) Vé hang rao va cdy xanh: sir dung cac hang rao thong thoang & mat tiép
giap voi cac tuyén giao thong dé co thé nhin xuyén qua nham ting cam giac thi
giac vé d0 mo khong gian. Cac khong gian cay xanh trong hang rao can gan keét
vé6i cac truc cay xanh doc tuyén duong dé ting cuong tinh lién tuc.

Piéeu S. Vi tri, quy md va pham vi bao v€, hanh lang an toan déi voi cong
trinh ngdm

- Viéc xay dung cong trinh ngam phai tuan thi Quy hoach phan khu, Quy
chuan vé Xay dung ngam, Gidy phép xay dung.

- Phan ngam cua cong trinh khong duoc xay dung vuot qua chi gidi xay
dung hoac pham vi sir dung dat duoc xéc dinh theo quyét dinh giao dat, thué dat
clia co quan nha nudc cd thim quyén. Khi c6 nhu cau xay dung vuot qua chi
gidi xay dung hodc pham vi str dung dat da dugc xac dinh (trir phan dau ndi ky
thuat ciia hé théng duong day, duong ong ngam) thi phai dugc co quan nha
nudce c6 thim quyén cho phép.

- Bao dam an toan cho cong dong cho ban than cong trinh va cic cong
trinh 1an can; khong lam anh huong dén viéc sur dung, khai thac, van hanh cta
cac cong trinh 1an can cling nhu cac cong trinh da c6 hodc da xac dinh trong quy
hoach phéan khu.

- Khi thiét ké, dau tu xay dung hé thdng tuy-nen va hao k¥ thuat yéu cau
tuan thu quy dinh tai QCVN 07-3:2016/BXD.

Piéu 6. Yéu ciu, bién phap bao vé méi truong theo quy dinh cua phap
luat bao vé moi trudng

1. St dung xe, may thi cong c6 tiéu chuin k¥ thuit dam bao dé giam
luong bui, khi doc va tiéng dn khi trién khai cac du an.

2. Xay dung cac hé thong thoat nude kin, chét thai ran, hitu co can duoc
thu gom bang thung, tai kin gom vé cac diém thu gom xtr 1y, han ché mui hai,
khi ddc thai vao khong khi.

3. C6 bién phap che chin phil bat doi véi cac loai xe chuyén chd nguyén
vat liéu, nhién liéu; che chin cach ly gitra khu vyc san i ddi vé6i khu vuc Xxung
quanh bang cac hang rao bat. Trong cdy xanh dé han ché su lan toa cua buyi, khi
thai va tiéng on. Céac cong vién, vuon hoa gop phan cai tao khong khi.
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4. Trong qua trinh thuc hién dau tu xay dung, can khuyén céo va hudng
dan ngudi dan thuc hién cac bién phap bao vé méi trudng ciing nhu pho bién céac
kién thirc vé& moi truong dic biét 13 viée tai tao tai nguyén thién nhién (sir dung
nudc mua tudi cay va rua duong,...).

PHAN I1
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 7. T6 chuc thyc hién
1. Ban Quan Iy Khu kinh t& Nghi Son va cac Khu cong nghiép c6 trach nhiém
- T6 chirc thyc hién cong bd, cong khai Quy dinh quan 1y theo quy dinh.

- Thuc hién vi¢c quan ly trat ty xay dung trén dia ban theo Quy dinh quéan
ly va Quy hoach phan khu dugc duyét.

- T6 chire kiém tra, theo d&i viéc thuc hién Quy dinh nay va quan ly xay
dung trén dia ban. Ngin chin va xir 1y kip thoi cac hanh vi vi pham vé xdy dung
theo quy dinh cua phap luat.

2. S& Xay dung va cac nganh, don vi lién quan theo chirc nang nhi€ém vu
c6 trach nhiém trién khai thuc hién va quan 1y nha nudc cac linh vuc nganh theo
quy dinh cua nha nudce va quy dinh nay.

Piéu 8. Quy dinh nay dugc ban hanh va luu giir tai

- Ban Quaén ly Khu kinh t& Nghi Son va cac Khu cong nghiép; UBND thi
x4 Nghi Son; UBND phudng Mai Lam va cac x4 Tinh Hai, Hai Yén.

- Cac S0, nganh: Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau
tu, Cong Thuong, Giao thong van tai.
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