UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA DPoc 1ap - Tw do - Hanh phlc
Sb: 3725 /QP-UBND Thanh Héa, ngay12 thang10xdm 2023
QUYET PINH

Veé viéc giai quyét khiéu nai ciia 6ng Cao Vin Thanh
To dan pho Son Hai, phwdong Ninh Hai, thi xa Nghi Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cui Luat T o chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Luqt
suwa doi, bé sung mot so diéu cua Ludt To chwc Chinh phu va Ludt T6 chuc
chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Can cuw Luat Pat dai nam 1 993, nam 2003 va nam 2013;

Can cur Nghi dinh SOA”43/‘20] 4/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai;

Can_cir Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phi
stta doi, bo sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

Can cir Nghi dinh qé 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai nam 2011;

Theo dé nghi ciia Thanh tra_tinh tai Van ban s6 2538/BC-TTTH ngay
10/10/2023 vé ket qua xac minh khiéu nai cua 0ng Cao Van Thanh o To ddn pho
Son Hai, phwong Ninh Hai, thi xd Nghi Son.

I. TOM TAT NQI DUNG KHIEU NAI

Ong Cao Van Thénh khiéu nai \{iéc UBND thi Xxa Nghi Son be,m ha‘m}}
Thong bao thu hoi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AP 410057, s vao so
cap Giay ching nhan H 00048/QSDD/803 do UBND huyén Tinh Gia (nay la thi
xd Nghi Son) cap cho ong Cao Van Thanh, ba Lé Thi Tinh ngay 08/6/2009 tai
thira dat s6 321, dién tich 71 1.7m?; trong do: 200m? dat & va 511.7m? dat HNK
(dat trong cay hang ndm khac) to ban do6 s6 03, ban do dia chinh xa Ninh Hai
nam 2005 1a khong ding.

II. KET QUA GIAI QUYET KHIEU NAI LAN PAU CUA CHU TICH
UBND THI XA NGHI SON

Khiéu nai cua Cao Van Thanh da duoc Chu tich UBND thi xa@ Nghi Son
Xem xet, giai quyet tai Quyet dinh s6 5170/QB-UBND ngay 11/8/2023. Khéng

dong v voi két qua giai quyet khiéu nai ctia Cha tich UBND thi xd Nghi Son,
ong Cao Van Thanh khiéu nai dén Chu tich UBND tinh.



III. KET QUA XAC MINH
1. Lam viéc véi nguoi khiéu nai
Theo trinh bay cua 6ng Cao Van Thanh:

- V& ngudn gbc, qua trinh sir dung thtra dét s6 321, t ban do sé 03, ban
d6 dia chinh xd Ninh Hai nim 2005: Dit do 6ng Nguyén Vin Dai, ba Nguyén
Thi Mai (6ng ba ngoai 6ng Cao Van Thanh) cho ba Nguyén Thi Minh (me 6ng
Thanh) tr truée ndgm 2000 nhung khong co gidy t& cho tang quyen su dung dat.
Trude ngay 20/8/2003, ba Nguyén Thi Minh str dung dat tai Con Roc chubi dé
san xudt nong nghiép (tréng cay hang nim nhu: dd, dua va trong cdy lau nim
nhu: phi 120, bach dan xung quanh va rai rac trén thira dat) Ngay 20/8/2003,
6ng Cao Vin Thanh dugc ba Nguyén Thi Minh cho thira dit nay. Ong Cao Vin
Thanh d3 xay xudng dic gach khong nung va chudng lon, dién tich dat con lai
trong cay phi lao va bach dan. Nam 2009, 6ng Cao Van Thanh dugc UBND
huyén Tinh Gia (nay 1a thi xd Nghi Son) cip Gidy chting nhan quyén sir dung
dat d6i voi thira dat nay (thia s6 321, to ban dd sd 03, ban do dia chinh x& Ninh
Hai nam 2005).

- Gia dinh ong Cao Vian Thanh x4y nha va ¢ trén thira dat do UBND x4
Ninh Hai ban cho ong (c6 Bién ban ban giao dat & nong thon lau dai ngay
20/12/2004 va Phiéu thu tién ngay 28/12/2004) nim 2004 dén nay. D¢ 14 thira
dat s6 19, to ban d6 s6 03, ban do dia chinh xa Ninh Hai nim 2005.

- Ong Cao Van Thanh cho rang, thira dat dugc vo chong ong sir dung vao
muc dich dit & tr nim 2003, dugc Nha nude cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat & nam 2009, nén viec UBND thi xa Nghi Son thu hoéi Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat di cip cho gia dinh 6ng 12 sai.

2. H6 so quan ly dat dai

- Theo Ban d6 299 xa Ninh Hai dugc phé duyét ngay 09/11/1987, thira dat
da dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam 2009 thuoc mot phan thira
dat s6 14, to ban d6 s6 01, dién tich 1.792m2, loai dat: Hg/db (dat Hoang bang
chua st dung), s6 muc ké ghi chu sir dung dat xa Ninh Hai.

- Theo Ban dd (jia chinh xa Ninh Hai nam 2005, th}”ra C}ét da duoc cép
Giay chimg nhén quyén su dung dat nam 2009 la thwra dat s6 321, dién tich
711,7m?, t& ban d6 so 03, loai dat ONT, s6 muc ké ghi tén chu sir dung dat: Cao
Vian Thanh.

3. H6 so cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dat

- Pon xin x4c nhén thoi gian va ngudn gde sir dung dat ciia 6ng Cao Vin
Thanh ngay 20/3/2009, c6 xac nhéan cua truéng thon Son Hai va UBND xa Ninh
Hai ngay 26/3/2009.

- Pon xin cap Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 20/3/2009 cua
ong Cao Van Thanh, duoc UBND x& Ninh Hai xac nhén ngay 28/4/2009 va
phong Tai nguyén va Moi truong xac nhan du di€u kién cap Gidy chirng nhan



ngay 04/6/2009. Trong d6 c6 xac nhén ndi dung: Ngudn géc su dung la Nha
nudc cong nhan quyén st dung dat - nhén thura ké; thoi diém st dung dat vao
muc dich hién tai 10/4/1987 dat & on dinh.

- Bién ban hop gia dinh ngay 19/3/2009 cua gia dinh ba Nguyén Thi Minh
(me ong Cao Van Thanh) vé viéc thong nhit cho 6ng Cao Vin Thanh va ba Lé
Thi Tinh thira ké toan bo dat ¢ lau dai cua ba Nguyén Thi Minh, dién tich
711,7m? thugc thira dat s6 321, to ban d6 s 03, ban d6 dia chinh xd Ninh Hai
nam 2005; c6 xac nhan cia UBND xa Ninh Hai ngay 20/3/2009.

- Bién ban kiém tra hd so thtra dit ngay 26/3/2009.

- Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 phat hanh AP 410057, s6 vao s6
cap gidy ching nhan H 00048/QSDD/803 ngiy cip 08/6/2009 mang tén ong
Cao Vian Thanh va ba Lé Thi Tinh, thira dat s6 321, to ban d6 s 03, ban dd dia
chinh xa Ninh Hai nam 2005, dién tich 711.7m% muc dich sir dung gdm 200m?
dat & va 511,7m? dat trong cdy hang nim khac (HNK).

4. H6 so thu hdi Gidy chirng nhin quyén sir dung dat

- Ngay 11/01/2023, UBND phuong Ninh Hai 1ap To trinh s6 05/TTr-
UBND guri UBND thi xa Nghi Son dé nghi xem xet quy trinh cap Gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 phat hanh AP 410057, 5O vao sO cap gidy chiing nhan
H 00048/QSDD/803 ddi véi thira dat s6 321, dién tich 711,7m? (trong d6: 200m?
dat & va 511,7m? dat trong cdy hang nam khéc (HNK)), to ban d6 s6 03, ban d6
dia chinh xa Ninh Hai ndm 2005 cho h§ 6ng Cao Van Thanh, ba Lé Thi Tinh
v6i 1y do thira dét trén c6 ngudn goc 1a dat nong nghiép khai hoang trong cay lau
nam cua hd gia dinh 6ng Lé Van Bao.

- Trén co s T trinh s6 05/TTr-UBND ctia UBND phuong Ninh Hai, y
kién chi dao ctia Chu tich UBND thi xa Nghi Son; ngay 16/5/2023, Phong Tai
nguyén va Moi truong thi xd Nghi Son chu tri, phdi hop véi cac don vi o lién
quan t6 chire Hoi nghi xac minh, trong do:

+ UBND phuong Ninh Hai xac dinh: Gidy ching nhan quyén st dung dat
h¢ 6ng Cao Van Thanh duogc cap khong diung doi twong st dung dat, khong
ding loai dat.

+ Ong Cao Vian Thanh xac nhan: Tir nim 2000 dén nay, 6ng Thanh khong
& trén thira dat thira dat so 321, to ban d6 s6 03, ban d6 dia chinh xa Ninh Hai
nam 2005 ma st dung dé trong ciy. Thira dat ong Thanh dang & 1a thira dét (s6
19, to ban d6 s6 03, ban d6 dia chinh xd Ninh Hai ndm 2005) dugc UBND x4
Ninh Hai ban co6 phiéu thu tién ngay 28/12/2004, c6 bién ban ban giao dat &
ndng thon l1au dai. Ong Cao Van Thanh xay dung nha & va dong thué day du cho
Nha nudc.

- Can ctr két qua 1am viée ngay 16/5/2023 va cac Van ban quy pham phap
ludt, ngay 22/5/2023 phong Tai nguyén va Moi truong thi xa Nghi Son da ban

hanh To trinh s6 541/TTr-TNMT trinh UBND thi x& Nghi Son v¢ viéc thong
bao thu hodi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb AP 410057, s6 vao so cap



gidy chimg nhan H 00048/QSDD/803, cip ngay 08/6/2009 cho 6ng Cao Van
Thanh, ba Lé Thi Tinh tai thira dat s6 321, to ban do sé 03, Ban d6 dia chinh xa
Ninh Hai ndm 2005, dién tich 711,7m? (gom 200m? dat & va 511, Tm? dat trong
cdy hang nam khac (HNK)). Ly do thu héi: Gidy chung nhan quyén sir dung dat
da cap cho 6ng Cao Van Thanh, ba L€ Thi Tinh cap khong dung muyc dich st
dung dat, cu thé thira dat sé 321 to ban d6 s6 03, ban do dia chinh x3 Ninh Hai
do v& nam 2005 c6 ngudn goc 1a dat nong nghiép.

- Ngdy 29/5/2023, UBND thi x& Nghi Son d4 ban hanh Thong béo s6
952/TB-UBND v¢ viéc thu hoi Giay chirng nhan quyén sir dung dat da cap cho
Ong Cao Van Thanh, ba Lé Thi Tinh khong ding muc dich st dung dat.

5. Cac ho so khac c6 lién quan

Theo Trich do dia chinh sé 03/TPDC-2020, ty 1& 1/1000 do Cong ty cb
phan do dac Phiic Khang thyc hién, dugc So Tai nguyén va Mai truong phé
duyét ngay 12/11/2020 thyc hién Dy an Phat trién tong hop céc do thi dong lyc -
Tiéu dy an d6 thi Tinh Gia, tinh Thanh Héa. Hang myc: Xay dyng tuyen duong
tr Qudc 16 1A di bii bién Ninh Hai, thira dat s 321, dién tich 711,7m?, to ban
d6 s6 03, ban do dia chinh x4 Ninh Hai nim 2005 da dugc UBND huyén Tinh
Gia cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Cao Vian Thanh va ba Lé
Thi Tinh ngay 08/6/2009 thudc dién tich dat thu hoi duoc xac dinh 1 mot phan
thira dat s6 43, to ban d6 sd 02, dién tich nguyén thira 873,7m?, loai dat trong
cay lau nam (CLN).

Ban tu ké khai dat dai va tai san trén dat cua 6ng Cao Van Thanh tai thira
dat s6 43, to ban d6 s6 02, gdm: 268 cay bach dan va 347 cay xoan, khong c6 tai
sn vat kién tric.

Bién ban kiém ké khéi lugng giai phong mit bang Du an ngay 15/4/2021
tai thira dat s6 43, to ban d6 s 02 khong c6 vat kién tric nha & va céac cong trinh
phu tro, chi ¢ ciy cdi (268 cay bach dan va 347 cdy xoan) c6 chir ky xac nhan
cua ong Cao Van Thanh.

Trong Pon yéu ciu xac nhan quyen su dung dat ngay 15/4/2021, ong Cao
Van Thanh ké khai dang str dung thura dat s 43, to ban do sé 02 vao muyc dich
trong cay.

6. Xac minh tai UBND phwong Ninh Hai, UBND thi xa Nghi Son va
cac ca nhan lién quan, xac dinh

- Theo Ban d6 299 xa Ninh Hai dugc phé duyét ngay 09/11/1987, thira dat
s6 321, to ban do s6 03, ban d6 dia chinh x3 Ninh Hai nim 2005 d3 duoc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat nam 2009 cho 6ng Cao Van Thanh, ba Lé
Thi Tinh duoc xac dinh: Thudc mot phan thira dat sd 14, to ban d6 sd 01, dién
tich 1.792m2, loai dat: Hg/db (dat Hoang bang chua sir dung), chi st dung dat
xa Ninh Hai.

- Qua trinh sir dung dat: Trudc ndm 1977, thira dat nay do 6ng Lé Van
Truoc (6ng ndi 6ng Bao), 6ng Lé Van Tran (b 6ng Bao) st dung dé trong cay.



Nam 1977, gia dinh 6ng Lé Van Trugc (6ng ndi 6ng L& Van Bdo), ong L& Van
Tran (bd 6ng Lé Van Bao) vao dinh cu tai xa Trudng Lam, dat 6 khong ai st
dung. Khoang nam 1990, ong Nguyén Vin Pai st dung tréng cay phi lao, bach
dan. Khoang nim 2004, 6ng Cao Vian Thanh nhén lai dat va s cdy trén thira dat
(s6 321, to ban dd sb 03, ban d6 dia chinh x3 Ninh Hai nim 2005) tir éng
Nguyén Vin Pai.

- Ong Cao Vin Thanh khéng co6 mot trong céac loai gidy to vé quyén sir
dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5, Piéu 50, Luat Pat dai nam 2003 dbi
v6i thira dat s6 321, dién tich 711,7m?, to ban d6 s6 03, ban d6 dia chinh x4
Ninh Hai nam 2005.

- Thtra dat s6 321, dién tich 711,7m?, t& ban do s6 03, Ban d6 dia chinh x3
Ninh Hai nam 2005 du:0’c stt dung vao muc dich dat noéng nghiép (trong cay
hang nam va cay lau nam) tr nhing nam 1990 dén thoi diém cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat nim 2009 va dén nam 2022, trén dat khong cé nha o.

, - Ong Cao Van Thanh xay nha va ¢ 6n dinh trén thira dat sb 19, to ban d6
sO 03, Ban do dia chinh xa Ninh Héi ném‘ 2005 dén nay (thua dat UBND xa
Ninh Hai ban cho 6ng Thanh c6 phiéu thu tién ngay 28/12/2004).

- Ban do dija chinh xa Ninh Hai ndm 2005 thé hién loai dat ONT, tai thua
dat s6 321, to ban d6 s6 03, chu sir dung Cao Van Thanh la khong ding.

- Viéc UBND xa Ninh Hai va phong Tai nguyén va Moi truong huyén
Tinh Gia xac nhan ngudn goc str dung dat (Nha nude cong nhan quyén sir dung
dat - nhan thira k&), thoi diém st dung vao muc dich dat & ngay 10/4/1987 trong
ho so cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat dbi vai thira dat sé 321, to ban do
s6 03, ban d6 dja chinh xa Ninh Hai nam 2005, dién tich 711.7m? (200m? dat &
va 511,7m? dit trong cay hang nim khac (HNK)) cho 6ng Cao Vian Thanh, ba
Lé Thi Tinh 1a khong ding muc dich sir dung dit.

IV. KET LUAN

- Theo Ban do 299 xa Ninh Hai duoc phé duyét nim 1987, thira dat duoc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam 2009 (1a thira s6 321, to ban do sd
03, ban d6 dia chinh xa Ninh Hai ndm 2005), thuéc mot phan thira dat s6 14, to
ban d6 s6 01, dién tich 1.792m? loai dat: Hg/db (dat Hoang bang chua st dung),
chu st dung ¢at UBND x4 Ninh Hai.

- Ong Cao Vin Thanh khong co6 mot trong céac loai gidy to vé quyén sir
dung dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 5, Piéu 50, Luat Pat dai nim 2003 ddi
v6i thira dat s6 321, dién tich 711,7m?, t& ban dd s6 03, ban d6 dia chinh x4
Ninh Hai nam 2005.

- Trudc ndm 1977, thira dat trén do ong Lé Van Truoc sir dung dé trong
cay. Nam 1977, gia dinh 6ng Lé Van Truogc vao dinh cu tai xa Truong Lam, dét
d6 khong ai sir dung. Khoang nim 1990, 6ng Nguyén Vin Dai sir dung trong
cay phi lao, bach dan. Khoang nam 2004, 6ng Cao Van Thanh nhén lai dat va sd
cdy trén thira dat tir ong Nguyén Vin Dai.



- Ong Cao Vian Thanh khéng ¢ trén thira dat s6 321, to ban do s6 03, ban
d6 dia chinh xa Ninh Hai ndm 2005, st dung dé trf)ng cdy. Thira dat 6 ong Cao
Vin Thanh xay nha va & tir 2004 dén thoi dlem cap Gidy ching nhén quyén st
dung dat nam 2009 va dén nay 13 thira dat sb 19, to ban d6 sb 03, ban dd dia
chinh x3 Ninh Hai nim 2005 (dwgc UBND xa Ninh Hai ban c6 Phiéu thu tién
ngay 28/12/2004 va bién ban ban giao dat & néng thon 1au dai).

- Theo Trich do dia chinh s6 03/TPDC-2020, duge S¢ Tai nguyén va Mai
truong phé duyét ngay 12/11/2020 dé thyuc hién Dy an; thira dit s6 321, td ban
dd s6 03, ban d6 dja chinh xd Ninh Hai nam 2005 duoc xac dinh 13 mot phﬁn
thira dat sb 43, to ban do sb 02, dién tich nguyén thira 873,7m?, loai dat tréng
cay lau nam (CLN). Ban ty ké khai dat dai va tai san trén dit ciia 6ng Cao Vin
Thanh tai thira dat s6 43, to ban d6 s6 02, gdm: 268 cay bach dan va 347 ciy
x0an, khong c6 tai san vat kién trac.

Nhu vay, nam 2009 UBND xa Ninh Hai va phong Tai nguyen va Moi
truong huyén Tinh Gia (nay la thi x& Nghi Son) xac nhan ngudn goc str dung
dat, thoi diém st dung vao myc dich dat o ngay 10/4/1987 trong ho Ry cap Glay
ching nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 321, to ban d6 s 03, ban do
dia chinh xa Ninh Hai nidm 20035, dién tich 711.7m? (trong do: 200m? dét & va
511,7m? dat HNK) cho 6ng Cao Vian Thanh, ba Lé Thi Tinh 1a khong dung muc
dich sir dung dat.

Can ctr quy dinh tai Piém d, Khoan 2, Piéu 106, Luat Dat dai nam 2013:
"Nha nwée thu hoi Gidy chitng nhdn da cdap trong trwong hop sau ddy: Gidy
chitng nhdn da cdp khéng diing tham quyén, khéng ding dién tich dat, khéng di
diéu kién duoc cdp, khong dung muc dich sw dung dat hodc thoi han sir dung
ddt hodc nguon goc sur dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt dat dai, true truong
hop nguoi duwoc cap Gidy chimg nhdn do da thuc hi¢n chuyén quyén sir dung
dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi ddt theo quy dinh ciia phdp ludt dat dai",

Cin cr cac quy dinh néu trén, Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 phat
hanh AP 410057, sé vao s6 cap Gidy chimg nhan H 00048/QSDP/803 do
UBND huyén Tinh Gia (nay la thi xi Nghi Son) cip cho 6ng Cao Vian Thanh va
ba Lé Thi Tinh ngay 08/6/2009 thudc trudong hop phai thu hdi. Do d6, 6ng Cao
Vian Thanh khiéu nai viéc UBND thi x4 Nghi Son thu hoi Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat di cip cho gia dinh 6ng 1a khong dung 1a khong o co so.

Tt két qua tham tra, xac minh, két luan va cac can cu phap luat néu trén,

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Ong Cao Vian Thanh khiéu nai viéc UBND thi xd Nghi Son thu
hoéi Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh AP 410057, s6 vao s6 cap
Gidy chimg nhan H 00048/QSDD/803 do UBND huyén Tinh Gia (nay 1a thi xa
Nghi Son) da cap cho gia dinh dng ngay 08/6/2009 la khdng ding 1a khong co
CO SO.



Piéu 2. bay la quyét dinh giai quyet khleu nai lan hai, néu 6ng Cao Van
Thanh khong dong v véi quyét dinh giai quyét khiéu nai ‘nay thi co quyén khoi
kién vu an hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cta Luét T tung hanh chinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Chanh Thanh tra tinh; Chu tich
UBND thi xa Nghi Son; Chu tich UBND phuong Ninh Hai, ong Cao Van Thanh
va cac co quan, td chic, ca nhan ¢o6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét

dinh nay./.

Noi nhdn:

- Nhu diéu 3 Quyét dinh;

- Van phong Chinh phu (dé b/c);

- Ban Tiép cong dan Trung wong (de b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh (dé b/c);
- Ban Néi chinh Tinh uy;

- Uy ban Kiém tra Tinh ty;

- Van phong Tinh uy;

- Van phong Boan PBQH & HDPND tinh;

- CVP, cac PCVP UBND tinh;
- Cong Thong tin dién tit UBND tinh;
- Luu: VT, TD.

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Lé Purc Giang
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